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Bernard Abela (K.l. nru 622157M)
u Rita Abela (K.l. nru 406956M)

vs.

Judith Attard (K.l. nru 358043M);
Mary Rose Attard (K.l. nru 648M);

In-Nutar Dr Rosalyn Aquilina u Veronica Pace accettaw
il-bandu skont I-artikolu 933 tal-Kapitolu 12 u b’digriet tas-27
ta’ Marzu, 2018 gew awtorizzati sabiex jidhru bhala eredi tal-

mejjet Raphael Attard (K.l.nru 409840M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-20 ta’ Frar, 2018, mill-atturi Bernard Abela
(K.Il. numru 622157M) u martu Rita Abela (K.l. numru 406956M) (minn issa ’l

quddiem “l-atturi”), u mahluf minn Rita Abela stess, li jghid kif gej:
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Dikjarazzjoni tal-Oggett tal-Kawza:

1. Lura flI-1979, ir-rikorrenti nghataw b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal Zmien
wiehed u ghoxrin (21) sena, il-fond urban bin-numru ghaxra (10) (illum 12), Sqaq
numru 1, Trig I-Imsida, Birkirkara. Qabel ittiehed mir-rikorrenti, dan il-post kien
jinzamm b’kera mill-genituri tar-rikorrenti Rita Abela, b’titolu ta’ kera;

2. Fis-sena elfejn u wiehed (2001), huma gew mitluba mill-intimati Judith Attard (K.I.
Numru 358043M), Mary Rose Attard (K. I. Numru 648M), u Raphael Attard (K.I.
Numru 409840M), biex jersqu ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt pubbliku; difatti,
fit-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Novembru tas-sena elfejn u wiehed (2001), ir-rikorrenti
dehru fuq att pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon, li permezz tieghu
akkwistaw I-istess fond b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal perijodu ta’ tmien
(8) snin ohra (Dok. ‘A’). Fis-sena elfejn u disgha (2009), ir-rikorrenti ghal darb’ohra
gew mitluba jersqu ghal kuntratt iehor, bil-ghan illi I-fond jinghata b’enfitewsi
temporanja ghal perijodu iehor ta’ tmien (8) snin ohra, u b’hekk ir-rikorrenti dehru
fuq att pubbliku fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa datat disgha (9) ta’ Dicembru
elfejn u disgha (2009) (Dok. ‘B’), korrett b’att pubbliku tas-sittax (16) ta’ Dicembru
elfejn u disgha (2009) (Dok. ‘C’);

3. Kif se jigi muri waqt is-smigh tar-rikors guramentat, meta mal-iskadenza tal-
ewwel koncessjoni enfitewtika r-rikorrenti resqu ghall-kuntratti pubblici
sussegwenti, huma nghataw x’jifhmu, u fil-fatt fehmu, li legalment kellhom ta’
bilfors jaghmlu hekk, inkella kienu se jitilfu d-dritt fil-ligi illi jghixu fil-fond
residenzjali taghhom u b’hekk jigu Zgumbrati minn hemmhekk. Apparti hekk,
huma kienu jafu illi mat-tmiem tal-koncessjoni enfitewtika, huma setghu u kienu
sejrin jibbenefikaw mid-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, u li allura legalment ma setghux jigi Zzgumbrati mill-fond fejn kienu
geghdin jghixu, u li jekk jiffirmaw kuntratt gdid, huma kienu se jitilfu dan id-dritt,
huma certament ma kinux se jiffirmaw tali kuntratti. Hija issa I-fehma tar-
rikorrenti illi apparti hekk, huma gew indotti jiffirmaw dan il-kuntratt proprju biex
jigu eskluzi mill-beneficcju moghti mill-istess artikolu fil-Ligi;

4. Ir-rikorrenti saru jafu biss b’dan |-ahhar (f’Lulju tas-sena elfejn u sbatax (2017) —
meta ircevew ittra b’talba ghall-izgumbrament mill-fond — Dok. ‘D’). Kieku ma
sehhx dan l-izball, u kieku ma gewx indotti jiffirmaw taht pretizi foloz, ir-rikorrenti
certament illi ma kinux se jaghtu I-kunsens taghhom fuq dawn il-kuntratti;

5. Ghaldagstant, jezistu ragunijiet bizzejjed fil-ligi biex il-kuntratti tat-tnejn u ghoxrin
(22) ta’ Novembru tas-sena elfejn u wiehed (2001), fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre
Falzon, dak fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa datat disgha (9) ta’ Dicembru elfejn u
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disgha (2009) u dak korrettorju fl-atti tan-Nutar Dottor Dorianne Arapa datata
sittax (16) ta’ Dicembru elfejn u disgha (2009), jigu ddikjarati li ma jiswewx. Dan
peress illi I-kunsens tar-rikorrenti inkiseb b’ghemil doluz da parti tal-kontraenti, u
kif ukoll billi I-kunsens ghall-imsemmija kuntratti gie moghti bi zball dwar fatt li
jaga’ fuq is-sustanza nnifisha tal-oggett tal-ftehim, u inoltre billi I-kunsens tal-
atturi ghall-imsemmija skrittura gie moghti bi zball dwar il-ligi, liema Zball kien il-
kawza wahdenija jew ewlenija tal-istess skrittura;

6. L-esponenti Rita Abela, fisimha, u ghan-nom ta’ Zewgha Bernard, taf
personalment dawn il-fatti kollha.

Raguni tat-Talba:

1. Ghaldagstant, kellha ssir din il-kawzZa.
Talbiet:

Jghidu ghalhekk I-intimati ghaliex din [-Onorabbli Qorti m’ghandhiex, prevja
kwalunkwe dikjarazzjoni megjusa necessarja u opportuna:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-kunsens tar-rikorrenti fuq il-kuntratti tat-tnejn u
ghoxrin (22) ta’ Novembru tas-sena elfejn u wiehed (2001), fl-atti tan-Nutar
Dottor Pierre Falzon, dak fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa datat disgha (9) ta’
Dicembru elfejn u disgha (2009) u dak korrettoru fl-atti tan-Nutar Dottor
Dorianne Arapa datata sittax (16) ta’ Dicembru elfejn u disgha (2009) gie
karpit b’ghemil doluz da parti tal-intimati u/jew l-awturi taghhom jew min
minnhom, u/jew il-kunsens tar-rikorrenti fuq I-imsemmijin kuntratti gie moghti
bi zball dwar fatt li jaqa’ fuq is-sustanza nnifisha tal-oggett tal-ftehim, u/jew li
I-kunsens tar-rikorrenti fuq I-imsemmija kuntratti gie moghti bi zball dwar il-
ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew ewlenija tal-istess kuntratti;

2. Tiddikjara li I-istess kuntratti nulli u minghajr effett;

3. Jekk thoss il-htiega, tahtar Nutar Pubbliku biex jippubblika u jirregistra I-
eventwali att ta’ annullament, u tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-
istess att, u tahtar kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lill-intimati f'kaz
ta’ kontumacja taghhom fuq I-att pubbliku relattiv.

Bl-ispejjez u bl-imghax legali fejn dovut, kontra Il-intimati, li jinsabu minn issa
ingunti ghas-subizzjoni.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tan-Nutar Dottor Rosalyn Aquilina (K.I. numru
511180M), Veronica Pace (K.I. numru 430578M), Mary Rose Attard (K.l
numru 648M) u Judith Attard (K.I. numru 358043M) (minn issa 'l quddiem “il-
konvenuti”), |i giet ipprezentata fis-6 ta’ Marzu, 2018, u mahlufa minn Dr

Rosalyn Aquilina (K.I. numru 511180M), li biha eccepew:

1. Inin via preliminari, illi n-Nutar Dottor Rosalyn Aquilina u Veronica Pace huma I-
unici eredi tal-mejjet Raffaele Attard, u dan kif jirrizulta mit-testment fl-atti tan-Nutar
Dorianne Arapa datat ghoxrin (20) ta’ Marzu elfejn u sitta (2006) (kopja ‘Dok. A’),
kopja ta’ ricerka fil-Qorti Civili (Sezzjoni Volontarja) (kopja ‘Dok. B’), ricerka fir-Registru
Pubbliku (kopja ‘Dok. C’), kopja tac-certifikat tal-mewt ta’ Raffaele Attard (Dok. ‘D’), u
kopja tac-certifikat tal-mewt ta’ martu Hilda Attard née Gauci (Dok. ‘E’);

2. llli ghaldagstant m’hemmx lok ghall-hatra ta’ kuraturi deputati kif mitlub mir-
rikorrenti permezz ta’ rikors ipprezentat mar-rikors promutur, u din il-Qorti ghandha
tirrevoka contrario imperio id-digriet taghha tat-22 ta’ Frar, 2018 peress illi I-istess
Rosalyn Aquilina u Veronica Pace, ahwa Attard, huma legittimi kontraditturi f’'dan il-
kaz;

3. i fil-mertu, ma kien hemm ebda ghemil doluz, u fil-fatt I-esponenti dehru tliet
darbiet volontarjament fuq atti pubblici sabiex jirregolaw ir-relazzjoni taghhom mal-
intimati dwar il-proprjeta in kwistjoni;

4. i assolutament ma jeZistux I-elementi ai termini tal-ligi biex jigi ddikjarat in-
nullita tal-atti in kwistjoni, u in ogni caso jinkombi fuq I-esponenti illi jippruvaw illi
jezistu dawn l-elementi drastici;

5. llli ghaldagstant it-talbiet tal-esponenti ghandhom jigu michuda bhala infondati
fil-fatt u fid-drittijiet, bl-ispejjez;

6. Salv eccezzjonijiet ohra;

7. i l-intimati ghandhom kontro-talba rikonvenzjonali xi jressqu a tenur tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti n-Nutar Dottor Rosalyn
Aquilina (K.l. numru 511180M), Veronica Pace (K.I. numru 430578M), Mary
Rose Attard (K.I. numru 648M) u Judith Attard (K.I. numru 358043M)
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ipprezentata flimkien mar-Risposta Mahlufa taghhom, li giet mahlufa min-

Nutar Dottor Rosalyn Aquilina (K.I. numru 511180M), u li tghid kif gej:

1. llli lI-esponenti huma proprjetarji tal-fond bin-numru tnax (12), Sqaq numru
wiehed (1), Triq I-Imsida, Birkirkara. Illi I-fond kien originarjament jappartjeni lil
Maria Gaetana Attard. Hija mietet fis-16 ta’ April tas-sena 2001. Illi skont it-
testment taghha ppubblikat min-Nutar Angelo Sammut fit-22 ta’ Marzu, 1979
(Dok. F) hija nnominat bhala werrieta universali taghha lit-tliet uliedha Raphael
Attard, Judith Attard u Mary Rose Attard. Illi Raphael Attard miet fis-6 ta’ Mejju
2017. llli skont it-testment tieghu ppubblikat min-Nutar Dottor Dorianne Arapa
ippubblikat flI-20 ta’ Marzu, 2006 huwa nnomina bhala eredi tieghu liz-Zewg
uliedu Veronica Pace u Rosalyn Aquilina, ahwa Attard;

2. i I-fond fug imsemmi huwa okkupat mill-intimati Bernard u Rita konjugi Abela
b’mod abbuiiv, illegali u minghajr titolu validu fil-ligi;

3. i l-esponenti jixtiequ jizgumbraw lill-intimati mill-imsemmija proprjeta, izda
nonostante illi gew interpellati jizgombraw, huma baqghu inadempjenti;

4. llli I-esponenti geghdin isofru danni konsistenti fit-telf ta’ kirja bil-prezzijiet tas-
suq sforz I-okkupazzjoni illegali tar-rikovenzjonati.

Ghaldagstant I-esponenti titlob bil-gima li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati geghdin jokkupaw u jiddetjenu I-fond bin-
numru tnax (12), Sqaq numru wiehed (1), Trig I|-Imsida, Birkirkara,
abbuzivament, illegalment u minghajr titolu fil-ligi;

2. Tordna l-izgumbrament tal-istess intimati mill-imsemmija proprjeta u dan fi
Zmien qasir u perentorju li jigi ffissat;

3. Tiddikjara illi I-intimati huma responsabbli ghal danni sofferti mill-esponenti
sforz I-okkupazzjoni illegali taghhom, okkorrendo bl-opera ta’ periti
nominandi;

4. Tordna I-hlas tad-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kontra I-intimati ingunti biex jidhru ghas-subizzjoni, u bir-riserva ta’
kull dritt, azzjoni u rimedju fil-ligi.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tal-atturi rikonvenzjonati ghat-talba tal-konvenuti
rikonvenzjonanti, li giet ipprezentata fil-15 ta’” Marzu, 2018 u mahlufa minn

Rita Abela (K.I. nurmu 406956M), li biha e¢cepew:

llli t-talbiet rikonvenzjonanti huma infondati fil-fatt u fid-dritt fil-konfront tar-
rikorrenti rikonvenzjonati eccipjenti, u ghandhom ghalhekk jigu respinti bl-ispejjez
kontra r-rikovenzjonanti, u dan ghas-segwenti ragunijiet:

1. Fl-ewwel lok, in linea preliminari, jinghad illi t-talbiet rikonvenzjonali imressqa
min-Nutar Dottor Rosalyn Aquilina u Veronica Pace huma irriti u nulli. Dan
ghaliex, l-azzjoni taht I-art. 396 tal-Kap. 12 hija riservata biss ghal ’konvenut’; u
dawn it-tnejn min-nies (gialadarba li la offrew li jaccettaw il-hatra skont I-artikolu
933 tal-Kap. 12, u lanqgas talbu [|-estromissjoni ta’ kwalunkwe kuratur iehor
mahtur skont I-artikolu 943 tal-Kap. 12), konvenuti ma humiex. Ghalhekk, huma
ma setghux iressqu din il-kontro-talba;

2. Fit-tieni lok, ukoll in linea preliminari, ghandu jissewwa I-izball fl-ismijiet tal-okkju
tal-kontro-talba bil-ghan illi jkun bhal dak tal-kawzZa principali;

3. Fit-tielet lok, jinghad illi t-talbiet rikonvenzjonanti huma inakkoljabbli, u dan
ghall-istess ragunijiet migjuba fir-rikors guramentat prezentat mir-rikorrenti
rikonvenzjonanti;

4. Fir-raba’ lok, jinghad illi gialadarba din I-Onorabbli Qorti joghgobha tqis illi I-
kunsens tar-rikorrenti rikonvenzjonanti fuq il-kuntratti tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’
Novembru tas-sena elfejn u wiehed (2001), fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon,
dak fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa datat disgha (9) ta’ Dicembru elfejn u
disgha (2009) u dak korrettorju fl-atti tan-Nutar Dottor Dorianne Arapa datata
sittax (16) ta’ Dicembru elfejn u disgha (2009) gie karpit b’ghemil doluz da parti
tal-intimati rikonvenzjonanti u/jew I-awturi taghhom jew min minnhom, u/jew illi
I-kunsens tar-rikorrenti rikonvenzjonanti fug lI-imsemmijin kuntratti gie moghti bi
zball dwar fatt li jaga’ fuq is-sustanza nnifisha tal-oggett tal-ftehim, u/jew li I-
kunsens tar-rikorrenti fuq lI-imsemmija kuntratti gie moghti bi zball dwar il-ligi,
liema Zzball kien il-kawza wahdenija jew ewlenija tal-istess kuntratti, u li
b’konsegwenza dawn huma nulli, u minghajr ebda effett, in linea mat-talbiet tar-
rikorrenti, ghandha tqis ukoll illi b’konsegwenza ta’ dan, ikun ifisser illi huma
ghandhom ikomplu fit-tgawdija tal-fond de quo taht titolu validu ta’ lokazzjoni,
kif mahsub fil-ligi, u li ghalhekk, ma hemmx lok ghall-izgumbrament;
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5. Fil-hames lok, anke ghar-ragunijiet fuq indikati, ma gew sofferti lI-ebda danni, u
certament mhux danni li ghalihom jahtu I-esponenti;

6. Fis-sitt lok, mill-bgija, it-talbiet tal-intimati rikonvenzjonanti huma infondati fil-
fatt u fid-dritt.

Bl-ispejjez kontra I-intimati rikonvenzjonanti, u bl-imghax legali fejn dovut,
kontrihom, li jinsabu minn issa ingunti ghas-subizzjoni.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-5 ta’ Gunju, 2019 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

FI-1979 l-atturi nghataw koncessjoni enfitewtika temporanja ghal zmien 21
sena, fuq il-fond urban bin-numru 10, illum numru 12, fi Sqag Numru 1, Triq |-
Imsida, Birkirkara, li fis-snin ta’ gabel kien okkupat mill-genituri tal-attrici
b’titolu ta’ kera. Hekk kif din il-konéessjoni enfitewtika gorbot lejn tmiemha,
wara li l-atturi ghexu f'dan il-fond ghat-tul ta’ Zzmien kollu li fih kienu ilhom
mizzewgin, fejn dan il-fond kien jikkostitwixxi |-unika residenza taghhom, I-
atturi intalbu mill-konvenuti jersqu ghal kuntratt pubbliku, fejn I-atturi

nghataw koncessjoni enfitewtika mill-gdid ghal perijodu ta’ 8 snin fir-rigward
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tal-istess proprjeta, u dan b’effett mid-data tal-iskadenza tal-koncessjoni
originali miftiehma bejn il-partijiet. Hekk kif din it-tieni koncessjoni enfitewtika
temporanja qorbot lejn tmiemha, fis-sena 2009, il-partijiet ghal darba ohra
resqu ghall-iffirmar ta’ ftehim iehor |i bis-sahha tieghu, l-atturi nghataw
koncessjoni enfitewtika fuq il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri ghal perijodu
ta’ 8 snin ohra, u din il-koncessjoni enfitewtika giet fi tmiemha fit-23 ta’
Jannar, 2018. L-atturi jikkontendu li huma nghataw x’jithmu mill-konvenuti li
jekk ma jersqux ghall-iffirmar ta’ dawn il-kuntratti, huma kienu ser jigu
zgumbrati mir-residenza taghhom, u huma kienu jafu li kienu ser jibbenefikaw
mill-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 fi tmiem il-koncessjoni enfitewtika
temporanja originali, ghalkemm hasbu |i kellhom jersqu ghall-iffirmar ta’
kuntratt pubbliku biex jipprotegu dan il-jedd. ll-kontensjoni ewlenija tal-atturi
hija li huma gew indotti mill-konvenuti jiffirmaw il-kuntratti tal-2001 u tal-
2009 sabiex jigu eskluzi mill-beneficcju tal-konverzjoni tal-enfitewsi
temporanja ghal titolu ta’ kera, liema jedd hu moghti mil-ligi, u fil-fehma
taghhom hemm bizzejjed ragunijiet biex jigi ddikjarat li |-kuntratti ffirmati
minnhom ma jiswewx, minhabba li |-kunsens taghhom gie karpit b’ghemil
doluz da parti tal-konvenuti u / jew l-awturi taghhom jew min minnhom, u /
jew il-kunsens tal-atturi fug l-imsemmijin kuntratti gie moghti bi zball dwar
fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-oggett tal-ftehim u / jew li I-kunsens tal-atturi
fug I-imsemmija kuntratti gie moghti bi zball dwar il-ligi, liema zball kien il-
kawza wahdenija jew ewlenija tal-istess kuntratti; |li konsegwentement
tiddikjara li I-kuntratti huma nulli u bla effett; u tahtar Nutar Pubbliku sabiex

jippubblika |-eventwali att ta’ annullament.
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Fir-risposta taghhom, il-konvenuti wiegbu ma kien hemm ebda ghemil doluz
min-naha taghhom, u l-atturi kienu dehru tliet darbiet b’mod volontarju fuq
kuntratti pubblici sabiex jirregolaw ir-relazzjoni taghhom mal-konvenuti. Qalu
wkoll li in vista ta’ dan, il-Qorti m’ghandhiex issib li I-kuntratti pubblici ffirmati

bejn il-partijiet huma nulli.

ll-konvenuti ressqu wkoll kontrotalba, fejn wara |i ppremettew |i huma s-
sidien tal-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, galu li dan il-fond qgieghed jigi
okkupat mill-atturi b’mod abbuziv, illegali u minghajr ebda titolu validu fil-ligi.
ll-konvenuti rikonvenzjonanti qalu li huma jixtiequ jizgumbraw lill-atturi minn
dan il-fond, izda dawn min-naha taghhom bagghu inadempjenti, minkejja li
gew interpellati johorgu mill-fond. ll-konvenuti rikonvenzjonanti sahqu i
huma qeghdin isofru danni konsistenti f'telf ta’ kera bil-prezz tas-suq
minhabba li l-atturi bagghu jghixu f'dan il-fond b’kera ta’ €280 fis-sena u
ghalhekk talbu lill-Qorti tiddikjara li l-okkupazzjoni u d-detenzjoni tal-fond
inkwistjoni da parti tal-atturi hija abbuziva, illegali u minghajr ebda titolu;
tordna |-izgumbrament tal-atturi minn dan il-fond fi Zzmien qasir u perentorju;
tiddikjara li l-atturi rikonvenzjonati huma responsabbli ghad-danni sofferti
mill-konvenuti rikonvenzjonanti; u tghaddi biex tillikwida d-danni hekk

sofferti, u tikkundanna lill-atturi ghall-hlas tal-istess.

L-atturi rikonvenzjonati wiegbu li n-Nutar Rosalyn Aquilina u Veronica Pace
ma jistghux iressqu |-kontrotalba minhabba li huma mhumiex indikati bhala
konvenuti, u konsegwentement il-kontrotalba mressga minnhom hija nulla.
Intgal ukoll li in vista tal-kawza promossa mill-atturi, il-kontrotalbiet promossi
mill-konvenuti huma inakkoljabbli. Qalu wkoll li m’hemm I-ebda lok ghall-

izgumbrament taghhom minn dan il-fond, u huma ghandhom jedd jibgghu fit-
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tgawdija tal-fond b’titolu ta’ lokazzjoni. Gie ecécepit ukoll li I-atturi ma

kkawzaw |-ebda danni lill-konvenuti rikonvenzjonanti.

Provi u rizultanzi

Flimkien mar-Rikors Mahluf |-atturi pprezentaw kopja tal-kuntratt tat-22 ta’
Novembru, 2001 fl-atti tan-Nutar Pierre Attard?, fejn dehru min-naha ’l wahda
Judith, Mary Rose u Raphael, ahwa Attard, u min-naha I-ohra Bernard u martu
Rita Abela, permezz ta’ liema kuntratt [-ahwa Attard ikkoncedew, assenjaw u
ttrasferew b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal zmien 8 snin b’effett mit-23
ta’ Jannar, 2002, favur il-konjugi Abela, il-fond urban numru 10, Sqaq numru 1,
Trig I-Imsida, Birkirkara, bi¢c-cens annwu u temporanju ta’ LM60 pagabbli kull 6
xhur bil-quddiem. Giet ipprezentata wkoll kopja tal-kuntratt tad-9 ta’
Dicembru, 2009 fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa?, li permezz tieghu l-ahwa
Attard ikkoncedew lill-konjugi Abela I-istess fond b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja ghal perijodu ta’ 8 snin, b’effett mit-23 ta’ Jannar, 2009, versu ¢-
cens annwu u temporanju ta’ €280 fis-sena pagabbli kull 6 xhur bil-quddiem.
Dan l-att gie korrett permezz ta’ att korrettorju tas-16 ta’ Dicembru, 20093, fl-
atti tal-istess Nutar Dorianne Arapa, fejn gie pprecizat li |-koncessjoni
enfitewtika inkwistjoni kellha tibda b’effett mit-23 ta’ Jannar tas-sena 2010.
Giet ipprezentata wkoll kopja ta’ ittra mibghuta min-Nutar Rosalyn Aquilina
lill-atturi f'din il-kawza, bid-data tal-25 ta’ Lulju, 20174, fejn il-mittenti ghan-
nom tal-familja Attard, infurmat lill-konjugi Abela li wara d-data tal-iskadenza

tac-¢ens tat-23 ta’ Jannar, 2018, il-mittenti ma xtaqux jersqu ghal kuntratt

1A fol. 7 tal-process.

2 A fol. 10 tal-process.
3 A fol. 12 tal-process.
4 A fol. 13 tal-process.
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iehor ta’ tigdid ta’ cens jew ta’ lokazzjoni, u ghalhekk kienu qeghdin

jippretendu li ¢-cavetta tal-fond tigi ritornata lilhom.

ll-konvenuti min-naha taghhom ipprezentaw kopja tat-testment unica charta
ta’ Raphael u Hilda Attard, li sar fl-20 ta’ Marzu, 2006 fl-atti tan-Nutar
Dorianne Arapa®; kopja tar-ricerki testamentarji ta’ Raffaele Attard®; kopja tac-
certifikati tal-mewt ta’ Raffaele Attard’ u ta’ Hilda Attard®; kif ukoll kopja tat-
testment ta’ Joseph u martu Gaetana maghrufa bhala Mary Attard, li sar fl-atti

tan-Nutar Angelo Sammut tat-22 ta’ Marzu, 1979.°

Fl-udjenza tat-2 ta’ Mejju, 2018 xehdet in-Nutar Dottor Rosalyn Aquilina, li
pprezentat kopja tal-ktieb ta¢-cens fir-rigward tal-imsemmija proprjeta.* Giet
ipprezentata wkoll kopja ta’ ittra ffirmata min-Nutar Rosalyn Aquilina bid-data
tas-16 ta’ Ottubru, 2017, ghan-nom tal-familja Attard, li permezz taghha Dr
Aquilina talbet lill-konjugi Abela sabiex dakinhar li jiskadi ¢-cens, fil-21 ta’
Jannar, 2018, i¢c-Cavetta tal-post tithalla fil-kaxxa tal-ittri tal-ahwa Mary Rose u

Judith Attard, fir-residenza taghhom gewwa San Giljan.*?

L-attri¢i Rita Abela fl-affidavit taghha qalet®® li tul hajjitha hi dejjem ghexet
fid-dar bl-indirizz 12, Imsida Lane, Birkirkara, u hi taf li din id-dar kienet
proprjeta tal-genituri tal-konvenuti. Qalet |i d-dar kienet mikrija lil genituri
taghha, u meta hi zzewget lil Bernard Abela, huma kienu talbu lil sid id-dar

sabiex idawru |-proprjeta inkwistjoni fughom. Qalet |i dan kien ghall-habta tal-

5 Afol. 19 tal-process.

6 A fol. 22 et seq. tal-process.
7 A fol. 26 tal-process.

8 A fol. 27 tal-process.

9 A fol. 28 tal-process.

10 A fol. 60 tal-process.

11 A fol. 62 et seq. tal-process.
12 A fol. 75 tal-process.

13 A fol. 77 tal-process.
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1979 jew 1980, u dak iz-zmien id-dar inghatat lilhom b’koncessjoni enfitewtika
ghal 21 sena. L-attri¢i ziedet tghid |i dak iz-zmien din id-dar ma Kkinitx
f’kundizzjoni tajba, u hi u r-ragel taghha ghamlu hafna xoghol fiha sabiex
gabuha abitabbli, tant hu hekk li kienu biddlu I-kmamar tal-banju, ghaddew id-
dawl, bidlu I-madum u ghamlu xoghol simili iehor. Qalet li tul is-snin li fihom
kienu jokkupaw din id-dar, hi u r-ragel taghha gatt ma kellhom problemi mas-
sid, u huma min-naha taghhom dejjem hadu hsieb ihallsu ¢-¢cens fil-hin kif
ukoll kienu jassiguraw li jaghmlu I-manutenzjoni mehtiega fuq id-dar. L-attrici
spjegat kif meta waslet biex taghlaq il-koncessjoni enfitewtika temporanja, hi
u r-ragel taghha kienu marru ghand Judith u Mary Rose Attard sabiex ihallsu ¢-
cens, u dawn kienu infurmawhom li ladarba ¢-¢ens kien wasal biex jaghlaq,
huma kellhom jersqu biex jiffirmaw kuntratt gdid. L-attrici galet li hi gatt ma
nghatat I-impressjoni li [-ahwa Attard ma kinux affidabbli, u ghalhekk hi u r-
ragel taghha resqu ghall-iffirmar tal-kuntratt il-gdid minhabba li ma xtaqux
jispiccaw minghajr dar. Qalet ukoll li meta marru jiffirmaw il-kuntratt, wiehed
mill-ahwa Attard kien qalilha li ¢-cens tad-dar kien ser jigi mgedded ghal 8 snin
ohra. Qalet li anki meta skadew dawn I-ewwel 8 snin, hi flimkien mar-ragel
taghha u I-ahwa Attard, kienu regghu marru ghand nutar sabiex igeddu ¢-cens
ghal 8 snin ohra. L-attrici spjegat kif meta kellha problemi ghax kien sfronda I-
madum tad-dar, hi kienet cemplet lil Raphael Attard sabiex tinfurmah b’dan, u
dan min-naha tieghu kien qalilha li spejjez bhal dawk kellhom isiru minnha u
mir-ragel taghha ladarba lI-ammont tac-cens fis-sena kien daqgstant baxx. Qalet
li fLulju tal-2017, il-konvenuta n-Nutar Rosalyn Aquilina flimkien mal-perit
taghha kienet marret fuq il-post sabiex isiru verifiki dwar il-proprjeta ghax kien
miet missierha u riedet issir id-denunzja, u kien hemmhekk li din infurmat lix-

xhud li hija xtaget tbigh id-dar, ghalkemm qaltilha wkoll |i setghet taghti |-
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ewwel preferenza ghax-xiri tad-dar lill-kopja Abela. Qalet li dak iz-zmien, in-
Nutar Aquilina kienet talbet il-prezz ta’ €150,000 ghax-xiri ta’ din il-proprjeta,
u l-atturi mill-ewwel kienu qalulha li huma ma kellhomx minn fejn ihallsu
dawk il-flus. Kien hawnhekk li n-Nutar Aquilina infurmat lill-atturi li jekk ma
xtaqux jixtru |-post, huma kellhom johorgu minnu sat-23 ta’ Jannar, 2018. L-
attrici galet li meta f’Lulju tal-2017 hija marret biex thallas ic-¢ens, hi halliet il-
ktieb tac-cens fil-letter box tal-ahwa Judith u Mary Rose Attard, flimkien mal-
hlas, izda kuntrarjament ghal dak li kien jigri fis-snin ta’ gabel, dawn nagsu
milli jirritornawlha |-ktieb iffirmat. L-attri¢i qalet li kien f'dan il-punt li hi u r-
ragel taghha kienu kellmu avukat, li kien infurmahom |i huma ma kellhomx
ghalfejn jidhru fuq kuntratt ghat-tigdid tac-cens meta skada wara 21 sena, u
bil-ligi kif kienet, huma setghu jibgghu jgawdu I-proprjeta b’titolu ta’ kera. Ix-
xhud qalet li I-avukat spjegalhom li meta hi u r-ragel taghha qgablu li jidhru fuqg
kuntratt ta’ ¢ens gdid, huma tilfu d-dritt li jikkonvertu t-titolu ta’ ¢ens
temporanju f'wiehed ta’ kera. L-attrici kkonkludiet billi qalet li kieku hi u r-
ragel taghha kienu gew mgharrfa bil-konsegwenzi ta’ dak li kienu ser jaghmlu,
huma gatt ma kienu ser jaccettaw li jidhru ghall-iffirmar tal-imsemmi kuntratt,
u llum il-gurnata huma qeghdin jissograw li jispiccaw minghajr post fejn

jabitaw.

L-attur Bernard Abela fl-affidavit tieghu kkonferma'* dak li xehdet martu Rita
Abela, u zied jghid |li meta hu u martu resqu ghall-iffirmar tal-kuntratt, huma
nghataw |-impressjoni li jekk ma jiffirmawx, huma kienu ser jispiccaw minghajr

dar. Qal li kieku huma kienu jafu li dan mhux minnu, ma kinux ser jaccettaw li

14 A fol. 81 tal-process.
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jiffirmaw. Zied jghid ukoll li n-Nutar Rosalyn Aquilina ghad ghandha f’idejha I-

ktieb originali tac-cens li gieghda tirrifjuta li tirritorna lill-atturi.

Fl-udjenza tas-27 ta’ Gunju, 2018 xehed Dr Pierre Falzon®, li gal li hu kien gie
inkarigat bhala nutar mill-familja Attard biex jippubblika I-kuntratt tat-22 ta’
Novembru 2001. Minkejja li ma setax jghid b’certezza, Dr Falzon gal li hadd

mill-partijiet ma kien assistit minn avukat waqt I-iffirmar tal-kuntratt.

Fl-udjenza tal-5 ta’ Ottubru, 2018 xehdet in-Nutar Dorianne Arapa?®, li galet li
hija kienet intalbet tippubblika I-kuntratti relattivi tad-9 u tas-16 ta’ Dicembru,
2009 minn kollega taghha in-Nutar Rosalyn Aquilina minhabba |i whud mill-
partijiet li dehru fuq il-kuntratt kienu qraba tan-Nutar Aquilina. Ix-xhud qalet i
kienet hi |li marret fl-ufficcju tan-Nutar Aquilina sabiex jigi ppubblikat il-
kuntratt, izda galet ukoll li ma tiftakarx jekk xi hadd mill-partijiet kienx assistit

minn avukat.

Fl-udjenza tat-13 ta’ Novembru, 2018 xehed Jonathan Zammit?’, li qal li hu jigi
r-ragel tat-tifla tal-atturi, u fis-sena 2008, ftit gabel ma zzewweg lil bint I-
atturi, hu kien intalab minnhom biex idur il-post mertu ta’ dawn il-proc¢eduri u
jaghmel ix-xoghol mehtieg fih, bhal tqaxxir, kisi, u xoghol ta’ manutenzjoni
iehor, bhal riparazzjoni fuqg is-sistema tad-dawl, irrangar tal-art li kienet

sfrundata, u xoghol simili.

Fl-udjenza tal-5 ta’ Dicembru, 2018, xehed Saviour Zammit®, li gal |i hu

mizzewweg lil oht I-attrici, u I-ewwel darba |li dahal fid-dar mertu ta’ dawn il-

15 A fol. 96 tal-process.
16 A fol. 99 tal-process.
17 A fol. 104 tal-process.
18 A fol. 109 tal-process.

Pagna 14 minn 36

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 160/2018 LM

proceduri kien xi 40 sena ilu. Dan ix-xhud qal li hu wkoll ghamel xi xoghol fid-
dar tal-atturi, bhal bdil ta’ xorok li kienu perikoluzi, xoghol ta’ kisi u tibjid, u ta’
dan ix-xoghol huwa kien thallas minghand I-attri¢i. Ix-xhud gal li d-dar
inkwistjoni kienet tehtieg manutenzjoni kontinwa, u kull darba li kien imur
f'din id-dar seta’ japprezza t-tibdil li I-atturi ghamlu fiha. Ix-xhud qal li hu ma
jafx li l-atturi gatt kellhom xi proprjeta ohra, jew xi proprjeta li setghet giet

trasferita, jew li kienu réevew xi flus wara t-trasferiment ta’ xi proprjeta.

Fl-udjenza tat-18 ta’ Jannar, 2019 xehed Frans Zammit?®, li gal li hu jigi fhu |-
attrici, u hu kien twieled fid-dar mertu ta’ dawn il-proceduri, madwar 33 sena
ilu. Ix-xhud qal li ohtu Il-attrici bagghet tghix f'din l-istess dar fejn ghexu u
trabbew hu u hutu, u zied jghid li hu baga’ jmur f'din id-dar ta’ spiss sabiex
izur lil ohtu. Qal li hu innota tul is-snin li ohtu ghamlet diversi tibdiliet u xoghol

ta’ manutenzjoni f'din id-dar.

Fl-udjenza tat-18 ta’ Frar, 2019 xehdet in-Nutar Rosalyn Aquilina, li galet |i
fis-sena 2009 kien wasal biex jerga’ jiskadi I-kuntratt tac-cens, u kien sar
kuntatt mal-familja Abela sabiex dawn jersqu ghal kuntratt iehor. Qalet li
minhabba li whud mill-persuni li dehru fuq dak il-kuntratt huma memobri tal-
familja taghha, hi kienet ikkuntattjat lill-kollega taghha n-Nutar Dorianne
Arapa u talbitha tippubblika I-kuntratt hi. Ziedet tghid li fl-2001 hija ma kinitx
involuta meta kien gie mgabbad Dr Pierre Falzon, li kien in-nutar li kienu
jahdmu bih uhud mill-membri tal-familja taghha. Dr Aquilina qalet li kienu

membri tal-familja taghha li kkuntattjaw lill-atturi u talbuhom jidhru fuq il-

19 A fol. 115 tal-process.
20 A fol. 121 tal-process.
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kuntratt relattiv. Ix-xhud giet mistogsija jekk sarx xi diskors quddiem Dr Pierre

Falzon dwar il-jedd tal-atturi li jibgghu fil-fond b’titolu ta’ kera, u wiegbet:

Xhud -“Ifhem min-naha taghna konna kkuntattjajnihom u ghidnielhom bul-
proposta taghna. Min-naha taghhom ma nafx gabux opinjoni legali jew le, affari
taghhom ...”

Avukat — “Jien ged nistagsik quddiem in-nutar dak iz-zmien Pierre Falzon fl-2001,
issemma illi s-Sinjuri Abela fil-fatt kellhom dritt jaqgilbu ¢-¢éens f’kera?”

Xhud — “Le ghax kienu diga ftehmu attwalment li ha jiffirmaw kuntratt ta’ ¢ens
temporanju iehor. ll-kwistjoni |i kienet giet diskussa dak il-hin kien dwar it-
terminu. Fil-fatt il-familjari tieghi riedu jaghmlu kuntratt ta’ sitt snin u huma riedu
kuntratt ta’ ghaxar snin imbaghad kienu ftiehmu fin-nofs u ghamlu kuntratt ta’
tmien snin.”

ll-konvenuta n-Nutar Rosalyn Aquilina pprezentat ukoll affidavit taghha?!,
fejn galet li originarjament il-proprjeta bin-numru 12, Sgag numru 1, Msida
Street, Birkirkara, kienet proprjeta tan-nanna paterna taghha, u ghal xi zmien
il-fond kien mikri lil missier l|-attrici. Qalet |i hija kienet tisma’ membri tal-
familja taghha jghidu li missier |-attrici kien juza dan il-post biex jahzen il-melh
fih, tant hu hekk kien gieghed jikkawza xi hsarat fil-hitan tad-dar. Ziedet tghid
li I-atturi hadu |-post b’titolu ta’ ¢ens temporanju permezz ta’ kuntratt li sar fl-
atti tan-Nutar Angelo Sammut tat-22 ta’ Jannar, 1981, u I-koncessjoni
enfitewtika kienet inghatat ghal perijodu ta’ 30 sena, bil-hlas tac-cens annwu
u temporanju ta’ LM30 fis-sena. Dr Rosalyn Aquilina ziedet tghid li wahda mill-

kundizzjonijiet imposti f'dak il-kuntratt kienet illi:

“fit-terminazzjoni tal-enfitewsi I-istess fond ghandu jigi rilaxxat zgumbrat minn kull
inkwilinat.”

21 A fol. 126 tal-process.
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Dr Aquilina kompliet tghid li n-nanna paterna taghha mietet fis-16 ta’ April,
2001, u l-causa mortis saret mit-tliet uliedha permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar Pierre Falzon li gie ppubblikat fis-17 ta’ Settembru, 2001. II-koncessjoni
enfitewtika originali koncessa lill-atturi giet fi tmiemha fit-22 ta’ Settembru
2002, u l-eredi ta’ Gaetana Attard riedu jirregolarizzaw il-pozizzjoni taghhom,
kemm minhabba li kienet ghadha kemm mietet ommhom kif ukoll minhabba i
I-koncessjoni enfitewtika inkwistjoni kienet waslet biex tiskadi. Dr Aquilina
galet li hija kienet prezenti fl-ufficcju tan-Nutar Falzon meta gie ffirmat dan il-
kuntratt, u l-atmosfera bejn il-partijiet kienet wahda amikevoli. Qalet ukoll li
fl-ebda punt ma kien hemm xi forma ta’ theddid da parti ta’ familjari taghha
jew xi pressjoni biex l-atturi jiffirmaw il-kuntratt. Ix-xhud qalet li hi kienet
sorpriza meta fl-affidavit tal-atturi gie allegat li hassewhom ippressati jew
mhedda li ser jispiccaw barra t-trig, ghaliex dan mhux il-mod kif membri tal-
familja taghha jgibu ruhhom. Qalet li kuntrarjament ghal dak allegat, il-
familjari taghha dejjem marru tajjeb mal-atturi, u dejjem zammewlhom cens
baxx, b’mod li r-relazzjoni bejn il-partijiet kienet aktar tixbah dik ta’ hbiberija.
Qalet li f'xi zmien il-Gvern kien hareg skema biex in-nies isiru sidien ta’
darhom, u whud mill-familjari taghha heggew lill-atturi japplikaw ghal din I-
iskema, izda dawn irrifjutaw. Kompliet tispjega kif fit-22 ta’ Jannar, 2010, kien
ser jiskadi ¢-cens temporanju tal-atturi, u ghaldaqgstant iz-zijiet taghha Mary
Rose u Judith Attard talbu lill-atturi jidhru fuq kuntratt iehor ta’ cens
temporanju. Qalet ukoll li kienet Mary Rose Attard li kienet indunat li fl-ewwel
kuntratt ippubblikat fid-9 ta’ Dicembru, 2009 kien hemm Zzball, u dan gie
kkorregut u fl-att korrettorju gie puntwalizzat |i ¢-cens temporanju kellu
jiskadi fl-2018. Il-konvenuta Dr Rosalyn Aquilina kkonfermat li hi kienet

prezenti dakinhar li gie ffirmat il-kuntratt quddiem in-Nutar Dorianne Arapa, u
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kkonfermat li n-Nutara Arapa kienet grat |-att u stagsiet lill-partijiet kinux
fehmu dak li kienu ser jiffirmaw ghalih. Ix-xhud qgalet li wara xi snin, l-attrici
ghamlet kuntatt maz-zija taghha Mary Rose Attard u kienet galtilha li fil-fond
kien hemm bzonn isiru tiswijiet sostanzjali minhabba li kienet sfrundat I-art.
Ix-xhud qalet li l-attrici kienet mgharrfa li hsarat strutturali kienu a karigu tal-
enfitewti, partikolarment minhabba |i ¢-cens kien wiehed baxx hafna.
Kompliet tghid kif wara li miet missierha Raphael Attard, fis-6 ta’ Mejju, 2017,
hija kienet ikkuntattjat lill-attrici u qgaltilha li xtaget tiehu perit sabiex jaghmel
stima tad-dar ghall-finijiet tal-pubblikazzjoni tal-att causa mortis. Qalet li din
kienet |I-ewwel darba li dahlet f'din id-dar, u minn dak li setghet tikkonstata,
minkejja li d-dar hi abitata, din mhix gieghda fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni.
Qalet li kienet infethet skylight fwahda mill-kmamar, u anki fejn I-art hija
sfrundata, din bagghet ma trangatx. Ix-xhud kompliet tghid |li waqgt li kienet
fid-dar akkumpanjata mill-perit taghha, hi kienet semmiet lill-attrici I-fatt li ¢-
cens tad-dar kien wasal biex jiskadi, u stagsietha jekk xtaqitx li tixtri d-dar, izda
ma kinitx tatha prezz minhabba li xtaget tahsibha ftit. Dr Aquilina galet li hija
baqgghet tghidilha li ma kinux interessati fix-xiri tad-dar. Xi zmien gabel |-attrici
kienet ippruvat tikri post minghand |-Awtorita tad-Djar, izda kienu galulha li hi
ma tikkwalifikax ghall-iskemi tal-housing socjali minhabba |i hi u I-attur
kellhom sehem minn gardina li tinsab il-Gudja. Ix-xhud kompliet tghid li meta
hi u ohtha ghamlu d-dikjarazzjoni causa mortis, huma kienu taw valur reali
tad-dar minhabba li |-koncessjoni enfitewtika kienet waslet biex tiskadi, u
huma kienu hallsu t-taxxa relattiva fuq dan I-ammont. Dr Aquilina ziedet tghid
li wara li gie stabbilit li d-dar inkwistjoni ghandha valur fis-suq ta” €150,000,

hija kienet regghet ghamlet kuntatt mal-attri¢i u stagsietha jekk I-atturi xtaqux
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jixtru d-dar, izda din kienet wegbitha li b’dak il-prezz hija setghet tixtri
proprjeta ohra. Ix-xhud qalet li hi ghamlet ricerki fuq it-trasferimenti li setghu
kienu involuti fihom [-atturi, minhabba fil-kumment tal-attrici li huma
mhumiex eligibbli ghall-iskemi tal-Awtorita tad-Djar, u minn hemm kienet
stabbiliet li I-atturi kienu dehru fuq ghadd ta’ kuntratti ta’ trasferiment ta’
proprjeta, u ghalhekk huma midhla sew tal-ufficcji legali u tal-kuntratti. Qalet
li fI-2001 biss, l-atturi kienu dehru fuq erba’ kuntratti notarili, u ghalhekk jekk
riedu jiehdu parir legali jew xtaqu jaghmlu xi verifiki, huma setghu facilment
jaghmluhom. Dr Roslyan Aquilina kkonkludiet billi galet li ma kellu jkun hemm
gatt dubju li I-kuntratti inkwistjoni li kienu dehru fughom il-partijiet huma
kuntratti ta’ ¢ens temporanju, tant hu hekk li I-konvenuti gatt ma talbu xi
awment fil-hlas tac-cens, langas wara |-2009 meta I-kirjiet bdew joghlew
perjodikament, u I-manutenzjoni tal-post dejjem kienet f'idejn I-atturi bhala
censwalisti. Ix-xhud ipprezentat kopja tar-rapport tal-Perit Dylan Agius,
flimkien ma’ ritratti li juru I-kundizzjoni tal-post??, kif ukoll kopja tal-kuntratt
tat-22 ta’ Jannnar, 1981 fl-atti tan-Nutar Dottor Angelo Sammut?3, li permezz
tieghu l-atturi nghataw il-koncessjoni enfitewtika temporanja fuq il-fond

mertu ta’ dawn il-proceduri, u fejn wahda mill-kundizzjonijiet kienet tghid:

“Illi fit-terminazzjoni tal-enfitewsi Il-istess fond ghandu jigi rilaxxat zgumbrat minn
kull inkwilin.”

Fl-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2019 il-konvenuti pprezentaw ukoll |-affidavit tal-
konvenuta Mary Rose Attard?*, |i qalet li I-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri

kien jappartjeni lil ommha, u originarjament dan il-fond kien gie mikri lil

22 A fol. 130 et seq. tal-process.
23 A fol. 135 tal-process.
24 A fol. 141 tal-process.
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missier |-attrici Carmelo Zammit, li kien beda juza |-fond ghall-hazna tal-melh.
Ix-xhud qalet li ommha kemme-il darba wissiet lill-inkwilin li bil-hazna tal-melh
fil-post kienet gieghda ssir hafna hsara, izda dan gatt ma taha widen. Qalet li
sussegwentement dan il-fond inghata b’titolu ta’ koncessjoni enfitewtika
temporanja lil bint Carmelo Zammit, l|-attric¢i, |li dak iz-zmien kienet ser
tizzewweg lill-attur |-iehor Bernard Abela. Il-konvenuta Mary Rose Attard
galet li meta ghalaq i¢c-cens temporanju originali, ommbha kienet diga mietet, u
ghalhekk hi u hutha dehru fug kuntratt |li permezz tieghu I-fond inghata
b’titolu ta’ cens temporanju ghal perijodu ta’ 8 snin ohra. Kompliet tghid li
sussegwentement kien sar kuntratt iehor fid-9 ta’ Dicembru 2009, li gie
korrett fis-16 ta’ Dicembru 2009, quddiem in-Nutar Dorianne Arapa, li
permezz tieghu c¢-cens temporanju nghata ghal perijodu iehor ta’ 8 snin. II-
konvenuta Mary Rose Attard qalet li fl-20 ta’ Novembru, 2013, kienet
cemplitilha l-attri¢i u talbitha taghmlilha xi manutenzjoni fid-dar minhabba li
galet li kellha hafna hsara, izda sussegwentement kien tkellem mal-attrici
huha, Raphael Attard, li kien spjegalha li -manutenzjoni fid-dar kienet a karigu
tal-enfitewti. Qalet li hekk kif huha spjega lill-attrici li hi ma kellha I-ebda dritt
tippretendi |li d-direttarji jirrangawlha |-hsarat |li kellha fid-dar, hi kienet
irrabjat u qaltlu li jekk trid hi setghet titfa’ ¢-¢wievet |-Awtorita tad-Djar,
ghalkemm ziedet ukoll li dan gatt ma sar. Ix-xhud galet li hi dahlet f'din id-dar
darba wahda biss, u kkonkludiet ix-xhieda taghha billi galet li minkejja li hi u
hutha ghamlu diversi offerti lill-atturi sabiex ihajruhom jixtru din id-dar, |-

atturi dejjem irrifjutaw.
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ll-kontroezami tal-attur sar fl-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2019%, li gal li hu ma
jiftakarx li gqatt deher fuq kuntratt mal-konvenuti fir-rigward tad-dar li jghix

fiha. Ix-xhud qal ukoll li hu gatt ma wiret jew ittrasferixxa xi proprjeta.

Fl-istess udjenza sar il-kontroezami tal-attrici®®, li galet li hi u r-ragel taghha
dehru fuq zewg kuntratti fir-rigward tad-dar fejn jghixu. Ix-xhud qalet li lilha
hadd ma heddidha jew sfurzaha tidher fug dawn il-kuntratti, ghalkemm qalet
li bezghet li jekk ma tidhirx fuq il-kuntratti, hi u zewgha setghu jitkeccew mid-
dar. Ix-xhud galet |i hi u hu r-ragel taghha ma tantx jafu skola, u ghalhekk
dejjem kellhom fihom il-bizgha li jekk ma jiffirmawx il-kuntratti, setghu
jitke¢cew. Ix-xhud qalet li [-uni¢i kuntratti li gatt dehru fughom hi u zewgha
huma |-kuntratti inkwistjoni fir-rigward tal-proprjeta mertu ta’ dawn il-

proceduri, u r-ragel taghha gatt ma kellu xi proprjeta x’jittrasferixxi.

Permezz ta’ nota pprezentata fid-29 ta’ Marzu, 2019, il-konvenuti pprezentaw
ghadd ta’ ricerki li huma ghamlu fir-rigward ta’ trasferimenti li setghu kienu
involuti fihom I-atturi.?’ Minn dawn ir-ricerki jirrizulta |i apparti |-kuntratti li
diga sar riferiment ghalihom f'dawn il-proc¢eduri, l-atturi dehru fug kuntratt?®
ta’ fidi ta’ cens ta’ bi¢¢a art il-Gudja, liema proprjeta huma jippossjedu in
komun ma’ terzi. L-attur kien deher ukoll fug kuntratt ta’ bejgh datat 13 ta’
Marzu, 1985% favur wiehed minn hutu ta’ bi¢éa art, parti minn art akbar fil-
Gudja, li huwa kien wiret. L-attur Bernard Abela fid-19 ta’ Marzu, 1986 kien

deher ukoll fug kuntratt ta’ bejgh ta’ zewg bicciet art fil-Gudja li hu kien

25 A fol. 143 tal-process.

26 A fol. 145 tal-process.

27 A fol. 150 et seq. tal-process.
28 Datat 1-01.03.2011.

29 A fol.163 tal-process.
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jippossjedi in solidum ma’ hutu.?® Fit-13 ta’ Gunju, 1986 l-attur kien deher
ukoll fug kuntratt ta’ bejgh bi¢¢a art fil-Gudja li hu kien jippossjedi in solidum
ma’ hutu.?! Fit-2 ta’ Lulju 1987, l-attur deher fuq kuntratt iehor ta’ bejgh
flimkien ma’ hutu, ta’ razzett b’porzjon art kontigwa mieghu, li wkoll jinsabu
fil-Gudja.?? L-attur deher ukoll fug kuntratt tat-28 ta’ Settembru, 200133, fejn
biegh sehem indiviz minn porzjon art fabbrikabbli li huwa kellu I-Gudja. Fit-12
ta’” Ottubru, 200134, |-attur deher ukoll fuq kuntratt ghat-trasferiment ta’
porzjon art fabbrikabbli, formanti parti mill-art imsejha ‘Ta’ Xlejli’, fi Vjal it-

Torri, il-Gudja mizmuma in solidum ma’ terzi.

Wagqt I-udjenza tad-29 ta’ April, 2019, sar ir-riezami tal-attur Bernard Attard®,
li gal li hu wiret proprjeta flimkien ma’ hutu, u qal ukoll li hu gatt ma seta’
jmur jogghod ma’ ohtu minhabba |i ohtu u martu l-attri¢i, huma miksurin.
Spjega |li hu kellu sehem minn tmien proprjetajiet li wiret, u fwahda mill-
proprjetajiet ghad hemm ohtu xebba togghod. Hemm ukoll ghalga jew
gardina li l-attur spjega li hi interkjuza u li hu m’ghandux access ghaliha,
minhabba li [-uniku access ghaliha hu mill-proprjeta tar-ragel ta’ ohtu. Ix-xhud
gal ukoll li minkejja li jiftakar li kien hemm drabi ohra meta flimkien ma’ hutu,
mar ghand nutar fejn sar it-trasferiment ta’ xi proprjeta li kienet mizmuma
bejn l-ahwa, qal li s-sehem tal-flejjes |li messew lilu wara dan il-bejgh kien

wiehed zghir.

30 A fol. 164 tal-process.
31 A fol. 165 tal-process.
32 A fol. 166 tal-process.
33 A fol. 170 tal-process.
34 A fol. 171 tal-process.

35 A fol. 176 tal-process.
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Konsiderazzjonijiet legali

Dak li trid tistabbilixxi I-Qorti lil hinn minn kull konsiderazzjoni ohra, huwa jekk
it-tliet kuntratti ffirmati bejn I-atturi u I-konvenuti wara l-iskadenza tal-
koncessjoni enfitewtika originali, jigifieri dik moghtija bil-kuntratt tat-22 ta’
Novembru, 2001 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon, u z-zewg kuntratti fl-atti tan-
Nutar Dorianne Arapa li gew iffirmati fid-9 ta’ Dicembru u fis-16 ta’ Dicembru,
2009, li permezz taghhom |-atturi nghataw zewg koncessjonijiet enfitewtici
temporanji godda ghal perijodu ta’ 8 snin kull wahda, humiex validi, jew
inkella huwiex il-kaz illi kif geghdin jikkontendu I-atturi, I-kunsens tal-atturi
meta dehru fuq dawn il-kuntratti kien wiehed ivvizzjat billi I-kunsens ghall-
imsemmija kuntratti gie karpit bl-ghemil doluz tal-konvenuti u / jew gie
moghti bi zball dwar fatt li jaga’ fuq is-sustanza nnifisha tal-oggett tal-ftehim,
u / jew gie moghti bi zball dwar il-ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew

ewlenija tal-istess skrittura

lI-Qorti semghet kif il-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, dak bin-numru 10
(illum 12), Sqag numru 1, Trig I-Imsida, Birkirkara, ilu mizmum mill-familja tal-
attrici ghal diversi snin, tant li kien mikri lill-genituri taghha, u fis-sena 1979,
omm il-konvenuti kienet accettat li taghti dan il-fond b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja lill-atturi ghal perijodu ta’ 21 sena, bil-hlas ta’ ¢ens li ghalkemm il-
konvenuti jikkontendu li kien wiehed baxx, kien hlas li jirrifletti I-prezzijiet tas-
suq f'dawk iz-zminijiet ghal koncessjonijiet simili. Jidher li hekk kif din il-
koncessjoni enfitewtika qorbot lejn tmiemha, il-konvenuti avvicinaw lill-atturi
u talbuhom jersqu fuq kuntratt gdid li permezz tieghu nghataw koncessjoni
enfitewtika gdida ghal perijodu ta’ 8 snin ohra, u hekk kif din il-koncessjoni

wkoll gorbot lejn tmiemha, il-partijiet resqu ghall-iffirmar ta’ kuntratt gdid li
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permezz tieghu qablu fug koncessjoni enfitewtika gdida fir-rigward tal-
imsemmi fond ghal perijodu iehor ta’ 8 snin. L-atturi jghidu li huma dejjem
resqu ghall-iffirmar ta’ dawn il-kuntratti volontarjament, bil-hsieb li jekk ma
jiffirmawx dawn il-kuntratti, huma kienu ser jitilfu darba ghal dejjem id-dritt li
jibgghu jghixu fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri bhala residenza ordinarja
taghhom. Madanakollu I-atturi jikkontendu li huma qatt ma hasbu li bl-iffirmar
tal-kuntratti tal-2001 u tal-2009 kienu proprju se jpoggu lilhom infushom
f'sitwazzjoni li xtaqu jevitaw, minhabba |li ddekadew mid-dritt li jibgghu jghixu
fil-fond inkwistjoni b’titolu ta’ kera. L-atturi jghidu li kien biss fis-sena 2017,
meta wahda mill-konvenuti kienet marret fil-fond inkwistjoni flimkien ma’
perit ghal skopijiet ta’ dikjarazzjoni ta’ taxxa, li huma kienu saru jafu li I-
konvenuti kienu geghdin jippretendu li jiehdu ¢-¢cavetta tal-fond lura fi tmiem
il-koncessjoni enfitewtika li dak iz-zmien kienet ghadha vigenti, u kien biss
wara li hadu pariri legali li huma gew mgharrfa li bl-iffirmar minnhom taz-zewg
kuntratti tal-2001 u tal-2009 huma kienu tilfu d-dritt li jibgghu jghixu fil-fond
inkwistjoni b’titolu ta’ kera, kif kellhom kull dritt li jaghmlu. Hu ghalhekk li I-
atturi ddecidew i jistitwixxu dawn il-proceduri, minhabba li skont huma,
hemm bizzejjed ragunijiet biex il-Qorti ssib li I-kuntratti ffirmati minnhom ma
jiswewx, peress li I-kunsens taghhom biex dehru fuq dawk il-kuntratti nkiseb
b’ghemil doluz, u/ jew bi zball dwar fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-oggett tal-
ftehim, u / jew bi zball dwar il-ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew
ewlenija tal-istess kuntratti. L-atturi ddeskrivew dak li ghamlu bhala
sitwazzjoni li fiha proprju rabtu I-ingassa ma’ ghonghom, u minflok assiguraw
ghalihom u ghall-familja taghhom id-dritt li jibgghu jghixu fid-dar inkwistjoni
anki b’titolu ta’ kera, sabu ruhhom f’sitwazzjoni fejn iffirmaw ghal xi haga li

tellfithom dan il-jedd u |-protezzjoni li dak iz-zmien kienet taghtihom il-ligi.
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Hawnhekk li [-Qorti tqis li ghandha taghmel parentesi zghira sabiex I-affarijiet
ikunu cari ghall-partijiet. F'din il-kawza |[-Qorti mhijiex tintalab taghti gudizzju
fuq il-kostituzzjonalita o meno tad-dritt li kellhom I-atturi li jibgghu jghixu fir-
residenza ordinarja taghhom b’titolu ta’ kera, anki wara l-iskadenza tal-
koncessjoni enfitewtika temporanja. Dwar il-kostituzzjonalita tal-ligi li kienet
taghti jedd lill-atturi li jikkonvertu t-titolu ta’ ¢ens temporanju f'wiehed ta’
kera, din il-Qorti diga kellha l-opportunita li tippronunzja ruhha f'’kawzi ohra, li
whud minnhom gew iccitati mill-konvenuti fin-nota ta’ osservazzjonijiet
taghhom, izda |-mertu tal-kawza odjerna huwa kemxejn differenti. F'din il-
kawza dak li I-Qorti gieghda proprjament tigi mitluba tevalwa u tiddetermina
huwa jekk il-kunsens tal-atturi fi-mument li qablu li jersqu ghall-iffirmar tal-
imsemmija kuntratti tal-2001 u tal-2009, kienx ivvizzjat billi nkiseb b’ghemil
doluz, u / jew bi zball dwar fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-oggett tal-ftehim, u /
jew bi zball dwar il-ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew ewlenija tal-
istess kuntratti, jekk inkella nghatax b’mod volontarju. Min-naha taghhom il-
konvenuti jsostnu li [-atturi ma tantx huma kredibbli fil-kontensjoni taghhom li
huma ma kinux jafu bl-implikazzjonijiet legali ta’ dak li gablu li jiffirmaw ghalih,
u huwa impossibbli li I-atturi ma fehmux jew hadd ma spjegalhom x’inhuma |-
konsegwenzi tal-kuntratti li huma qablu i jiffirmaw. Ill-konvenuti
rikonvenzjonanti ressqu wkoll kontrotalba f'dawn il-proceduri, li permezz
taghha qgeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li I-okkupazzjoni mill-atturi
rikonvenzjonati tal-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri hija wahda abbuziva,
illegali u minghajr ebda titolu, u konsegwentement l-atturi ghandhom jigu
zgumbrati mill-fond inkwistjoni u ghandhom jinzammu responsabbli ghall-hlas
tad-danni fil-konfront tal-konvenuti rikonvenzjonanti, konsistenti f'telf ta’ kera

bil-prezz tas-sug.
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L-ewwel nett il-Qorti sejra tghaddi biex tikkonsidra t-talbiet tal-atturi
rikonvenzjonati, billi I-ezitu tat-talbiet attrici jista’ jinfluwixxi fuq id-decizjoni li
trid  tinghata  fir-rigward  tal-kontrotalba mressqga  mill-konvenuti

rikonvenzjonanti.

Ikkonsidrat:

llli fis-sena 2001 [-atturi kienu ntalbu mill-konvenuti sabiex jiffirmaw
koncessjoni enfitewtika temporanja gdida, u Il-partijiet kienu gablu li I-atturi
jinghataw koncessjoni enfitewtika temporanja gdida, li ma kinitx estensjoni
tal-koncessjoni enfitewtika precedenti jew konverzjoni tat-titolu enfitewtiku
f'wiehed ta’ kera, kif normalment kien isir f'sitwazzjonijiet simili. Jirrizulta
wkoll mill-provi li hadd ma spjega lill-atturi x’kienu I-implikazzjonijiet ta’ dak i
kienu geghdin jiffirmaw ghalih. Jirrizulta wkoll li I-atturi ma hassewx il-htiega li
jitolbu l-assistenza ta’ avukat, kemm gabel kif ukoll waqt I-iffirmar ta’ dan il-
kuntratt, peress li, kif spjegat I-attrici, huma hasbu li l-iffirmar tal-imsemmi
kien mehtieg proprju biex ihares il-jeddijiet taghhom li jibqghu jghixu fil-fond
inkwistjoni. Min-naha tal-atturi kien hemm |-affidament li I-intenzjonijiet tal-
konvenuti kienu proprju biex jigi salvagwardjat il-jedd tal-atturi li jibgghu
jghixu fil-proprjeta mertu ta’ dawn il-proceduri. Mill-provi hareg ukoll li I-atturi
huma nies li tul hajjithom qajla kellhom ghalfejn jfittxu l-assistenza ta’ avukat
jew nutar, u l-unici drabi fejn l-attur resaq lejn I-uffic¢ju ta’ nutar kienu meta
htieglu jersaq ghall-iffirmar tal-kuntratti marbuta mal-fond mertu tal-kawza,
jew inkella kull meta htieglu jidher biex ibiegh xi sehem mill-proprjeta mhollija
b’wirt mill-genituri tieghu. Min-naha |-ohra fost il-konvenuti hemm persuna
legali, li kienet f'pozizzjoni li taf b’'mod preciz x’inhuma l-implikazzjonijiet tal-
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iffirmar ta’ kuntratt gdid wara I-iskadenza tal-koncessjoni enfitewtika
temporanja originali. Mill-provi jirrizulta ukoll li kienu I-konvenuti li ghamlu I-
arrangamenti mehtiega man-Nutar sabiex jigi ppubblikat il-kuntratt li bis-
sahha tieghu fis-sena 2001 inghatat mill-konvenuti lill-atturi koncessjoni
enfitewtika temporanja gdida, b’telf ta’ kull jedd kwezit li dawn tal-ahhar seta’
kellhom qgabel. 1I-Qorti semghet lill-atturi jixhdu li huma certament ma kinux
ser jagblu li jiffirmaw kuntratt bhal dan, |i kieku kienu jafu li dan kien ser

jikkompromettilhom it-tgawdija tal-proprjeta inkwistjoni.

L-analizi |i trid taghmel il-Qorti tal-provi migjuba f'din il-kawza, trid tkun
wahda rigoruza anki ghaliex dak li geghdin jippruvaw jattakkaw I|-atturi, imur
kontra |-principju legali stabbilit li kull kuntratt huwa prezunt li huwa validu u li
jirrifletti |-volonta tal-partijiet. F'dan ir-rigward huwa pertinenti i jsir
riferiment ghas-sentenza fl-ismijiet Gourmet Company Limited et vs.

Marianno Vella®®, fejn il-Qorti galet:

“L-iskritturi li jikkreaw obbligazzjonijiet bejn il-kontraenti jigi prezunt illi huma
validi u fedelment jirriflettu l-volonta kontrattwali taghhom. Min jadduci I-kontra u
jadduci I-vizzju tal-kunsens kontrattwali bbazat fug xi wiehed mill-elementi li I-ligi
stess tindika bhala raguni valida biex jigi vizzjat tali kunsens, biex jirnexxi fl-azzjoni,
ghandu jipproduci provi univoci, konklussivi, kredibbli u attendibbli in sostenn tal-
preetensjonijiet tieghu ...”

L-atturi jikkontendu li fi¢c-Cirkostanzi tal-kaz odjern ghandhom japplikaw uhud
mill-elementi indikati mil-legizlatur bhala raguni valida sabiex jigi stabbilit li I-
kunsens ta’ xi wahda mill-partijiet kien ivvizzjat, u jsostnu li I-kunsens taghhom
kien ivvizzjat billi I-kunsens ghall-imsemmija kuntratti gie karpit bl-ghemil

doluz tal-konvenuti, u / jew gie moghti bi zball dwar fatt li jaga’ fug is-sustanza

36 Q.A.,19.11.2001.
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nnifisha tal-oggett tal-ftehim, u / jew billi I-kunsens tal-atturi ghall-imsemmija
skrittura gie moghti bi zball dwar il-ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew

ewlenija tal-istess skrittura. L-artikolu 974 tal-Kodici Civili jipprovdi illi:

“Jekk il-kunsens ikun gie moghti bi zball, jew mehud bi vjolenza, jew b’ghemil
doluz, ma jkunx jiswa.”

t37

F'sentenza fl-ismijiet L & L Europe Limited vs. Giri Rajiv et*’, il-Qorti ghamlet

riferiment ghal diversi decizjonijiet ohra tal-Qrati taghna li lkoll jitfghu dawl
fuq x’ghandhom ikunu dawk |-elementi li jwasslu lill-Qorti sabiex tiddeciedi li I-

kunsens ta’ xi wahda mill-partijiet kien ivvizzjat:

“Sabiex kuntratt ikun ivvizzjat a bazi ta’ gerqg jehtieg mhux biss li jigi ppruvat il-qerq
izda wkoll li dan kien determinanti fuq il-volonta tal-parti li tkun ged tigi mgarrga
(causam dans contractu).

Fis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet Terese Galea vs Salvatore Bonnici, riportata fil-
Kollezz. Vol. X pag. 592, kien osservat li:

“I raggiri usati da uno dei contraente sono stati tali che senza di essi I'altra parte
non avrebbe contratto.”

Fi kliem iehor l-ingann irid ikun il-kawza determinanti |i ta lok ghal ftehim i
ghaggad in-negozju (ara: Alice Cassar Torreggiani vs Albert R. Manche: Appell
Civili, 17 ta’ Marzu, 1958).

Fil-kawza Mifsud noe vs Tanti, deciza minn din il-Qorti fl-4 ta’ Frar, 1965, kien
ikkonfermat li biex il-qerq ikun gravi, irid ikun tali li persuna ta’ dehen ordinarju li
ma jaghrafx li jkun gie mgarraq u jkun ghemil li jmur lil hinn minn ftahir esagerat
dwar xi kwalita tal-oggett tan-negozju, u li kieku ma kienx ghal dak il-gerq, ma
kienx jidhol fin-negozju in kwistjoni.

Skont is-sentenza N. Dimech vs Nobbli Markiz No. Zimmermann Barbaro et,
(Appell Kummeréjali: 7 ta’ Dicembru, 1935: Kollezz. Vol. XXIX. ii. 832) mhux
kwalunkwe ngann ta’ kontraent wiehed ghad-dannu tal-iehor jammonta ghad-
dolo rikjest mil-ligi bhala motiv ghall-annullabilita ta’ kuntratt. L-ingann irid ikun
tali li ma jhallix lill-kontraent ingannat il-kuxjenza ta’ dak li kien gieghed jaghmel u

37p.A.,14.07.2016.
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I-indipendenza tal-kunsens tieghu u tali wkoll li minghajru ma kienx jikkuntratta.
Id-dolo jinduci ghall-izball u dan irid ikun invinéibbli.

Inoltre trid issir il-prova tal-ezistenza ta’ element specifiku kostitwit mill-ingann
uzat. Fis-sentenza Giovanni Farrugia Gay vs Emanuele Farrugia Gay, deciza fit-3
ta’ Mejju, 1921, dan il-principju kien ikkonfermat:

“A costituire i raggiri non basterebbe il fatto di un predominio acquistato ed
esercitato da una persona sull’altra per indurla al contratto, ma occorse
un’elemento specifico costituito dalle false rappresentazioni, dagli artifizi
fraudolanti, dallo inganno, usati quale mezzo per raggire la scarsa intelligenza
dell’altro contraente.”

Barra minn hekk skont |-Art. 981 (2) tal-Kap. 16, id-dolo jew frodi ma huwa qatt
prezunt izda jrid jigi ppruvat minn min jaghmel I-allegazzjoni.

Fil-kawzi Joseph Mifsud noe vs Paul Tanti deciza fl-4 ta’ Frar, 1965, Josephine
mart Francis Galea vs Perit Walter Caruana Montaldo deciza fis-16 ta’ Dicembru,
1970, u Barbara vs Schembri deciza fis-16 ta’ Gunju 1955 kien sottolineat illi trid
issir il-prova li parti wahda xjentement uzat raggiri frawdolenti u artifizji li kienu
gravi.

Fid-decizjoni li tat fl-4 ta’ Marzu, 2004 fil-kawza P.L. Joseph Zammit noe et vs
Joseph Fenech et, din il-Qorti sostniet |i I-gerq ma jistax jigi allegat meta |-fatti
setghu jigu stabbiliti bla xkiel jew diffikulta zejda mill-parti li tallega I-qerq, ghaliex
f’kaz bhal dan ix-xilja ta’ gerq ma tkunx ghajr skuza facli biex wiehed jahrab milli
jwettaq ir-rabtiet li jkun dahal ghalihom mal-persuna li allegatament uzat il-gerq.
Fis-sentenza saret referenza ghal kawza fl-ismijiet Piscopo vs Filletti, li kienet
deciza fis-16 ta’ Gunju, 2003 fejn inghad li: -

Naturalment kif jghid il-Baudry, ‘nel valutare i fatti che lo costituiscono, dobbiamo
chiederci se la persona che ha acconsentito fosse piti o meno intelligente, se date le
circostanze fosse piti o meno facile ingannarla.” Dan ma jistax hlief ifisser li mhux
kwalsiasi ingann ta’ kontraent wiehed ghad-dannu tal-iehor jammonta ghad-dolo
rikjest mil-ligi ... Ma jistax jigi allegat frodi meta I-fatti kienu facilment accéertabbli;
ikun tassew facli kieku kellu jigi accettat illi I-iskuza tal-allegata mala fede da parti
ta’ wiehed mill-kontraenti, il-kontraent |-iehor japprofitta ruhu biex jezimi ruhu
mill-obbligu li ma jirrispettax il-pattijiet jew biex ihassar u jannulla ftehim konkjuz.

[lli inoltre fis-sentenza Sciberras vs Zimmermann Barbaro (Appell Kummercjali —
13 ta’ Frar, 1946 — Kollezz. Vol. XXXIIC.ii.223) saru s-segwenti konsiderazzjonijiet:

Id-differenza, illi mentri l-izball, bhala motiv per se indipendentement mill-ghemil
doluz, hemm bzonn li jaga’ fug is-sustanza tal-haga, invece I-izball effett tal-ghemil
doluz ma hemmx bzonn li jaga’ fuq is-sustanza tal-haga (ara loc. ¢it. pg. 160 para
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117). L-istess jghid il-Laurent (Principi Dto. Civ. Vol. XV. P. 463 para. 522) bil-kliem
“... il dolo é sufficiente anche quando I'errore che dal medesimo risulta non e
sostanziale’. |lli kif josserva I-Laurent (loc. cit. Para. 524) “ogni vizio del consenso é
individuale e deve essere valutato dal punto di vista della persona che contratta.".
L-istess jghid il-Planiol “Dol civil et dol criminal” no. 37, pag. 571, u I-Baudry, loc.
cit. para. 103, bil-kliem: - “Per conseguenza, nel valutare i fatti che lo costituiscono,
dobbiamo chiederci se la persona che ha acconsentito fosse pit o meno
intelligente, se date le circostanze fosse piti o meno facile ingannarla.”

Ir-ricerka ta’ jekk |-ghemil doluz kienx determinanti kif, ghall-finijiet ta’ din I-
azzjoni, hemm bzonn li jkun, hija kwistjoni ta’ fatt li trid titgies fi¢c-cirkostanzi
partikolari ta’ kull kaz. Id-distinzjoni antika bejn ghemil doluz causam dans
contractu u ghemil doluz incidens in contractum hija ormai skartata in vista ta’ dak
li tghid il-ligi.

Ir-Ricci fil-kumment tieghu dwar id-dispozizzjoni fil-Kodi¢i Civili Taljan li hija
identika ghad-dispozizzjoni tal-Kodi¢i Civili taghna, u allura rilevanti hafna, jghid: -

“Perché il dolo produca la nullita del contratto deve essere tale che senza di esso
non avrebbe avuto luogo il contratto. Questo criterio, adottato dal nostro
legislatore ha bandito dal diritto patrio le sottili distinzioni che la scuola faceva tra
dolo positivo e negativo, tra dolo principale e incidente. Al giudice chiamato ad
applicare I'articolo 1115 poco doeve interessare se il dolo siasi posto in essere con
atti positivi o negativi, se esso abbia avuto luogo prima di iniziare le trattative del
contratto durante il corso delle medesime, o se I'inganno sia caduto su cio che e
principale, ovvero su quello che e accessorio; una sola indagine esse é chiamato a
fare, e questa consiste nel vedere se, ove dolo non vi fosse stato, la parte
ingannata avrebbe oppur no conchiuso il contratto ...”

Fis-sentenza li tat fit-28 ta’ Lulju, 2004 fil-kawza George Portelli et vs lvan John
Felice, din il-Qorti galet hekk:

i I-ligi tghid li I-kunsens moghti bi zball jew mehud bi vjolenza jew b’ghemil doluz
ma jkunx jiswa.

Kuntratt maghmul minn xi parti b’kunsens hekk moghti ma jkunx jiswa lanqas,
ghaliex il-kunsens huwa wiehed mill-erba’ htigiet ewlenin ta’ kull kuntratt li jiswa.

... llli biex il-gerqg jolgot il-kunsens tal-parti f’kuntratt u jhassar is-siwi tal-istess
kunsens, jehtieg li (a) jithaddmu mezzi jew atti garrieqa; (b) li jkunu fihom
infushom gravi (¢) b’'mod li jkunu determinanti ghan-negozju li jkun sar bejn il-
partijiet, u (d) fug kollox, li tali mezzi jew atti jkunu twettqu mill-parti |-ohra
(Caruana Galizia Notes on Civil Law — Obligations, pag. 272).
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Biex il-gerqg ikun gravi, irid ikun tali li persuna ta’ dehen ordinarju ma jaghrafx li
jkun gie mqarraqg u jkun ghamil li jmur lil hinn minn ftahir esagerat dwar xi kwalita
tal-oggett tan-negozju, u li kieku ma kienx ghal dak il-gerq, kieku ma kienx jidhol
fin-negozju in kwestjoni (P.A. 04.02.1965 fil-kawza fl-ismijiet Mifsud noe vs Tanti
(Kollezz. Vol. XLIX. ii. 722).

Fil-kaz tal-gerq, ghall-kuntrarju ta’ dak li jigri fil-vjolenza (bhala kawza ta’ nullita
tal-kunsens), is-sehem ta’ terza persuna ma jkunx bizzejjed biex ixejjen is-siwi ta’
kuntratt fejn il-kunsens ta’ persuna jkun gie mehud b’qerq. Dan il-principju wkoll
johrog mil-ligi.

Illi peress li I-ghamil doluz ma jistax ikun prezunt, fejn jigi allegat li I-kunsens ta’ xi
parti kien milqut minn vizzju, il-piz tal-prova ta’ fatt bhal dan jaga’ fuq min iganqal
allegazzjoni bhal din (P.A. 16.06.1955 fil-kawza fl-ismijiet Barbara vs Schembri
(Kollezz. Vol. XXXIX. ii. 699).

Fil-kaz prezenti, dan il-piz jaga’ fuq l-imharrek rikonvenjent; illi I-qerq ma jistax jigi
allegat meta I-fatti setghu jigu stabbiliti bla xkiel jew diffikulta zejda mill-parti li
tallega I-qgerq, ghaliex f’kaz bhal dan ix-xilja ta’ gerg ma tkunx ghajr skuza facli biex
wiehed jahrab milli jwettaq ir-rabtiet li jkun dahal ghalihom mal-persuna li
allegatament uzat il-gerq (P.A. TM 04.03.2004 fil-kawza fl-ismijiet P.L. Joseph
Zammit noe et vs Joseph Fenech et).

Fuqg kollox, ghall-kuntrarju ta’ dak li huwa mehtieg meta jigi allegat |-izball, fil-kaz
tal-gerq l-effett tal-ghamil doluz ma hemmx bzonn li jaga’ fuq is-sustanza tal-
oggett tan-negozju li jkun (P.A. RCP 27.02.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Vella et
vs Nazzareno Farrugia et).

Fl-istess sens fil-kawza Cassar Torreggiani vs Manche deciza mill-Qorti tal-Appell
Kummercjali fis-17 ta’ Marzu 1958 (Vol. XLIIA.i.126) inghad illi fil-kazi ta’ din ix-
xorta l-inganni jridu jkunu ta’ natura li jistghu jaghmlu impressjoni fug bniedem
sensat, u tali li je¢éedu I-limiti tal-furberija tollerata fin-negozju; ghalhekk wiehed
ma jistax, fil-konsiderazzjoni taghhom, jipprexxindi mill-kondizzjoni personali tal-
partijiet; u fil-valutazzjoni taghhom huwa mehtieg |i wiehed jara fic¢-cirkostanzi
kollha li fihom gie konkjuz in-negozju. Mill-banda I-ohra sakemm ma jkunx hemm
dolo fil-veru sens, jew frodi, is-semplici tifhir tal-oggett u l-esagerazzjoni tal-valur
tieghu, wahedhom, ordinarjament mhumiex hlief is-solita xorta ta’ inkoraggiment
li fin-negozju huwa tollerat bhala dolus bonus biex dak li jkun ikompli jsahhah il-
volonta tal-parti lI-ohra biex tikkonkludi I-ftehim. l1zda I-Qorti kompliet li huwa veru
li I-kumpratur seta’ jaghmel l-indagnijiet opportuni biex jitkixxef jekk dak li jkun
gallu l-venditur kienx minnu; imma jekk i¢-¢irkostanzi huma tali li x-xerrej ma
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kellux ragunijiet biex jiddubita mill-assikurazzjonijiet tal-venditur, l-ingann jibga’ li
kien il-kawza determinanti tal-kuntratt, u kwindi huwa motiv ta’ annullament.”

Fis-sentenza fil-kawza Reverendu Don Francesco Zammit et vs. Avukat Dr
Anthony Farrugia et®®, intqal dan li gej dwar dolo u mala fede bhala vizzju tal-

kunsens:

“... id-dolo jikkonsisti fir-rieda hazina ta’ wiehed mill-kontraenti li topera permezz
ta’ qerq (raggiri) biex tiddevja r-rieda tal-iehor billi tipprovoka zball (errore). Infatti
kkonsidrat min-naha tad-deceptor, id-dolo hu raggir waqt li, kunsidrat min-naha
tad-deceptus, hu zball. ll-ligi, li diga tikkontempla I-izball bhala vizzju tal-kunsens
ghal rasu, thares f'dan il-kaz aktar ’il boghod lejn il-kawza tieghu u twassal ghall-
annullament tal-kuntratt anki meta l-izball ma jkunx guridikament sufficjenti biex
wahdu jgib in-nullita.”

lI-Qorti kkonsidrat il-provi migjuba mill-atturi fid-dawl tal-gurisprudenza tal-
Qrati taghna, partikolarment dak li qalet |-attri¢i Rita Abela meta stqarret li
hija qatt ma hassitha ppressata jew mhedda mill-konvenuti, izda hi u r-ragel
taghha qablu |i ghandhom jersqu ghall-iffirmar tal-imsemmija kuntratti
proprju ghaliex hasbu li jekk ma jaghmlux hekk, kienu geghdin jissograw li
jitilfu I-jedd li jibgghu jirrisjedu fid-dar inkwistjoni. Madanakollu I-Qorti tqis illi
I-konvenuti, stante I-fatt li wahda mill-konvenuti hija Nutar Pubbliku, kienu
jafu li I-atturi ma kellhomx ghalfejn jersqu ghall-iffirmar ta’ ebda kuntratt bhal
dak li gie ffirmat, u li l-atturi kellhom jedd li jikkonvertu t-titolu ta’ cens
temporanju f'wiehed ta’ kera, minghajr il-htiega tal-ebda formalita, skrittura
jew addirittura kuntratt. Mill-provi jirrizulta li kienu I-konvenuti li kkuntattjaw
lill-atturi u hajruhom jersqu ghall-iffirmar tal-kuntratt inkwistjoni, minghajr ma
tawhom dettalji dwar in-natura tieghu, u I-konvenuti sahansitra avvicinaw lin-

nutar li s-soltu kienu jahdmu bih huma, sabiex thejji |-kuntratt propost

38 Q.A., 31.03.1967.
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minnhom u tippubblikah hi. L-atturi min-naha taghhom, ma fehmux I-import
ta’ dak li kien gieghed isehh, u ghamlu I-izball li gablu li jersqu ghall-iffirmar
tal-kuntratt minghajr ma hadu qgabel parir legali u minghajr ma hadu avukat
sabiex jassistihom waqt I-iffirmar tal-kuntratt. [I-Qorti hija tal-fehma li dak li
sehh jinkwadra ruhu perfettament fil-kontensjoni tal-atturi li sfaw ingannati
meta I-konvenuti qalulhom li kellhom bzonn jaghmlu kuntratt ghand nutar, u
[-atturi min-naha taghhom ippersistew fil-fehma zbaljata taghhom, li dak li
kienu geghdin jaghmlu kien mehtieg sabiex jippreservaw id-dritt taghhom li

jibgghu jghixu fid-dar inkwistjoni.

Mhux biss jirrizulta li kien l-agir garrieqi tal-konvenuti li wassal biex I-atturi
jiffirmaw il-kuntratti li effettivament ¢ahhduhom mill-kirja protetta li huma
kienu ser igawdu minnha li kieku ma ffirmawx |-imsemmija kuntratti, izda
jirrizulta wkoll li I-atturi ghamlu zball dwar is-sustanza tal-oggett tal-ftehim, li
induca lill-atturi jersqu ghall-iffirmar tal-imsemmija kuntratti. Zball jitgies li
jkun fuq is-sustanza tal-haga meta jolqot kwalita tal-haga li, fil-hsieb tal-
partijiet, hija sostanzjali. Tali kriterju huwa ghalhekk wiehed soggettiv, ghax
jolgot I-intenzjoni tal-partijiet, u mhux is-sustanza oggettiva tal-haga. L-atturi
t-tnejn li huma ghamluha cara i, illi kieku kienu jafu x’kienu ser ikunu |-
konsegwenzi ta’ dak li ffirmaw ghalih, ma kinux jersqu ghall-iffirmar tal-
kuntratt, ghaliex kienu jippreferu li jibgghu jghixu f’kirja protetta milli jagblu
ma’ xi haga li effettivament naqgsitilhom il-jeddijiet taghhom. Huwa fid-dawl
ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet li I-Qorti tinsab konvinta li I-kunsens tal-atturi
kien wiehed ivvizzjat meta qablu li jersqu ghall-iffirmar tal-kuntratti
inkwistjoni, u ghalhekk sejra tilga’ t-talba tal-atturi u tiddikjara li I-imsemmija
kuntratti huma nulli, sabiex b’hekk il-partijiet jirrivertu ghas-sitwazzjoni li
kienu jkunu fiha mat-tmiem tal-ewwel koncessjoni enfitewtika fis-sena 2001,

Pagna 33 minn 36

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 160/2018 LM

bl-atturi jkollhom ceteris paribus il-jedd kwezit li jibgghu jghixu fil-fond

inkwistjoni b’titolu ta’ kera.

Konsegwentement il-Qorti ma tistax tilga’ il-kontrotalba tal-konvenuti
rikonvenzjonanti, li talbu lill-Qorti tiddikjara i I-okkupazzjoni tal-fond
inkwistjoni mill-atturi hija wahda abbuziva, illegali u minghajr titolu. Din il-
Qorti ser tichad ukoll il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti fejn talbu |-
izgumbrament tal-atturi rikonvenzjonati mill-fond de quo u Ii I-atturi
rikonvenzjonati jinzammu responsabbli ghall-hlas ta’ danni konsistenti fit-telf
ta’ kirja bil-prezzijiet tas-suq sforz, u dan fid-dawl tal-jeddijiet li |-atturi
ghadhom igawdu sa fejn l-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta
jibga’ applikabbli ghas-sitwazzjoni taghhom u jibga’ joffrilhom protezzjoni fit-

tgawdija taghhom tal-fond inkwistjoni.

Kwantu ghall-ewwel eccezzjoni moghtija mill-atturi rikonvenzjonati ghall-
kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti, tiddikjara li I-kontrotalba bil-mod
kif saret hija wahda valida stante li I-locus standi judicio ta’ Veronica Pace u n-
Nutar Rosalyn Aquilina f'dawn il-proceduri kien gie issanat permezz tad-
Digriet tas-27 ta’ Marzu, 2018, fejn gew awtorizzati jidhru f'dawn il-proceduri
bhala eredi tad-defunt Raphael Attard, u ghalhekk l-imsemmija Veronica Pace
u n-Nutar Rosalyn Aquilina kellhom kull dritt li jippartecipaw b’mod shih

f’"dawn il-proceduri, inkluz billi jipproponu I-kontrotalba.
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Decide

Ghaldaqgstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tic¢had il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti;

2. Tichad l-ec¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti;

3. Tilga’ t-talbiet tal-atturi, u tiddikjara li |I-kunsens tal-atturi fuq il-
kuntratti tat-22 ta’ Novembru, 2001 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon, u
fuq il-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa tad-9 ta’ Di¢cembru,
2009 u fuq l-att korrettorju tas-16 ta’ Dicembru, 2009 gie miksub
b’ghemil doluz da parti tal-konvenuti, kif ukoll ghax tali kunsens
inghata mill-atturi bi zball li jaffettwa s-sustanza tal-oggett tal-ftehim, u
I-kunsens tal-atturi fuq I-imsemmi kuntratti gie moghti bi zball dwar il-
ligi, liema zball kien il-kawza wahdenija jew ewlenija tal-istess

kuntratti;

4. Konsegwentement tiddikjara li I-imsemmija kuntratti huma nulli u bla

effett;

5. Tahtar lin-Nutar Miriam Spiteri Debono sabiex tippubblika u tirregistra
I-att ta’ annullament relattiv u tordna li tali att ghandu jigi ppubblikat fi
zmien xahrejn mid-data meta din is-sentenza ssir effettiva. Tahtar lill-
Avukat Joe Bugeja bhala kuratur deputat sabiex jirrapprezenta lill-
konvenuti fl-eventwalita tal-kontumacja taghhom fuq l-att pubbliku

relattiv ta’ annullament;
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Spejjez tal-kawza a karigu tal-konvenuti.

Moqrija.
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