Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1266/19/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

lum il-11 ta’ Ottubru, 2019

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1266/2019/1 LM

David Mifsud, direttur ta’ kumpannija, iben il-mejjet Joseph u Dorothy née
Camilleri, imwieled tas-Sliema fil-31/01/1970 u residenti San Pawl il-Bahar,
detentur tal-karta tal-identita bin-numru 63370(M) u Dorothy Mifsud, mara
tad-dar, legalment isseparata mill-mejjet Joseph Mifsud, bint il-mejjet
Angelo Camilleri u Angela née Friggieri, imwielda I-Belt Valletta fl-4/12/1943
u residenti Fleur-de-Lys, Birkirkara, detentrici tal-karta tal-identita bin-numru
767943M)

vs.

Andrew Falzon, manager, legalment isseparat, iben I-Avukat Vincent Falzon u
Georgia née MacNab, imwieled il-Pieta, fl-4/6/1967 u joqgghod 49, Block 1,
Sunshine Flat 2, Triq il-Hawt, Swieqi, detentur tal-karta tal-identita bin-
numru 244967(M)
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I-Qorti,

Rat ir-Rikors tar-rikorrenti David Mifsud (K.I. 63370M) u Dorothy Mifsud (K.I.
767943M) (minn issa 'l quddiem “ir-rikorrenti”), li gie pprezentat fit-18 ta’
Settembru, 2019, li jghid:

Illi I-esponenti, sabiex jikkawtela I-kreditu hawn taht imsemmi kontra I-intimat, umilment
jitlob lil din I-Onorabbli Qorti li tordna I-hrug ta” mandat ta’ inibizzjoni kontra I-intimat
sabiex jinzamm milli jbiegh, inehhi, jittrasferixxi, jew jiddisponi inter vivos sew b’titolu
oneruz jew gratuwitu xi proprjeta, u b’mod partikolari:

L-appartament fl-oghla sular u I-garaxx, it-tnejn internament immarkati bin-numru
tnejn (2), formanti parti minn blokk ta’ bini, bin-numru ufficjali disgha u erbghin (49), li
jgib I-isem ta’ ‘Sunshine Flats’, fi Triq il-Hawt, Swieqi, gia ‘Upper Gardens’, San Giljan.
Filwaqt li n-numru ta’ barra tal-kumpless ta’ garaxxijiet huwa uffi¢cjalment sebgha u
erbghin (47), liema blokk jikkonfina mill-punent ma’ Triq il-Hawt, mit-Tramuntana u
mil-Lvant ma’ proprjeta tal-aventi kawza ta’ Paul Borg u Salvatore Spiteri, inkluz is-
sehem ta’ nofs indiviz tal-partijiet intizi ghall-uzu komuni li jinkludu I-bejt, it-tarag, I-
entrata u I-indani, liema proprjeta giet mibnija fuq il-plot numru wiehed (1).

Dan ghaliex:

Fit-tletin (30) ta’ Novembru elfejn u sbatax (2017), David Mifsud (hawn fuq deskritt),
deher ghan-nom ta’ ommu Dorothy Mifsud (hawn fuq deskritta) fug zewg konvenji: fl-
ewwel wiehed, Andrew Falzon ipprometta li jittrasferixxi lil Dorothy Mifsud il-proprjeta
bin-numru 49, ‘Sunshine Flats’, Appartament u garaxx numru 2, fi Triq il-Hawt, Swieqi
ghall-prezz ta’ €120,000, parti minnha pagabbli bi proprjeta u I-bgija (€40,000) fi flus. Fit-
tieni konvenju, Dorothy Mifsud ippromettiet li tittrasferixxi I-appartament numru 2, ‘St.
Dominic Flats’, Barth Street, il-Hamrun ghas-somma ta’ €80,000, bi hlas ta’ parti mill-
prezz skont I-ewwel konvenju.

1z-zewg konveniji kienu jiskadu fit-30 ta’ Novembru 2018.

Dakinhar, il-partijiet iffirmaw skrittura ohra li biha, Dorothy Mifsud (rapprezentata minn
David Mifsud), obbligat ruhha li tixtri I-ghamara u I-mobbli kollha gewwa numru 489,
‘Sunshine Flats’, Appartament u garaxx numru 2, fi Triq il-Hawt, Swieqi ghas-somma ta’
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€80,000, liema ammont kellu jsir b’pagament mensili sad-data tal-kuntratt finali tax-xiri
tal-proprjeta. Hemmhekk, il-partijiet qablu, “illi kemm-il darba I-imsemmija proprjeta
immobbli ma tigix trasferita lill-kumpratur, kull ammont li jkun thallas mill-kumpratur
ghandha tigi restitwita lura lill-kumpratur.”

Fugq din l-iskorta, David Mifsud, personalment ghamel numru ta’ pagamenti bit-total ta’
€25,800.

Apparti hekk, Andrew Falzon ghamel xi xoghlijiet fil-proprjeta fil-Hamrun li kien se jiehu
hu, liema xoghlijiet biex jigu rriversjati jirrikjedu spiza ta’ €3,000.

Mal-gheluqg tat-terminu tal-konvenji, hadd mill-partijiet ma wettaq il-procedura taht I-
artikolu 1357 (2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’hekk, kif tghallimna |-
gurisprudenza, il-partijiet iridu jirrivertu ghall-istatus quo ante. Biex ir-rikorrenti jitpogga
fl-istat originali tieghu, jehtieg jigi rimborsat bis-somma ta’ €25,800, u jithallas is-somma
ta’ €3,000 biex igieghed il-proprjeta tal-Hamrun, fl-istat originali taghha.

Interpellat ihallas, I-ezekutat baga’ inadempjenti.

Ghaldagstant, I-esponenti umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna I-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izommu milli jaghmel il-hwejjeg hawn fuq
imsemmija.

Kreditu: Tmienja u ghoxrin elf u tmien mitt euro (€28,800).

Titolu: Din it-talba gieghda ssir in kawtela tar-rimbors dovut lir-rikorrenti (€25,800) u tad-
danni subiti (€3,000) ossia I-ispiza mehtiega biex il-proprjeta gewwa I-Hamrun titgieghed
fl-istat li kienet qabel sar il-konvenju.

Rat id-digriet taghha tat-18 ta’ Settembru, 2019 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12

Rat ir-Risposta tal-intimat Andrew Falzon, ipprezentata fit-30 ta’ Settembru,

2019, li tghid kif gej:
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1.

Illi preliminarjament ir-rikorrent David Mifsud ma ghandux l-interess guridiku sabiex
jippromwovi |-azzjoni minnu esperita u wisq anqgas ghandu locus standi f’din il-
procedura u kwindi I-mandat ta’ inibizzjoni de quo huwa null u bla effett fil-ligi billi
mill-atti pprezentati mir-rikorrenti stess johrog ben car li kull negozju li sar u I-unika
relazzjoni guridika li gatt kien hemm kienet bejn Dorothy Mifsud u I-esponent u mhux
ma’ David Mifsud;

i minghajr pregudizzju ta’ dak sollevat fl-ewwel aggravju tal-esponent, gialadarba
r-rikors promutur ma giex mahluf minn Dorothy Mifsud dan ukoll iwassal ghan-
nullita tal-istess mandat;

i minghajr pregudizzju ghas-suespost il-mandat de quo huwa wiehed irritwali u
intempestiv u dan ghaliex qabel gie intavolat dan il-mandat |-esponent fit-22 ta’
Awwissu 2019 kien diga iffirma konvenju fuq l-istess proprjeta kif ser jigi pruvat
ahjar fit-trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri, kif del resto kellu kull dritt jaghmel;

i fil-fatt I-atti finali ma setghux isiru minhabba ragunijiet imputabbli lir-rikorrenti.
Fl-ewwel lok il-konvenji mertu ta’ din il-procedura skadew fit-30 ta’ Gunju 2019 u kif
jammetti l-istess rikorrent fir-rikors tieghu u ghalhekk illum ma ghadx ghandhom
effett legali;

i inoltre jirrizulta li fil-fatt ir-rikorrenti Dorothy Mifsud gatt ma setghet tittrasferixxi
dak li weghdet li kienet ser tittrasferixxi lill-esponent. Fil-fatt jidher li I-appartament
internament immarkat bin-numru tnejn (2) formanti parti minn blokk li jgib I-isem
‘Saint Dominic Flats’, f'Barth Street, il-Hamrun, ma huwiex proprjeta ta’ Dorothy
Mifsud izda ta’ terz;

i minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-mandat ta’ inibizzjoni de quo huwa wiehed
sproporzjonat ghall-ahhar. Is-somma li ged tintalab li tigi kawtelata b’dan il-mandat
hija dik ta’ tmienja u ghoxrin elf, u tmien mitt Euro (€28,800) mentri |-proprjeta li
rikorrenti ged jitolbu li jigi inibit it-trasferiment taghha f’"Novembru 2017 (sentejn ilu)
kellha valur ta’ mija u ghoxrin elf euro (€120,000), il-prezz li r-rikorrenti Dorothy
Mifsud kienet lesta li thallas ghaliha fil-konvenji ffirmati bejnha u bejn I-esponent.
Oltre ghall-fatt li dan in se huwa raguni ghal din I-Onorabbli Qorti sabiex tichad it-
talba tar-rikorrenti izda certament jekk ir-rikorrenti jivwantaw xi kreditu certament li
kellhom mezzi ohra kif jikkawtelaw il-kreditu taghom u mhux b’dan il-mod
sproporzjonat.
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Ghalhekk fl-umli fehma tal-esponent, in vista tas-suespost u t-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra taghhom.

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tar-Rikors.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-3 ta’ Ottubru 2019, fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li gieghed jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment l-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrenti geghdin jitolbu |-hrug ta’ dan il-mandat li permezz tieghu geghdin
jittentaw izommu lill-konvenut milli jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi
inter vivos bi kwalunkwe titolu, xi proprjeta tieghu, u partikolarment |-
appartament fl-oghla sular u |-garaxx, it-tnejn immarkati bin-numru tnejn (2),
bl-appartament esternament igib in-numru 49, ‘Sunshine Flats’, Triq il-Fawt,
Swieqi, filwaqt li I-garaxx jinsab f’kumpless li esternament igib in-numru 47,
ukoll fi Trig il-Hawt, is-Swieqi, flimkien man-nofs indiviz tal-partijiet intizi ghall-

uzu komuni ta’ dawn il-proprjetajiet.
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Fit-30 ta’ Novembru 2017 il-partijiet kienu ffirmaw zewg konvenji separati,
ghat-trasferiment tal-proprjeta inkwistjoni mill-poter ta’ Andrew Falzon favur
Dorothy Mifsud, liema proprjeta tikkonsisti f'appartament u garaxx fis-Swieq;i,
bil-prezz miftiehem bejn il-partijiet ta’ mija u ghoxrin elf Euro (€120,000). II-
hlas tal-prezz magbul bejn il-partijiet kellu jsir billi -ammont ta’ erbghin elf
Euro (€40,000) kellu jithallas lill-konvenut bi flus kontanti, filwaqt li r-rimanenti
tmenin elf Euro (€80,000) kellhom jithallsu bit-trasferiment ta’ proprjeta ta’
Dorothy Mifsud favur il-konvenut Andrew Falzon. Fil-fatt dakinhar stess li gie
ffirmat il-konvenju ghat-trasferiment tal-proprjetajiet fis-Swieqi, il-partijiet
iffirmaw ukoll konvenju iehor, fejn Dorothy Mifsud ippromettiet li tittrasferixxi
[-appartament bin-numru 2, ‘Saint Dominic Flats’, Barth Street, il-Hamrun,
favur Andrew Falzon. Fl-istess data tat-30 ta’ Novembru, 2017, il-partijiet
iffirmaw ukoll skrittura privata ohra li permezz taghha Dorothy Mifsud obbligat
ruhha li tixtri |-ghamara u |-mobbli gewwa |-appartament u l|-garaxx li |-
konvenut ipprometta li jittrasferilha, bil-prezz ta’ tmenin elf Euro (€80,000), u
dan il-hlas kellu jsir permezz ta’ ghadd ta’ pagamenti mensili sad-data tal-
kuntratt finali ghax-xiri tal-proprjeta. Bejn il-partijiet kien hemm qbil ukoll li
f'kaz li |I-proprjeta immobbli ma tigix trasferita lill-kumpratur, kull ammont li
jkun thallas mill-kumpratur ghandu jigi restitwit lura lilu. Ir-rikorrenti jghidu i
b’kollox huma lahqu hallsu I-ammont ta’ hamsa u ghoxrin elf u tmien mitt Euro
(€25,800) lill-konvenut Andrew Falzon, filwaqt li I-konvenut lahagq ghamel xi
xoghol fil-proprjeta fil-HHamrun li kellha tigi ttrasferita lilu, u biex jitnehha x-
xoghol li lahaq sar mill-konvenut, ir-rikorrenti ghandhom bzonn jaghmlu spiza

li tlahhaq it-tliet elef Euro (€3,000). ll-kuntratt finali ghat-trasferiment tal-
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proprjeta ma sarx, u l-ebda wiehed mill-partijiet m’ghamel il-procedura
stabbilita bl-artikolu 1357(2), b’dan illi r-rikorrenti jinsistu li ladarba t-terminu
li fih il-partijiet kellhom jersqu ghall-iffirmar tal-kuntratt skada, kull wahda
mill-partiijet ghandha tirriverti lura ghall-istatus quo ante. Ir-rikorrenti jghidu li
meta huma interpellaw lill-konvenut ghall-hlas lura lilhom tal-flejjes li lahqu
thallsu minnhom, il-konvenut baga’ inadempjenti, u wara xi zmien il-konvenut
sahansitra ffirma konvenju iehor ma’ terzi ghat-trasferiment tal-appartament
u l-garaxx tieghu. Huwa f'dan l-isfond li r-rikorrenti geghdin jitolbu lill-Qorti
tilga’ t-talba taghhom u tinibixxi lill-konvenut milli jittrasferixxi |-proprjeta
tieghu lil terzi, u dan minhabba li huma jridu jikkawtelaw il-pozizzjoni taghhom
fir-rigward tal-flejjes imhallsa minnhom, li I-konvenut ghadu ma raddilhomx

lura.

Min-naha tieghu |-konvenut jeccepixxi n-nuqgas ta’ interess guridiku tar-
rikorrent, u jghid li dan m’ghandux I-interess guridiku rikjest sabiex
jippromwovi |-azzjoni esperita minnu, fid-dawl tal-fatt li |-konvenji gew
iffirmati biss minn Dorothy Mifsud u I-konvenut Andrew Falzon, filwaqt li |-atti
tal-mandat ta’ inibizzjoni gew mahlufa biss minn David Mifsud. Il-konvenut
eccepixxa wkoll li dan il-mandat huwa irritwali u intempestiv, minhabba i
gabel gie intavolat dan il-mandat, Andrew Falzon kien diga ffirma konvenju
ghat-trasferiment tal-proprjeta tieghu favur terzi. ll-konvenut jeccepixxi wkoll
li I-att finali ghat-trasferiment tal-proprjeta ma setax isir mar-rikorrenti ghal
ragunijiet imputabbli biss lilhom, u I-konvenji inkwistjoni skadew fit-30 ta’
Gunju 2019, u b’hekk m’ghad ghandhom I-ebda effett legali. L-intimat jghid

ukoll li I-azzjoni tar-rikorrenti mhix proporzjonata minhabba |i permezz tal-
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azzjoni taghhom ir-rikorrenti geghdin jittentaw jikkawtelaw kreditu ta’ tmienja
u ghoxrin elf u tmien mitt Euro (€28,800) billi jwaqqfu t-trasferiment ta’
proprjeta li r-rikorrenti kienet disposta li tixtri bil-prezz ta’ mija u ghoxrin elf

Euro (€120,000).

Provi u rizultanzi

Mill-provi prodotti jirrizulta li fit-30 ta’ Novembru 2017 gie ffirmat konvenju
bejn Andrew Falzon qua venditur u David Mifsud li deher f'isem u ghan-nom
ta’” ommu Dorothy Mifsud bhala kompratur!, li permezz tieghu l|-venditur
obbliga ruhu li jbiegh, jassenja u jittrasferixxi lill-kompratur, l-appartament fl-
oghla sular u l-garaxx internament it-tnejn immarkati bin-numru tnejn (2)
formanti parti minn blokk bini bin-numru uffi¢jali disgha u erbghin (49), bl-
isem ‘Sunshine Flats’, Triq il-FHawt, is-Swieqi, gia ‘Upper Gardens’ San Giljan,
inkluz f'dan it-trasferiment is-sehem ta’ nofs indiviz tal-partijiet intizi ghall-uzu
komuni tal-partijiet, inkluz il-bejt u t-tarag, l-entrata u Il-indani tal-istess
proprjeta. ll-prezz magbul bejn il-partijiet ghal dan it-trasferiment kien ta’ mija
u ghoxrin elf Euro (€120,000), liema prezz gie miftiehem li kellu jithallas mill-
kompratur lill-venditur in parti permezz ta’ proprjeta gewwa |-Hamrun,
suggett ta’ konvenju separat iffirmat bejn il-partijiet, u in parti bil-hlas tas-
somma ta’ erbghin elf Euro (€40,000) li I-kompratur obbliga ruhu li jhallas lill-

venditur mal-kuntratt finali. Bejn il-partijiet gie miftiehem ukoll li dan il-

1A fol. 5 tal-process.
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konvenju kellu jkun validu sad-data tat-30 ta’ Novembru 2018. Il-partijiet
gablu wkoll li dan il-konvenju kellu jkun suggett ghall-akkwist minn Andrew
Falzon ta’ proprjeta minghand Dorothy Mifsud, liema proprjeta tinsab il-

Hamrun.

ll-partijiet ipprezentaw ukoll kopja ta’ konvenju tat-30 ta’ Novembru, 2017, li
wkoll gie ffirmat minn David Mifsud f'isem u fl-interess ta’ Dorothy Mifsud din
id-darba bhala venditur, u Andrew Falzon bhala kompratur?, li permezz tieghu
[-venditur ipprometta u obbliga ruhu li jbigh, jassenja u jittrasferixxi versu u
favur il-kompratur, li min-naha tieghu obbliga ruhu li jaccetta, jixtri u jakkwista
[-appartament internament immarkat bin-numru tnejn (2) formanti parti minn
blokk bl-isem ‘Saint Dominic Flats’, f'Barth Street, il-Hamrun, fil-first floor level
jew ahjar fit-tieni livell ta’ bini mit-trig, sottopost u sovrappost ghal proprjeta
ta’ terzi, li tinkludi s-sehem ta’ nofs indiviz tal-parti diviza tal-bejt tal-blokk.
Dan it-trasferiment kellu jsir bil-prezz maqgbul bejn il-partijiet ta’ tmenin elf
Euro (€80,000), liema prezz finali kellu jithallas permezz tal-proprjeta fis-Swieqi
li hi s-suggett ta’ konvenju ffirmat bejn il-partijiet. Gie miftiehem ukoll li dan il-
konvenju kellu jkun validu sad-data tat-30 ta’ Novembru 2018, u kien suggett
ghall-kundizzjoni li Dorothy Mifsud takkwista I-proprjeta fis-Swieqgi minghand

Andrew Falzon.

ll-partijiet ipprezentaw ukoll il-kopja tal-iskrittura privata ffirmata minnhom
fit-30 ta’ Novembru, 20173, li permezz taghha ghamlu riferiment ghall-

konvenju rigward it-trasferiment tal-appartament fl-oghla sular u |-garaxx it-

2 A fol. 8 tal-process.
3 Afol. 11 tal-process.
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tnejn internament immarkati bin-numru tnejn (2) formanti parti minn blokk ta’
bini bin-numru uffi¢jali disgha u erbghin (49), bl-isem ‘Sunshine Flats’, Triq il-
Hawt, is-Swieqi gia ‘Upper Gardens’, San Giljan, u li permezz taghha I-
kompratric¢i ntrabtet li tixtri minghand il-venditur |I-ghamara u I-mobbli kollha li
jinsabu fl-imsemmija proprjeta, bil-prezz ta’ tmenin elf Euro (€80,000), liema
prezz kellu jithallas mill-kompratrici lill-venditur kwantu ghal hamest elef Euro
(€5,000) hekk kif in-nutar jikkonferma li r-ricerki huma in ordni, u I-ammont ta’
erbat elef Euro (€4,000) fix-xahar ghal kull xahar sad-data tal-kuntratt finali,
bil-bilan¢ li jibga’ jithallas mat-trasferiment tal-proprjeta mill-venditur lill-

kompratrici. F'dan il-ftehim iddahhlet il-klawsola li tghid:

“IlI-partijiet qeghdin jagblu illi kemme-il darba I-imsemmija proprjeta immobbli ma tigix
trasferita lill-kumpratur kull ammont li jkun thallas mill-kumpratur ghandha tigi restitwita
lura lill-kumpratur.”
Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tal-ittra uffi¢jali li ntbaghtet lill-konvenut?*,
li permezz taghha hu gie interpellat ihallas -ammont ta’ hamsa u ghoxrin elf u
tmien mitt Euro (€25,800) imhallsa minn David Mifsud ghan-nom ta’ Dorothy
Mifsud akkont tal-prezz finali tal-proprjeta fis-Swieqi, u dan wara li kien skada

I-konvenju ffirmat bejn il-partijiet u t-trasferiment tal-proprjeta immobbli

baga’ ma sarx.

Giet ipprezentata wkoll kopja ta’ skrittura ffirmata mir-rikorrent David Mifsud
u mill-intimat Andrew Falzon, bid-data tat-23 ta’ Mejju 2019, fejn Andrew

Falzon ikkonferma li huwa kien irc¢ieva I-ammont ta’ hamest elef Euro (€5,000)

4 A fol. 12 tal-process.
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hlas minn bilan¢ ta’ disgha u hamsin elf u mitejn Euro (€59,200) kif miftiehem

bejn il-partijiet skont il-konvenju tat-30 ta’ Novembru, 2017.°

Waqt l-udjenza tat-3 ta’ Ottubru 2019, I-intimat ipprezenta kopja tal-karta tal-
identita ta’ certu Gennaro Stabile, li jirrizulta li huwa rregistrat ghall-finijiet ta’
residenza, fil-fond 26, ‘Saint Dominic’, Flat 2, Triq Barth, il-Hamrun.® Gew
esebiti wkoll dokumenti li juru li I-konvenji ffirmati bejn il-partijiet fit-30 ta’

Novembru 2017, gew estizi sat-30 ta’ April, 2019.7

L-intimat ipprezenta wkoll kopja ta’ konvenju ffirmat fit-22 ta’ Awwissu, 2019,
bejn Andrew Falzon bhala venditur prospettiv u ¢ertu Raymond Bonnici u
Adrian Grech f'isem il-kumpannija GBH Company Limited, bhala kompraturi®,
ghar-rigward tal-bejgh tal-appartament bin-numru 2 u |-garaxx bin-numru 47,
formanti parti mill-blokk appartamenti bin-numru 49, kif suggett ghar-rata
tieghu ta’ cens annwu u perpetwu ta’ €139.76. ll-prezz pattwit bejn il-partijiet

ghall-bejgh ta’ din il-proprjeta huwa ta’ mitejn u erbghin elf Euro (€240,000).

Konsiderazzjonijiet legali

llli skont l-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 |i jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, I-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-hrug tal-mandat.

5 A fol. 14 tal-process.
6 A fol. 21 tal-process.
7 A fol. 23 et seq. tal-process.
8 A fol. 27 tal-process.
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llli skont I-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-
mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent
prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

llli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. Il-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, ’| hekk imsejjah periculum in mora;®

(2) Iz-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subin¢iz (1) tal-artikolu 873 tal-
Kap. 12, il-Qorti trid tqgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi
akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid
jinghad ukoll illi jekk I-inkonvenjent jew in-nugqgas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges dan |-

element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

9 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré, Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXIL.ii.290 u 40, Main Street
Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joé telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal kumpens
kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju procedurali
kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joé dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F’'sentenzi ohrajn

il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli*!:

“.. il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun
ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara i

m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-alternattiva

hija sproporzjonata ...”.*2

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun

semplic¢i diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-

10p.A., 13.05.2014.

11 Angelo Xuereb et noe vs. Marin Hili et noe, Rikors Numru 3135/94.

12 Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enunc¢jata precedentement mill-Qrati nostrani
fosthom, inter alia, fil-pro¢eduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92),
Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs. Fithome Limited,
P.A., 28.01.2005.
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Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré*? qalet:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel
daqqa t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li |-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’
Mandat ma tintlagax, allura |-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal suécess fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet

oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem |-istess
ligi, mal-ewwel daqqga t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-naha
[-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn
hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi I-htiega li |-pretensjoni
jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi mac-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja, billi

mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu

1314.07.1988, Kollez. LXXII.11.295.
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jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process
dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li |-
iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni
strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx
fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu jizdiedu

ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura

eccezzjonali. llli kif intqal fid-decizjoni fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:
“Ili ... -Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali ec¢cezzjonali u mhux
normali ta’ provvediment legali. Il-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi

procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li
jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li |-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li |-jedd pretiz ma
jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu
gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess
rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”%;

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’

theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li

14P.A., 25.01.2005.
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tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel farma bhal

din.”?

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.*®

Ikkonsidrat:

Ir-rikorrenti ressqu t-talba odjerna taghhom wara li bejn il-partijiet kien hemm
konvenju ghat-trasferiment ta’ appartament u garaxx fis-Swieqi, proprjeta tal-
intimat favur ir-rikorrenti , bil-prezz maqbul bejn il-partijiet ta’ mija u ghoxrin
elf Euro (€120,000), li minnhom ir-rikorrenti kellhom ihallsu |-ammont ta’
erbghin elf Euro (€40,000) fi flus, filwaqt li r-rimanenti tmenin elf Euro
(€80,000) kellhom jithallsu billi r-rikorrenti jittrasferixxu appartament fil-
Hamrun favur l-intimat. Bejn ir-rikorrenti Dorothy Mifsud u I-intimat kien gie
ffirmat ukoll ftehim ghat-trasferiment tal-ghamara u I-effetti mobbili li I-intimat
kellu fil-proprjeta tieghu fis-Swieqi, li ghaliha r-rikorrenti gablet li thallsu |-
ammont ta’ tmenin elf Euro (€80,000) permezz ta’ pagamenti mensili. II-

konvenju ghat-trasferiment tal-proprjeta fil-Hamrun favur I-intimat, gie ffirmat

15 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
16 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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ukoll fit-30 ta’ Novembru, 2017. Jirrizulta pero li minkejja li r-rikorrenti lahqu
ghaddew xi flus lill-intimat akkont tal-prezz ghall-akkwist mir-rikorrenti
Dorothy Mifsud tal-proprjeta tal-intimat, il-konvenji ffirmati bejn il-partijiet
thallew jiskadu, u hadd mill-partijiet m’ghamel il-procedura mahsuba taht |-
artikolu 1357 tal-Kapitolu 16 sabiex igieghel lill-parti |-ohra tersaq ghall-
iffirmar tal-kuntratt finali ta’ trasferiment. Huwa ghalhekk li r-rikorrenti issa
geghdin jippretedu li kull wahda mill-partijiet f'dan il-ftehim ghandha tirriverti
lura ghall-istat originali li kienet fih gabel gew iffirmati I-imsemmija konvenii, u
geghdin jinsistu mal-intimat |i dan ihallashom lura l-ammont ta’ hamsa u
ghoxrin elf u tmien mitt Euro (€25,800) imhallsa minnhom akkont tal-prezz
ghall-akkwist mir-rikorrenti Dorothy Mifsud tal-proprjeta fis-Swieqi, flimkien
mas-somma ta’ tlett elef Euro (€3,000) rapprezentanti danni li huma jghidu i
ghandhom jithallsu lilhom sabiex ikunu jistghu jnehhu xi xoghol li I-intimat
lahaq ghamel fil-proprjeta li kienet ser tigi ttrasferita lilu fil-Hamrun. FI-
iskrittura privata li giet iffirmata bejn ir-rikorrenti Dorothy Mifsud u |-intimat
rigward l-akkwist tal-ghamara u l-effetti mobbli fil-proprjeta tal-intimat,
tnizzlet klawsola li tghid li kemme-il darba t-trasferiment ma jsirx, kull ammont
li jkun thallas mill-kumpratur ghandu jigi restitwit lura, u bejn il-partijiet kien
hemm qbil dwar dan il-principju, li wara kollox huwa principju li jirrifletti
kemm il-logika kif ukoll il-pozizzjoni li konstantement jiehdu |-Qrati taghna
f'materji simili, li f'kaz fejn il-kuntratt finali ghat-trasferiment ta’ proprjeta
jibga’ ma jsirx, ghandhom jintraddu lura I-flejjes u d-depoziti li jkunu thallsu
mill-partijiet sabiex kull parti tirriverti lura ghall-istat li kienet fih gabel ma gew

konkluzi |I-konveniji bejn il-partijiet. Ir-rikorrenti jghidu li minkejja li |-partijiet
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ma waslux biex jiffirmaw il-kuntratt finali ghat-trasferiment tal-proprjeta, u
minkejja li huma min-naha taghhom interpellaw lill-konvenut sabiex ihallas
lura I-flejjes akkont tal-prezz li lahqu thallsu minnhom, flimkien mal-ammont
ta’ tlett elef Euro (€3,000) rapprezentanti spejjez li huma jghidu li ghandhom
bzonn jaghmlu fil-proprjeta tal-Hamrun sabiex din ukoll titpogga lura fl-istat li
kienet fih gabel inbeda x-xoghol fiha mill-intimat, l-intimat baga’ inadempjenti.
Jirrizulta wkoll |i fit-22 ta’ Awwissu, 2019 l-intimat iffirma konvenju iehor ma’
terzi ghat-trasferiment ta’ din il-proprjeta. Ir-rikorrenti ressqu dawn il-
proceduri sabiex jikkawtelaw il-pozizzjoni taghhom fir-rigward tal-kreditu li

ghadu ma thallasx lilhom.

L-eccezzjoni ewlenija tal-intimat f’dawn il-pro¢eduri hija li I-intavolar ta’ danil-
mandat ta’ inibizzjoni mhux mizura proporzjonata fi¢c-cirkostanzi, ghax filwaqt
li I-kreditu li geghdin jittentaw li jikkawtelaw ir-rikorrenti b’kollox jammonta
ghal tmienja u ghoxrin elf u tmien mitt Euro (€28,800), fl-istess hin b’dan il-
mandat huma geghin izommu milli tinbiegh proprjeta li tiswa ferm aktar, tant
hu hekk li hemm terzi li huma dispost li jhallsu l-ammont ta’ mitejn u erbghin

elf Euro (€240,000) ghall-akkwist taghha.

lI-Qorti semghet it-trattazzjoni tal-avukati difensuri tal-partijiet, fejn intqal li r-
rikorrenti ghazlu li jirrikorru ghal dan il-mandat, peress li jsostnu li m"hemm |-
ebda assi ohra jew depoziti bankarji f'isem Il-intimat li permezz taghhom huma
jista’ jkollhom is-serhan il-mohh li I-flejjes dovuti lilhom verament ser jithallsu
lilhom. Fl-atti ta’ dan il-mandat, fejn id-decizjoni li trid tiehu [-Qorti hija

bbazata fuq dak li jirrizulta mad-dagga t’ghajn, ma tressget |-ebda prova
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dokumentarja li turi li r-rikorrenti ghamlu ricerki jew atti ohra |li permezz
taghhom saru jafu bhala fatt li I-intimat m’ghandux il-mezzi biex ihallas dak i
huwa dovut minnu. llI-Qorti hija tal-fehma li f'dan il-kaz huwa nieges r-rekwizit
tal-irrimedjabilita peress li kien hemm atti kawtelatorji ohra li setghu jirrikorru
ghalihom ir-rikorrenti f'kaz li tabilhaqq riedu jikkawtelaw il-pozizzjoni taghhom
sabiex jassiguraw li |-flejjes li huma jghidu li huma dovuti lilhom verament
jithallsu lilhom. Anki jekk mad-daqqga t’ghajn jidher li r-rikorrenti ghandhom
ragun fil-pretensjoni taghhom, madanakollu I-Qorti ma tarax kif il-bejgh tal-
proprjeta inkwistjoni favur terzi jista’ jkun ta’ pregudizzju ghall-jeddijiet tar-
rikorrenti, specjalment fid-dawl tal-allegazzjoni taghhom |i I-proprjeta
inkwistjoni hija |-uniku ass li ghandu I-konvenut, u li jekk ma jigix likwidat dan I-
ass ser ikun hemm diffikultajiet akbar biex huma jithallsu. II-Qrati taghna spiss
jinsistu li mandat ta’ inibizzjoni huwa mizura procedurali eccezzjonali, li
m’ghandux jintuza bhala arma ta’ geghil jew arm-twisting, fis-sens li mandat
m’ghandux jintuza biex ihalli I-effett li jgib persuna gharkobbtejha u din tkun
kostretta thallas. II-Qorti gieset li fl-eventwalita li dan il-mandat kellu jintlaga’,
il-possibilita li r-rikorrenti jiehdu flushom lura, tkun aktar remota milli kieku
dan il-mandat ma jintlagax. Qieset ukoll li minkejja li jidher mad-dagqa t’ghajn
li r-rikorrenti ghandhom il-jedd |i qeghdin jippretendu I|i ghandhom,
madanakollu il-mandat ta’ inibizzjoni mhuwiex I-att kawtelatorju idoneu sabiex
jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrenti, izda hemm mandati kawtelatorji ohra li r-
rikorrenti setghu jirrikorru ghalihom biex jikkawtelaw il-jedd li jippretendu li

ghandhom.
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Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda tirrevoka contrario
imperio l-effetti tad-digriet taghha tat-18 ta’ Settembru, 2019 sa fejn il-
mandat ta’ inibizzjoni kien gie milqugh provvizorjament, u tichad it-talbiet
tar-rikorrenti in vista tal-fatt li ma jirrizultawx l-estremi mahsuba fil-ligi

sabiex jintlaga’ mandat ta’ din ix-xorta.

Bl-ispejjez ta’ din il-proc¢edura jithallsu mir-rikorrenti.

Moghti kameralment fil-11 ta’ Ottubru, 2019.
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