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1. B’sentenza tas-16 ta’ Mejju, 2018 il-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta” Raba’ cahad
it-talba tal-kumpannija attri¢i sabiex terga tiehu I-pussess ta’ Cirka tlettax-il
tomna raba’ imsejha ta’ Geblin u ta’ Berwieq, Mgabba imgabbla ghand il-
konvenut bi hlas ta’ Lm14 fis-sena, I-ahhar kera taghlaq fil-15 ta’ Awissu, 2006.

2. FI-1 ta’ Frar, 2006 I-attri¢i pprezentat il-kawza minhabba li:-

i Tehtieg ir-raba’ sabiex tibni fugha residenzi skont permess li nghata lilha
mill-Awtorita tal-Ippjanar;

ii. L-inkwilin uza r-raba’ ghal skopijiet differenti minn dik li ghaliha r-raba’
nghatat lilu blokazzjoni u fiha ghamel bini u xoghlijiet ohra minghajr

permess tas-sidien;

3. Bitwegiba prezentata fit-2 ta’ Gunju, 2006 il-konvenuta wiegbet:

"1. Illi fl-ewwel lok is-socjeta rikorrenti ghandha tipprova illi hi I-proprjetarja
tar-raba’ in kwistjoni.

2. Illi minghajr pregudizzju, il-pretensjoni tar-rikorrenti hi infondata fil-fatt u
fid-dritt u timmerita cahda bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti.

3. Illi r-raba’ in kwistjoni hu protett billi jaga’ taht il-provvedimenti tal-Artikolu
4(2)(b) tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

4. Illi bla pregudizzju ghal dak ga eccepit, is-socjeta rikorrenti nagset li
tissostanzia dak minnha allegat fil-kawzali bazata fuq il-bZzonn ghall-



kostruzzjoni, billi ma ppreZentatx mar-rikors il-permessi relattivi. Illi ghalhekk
ir-rikors huwa monk u proceduralment irritwall.

5. Illi bla pregudizzju ghall-fug espost, mhux minnu li l-eccipjent uza r-raba’
ghal skopijiet differenti minn dawk illi ghalihom saret il-kirja. Angas huwa minn
I l-eccipjent ghamel fi-istess raba’ xi kostruzzjonijiet jew xoghljjiet ohra bla
permess tas-sidien.

6. Illi fir-raba’ in kwistjoni hemm razzett illi minn dejjem — cioe mill-bidu tal-
kirja — kien intiz u fil-fatt intuza biex fih jitrabbew [-annimali. Fuq I-istess razzett
hemm il-permessi relattivi ghat-trobbija tal-annimali, mahruga mill-Gvern.
Ghal din ir-raguni wkoll, il-kirja de quo hi protetta mhux biss taht il-Kap. 199
imma anke taht ligijiet specjali ohra.

7. Ill, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti, in kwantu [-kirja
tolgot ukoll ir-razzett li ghandu fug permessi, ma jidhirx illi dan il-Bord hu
kompetenti biex jiehu konjizzjoni tar-rikors”.

4. Fis-sentenza I-Bord laga’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut u ikkonkluda li:

i. Ghalkemm I-attri¢i ssostni li ghandha permessi ghall-izvilupp tar-raba’
oggett tal-kawza, "mid-dokumentazzjoni estensiva preZentata quddiem
i-Bord, jirrizulta illi tali permessi, sa llum il-gurnata ghadhom ma
inhargux u ghalhekk ma hemmx permessi ta’ bini approvati fuq l-art

meritu tal-kawza odjerna’.

ii. Ir-raba’ hi saqwi u ghaldagstant ghandha titgies bhala art protetta a
tenur tal-artikolu 4(2)(b) tal-Kap. 199.

iii. Ix-xoghlijiet u kostruzzjonijiet li saru kienu titjib u miljoramenti ghax-
xoghol illi I-konvenut kien ilu jaghmel fir-raba’ in kwistjoni ghal iktar minn

hamsin sena ".... u kellhom relazzjoni diretta mal-uzu Ii ghaliha kienet
imgabbla l-art meritu tal-kawzZa odjerna lill-antenati tieghu, ossija I-

iskopr agrikolu”.

5. B'rikors prezentat fl-1 ta’ Gunju, 2018 l-attri¢i appellat mis-sentenza. Fir-rikors
tal-appell hemm tlett aggravii li jittrattaw:
i L-ewwel aggravju — |-ezZistenza tal-permessi;
ii. It-tieni aggravju — raba’ saqwi;

iii. It-tielet aggravju — tibdil mhux permess fir-raba’;



6. Il-konvenut wiegeb u ta r-ragunijiet ghalfejn din il-qorti ghandha ti¢had |-
appell.

7. Il-gorti semghet it-trattazzjoni u grat I-atti.

8. L-ewwel aggravju — ir-rikorrenti ghandha l-permessi ta’ zvilupp
sabiex tibni fuq ir-raba’ oggett tal-kawza.

8.1L-attri¢i tilmenta li |-Bord wettaq apprezzament hazin tal-provi ghaliex
ghandha permessi ta’ zvilupp, ".... / jinsabu soggetti ghall-appell quddiem
/l-Bord tal-Appell dwar I-Ippjanar”.

8.2Permezz ta’ nota prezentata fis-16 ta’ Dicembru, 2010 I-attri¢i pprezentat
ghaxar permessi ta’ zvilupp, li minnhom sebgha huma outline development
permit (PA1316/10; PA1318/10; PA1321/10; PA1136/10; PA1317/10;
PA1314/10 u PA1315/10). Ghall-finijiet tal-artikolu 4(2)(b) tal-Kap. 199,
outline development permit ma jghoddx. Wahda mill-kundizzjonijiet ta’” dak
it-tip ta’ permess hi li ma jsirx zvilupp gabel jinhareg permess ta’ zvilupp.
Fl-atti mhemmx prova li wara intalab u nhareg full development permit. 1l-
prova li hemm li b’sentenza ta’ din il-qorti, decizjonijiet tat-Tribunal ta’
Revizjoni tal-Ambjent u |-Ippjanar kienu gew revokati u I-atti intbaghatu lura
quddiem it-Tribunal sabiex jerda jqies u jiddeciedi dwar |-appelli li ppropona

I-konvenuta.

8.3Fir-rigward ta’ tlett permessi ta’ zvilupp (PA1323/10; PA1320/10; u
PA1322/10) hemm appelli pendenti quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni tal-
Ambjent u I|-Ippjanar. Dan wara sentenza ta’ din il-qorti li rrevokat id-
decizjoni tat-Tribunal ta” Revizjoni tal-Ambjent u I-Ippjanar u baghtet I-atti
lura sabiex jerda jiddeciedi |-kaz. Ghalhekk il-kwistjoni ghadha mhijiex

maghluga.

8.4Ghaldagstant, I-ewwel aggravju hu mic¢hud.



9. It-tieni aggravju — raba’ saqwi.

9.1Dan l-aggravju jikkoncerna I-kwistjoni dwar jekk ir-raba’ hijiex baghli jew
saqwi. Strettament din il-materja ma kinitx rilevanti in vista ta’ dak li ntqal
fir-rigward tal-ewwel aggravju. Madankollu, kien hemm eé¢ezzjoni ad hoc li

titratta dan Il-aspett u li fis-sentenza |-Bord ¢ahad.

9.2Skont ma xehed il-konvenut, fis-snin disghajn kien haffer borehole fid-dar

tieghu minn fejn itella’ I-ilma. Spjega li:-

Yir-raba’ Ii fuqu ghandna I-kawZa hu sagwi u gie registrat hekk mad-
Dipartiment kemm fil-ktieb tar-raba’ kif ukoll gie mnizzel hekk fic-censiment....
Kif urejt lill-membri tal-Bord wagt l-access jiena ghandi bjar kbar taht id-dar
tieghi, fil-proprjeta tieghi ghandi borehole Ii minnha intella’ I-ilma ghar-raba’
kollu Ii ghandi fi-inhawi nkiuz dak Ii fugu ghandi I-kawza ...... “

9.3Fin-nota ta’ sottomissjonijiet il-konvenut argumenta:

"Bhala sfond nirriskontraw mill-materjal probatorju s-segwenti elementi. FI-
affigavit tieghu l-intimat jistqgarr If 'r-raba’ Ii fugu ghandna l-kawza hu saqwi u
gie registrat hekk mad-Dipartiment kemm fil-ktieb tar-raba’ kif ukoll gie
imniZZel hekk fic-censiment. Ilu kunsidrat bhala saqwi ghal aktar minn ghoxrin
sena’. Huwa ikkonfermat minn Victor Vella ghad-Dipartiment tal-Agrikoltura f1-
fttra tieghu datata 27 ta’ Frar 2007 illi 'These lands (tal-Gebelin, limiti Mgabba)
are registered as irrigated land’. Ara wkoll bifjett tar-raba;, Ii flimkien mad-
dokumenti l-ohra jinsabu esebiti. Tali hu determinat ukoll minn dokumenti
ohra. Hekk per ezempju, fil-Waste Management Plan ta’ Mejju 2005 redatt mill-
konsulent Godfrey Camilleri jinghad Ii 'these are irrigated because here under
the farmhouse he has a huge water reservoir which was built many years ago
with a system known as troll and is architecturally stron and impressive’. Barra
minn dan hemm borehole Ii thaffret fid-disghinijiet u debitament registrata (ara
Dok. MF18 u l-affigavit tal-intimat). Ghalkemm din tinsab fir-raba’ proprjeta

tal-intimat hi servjenti wkoll ghar-raba’ mgabbel, oggett tal-kawza’.

9.4Hemm durisprudenza fis-sens li biex jigi determinat jekk raba’ hijiex baghli
jew saqwi, il-mument rilevanti hu z-zmien meta saret il-kirja (b’'mod
partikolari ara sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza Catherine Ebejer vs
Maria Antonia Sciberras tas-26 ta’ Marzu 1996). Gurisprudenza li I-Bord
ma qgal xejn dwarha minkejja li I-attri¢i rreferiet ghaliha fin-nota ta’
sottomissjonijiet (fol. 387). Kif tajjeb osservat I-attri¢i, is-sentenza
GioMaria Attard et vs Ganni Mercieca tad-9 ta’ Jannar 1984 tal-Qorti



tal-Appell li rrefera ghaliha I-konvenut, m’ghandha xtagsam xejn mal-
mument rilevanti biex jigi determinat jekk il-kirja hijiex ta’ raba’ baghli jew
saqwi. Pero’ dik is-sentenza hi rilevanti ghal finijiet ta’ definizzjoni ta’ raba’

saqwi.

9.5Pero fis-sentenzi George Galea et vs Antonio Xuereb tas-16 ta’ Jannar
1984 u Adelina Vassallo proprio et nomine vs Toni Pace et tal-24 ta’
Ottubru 1984, il-Qorti tal-Appell osservat: “I-importanti li dakinhar /-
intimat kellu sistema fissa u permanenti ta’ irrigazzjoni tal-ghalga
U anke sorsi tal-ilma bizzejjed biex tinZzamm imsaqqa s-sena kollha”. 1l-qorti

taghti x'tifhem li kienet geghda tirreferi ghall-prezent. Fil-fatt osservat:
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"Dak Il hu importanti hu i tkun tezisti sistema ta’ irrigazzjoni u prowvista ta
flma permanenti sufficienti biex fi kwalunkwe Zmien [-ghalga tissagga
regolarment indjpendentement mit-toroqg. Ghal dan il-fini hu irrilevanti wkoll
Jekk, per ezempju, I-ispiera hiex fi-istess ghalga jew fohra vicina jew fohra fil-
boghod. Dak li I-Qorti ghandha tara hu jekk /-ghalga in kwistjoni
kienet x’kienet fil-passat, anke jekk kienet dezert illum hiex
ipprovduta b'ilma bizzejjed u b’sistema ta’ irrigazzjoni permanenti

sufficjienti biex tista’ tinZamm msaqgqija s-sena kollha’.

9.61l-ligi ma taghmilx distinzjoni dwar jekk ir-raba’ kinitx saqwi fid-data tal-kirja
originali jew saritx saqwi f'’xi zmien matul it-tigdid tal-kirja li ssehh bis-sahha
tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 199. Dan ma kienx kaz fejn per ezempiju I-
inkwilin irrenda r-raba’ saqwi wara li kienet prezentata |-kawza, fliema

Cirkostanza I-konkluzjoni kienet tkun differenti.

9.71l-provi kollha jindikaw li fid-data tal-akkwist tal-art mill-attrici, ir-raba’
kienet ilha saqwi. IlI-Qorti ma tagbilx ma dak li qalet il-Qorti tal-Appell
(Superjuri) fis-sentenza Ebejer vs Sciberras |li meta inkwilin waqt il-kirja
jirrendi raba’ baghli fwahda saqwi, ikun biddel d-destinazzjoni tar-raba’.
Irrispettivament jekk ir-raba’ hijiex baghli jew saqwi, id-destinazzjoni tibga’
dik tal-koltivazzjoni tal-prodott agrikolu. Raba’ saqwi tfisser art iktar
koltivabbli minn raba’ baghli, ghaliex tista’ tigi koltivata s-sena kollha. Hu
owvju li bidwi tal-affari tieghu u biezel ser jaghmel hiltu sabiex jirrendi r-

raba’ iktar produttiva ta’ prodotti agrikoli. Il-fatt li I-inkwilin ifittex mezzi



sabiex jaghmel ir-raba’ taghti iktar prodott mhu ta’ ebda pregudizzju ghas-
sid, gialadarba r-raba’ ser tibga’ tintuza ghall-koltivazzjoni tal-prodott
agrikolu. Dan iktar u iktar meta mhemm I-ebda prova li wahda mill-
kundizzjonijiet tal-kirja li mpona sid il-kera kienet li r-raba’ tibga’ baghli.
Ghalhekk m’ghandux ikun li I-gorti li timponi kundizzjoni simili li ma

tirrizultax li kienet wahda mill-kundizzjonijiet imposti meta r-raba’ inkriet.

9.8Ladarba r-raba’ hi saqwi, I-attri¢i ma tistax tibbaza talba ghar-ripreza fuq I-
artikolu 4(2)(b) tal-Kap. 199.

9.9 Ghaldagstant, ti¢had it-tieni aggravju.

10.It-tielet aggraviju — tibdil li sar fir-raba’ minghajr il-kunsens ta’ sid il-

10.1 L-attri¢i argumentat li I-ebda kunsens ma nghata sabiex ir-raba’ tintuza

ghat-trobbija tal-annimali.

10.2 Fir-rikors promotur, |-attri¢i Imentat li:

"Illi inoltre I-istess intimat iddekada mill-kirja lilu tal-istess raba’ billi uza I-
istess raba’ ghal skopijiet differenti minn dik ghal liema /-istess giet
lilu mikrija u ghamel fiha kostruzzjonijiet u xoghlijiet ohra fl-istess

raba’ minghajr il-permess tas-sidien’.

10.3 Mill-provi li ressaq il-konvenut u mhux kontradetti (ara affidavit tal-
konvenut, huh Joseph Farrugia, Francis Farrugia u Felic Mifsud), irrizulta li
[-immobbli oggett tal-kawza kien jintuza ghall-koltivazzjoni ta’ prodott
agrikolu u wkoll ghat-trobbija ta’ bhejjem. Inizjalment il-bhejjem kienu
jinzammu f'razzett, u wara kellhom jigu trasferiti ghall-maqgjel minhabba I-
kundizzjoni hazina tar-razzett. Il-prezenza ta’ razzett antik hi fiha nnifisha
prova li tikkorabora |-verzjoni tal-konvenut. L-istess fir-rigward tal-maqjel.

II-perit teknici tal-Bord qalu:



"Inoltre r-ritratti Dok. MF1 sa MF6 annessi mal-affidavit tal-intimat (Dok. JB1
afol. 18 sa 48 tal-volum N.3 tal-process), juru illi r-razzett il-gadim kien jintuza
ghall-annimali billi jidhru I-imgajjel u kmamar fuq kienu jitpoggew. Dan ikompli
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Jikkonferma illi dina I-attivita’ ilha ghaddejja fdina r-raba”.

10.4 Ghal dak li jirrigwarda kostruzzjoni, il-konvenut xehed li dak kollu li sar
fir-raba’ kien bil-kunsens tal-prokuratur tas-sidien u li dak iz-zmien ma kinitx
[-attrici. Prova li ma gietx kontradetta. L-attri¢i xtrat [-immobbli oggett tal-
kawza permezz ta’ kuntratt tal-11 ta’ Marzu, 2005. Hu veru li fil-kuntratt tal-
akkwist jinghad li I-vendituri gatt ma taw il-permess taghhom sabiex isir
zvilupp jew kostruzzjoni, izda I-uniku xhieda hi dik tal-konvenut. Mhemmx
prova li I-kostruzzjoni saret wara li akkwistat |-attri¢i. F'dan ir-rigward huma
ferm rilevanti r-ritratti mehuda mill-ajru ghas-snin differenti qabel xtrat I-
attrici (ara fol. 35-37). Inoltre fir-ritratt tal-1957 (fol. 41) jidher diga’ I-bini
li kien iservi bhala magjel. L-indikazzjoni hi li dak li sar kien hafna snin gabel

xtrat |-attrici.

10.5 Hu minnu li mill-atti jirrizulta li fis-sena 2004 il-konvenut applika sabiex
isiru ‘“alterations and extension to existing cow shed and proposed
construction of concrete roof over existing cow shed and proposed manure
clamp to comply with LN343/200 and 139/2002”. Permess li nhareg fit-23
ta’ Settembru, 2008 sabiex isir biss 'manure clamp; fi zmien meta I-attrici
kienet diga saret sid tar-raba’. Il-qorti hi tal-fehma li |-bini ta” manure clamp,
jekk sar, mhijiex alterazzjoni dagstant rilevanti li ghandha twassal ghall-
konkluzjoni li kien hemm ksur ta’ kondizzjoni tant gravi li ghandha twassal
ghas-sanzjoni estrema ta’ zgumbrament. Hu evidenti li [-konvenut kellu
bilfors jaghmel dik I-istruttura sabiex ikun konformi mal-ligi. Ghaldagstant
[-istruttura hi mehtiega sabiex I-inkwilin ikompli jgawdi dik il-parti tal-fond
fejn irabbi I-bhejjem. Struttura li facilment tista’ tithehha meta tispi¢c¢a I-
kirja. Inoltre, b'dak I-izvilupp mhux ser ikun inbidel id-destinazzjoni tal-fond.
F'kull kaz mill-provi ma rrizultax li I-konvenut bena l-istruttura li minnha

gieghda tilmenta I-attri¢i. Raguni ohra ghalfejn ifalli |-ilment tal-attrici.



10.6 Fir-rikors tal-appell, |-attri¢i ilmentat li "... /ir-raba’ gie mikri bhala raba’
baghli u mhux bhala raba’sagwi”. Fir-rikors promotur mhemmx ilment f'dan
ir-rigward. Skont ittra datata 5 ta’ Mejju 2004 |li d-Dipartiment tal-
Agrikoltura baghat lid-difensur tal-attrici, "Skont ir-records taghna, gabel it-
12 ta’ Awissu 2002, ir-raba’ imsemmi kien registrat bhala baghli. Fit-30 ta’
Settembru 2002 wara spezzjoni fuq il-post gie rregistrat bhala sagwi minn
borehole mhix registrata”. Il-fatt li I-bidwi ghandu sors ta’ ilma minn
immobbli iehor tieghu li jinsab fi proprijeta tieghu u jaghmel uzu minnu
sabiex isaqqi r-raba’ mikrija, ma jfissirx li kiser xi kundizzjoni tal-kirja. L-ilma
hu essenzjali ghal kull bidwi sabiex jikkoltiva r-raba’ bl-ahjar mod li jista’
jaghtih prodott is-sena kollu u li jkun ta’ kwalita. L-inkwilin ma kellux bzonn
jitlob il-permess ta’ sid il-kera sabiex ikollu ilma s-sena kollha ghat-tisgija

tar-raba’.

10.7 Ghaldagstant, tichad it-tielet aggravju.

Ghal dawn il-motivi sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad hawn fuq tichad I-
appell bl-ispejjez kontra |-appellanti.

Anthony Ellul.



