Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul

Appell numru: 7/2015/1

Victor Bonavia (appellat)
Vs
Vincent sive Censu Gauci u Rose Gauci u b’digriet tat-18 ta’ Ottubru

2017 Rose Gauci assumiet I-atti ta’ Vincent peress li miet (appellanti)

30 ta’ Lulju, 2019,

1. B'rikors prezentat fl-4 ta’ Frar, 2019 il-konvenuta appellat minn sentenza
parzjali tal-20 ta’ Jannar 2016; digrieti tal-21 ta’ Gunju 2016 u tas-26 ta’ April

2017; u sentenza definittiva tas-16 ta’ Jannar, 2019.

2. F'rikors tal-appell li pprezentat fl-4 ta’ Frar, 2019 spjegat I-ilmenti kollha fir-
rigward tas-sentenzi u digrieti fuq imsemmija. L-attur ipprezenta twegiba u ta

r-ragunijiet ghalfejn l-appell ghandu jkun michud.

3. Bis-sentenza tal-20 ta’ Jannar, 2016 il-Bord c¢ahad |-e¢Cezzjoni tar-res
Judicata. Jirrizulta li fil-kawza Victor Bonavia vs Vincent sive Censu Gauci
(2/95) u dediza fil-5 ta’ Mejju 2004, I-atur talab I-awtorizazzjoni tal-Bord sabiex
jiehu lura I-pussess tar-raba’ ‘Ta’ Ciampra, limiti tar-Rabat’ minghand il-
konvenut peress |li naqas milli j7zomm fi stat tajjeb u li jsewwi |-hitan

tar-raba’ u minhabba li bi traskuragni kien ikkaguna hsara fir-raba’.

4. Fil-kawza tal-lum, prezentata fil-15 ta’ Settembru 2015, |-attur talab ir-ripreza
tal-istess raba’ minhabba li: "/-intimati ivvjolaw id-disposizzjonijiet tal-art.
42)(d) u (f) billi hallew ir-raba’ Zdingat u infruttifieru, bl-aggunzjoni tal-

ksur tal-kondizzjonijiet tal-kuntratt tal-affitt”.

5. Il-konvenuta argumentat:



"Illi I-Onorabbli Bord nagas Ii jaccetta l-eccezzjoni intimata stante illi wiehed
mill-elementi tar-res judicata kienet monka. Saret enfazi erronja fuq il-perjodu
meta -kawza precedenti kienet fuq [l-istess pedamenti. Multo magis meta /-
allegazzjoni tar-rikorrenti giet kombattuta mill-intimata. Dak Ii kien vigenti fis-

sentenza precedenti baga’ applikabbli ukoll ghall-kaz prezenti”.
6. L-artikolu 4(2)(d) tal-Kap. 199 jikkoncerna I-kaz fejn ir-raba’, matul is-sentejn
gabel it-terminazzjoni, tkun thalliet ma tinhadimx ghal mill-anqas tnax-il xahar

konsekuttivi skont il-kalendarju.

7. L-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199 jirreferi ghall-kaz fejn il-kerrej, matul is-sentejn
gabel it-terminazzjoni, ikun nagas milli jsewwi jew izomm fi stat tajjeb il-hitan

tar-raba’ jew kiser xi kundizzjoni ohra tal-kirja.

8. L-ewwel kawzali fil-kawza in kwistjoni ma kinitx parti mill-kawza 2/95 deciza fil-
5 ta’ Mejju, 2004.

9. Mhux l-istess jinghad fir-rigard tat-tieni kawzali. Madankollu, I-ilment tar-
rikorrent hu dwar zmien li hu ghal kollox differenti minn dak rilevanti ghall-

ewwel kawza. Qal sew il-Bord li:-

... fil-kawza intavolata fis-sena 1995, r-rikorrent dak iz-Zmien kien gieghed
Jjallega illi fis-sentejn ta’ gabel I-intavolar tal-kawza, I-intimata Vincent Gauci
wahdu dak iz-?mien kien nagas milli jZomm fi stat tajjeb I-ghalga, u ghalhekk
dak I-ilment mir-rikorrent kellu jsehh fis-snin 1993 sa 1995.

Issa fil-kaz odjern, ir-rikorrenti gieghed jitlob ripreza abbazi ta’ kemm [-Artikolu
42)(d) u 42)(F), i t-tnejn Ii huma jipprovdu illi I-ksur kellu jsir fis-sentejn ta’
gabel I-intavolar tal-kawza, jigifieri fdan il-kaz dak ilmentat mir-rikorrenti kellu
Jjsehh fis-snin 2013 sa 2015.

Dana ghalhekk ifisser illi, ghalkemm it-talba tidher illi hija I-istess, il-perjodu illi
fiha allegatament saret il-vjolazzjoni huma differenti, peress illi fil-kawza
odjerna, I-vjolazzjoni allegatament sehhet bejn is-snin 2013 sa 2015 filwaqgt illi
fil-kawza illi abbazi taghha Il-intimati ged jitolbu ir-res judicata, il-vjolazzjoni
allegatament sehhet fis-snin 1993 sa 1995, Ii huwa perjodu totalment
differenti”.

10.Ghaldagstant, ghamel sew il-Bord li ¢ahad l-e¢¢ezzjoni tar-res judicata. Fl-
aggravju |-konvenut ma qal xejn li jista” jwassal lil din il-gorti ghal fehma

differenti. Bir-ragunament tal-konvenut ikun ifisser li fejn il-ksur allegat min sid

il-kera ikun sar f'perjodu differenti minn dak li ghalih tirreferi I-ewwel kawza,



sid il-kera ma jkunx jista’ jaghmel kawza ghar-ripreza tar-raba’ minhabba li
diga’ hemm sentenza . Pero’ I-ewwel sentenza ma tkunx geghda tirreferi ghall-
istess kwistjoni, billi |-allegat ksur ikun sar f'perjodi differenti. Is-sentenza li
nghatat fil-kawza 2/95 kienet geghda tirreferi ghal dak li gara matul /s-snin
1993 sa 1995. Fil-kawza tal-lum kellu jigi determinat jekk matul is-sentejn qabel
it-terminazzjoni tal-kirja attwali, ¢joe 2013 u 2014, I-inkwilin kisirx kondizzjoni
tal-kirja. Iz-zewg kawzi qeghdin jirreferu ghal Zzewg perjodi totalment differenti
u assolutament mhemm Il-ebda konnessjoni bejniethom. Evidentement il-punt

kontrovers mhuwiex I-istess, u ghaldagstant mhemmx res judicata.

11.B’digriet tal-21 ta’ Gunju, 2016 il-Bord ¢ahad talba tal-konvenuti (rikors tal-
25 ta’ Mejju, 2016) sabiex jipprezentaw twegiba ulterjuri li I-gudizzju mhuwiex
integru peress li minn kuntratt ezibit mill-attur kien irrizulta li r-rikorrent u
Joseph Cardona huma t-tnejn sidien tal-fond. Il-qorti ma ssib xejn hazin fid-

decizjoni tal-Bord meta tqies li:

i. Qabel kienet prezentata |-kawza I-konvenuti kienu jafu i parti diviza mir-
raba’ kienet ta’ Cardona (ara ¢edola ta’ depozitu tat-18 ta’ Lulju, 2014).
Ghalhekk |-e¢cezzjoni li riedu jaghtu setghu jaghtuha meta pprezentaw
t-twediba bl-e¢¢ezzjonijiet.

ii. Kienu I-konvenuti stess li gasmu I|-gbiela fi tnejn, sehem pagabbli lir-
rikorrent u l-iehor lil Cardona (arac ¢edola ta’ depozitu a fol. 57). Fatt li
r-rikorrent accetta tant li I-kawza hi dwar dik il-parti tar-raba’ Ta’
Ciampra, limiti Rabat b’kejl ta’ cirka 2,248 metri kwadri li bagghet

proprjeta tar-rikorrent.

12.Bid-digriet tas-26 ta’ April, 2017, il-Bord ¢ahad it-talba tal-konvenut ghall-
isfilz tar-rapporti ta’ Anthony Borg. L-ilment tal-konvenuti kien li r-rikorrent
inkariga espert ex parte li f'’kawzi ohra |-Bord jinkariga sabiex jaghtih fehma
teknika dwara materiji li ghandhom x‘jagsmu mar-raba’. Fir-rikors tat-3 ta’ April,

2017 il-konvenuti Imentaw:

"Il I-kunfiitt ta’ interess huwa ferm lampanti. In mala fede rikorrent ghazel
persuna influwenti li sservi fug dan il-Bord u I-kelma tieghu ggorr certu piz. L-



istess membru tal-panel ma messux accetta I-inkarigu u dana ghar-raguni
owvja li huwa ntghazel bis-skop ahhari. Il-gustizzja trid tidher li geghda ssir

manifestament”.

13.1I-fatt li Anthony Borg jista’ jkun gieghed fuq il-lista ta’ persuni li huma
kompetenti f'affarijiet tar-raba’ sabiex fejn hemm bzonn jaghti parir lil Bord, ma
jfissirx li hu prekluz milli jahdem fil-privat dwar materja li ghandha xtagsam
mar-raba’. Il-qorti zzid li I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta” Raba’ hu maghmul
minn chairman li jkun magistrat jew persuna li hadmet ta’ avukat f'Malta ghall-
perjodu ta’ seba’ snin (artikolu 5(2) tal-Kap. 199). L-uzu tal-esperti li isimhom
jidher fuq il-lista maghmula mill-Prim’Ministru (artikolu 5(4) tal-Kap. 199), hu
biss fejn il-Bord ghandu bzonn parir dwar stima ta’ raba’ jew kull fehma teknika
dwar kaz li jkun quddiem il-Bord. F'dan il-kaz mhemmx prova li Anthony Borg
kellu x’jagsam ma’ dan il-kaz bhala espert li ismu jidher fuq il-lista. Il-Bord ma
kienx marbut b'dak li gal Anthony Borg. Inoltre, dak li rraporta kien dwar fatti
u mhux xi fehma teknika. Il-Bord stess fis-sentenza osserva li Borg kien
inkarigat "1..... sabiex jiddeskrivi I-istat tal-art fit-tlett snin ta’ gabel ma nbdew
il-proceduri odjerni”. Ir-rapporti li ghamel Borg jiddeskrivu biss x’sab fir-raba’,
fid-drabi li mar fuq il-post. Dik mhijiex fehma teknika. Dan apparti li I-attur
ipprezenta ukoll numru konsiderevoli ta’ ritratti li fihom infushom huma prova
tal-kundizzjoni tar-raba’ fid-dati li ghalihom jirrreferu r-ritratti (ara fol. 66 u
ritratti a fol. 74).

14.Permezz tas-sentenza tas-16 ta’ Jannar, 2019 il-Bord iddecieda I-meritu u

rraguna li:

1. Jirrizulta illi r-rikorrent, gabel ma nieda l-proceduri odjerni, bi hsieb sabiex
Jipprepara I-kaz tieghu ghal quddiem fl-Bord, gabbad is-servzzi ta’ espert fil-
gasam agrikolu sabiex jiddeskrivi I-istat tal-art fit-tlett snin ta’ gabel ma nbdew
fl-proceduri odjerni.

2. Jirrizulta illi fit-tlett okkazzjonijet, I-espert agrikolu Anthony Borg, imgabbad
mir-rikorrenti, ddeskriva l-art bhala fi stat zdingata fejn, fl-ewwel sena jghid illi
kienet tidher mahruta gabel I-istagun tax-xitwa u sussegwentement mitluga
b'haxix hazin gholi kwazi metru, fit-tieni sena seta kkonstata illi I-art ma kienetx
inhadmet u kienet "miksija b’kisja haxix hazin” u fit-tielet sena, filwagt illi seta
jara fdal taz-zkuk tal-ful, I-ghalga kienet mimljja haxix hazin gholi metru u
kienet "taghti I-impressjoni ta’ art mitlubga u abbandunata”.

3. Jirrizulta illi ritratti esebiti mir-rikorrent fil-proceduri odjerni Ikoll juru I-istat ta’
telga u abbandun illi kienet fiha I-ghalga gabel ma nieda /-proceduri odjerni r-
rikorrent.



4. Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimati, partikorment Carmela Gauci, ossija t-
tifla taghhom, u r-ragel taghha, Carmelo, sahqu illi, stante illi riedu jdawwru /-
uzu tal-ghalga minn wahda Ii tkabbar il-gamh ghal wahda Ii tkabbar il-hxejjex,
huma kellhom jhallu I-ghalga ma tintuzax ghall-periodu ta’ tlett snin sabiex, fi
kliem Carmelo Gaudi stess, tigi "mahruta darbtejn fis-sena biex titnaddaf mill-
pesticidi”.

5. Jirrizulta illi Carmelo Gauci jishaq li, wara dana il-process, huwa beda jaghmel
uzu mill- ghalga u jizra hxejjex, tant illi ingabar dulliegh fGunju 2016, Tadam,
Brungiel u Hjar fAwissu/Settembru 2016, Ful fApril/Mejju 2017 u Qara abjad
fGunju/Lulju 2017.

6. Jirrizulta, madanakollu, illi Gauci, illi huwa "full-time farmer” b'eghlieqi fi-akwati
tal-ghalga meritu tal-kawza odjerna, ma gab ebda dokumentazzjoni in sostenn
la tax-xoghol ta’ hsad illi gal sar fis-snin 2013 u 2014 minn terzi, u wisq angas
tal-prodott illi huwa jghid beda jipproduci fl-ghalga meritu tal-kawza odjerna
wara illi ghamel tlett snin ma juzax I-ghalga u i nbiegh.

7. II-Bord josserva illi, ghalkemm [-intimati jikkontendu illi kellhom jistennew snin
twal sabiex Il-art tkun tista tintuza ghal skopijiet ta’ tkabbir ta’ hxejjex, I-hsara
illi kellha I-ghalga Ii eventwalment wasslet ghall-azzjoni taghhom fug medda
ta’ aktar minn tlett snin, fejn I-ghalga kienet abbandunata u mhux utilizzata,
kienet hsara illi giet ikkawzata unikament mill-intimat stess, Ii ghalhekk juri bic-
car illi I-intimat ma ghamiilx uzu korretta tal-ghalga meta dina kienet fil-pussess
tieghu.

8. I-Bord josserva wkoll illi, mill-provi prodotti mir-rikorrenti, parzjalment
ikkorroborati wkoll mill-verzjoni tal-fatti kif spjegati mill-intimati, jidher car illi
ghal periodu ta’ aktar minn “sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni”
l-art ma kienetx gieghda tintuza ghal skopjijet agrikoli fruttiferi u ma kienet
gieghda taghti ebda prodott, ghall-liema nuggas huma [l-intimati biss illi
ghandhom jinzammew responsabbli u ghalhekk ir-rikorrent kien gustifikat
Jjaghmel jt-talba odjerna ghar-ripreza tal-art peress illi “I-ghalga thalliet ma
tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi skond il-kalendarju”, kif
Jipprovdi I-Artikolu 4(2)(d) tal- Kap 199.

15.Fir-rikors tal-appell il-konvenuta ghamlet riferenza ghan-nota ta’
sottomissjonijiet li pprezentat quddiem il-Bord. Is-sentenza tas-16 ta’ Jannar
2019 hi decizjoni bazata fuq |-apprezzament tal-provi li tressqu quddiem il-Bord.
Li kellha taghmel il-konvenuta hu li taghti ragunijiet ghalfejn il-Bord ma kellu

gatt jasal ghal dik il-konkluzjoni fl-apprezzament tal-provi.

16.Fir-rikors tal-appell il-konvenuta qalet:

"Ir-raba’ kienet tinhadem, pero’ fdak il-perjodu tat-tlett snin partikolari u cioe
meta r-raba’ waqghet fidejn bintha u r-ragel taghha, I-istess raba’kellha bZzonn
tigi mnaddfa mill-wicc precedenti sabiex tinhadem b'mod aktar ta’ varjeta tal-

prodott”.

17.Dak li xehed Carmelo Gauci ma gie korraborat minn ebda espert fil-qasam tar-

raba’. Mhemmx prova teknika li raba’ li kienet geghda tintuza ghall-qamh, kien



hemm bzonn li tithalla tistrieh ghal tlett (3) snin minhabba pesti¢idi. Dan
apparti li I-Bord applika dak i tghid il-ligi ghall-fatti li kellu quddiemu.

18.Fir-rikors tal-appell il-konvenuta ghamlet ukoll riferenza ghar-Regolament
1200/2009 tat-30 ta’ Novembru 2009. Il-parti tar-regolament li |-konvenut
ccitat fir-rikors tal-appell, hi definizzjoni ta’ fallow /and’. Definizzjoni li tirreferi
ghal 'the duration of a crop year. F'paragrafu 2.01.12 ‘Yallow /land’ hi: "All
arable land included in the crop rotation system, whether worked or not, but
with not intention to produce a harvest for the duration of a crop
year”. Ghall-finijiet tal-artikolu 4(2)(d) tal-Kap. 199 mhuwiex bizzejjed li |-
inkwilin igalleb il-hamrija. B'dagshekk ma jkunx gieghed jahdem ir-raba’. Ir-
raba’ trid tkun geghda tigi koltivata bi prodott agrikolu. Meta raba” ma tkunx
geghda tigi koltivata izda |-hamrija titgalleb, ir-raba’ ma tkunx geghda
tinhadem. Raba’ tinkera biex fiha jigi koltivat prodott agrikolu. Meta ma jsirx
koltivazzjoni fir-raba’, ma tkunx geghda tinhadem irrispettivament jekk il-
hamrija tkunx geghda titqalleb jew le. It-test Ingliz tal-artikolu 4(2)(d) tal-Kap.

199 jikkonferma r-ragunament tal-qorti:

(d) during the two years immediately preceding the date of termination, the
filed was allowed to lie fallow for at least twelve consecutive calendar

months’.
19. Gialadarba mill-provi rrizulta bla dubju li r-raba’ ma kinitx geghda tinhadem bil-
mod spjegat hawn fuq, sid il-kera ghandu jedd jiehu lura |-pussess tar-raba’.
Ghalhekk f'dan ir-rigward il-qorti ma ssib xejn zbaljat fir-ragunament tal-Bord,

u tista’ tiegaf hawn stante i I-ewwel kawzali giet ippruvata.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellanti. Iz-Zzmien

ghall-izgumbrament, ighaddi mil-lum.

Anthony Ellul.



