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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 796/2015 MH

Illum, 3 ta’ Lulju, 2019

Alison Tabone [K.I. 26047A]
VS
Star Construction Limited [C-41971]
u
lan Camilleri [K.I. 85069M]

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-attrici tal-20 t’Awissu 2015 |i permezz tieghu

esponiet:

1. “lli fil-11 ta’ Mejju 2007 ir-rikorrenti Alison Tabone flimkien mall-mejjet
zewgha Victor Tabone selfu s-somma ta’ tmien t’elef Lira Maltin (LM8,000)
lil Ian Camilleri f’ismu propju, liema somma kellha tintradd lura sall-15 ta’

Awissu 2007 (skrittura privata annessa u mmarkata “Dok. TAI”).
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2. Wi fil-25 ta’ Awissu 2007 ir-rikorrenti Alison Tabone flimkien mall-mejjet
zewgha Victor Tabone selfu s-somma ta’ sittin elf Lira Maltin LM 60,000 lill-
konvenut lan Camilleri f’ismu propju bi gbil illi dawn kellhom jintraddu lura
fi Zmien tlett snin jew alternattivament kellu jigi trasferit appartament mill-
blokka appartamenti bl-indirizz 51/51, Trig Sant Anglu, Sliema. Flimkien ma
din is-somma I-partijiet gablu ukoll illi I-konvenut kellu jghaddi tnax fil-mija
(12%) mir-rikavar ta’ I-ewwel bejgh ta’ appartament minn din [-istess blokka

(kopja tal-iskrittura annessa u mmarkata “Dok. TA2”).

3. Wlifit-28 ta’ Awissu 2007 il-partijiet dahlu f konvenju quddiem in-nutar Mark
Coppini, fejn lan Camilleri, din id-darba f’isem u ghan-nom il-kumpannija
Star Construction Limited, obbliga ruhu li jbiegh [-appartament numru “1”,
gewwa blokka appartamenti li kienet ghad mhux mibnija u li kellha tinbena
flok il-fuud bin numri “51” u “51” gewwa Trig Sant Anglu, Sliema versu [-
prezz ta’ hamsa u tletin elf Lira Maltin Lm 35,000 liema ammont il-partijiet
iddikjaraw li kienu diga f’idejn il-bejjiegh. 1l-partijiet kellhom jersqu ghall-

kuntratt fi zmien tmintax-il xahar (konvenju mehmuz u mmarkat “Dok. TA3”).

4. Wi fl-isess gurnata l-istess partijiet dahlu fi skrittura privata fejn hallsu lill-
bejjiegh is-somma ta’ Lm 25,000 versu appalt li kellu jsir fil-fond fuq deskritt,
liema pagament il-partijiet iddikjaraw [i kienu diga ghaddew f’idejn il-
bejjiegh (ara dokument “Dok. TA4”).

5. i fis-sena 2007 il-partijiet dahlu f’att mhux datat fejn il-kumpannija
konvenuza tghat ipoteka specjali a favur l-attrici u I-mejjet Zewgha ghall-
ammont ta’ €139,762.40 fug [-appartament mhux mibni li kellu jifforma parti
minn blokka ta’ appartamenti fis-sit okkupat mill-fond bin —numri “50”, 751"

u “527 (kuntratt mehmuz u mmarkat “Dok. TA5”). Ghal xi raguni ma saritx

iskrizzjoni ta’ din [-ipoteka.
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6. Wi fil-11 ta’ Frar 2009 il-partijiet dahlu f’att korrettorju fejn ikkoregew il-
konvenju tat-28 ta’ Awissu fejn in-numru tal-fond tbiddel minn numru “2”

ghal numru “1” (kuntratt mehmuz u mmarkat “Dok. TA6”).

7. Wi sall-gurnata tal-lum il-partijiet ghadhom ma resqux ghall-kuntratt ta’
bejgh u dan ghal ragunijiet unikament imputibbli lil konvenuti. Fuq il-
propjeta in kwistjoni hemm numru ta’ ipoteki specjali li ged jinibixxu t-

trasferiment bejn il-partijiet.

8. Illi minn ricerki li saru fir-Registru Pubbliku (vicerki annessi u mmarkati

“Dok. TA7 ") fuq il-konvenuti, inter alia, irrizulta:

s

a. Nota ta’ iskrizzjoni bin-numru progressiv 1 10107/2008 fejn fil-11 ta
Gunju 2008 il-kumpannija konvenuta xtrat minghand terzi il-fond

numru 51 u 52 fi Trig Sant’” Anglu, Sliema,

b. Nota ta’ Iskrizzjoni H9660/2008 — iskritta fit-23 ta’ Gunju 2008 fejn fil-
11 ta’ Gunju 2008 il-konvenut lan Camilleri bhala debitur principali u
|-kumpannija konvenuta bhala garanti in solidum taw a favur terzi
ipoteka specjali fuq il-fnud bin-numri fuq zZewg duplex apartments
internament marakti “1” u “27 rispettivament li jinsabu gewwa
sovrappost ghall-garage numru “49” u accessibli mill-entratura numru
“49A4”, Trig Sant Anglu, Sliemau “50”,”51" u 52" li jinsabu fl-istess
triq.

C. Nota ta’ Iskrizzjoni H9661/2008 — iskritta fit-23 ta’ Gunju 2008 — fejn
Il-kumpannija konvenuta bhala debitrici principali u [-konvenut lan
Camilleri bhala garanti insolidum taw ipoteka specjali favur terzi fuq
Il-fnud bin-numri fug zewg duplex apartments internament marakti “1”

u “27 rispettivament li jinsabu gewwa sovrappost ghall-garage numru
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“49”" u accessibli mill-entratura numru “49A4”, Trig Sant Anglu, Sliema

u “507,751"u 52" li jinsabu fI-istess triq.

d. Nota ta’ Iskrizzjoni I 9741/2008 - 11 ta’ Gunju 2008 — bejgh minn Star
Construction a favur tal-konvenut lan Camilleri — l-appartamenti
numri “1” u “27 rispettivament li jinsab gewwa “497, Trig Sant’

Anglu, Sliema.

e. Nota ta’ Iskrizzjoni H9898/2008 iskritta fis-26 ta’ Gunju 2008 u
ikkoreguta permezz ta’ nota ta’ iskrizzjoni HI2118/2010 fejn il-
kumpannija konvenuta taght favur terzi ipoteka specjali fuq I-
appartament numru wiehed fil-livell tal-groundfloor fuq in-naka tal-
lemin meta wiehed ihares lejn il-blokka mit-triq li kien se jkun jifforma
parti minn blokk bla numru fis-sit “507, 7”51 u 52" gewwa Trig Sant

Anglu, Sliema.

f. Nota ta’ Iskrizzjoni H9899/2008 — iskritta fis-26 Gunju 2008 — fejn il-
konvenut lan Camilleri ta ipoteka specjali fuq zewg duplex apartments
internament marakti “1” u “27 rispettivament li jinsabu gewwa
sovrappost ghall-garage numru “49”" u accessibli mill-entratura numru
“494”, Trig Sant Anglu, Sliema lill-kumpannija konvenuta ghall-
kreditu fl-ammont ta’ €69,880 rapprezentanti bilanc¢ tal-prezz tal-
immobbli li kellhom jithallsu fi zmien sena bis-71% mill-11 Gunju 2008.

9. Nota ta’ Iskrizzjoni H11399/2009 - data ta’ iskrizzjoni mhix legibbli —
Il-kumpannija konvenuta bhala debitur principali u [-konvenut lan
Camilleri bhala garant in solidum mad-debitur principali taght ipoteka
specjali favur terzi fuq xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, alterazzjoni u
benefikati strutturali permanenti effettwati fuq id-dar u I-garage bl-arja

taghhom u bis-sottoswol liberu taghhom, liema dar kienet ufficjalment
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numerat “50” u “52”" u l-garage numru “507 li jinsabu gewwa Trig

Sant’ Angelo, Sliema.

h. Nota ta’ iskrizzjoni I 12278/2010 —fit-22 ta’ Lulju 2010 il-kumpannija
konvenuta bieghet lil terzi [-appartament numru “3” li jinsab gewwa
blokka appartamenti mibnija minflokk id-dar bin-numri 50,51 u 52

gewwa Trig Sant’ Anglu, Sliema.

I. Nota ta’ Iskrizzjoni H 18819 — registrata fis-sena 2010 (gurnata u
xahar mhux legibli) — star constuction taght favur terzi ipoteka legali
specjali fuq il-blokka appartamenti li jgib I-isem “Luiza” u li gabel kien
okkupat mill-postijiet nurmi 50, 51 u 52.

J. Nota ta’ Iskrizzjoni H18819/2010 — fis-sena 2010 (gurnata u xahar tal-
iskrizzjoni mhix legibli) il-kumpannija konvenuta ipotekat il-blokk ta’

appartamenti bl-isem “Luisa” gabel numri “51” u “52” a favur terzi.

K. Nota ta’ Iskrizzjoni I 5587/2014 — fit-18 ta’ Marzu 2014 il-kumpannija
konvenuta bieghet lil terzi [-appartament bin-numru “5” li jinsab
gewwa blokka appartamenti mibnija minflokk id-dar bin-numri 50,51 u

52 gewwa Trig Sant’ Anglu, Sliema.

ghalkemm il-kumpannija konvenuta giet inkorporata fis-27 ta’ Lulju 2007, minn
dik il-gurnata ‘I quddiem, nagset b’mod assolut milli tipprezenta xi forma ta’
prospett annwali jew xi dokumentazzjoni ohra (vicerka annessa u mmarkata

“Dok TA 8”).

10. i mill-istess ricerki annessi jirrizulta illi I-konvenut lan Camilleri huwa I-unika
direttur u s-segretarju tal-kumpannija Star Construction Limited. Huwa ukoll
ghandu 90% tal-ishma tal-kumpannija, bir-rimanenti 10% tal-ishma propjeta ta’

kumpannija ta’ konsulenza.
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11.1lli jirrizulta b’mod car illi [-konvenut lan Camilleri kostantament u
flagrantament abbuza mill-corporate veil tal-kumpannija konvenuta. Huwa
mexxa lill-kumpannija bi hsieb frawdalenti, qarrieq u skorett li jammonta ghal
mala fede. Huwa inheba wara [-kumpannija konvenuta u abbuza mill-privilegg

tal-personalita guridika tal-kumpannija ghall-gwadan personali tieghu.

12.11li minn ezami tar-ricerki fuq surreferiti jirrizulta illi I-konvenju u l-ipoteka
specjali a favur [-attrici u I-mejjet Zewgha saru meta [-fond illi fuqu kellhom
jinbdnew l-appartamenti langas biss kien inxtara u b’hekk kien ghadu propjeta

ta’ terzi.

13.1li mill-istess ricerki jirrizulta illi I-konvenut Ian Camilleri xtara b’self jewg
appartamenti minghand I-istess kumpannija konvenuta. L-unika skop ta’ dan
il-bejgh kien illi jiddisponi mill-assi tal-kumpannija bi skop uniku i jkun ta’

detriment ghall-Kredituri tal-istess kumpannija.

14.111i jirruzulta ukoll illi wara li sar il-konvenju mall-attrici u ma’ zewgha, bagghu
isiru diversi ipoteki specjali a favur diversi kredituri kemm fuq il-blokka
appartamenti (li tinkludi I-propjeta suggetta ghal bejgh lill-attrici, senjatament
l-appartament numru 17 (illum numru “2 ) li jinsab fuq il-lemin hekk kif wiehed
ihares lejn il-blokk mit-trig) u kif ukoll ipoteka specjali specifikament fug din -

istess propjeta li sar konvenju fugha.

15.11li ezami tar-ricerki u tal-modus operandi ta’ lan Camilleri wiehed jikkonkludi
i l-unika skop 1'ghaliex giet krejata I-kumpannija konvenuta kien semplicament
sabiex l-istess lan Camilleri jinheba warajha u minghalih li jkun liberu li jagixxi

fl-ahjar interess tieghu personali minghajr biza’ ta’ konsegwenzi.

16.Hi r-rikorrenti tikkonferma li taf bil-fatti hawn elenkati personalment, u li

ghalhekk kellha ssir din il-kaw:za.
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Jghidu ghralhekk il-konvenuti gaaliex m ’ghandhiex din I1-Onorabbli Qorti prevja

kull

dikjarazzjoni necessarja u opportuna:

1. Tikkundanna lill-konvenuti, jew min minnhom, jaddevjenu ghal kuntratt ta’

bejgh tal-fond bl-indirizz “FI2”, 51/52, Trig Sant Anglu, Sliema skond ill-
konvenju datatat 28 ta’ Awissu 2007 u kwalunkwe emenda li saret
sussegwentament u dana billi jigi nominat Nutar Pubbliku Malti sabiex jigi

ippublikat I-att opportun;

F’kaz illi il-premessa talba mhix possibli, tiddikjara u tiddecidi illi |-
konvenut lan Camilleri, direttur tal-kumpannija konvenuta Star
Construction Limited mexxa |-kumpannija b’mala fede u b’mod skorett u
ghalhekk tiddikjara lill-imsemmi konvenut lan Camilleri personalment
minghajr ebda limitazzjoni ta’ responsabilita’ ghal kull danni jew
responsabbilta’ ohra tal-kumpannija konvenuta fil-konfront tal-attrici,
kemm ghal dak li jirrigwarda r-restituzzjoni ta’ kwalunkwe ammont versat
mill-attrici u I-mejjet Zewgha in konsiderazzjoni tal-bejgh kontemplat u kif

ukoll ghall-kwalunkwe danni ohra sofferti mill-attrici.
Tillikwida d-danni sofferti mill-attrici minhabba I-mankat trasferiment.

Tiddikjara li I-konvenuta hija kreditrici ghall-ammont ta’ mija disgha u
tletin elf sebgha mija u tnejn u sittin ewro u erbghin centezmu
(€139,762.40) jew kwalnukwe somma verjuri skond ma jirrizulta waqt it-
trattazjoni tal-kawza bhala ammont versat in kontemplazzjoni tal-bejgh

fug imsemmi.
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5. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom ihallsu lill-attrici kemm [-
ammont ta’ danni hekk likwidati kif ukoll ir-restittuzzjoni tal-ammont
versat u cioe is-somma ta’'mija disgha u tletin elf sebgha mija u tnejn u
sittin ewro u erbghin centezmu (€139762.40) jew kwalnukwe somma

verjuri skond ma jirrizulta waqt it-trattazjoni tal-kawza.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-ittra ufficjali, tal-mandati ta’ sekwestru u ta’
Inibizzjonita tat-13 ta’ April 2015 kontra I-konvenuti li huma minn issa ngunti in

subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat illi I-intimati gew debitament notifikat bl-atti fis-17 ta> Novembru 2015,

Rat illi waqt is-seduta tal-4 ta’ Dicembru 20152 deher il-konvenut lan Camilleri
u d-difensuri tal-partijiet kollha li kollegjalment gablu li in vista ta’ ftehim
bejniethom l-attrici kkoncediet 1i f°dan I-istadju ma jigux prezentati I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti u f'nuqgas ta’ ftehim jinghata terminu biex jigu

prezentati l-istess ec¢ezzjonijiet.

Rat illi minkejja diversi differimenti koncessi lill-partijiet fuq talba taghhom stess

sabiex jippruvaw jilhqu ftehim bejniethom, it-transazzjoni baqghet ma sehhitx.

1 Fol 53 (notifika wahda)
2Fol 58
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Rat illi in vista ta’ dan waqt is-seduta tat-3 ta’ Dicembru 20183 il-Qorti kkoncediet
it-terminu skont il-ligi lill-konvenuti sabiex jipprezentaw ir-risposta guramentata

taghhom, liema terminu kellu jibda jghodd mill-ghada.

Rat illi waqt is-seduta sussegwenti tal-4 ta’ Frar 2019* id-difensur tal-konvenuti
nfurmat lill-Qorti li l-patro¢inati taghha ghazlu li ma jipprezentawx risposta

guramentata u ghalhekk il-Qorti ordnat lill-attri¢i biex tressaq il-provi taghha.
Rat il-provi mressga mill-attriéi.

Rat illi I-partijiet inghataw il-fakulta’ li jaghmlu Nota ta’ Sottomissjonijiet izda

kienet biss l-attri¢i li ressqet tali Nota®.
Rat illi I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti |-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

L-attrici qeghda titlob lill-Qorti sabiex tikkundanna lill-konvenuti, jew min
minnhom sabiex jersqu ghal kuntratt ta’ bejgh tal-fond bl-indirizz “FI12”, 51/52,
Triq Sant Anglu, Sliema jew alternattivament jekk din it-talba ma tintlagax hija
talbet lill-Qorti tiddikjara u tiddeciedi illi I-konvenut lan Camilleri, direttur tal-
kumpannija konvenuta Star Construction Limited mexxa I-kumpannija b’mala
fede u b’mod skorrett u ghalhekk tiddikjarah responsabbli ghal kull danni jew
responsabbilta’ ohra tal-kumpannija konvenuta fil-konfront tal-attrici. Hija talbet
ukoll il-likwidazzjoni u I-hlas ta’ danni minhabba 1-mankat trasferiment kif ukoll
ir-rifuzjoni tas-somma versata in kontemplazzjoni tal-bejgh imsemmi ta’
€139,762.40.

3Fol 76
4Fol 77
582 etseq
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PROVI

1. Xehdet I-attri¢i bil-mezz tal-affidavit® li qalet is-segwenti —

i. Permezz ta’ skrittura datata 11 ta’ Mejju 2007 l-attrici u zewgha (llum
mejjet) selfu s-somma ta’ €18,635 (LMS,000) lil lan Camilleri f’ismu propju,

liema somma kellha tintradd lura sall-15 ta’ Awissu 20077;

ii. Permezz ta’ skrittura ohra datata 25 ta’ Awissu 2007 l-attrici u zewgha
regghu sellfu lil-konvenut Tan Camilleri f’ismu propju S-somma ta’ €139,762
(LM 60,000) b’dana li s-somma msemmija kellha tigi rifuza lilhom fi Zmien tlett
snin jew alternattivament kellu jigi trasferit appartament mill-blokka
appartamenti bl-indirizz 51/51, Trig Sant Anglu, Sliema. Flimkien ma din is-
somma l-partijiet gablu ukoll illi I-konvenut kellu jghaddi tnax fil-mija (12%)

mir-rikavar ta’ I-ewwel bejgh ta’ appartament minn din I-istess blokka®;

lli. Permezz ta’ konvenju datat 28 ta’ Awissu 2007, l-attri¢i u zewgha flimkien
ma’ lan Camilleri ghan-nom il-kumpannija Star Construction Limited ftehmu li
huwa kien gieghed jobbliga ruhu li jbiegh lill-konjugi l-appartament numru “1”,
gewwa blokka appartamenti li kienet ghad mhux mibnija u 1i kellha tinbena flok
il-fondi bin numri “51” u “51” gewwa Triq Sant Anglu, Sliema versu l-prezz ta’
€81,528 (Lm 35,000) liema ammont il-partijiet iddikjaraw li kienu diga f’idejn il-
bejjiegh. Il-partijiet kellhom jersqu ghall-kuntratt fi zmien 18 -il xahar®;

Iv. Permezz ta’ skrittura ohra ukoll datata 28 t’Awissu 2007 |-istess partijiet
iddikjaraw li hallsu lill-bejjiegh is-somma ta’ €58,234 (Lm 25,000) ghal appalt li
kellu jsir fil-fond imsemmi, liema pagament indikaw li kienu diga ghaddew

f*idejn il-bejjiegh®;

5 Fol 80 et seq
"Fol 9

8 Fol 10 et seq
°Fol 11 et seq
0 Fol 13

10
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v. Fis-sena 2007 il-partijiet dahlu fi skrittura bla data fejn is-so¢jeta’ konvenuta
tat ipoteka specjali a favur il-konjugi Tabone ghall-ammont ta’ €139,762.40 fuq
[-appartament mhux mibni li kellu jifforma parti minn blokka ta’ appartamenti
fis-sit okkupat mill-fond bin — numri “50”,751” u “52”1, Din l-ipoteka ma gietx

gatt insinwata;

vi. Permezz ta’ ftehim datat 11 ta’ Frar 2009 il-partijiet ikkoregew il-konvenju
tat-28 ta’ Awissu 2007 fejn in-numru tal-fond tbiddel minn numru “2” ghal

numru “1712:

vii. Minkejja diversi weghdiet maghmula mill-konvenut lan Camilleri, huma

baqghu ma resqux ghall-kuntratt ta’ bejgh u dan minghajr raguni valida;
viii. Fil-frattemp zewgha Victor miet;

ix. Minn ricerki li saru fuq struzzjonijiet taghha rrizultalha li I-konvenuti kienu

fil-fatt bieghu u ipotekaw appartamenti sitwati fl-istess blokka lil terzi;
x. Ghalhekk hija ma kien fadlilha ebda alternattiva ghajr li tiftah il-kawza odjerna;

xi. Wara li nfethet il-kawza il-partijiet iffirmaw ftehim privat ichor pero’

nonostante dan il-konvenuti regghu ma trasferewx il-proprjeta’ f’isimha.

2. Giet prezentata l-iskrittura privata ffirmata bejn il-partijiet wara li nfethet il-
kawza li hija datata 4 ta’ Di¢embru 2015, u li fiha gablu li —

I. il-konvenuti kienu nagsu milli jonoraw il-ftehim kollha li kienu saru mal-attrici

u zewgha u dan minhabba nuqqasijiet imputabbli lill-istess konvenuti;

1 Fol 14 et seq
2Fol 16
13 Fol 60 et seq

11
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iIi. ll-konvenuti gablu li huma kienu ré¢evew is-somma ta’ €139,762 minghand 1-

attri¢i u zewgha;

Iii. Permezz tal-prezenti ftehim il-partijiet qablu li jergghu jirriattivaw 1-iskritturi

ffirmati bejniethom u jtuhom effett ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi;
iv. ll-partijiet gablu wkoll li —

“The first party'* gives under the title of Commodatum the tenement internally
marked two “2” situated at 51/52, St Angelo Street, Sliema for an indefinite
period until the First party would be in a position to transfer the mentioned
apartment to the Second party*® free and unencumbered as set off against the sum
of money of €139,762 received by the first party from the second party. Transfer
of property by the first party to the second party will be in full and final settlement
of any claims the second party or might have over the amount of €139,762 loaned

to the first party.

The tenement internally marked two “2”, situated at 51/52, St. Angelo Street,
Sliema will be transferred unto the Second Party on the 1st December 2017 or
upon the sale of the duplex apartment and the duplex apartment underlying the
penthouse, which properties will be placed on the market immediately by the First

Party, whichever comes first.”

[1-Qorti tinnota li I-konvenuti deliberatament u volontarjament ghazlu li ma
jressqu ebda kontestazzjoni ghall-pretensjonijiet attri¢i u li huma fl-istadji kollha

tal-kawza kienu rapprezentati mid-difensur taghhom.

14 |-konvenuti
15 L-attrici

12
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Fl-ewwel lok u kif inhuwa rassodat fil-gurisprudenza, ghalkemm il-konvenuti
baqghu kontumaci, dan ma jaghtix awtomatikament il-via libera lill-attri¢i li
takkwista l-akkoljiment tat-talbiet taghha fac¢ilment. Dan peress li kontumacja
mhijiex meqjusa bhala ammissjoni izda kontestazzjoni tal-pretensjonjiet attrici.
Isegwi li I-attrici xorta kellha tressaq provi li jikkonvincu lil din il-Qorti, almenu
sal-grad ta’ probabilta’, li t-talbiet taghha jimmeritaw li jigu akkolti.

Inghad hekk fil-kaz Helen Miceli et vs Carmelo sive Charles Pisani dec¢iz fit-
28 t’Ottubru 20041° -

“Illi, kif gie deciz minn dawn il-Qrati ghadd ta’ drabi, il-kontumacja
m ’ghandhiex titgies bhala stqarrija jew ammissjoni min-naha tal-imharrek ghal
dak li jkun gieghed jintalab jew jigi allegat kontrih mill-parti attrici: ghall-
kuntrarju, il-kontumacja tqgieset bhala kontestazzjoni, u I-bdil li sar fil-ligi
procedurali fl-artikolu 158 bl-Att XXI1V tal-1995 jidher li jtenni din il-fehma. Min
naha [-ohra, l-istitut tal-kontumacja huwa msejjes fuq il-presuppost li I-imharrek,
bin-nugqas tieghu li jwiegeb ghax-xilja u t-talba tal-parti attrici, ikun wera
dispett lejn is-sejia tal-Qorti biex jidher quddiemha, liema dispett il-ligi
thares lejh bhala ghamil li jisthogqlu piena - dik li ma jkunx jista’ jindahal fit-
tressiq ta’ provi - bhala element ta’ disordni socjali,;”

Fil-kaz Carmel Schembri et vs Doriane Zerafa de¢iz fit-12 ta’ Lulju 2001/
inghad hekk —

“llli huwa princ¢ipju bazilari fil-gurisprudenza nostrali li min jallega fatt gzandu
I-oneru tal-prova tiegzu, u applikat dan il-principju g#all-kaz odjern ifisser li I-
atturi ghandhom il-piz li jippruvaw li |-konvenuta kienet responsabbli tal-
incident tal-/ ta’ Novembru 1997 f’Trig Guze Pace, il-Hamrun, meta
il-minuri Anthony Schembri safa’ investit mill-karozza BAT-563.

[lli dan I-istess atturi gzandhom l-oneru li jagZzmluh nonostante li I-konvenuta
baggset kontumaci, stante li I-kontumacja ma hijiex ammissjoni izda
opposizzjoni, u ghalhekk xorta Il-atturi jridu jipprovaw l-allegazzjonijiet
minnhom vantanti u partikolarment li I-in¢ident de quo gara minkabba
negligenza da parte tal-istess konvenuta. ”

Ferm il-premess, il-Qorti sejra tipprocedi billi tikkunsidra t-talbiet attrici.

16 ¢it 1761/01
17 Cit 2446/98
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L-ewwel talba hija sabiex -

“Tikkundanna lill-konvenuti, jew min minnhom, jaddevjenu ghal kuntratt ta’
bejgh tal-fond bl-indirizz “FI2”, 51/52, Trig Sant Anglu, Sliema skond ill-
konvenju datatat 28 ta’ Awissu 2007 u kwalunkwe emenda [i saret
sussegwentament u dana billi jigi nominat Nutar Pubbliku Malti sabiex jigi
ippublikat I-att opportun. ”

[1-Qorti wara li rat il-provi mressga u partikolarment dak li ftehmu I-partijiet issib
li din it-talba hija gustifikata. Mhux biss il-konvenuti gablu u a¢éettaw li jsir dan
il-bejgh fi skritturi precedenti talli fl-ahhar iskrittura ffirmata bejniethom f1-4 ta’

Dic¢embru 2015 u ¢ioe” wara li diga kienet bdiet il-kawza odjerna huma kienu

anke gablu li dan it-trasferiment kellu jsehh sal-1 ta’ Dicembru 2017. Jigi rilevat
ukoll li din it-talba l-attri¢ci ged taghmilha bil-konsapevolezza shiha 1i fuq il-

proprjeta’ in kwistjoni hemm numru ta’ ipoteki specjali. Detto cio’ la hija xorta

disposta li takkwista I-proprjeta’ skont il-konvenju tat-28 t’Awissu 2007 kif
sussegwentement emendat ma jirrizultax xi ostaklu legali sabiex it-trasferiment

jigi awtorizzat mill-Qorti.
Ghalhekk 1-ewwel talba sejra tigi milqugha.

In vista ta’ dan, 1-Qorti taghmel is-segwenti kunsiderazzjonijiet fir-rigward tal-

bgija tat-talbiet attrici —

a. It-tieni talba hija alternattiva ghall-ewwel talba u ghalhekk ma hemm ebda lok
li I-Qorti tidhol fiha ghalkemm ghal kull buon fini jinghad li ma ngiebet ebda
prova konkreta f’dawn il-proc¢eduri li lan Camilleri mexxa s-socjeta’ Star
Construction Limited b’mala fede u b’mod skorett u ghalhekk fi kwalunkwe kaz

it-talba ma gietx pruvata;

14



796/2015 MH

b. L-attrici ma ressqet ebda prova tad-danni allegatament sofferti minnha
minhabba n-nuqqas ta’ trasferiment tal-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri u

ghalhekk it-tielet talba ma gietx pruvata;

C. Ir-raba’ talba hija marbuta mal-ammont ta’ €139,762.40 li kienu lahqu
ghaddew ghand il-konvenuti. Irrizulta mill-provi li l-attri¢i hija effettivament
kreditri¢i tal-konvenuti ghal din is-somma u kienu sahansitra I-istess konvenuti li
rrikonoxxew dan il-fatt fil-ftehim tal-4 ta’ Dicembru 2015 u allura din it-talba ser

tigi milqugha;

d. ll-hames talba sejra tigi michuda peress li kif inghad ma ngiebet ebda prova ta’
danni li allegatament soffriet I-attri¢i u ma hemm beda lok ta’ rimbors lill-attri¢i
tas-somma ta’ €139,762.40 peress li kif irrizulta mill-ftehim tal-4 ta’ Dicembru
2015 il-partijiet kienu gablu li t-trasferiment tal-appartament numru 2 fil-blokka
in kwistjoni kellu jkun ghas-saldu tal-pretensjonijiet tal-attri¢i fuq is-somma

appena msemmija u li kienet mislufa mill-konjugi Tabone lill-konvenuti.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi l-kawza billi -

1. Tilga’ l-ewwel talba tal-attri¢i u tikkundanna lis-so¢jeta’ konvenuta
sabiex taddevjeni ghall-kuntratt ta’ bejgh tal-fond bl-indirizz “F12”, 51/52,
Triq Sant Anglu, Sliema skond il-konvenju datatat 28 ta’ Awissu 2007 u
kwalunkwe emenda li saret sussegwentament u dana billi tinnomina lin-
Nutar Pubbliku.............. sabiex jigi ippublikat id-debitu att ta’ trasferiment
{1 S (jum u hin) fl-edifizju tal-Qorti;

2. Tilqa’ r-raba’ talba u tiddikjara li I-attri¢i hija kreditri¢i ghall-ammont
ta’ mija disgha u tletin elf sebgha mija u tnejn u sittin ewro u erbghin
¢entezmu (€139,762.40) bhala ammont versat in kontemplazzjoni tal-bejgh

fug imsemmi;
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3. Ti¢had il-bqgija tat-talbiet tal-attrici;

4. L-ispejjez tal-kawza jkunu a Kkarigu tal-konvenuti solidalment

bejniethom.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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