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Helen, armla minn Joseph ZAMMIT
S

Joseph u Madeline konjugi MUSCAT
I1-Qorti:

Regghet rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-1 ta’ April, 2014, 1i bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-attrici talbet li din il-Qorti (i) tiffissa I-valur
li bih jista’ jinkera 1-fond numru wiehed (1), fil-binja msemmija “Virgo Flats”,
f'numru 20, Triq Salvu Aquilina, Mosta, li l-attri¢i ghandha minnu s-sehem ta’
nofs (‘/,) mhux magsum bi proprjeta assoluta u n-nofs mhux magsum I-ichor
b’uzufrutt; (i) tikkundanna lill-imharrkin ihallsuha I-kumpens skond I-imsemmi
valur lokatizju b’sehh mill-5 ta’ Marzu, 2014, ’il quddiem talli huma geghdin
jokkupaw l-imsemmi post; u (¢) tikkundannahom ukoll ihallsuha 1-kumpens
ghall-istess okkupazzjoni sa gabel ma ntbaghtitilhom l-ittra uffi¢jali tal-5 ta’
Marzu, 2014. Talbet ukoll I-ispejjez;
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Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ April, 2014, li bih ordnat in-notifika
tal-atti lill-imharrkin u tat direttivi lill-attri¢i dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghha;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Gunju, 2014, 1i bih tat zmien lill-
imharrkin biex iressqu t-Twegiba Mahlufa taghhom, u tawlet iz-zmien lill-attri¢i
biex tressaq ix-xhieda taghha bil-mezz tal-affidavit, wara li l-avukati tal-partijiet
iddikjaraw li ma kellhomx oggezzjoni li din il-Qorti kif presjeduta tibga’ tisma’
|-kawza;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin mizzewgin Muscat
fit-12 ta> Gunju, 2014, 1i biha laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod
preliminari, talbu lill-attri¢i tghid liema, mill-fatti msemmija, hija kienet taf
personalment kif jitlob l-artikolu 156(1)(a) tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u
Pro¢edura Civili; li I-azzjoni attri¢i kif maghmula ma tistax titmexxa ghaliex
hija wahda li titlob il-holqien ta’ kirja; i din il-Qorti ma ghandhiex il-
kompetenza ratione materiae li tqis it-tieni talba; u li l-azzjoni waqghet bil-
preskrizzjoni tal-hames snin kif mahsuba fl-artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili. Fil-
mertu, laqghu billi ¢ahdu 1i kellhom ihallsu xi kumpens lill-attri¢i kif
tippretendi, ghaliex kien bil-permess u r-rieda ta’ missier l-intimata u kif ukoll
tal-attrici nnifisha li hi u zewgha stabilew id-dar taz-zwieg taghhom fil-post
imsemmi. Ziedu jghidu li dak li wassal lill-attri¢i biex tiftah din il-kawza kienet
kwestjoni marbuta mal-wirt ta’ zewg l-attri¢i u li din il-kawza nfethet b’pika.
Warrbu t-talbiet attrici wkoll ghaliex 1-imharrka hija wkoll sid ta’ nofs mhux
magsum tal-post;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Lulju, 2014, 1i bih ordnat li ssir it-
trattazzjoni tat-tieni u tat-tielet eccezzjonijiet preliminari tal-imharrkin, qabel
kull hag’ohra;

Rat is-sentenza preliminari taghha tas-26 ta’ Novembru, 2015, li
biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, ¢ahdet it-tieni u t-tielet ecc¢ezzjonijiet
preliminari billi ma huwiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt, ordnat li I-kelma
“kera” fit-tieni talba attrici tibidel bil-kelma “kumpens”, u li s-smigh tal-kawza
jitkompla bil-gbir tal-provi fil-mertu, bla hsara ghall-e¢¢ezzjonijiet preliminari
|-ohrajn;

Rat id-degriet taghha tal-25 ta’ Mejju, 20167 1i bih hatret lill-Perit
Arkitett Alan Saliba bhala perit tekniku sabiex jistabilixxi I-valur lokatizzju tal-
post mertu ta’ din il-kawza f’kull perjodu ta’ hames snin il-wiehed bejn is-Ssena

! Pagg. 80 — 7 tal-process
2 Pag. 101 tal-process
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1985 u s-sena 2014, kif ukoll hatret lill-Avukat Maria Dolores Gau¢i bhala
Assistent Gudizzjarju biex tisma’ |-kontro ezamijiet tal-partijiet;

Rat ir-rapport tal-perit tekniku tat-13 ta’ Gunju, 2016°, mahluf kif
imiss waqt is-smigh tat-22 ta’ Gunju, 2016%;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Gunju, 2016°, 1i bih laqghet talba
maghmula mill-partijiet biex jithallew iressqu lill-perit tekniku b’xhud taghhom
in eskussjoni;

Rat in-Nota tal-Perit tekniku tat-22 ta’ Settembru, 2016° bit-
twegibiet ghall-mistogsijiet maghmulin lilu, liema mistoqgsijiet huma wkoll parti
mill-istess nota;

Rat ix-xhieda mressga quddiem I-Assistent Gudizzjarju;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-partijiet fis-16 ta’ Novembru,
2016’, quddiem l-Assistent Gudizzjarju, li biha qablu li jittrattaw il-kawza

permezz ta’ Noti ta’ Sottomissjonijiet;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-attrici fid-9 ta’
Jannar, 2017°;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrkin tas-7 ta’
Marzu, 2017°, bi twegiba ghal dik tal-attrici;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-partijiet wagt is-smigh tat-22
ta’ Marzu, 2017;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

% Pagg. 117 sal27 tal-process
* Pag. 146 tal-process

® Ibid.

® Pagg. 149 sa 153 tal-process
" Pag. 195 tal-process

8 Pagg. 197 sa 202 tal-process
® Pagg. 205 sa 225 tal-process
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I1li din hija azzjoni ghal kundanna ta’ hlas ta’ kumpens lil sid ta’
fond ghall-uzu tieghu. L-attri¢i hija sid ta’ post flimkien ma’ bintha l-imharrka,
liema post hu d-dar taz-zwieg tal-istess imharrka u zewgha. L-attri¢i trid i,
ladarba hija tgawdi I-jedd ta’ vzufrutt fuq is-sehem li bintha ghandha mill-istess
post, bintha u zewgha jibdew ihallsuha I-kumpens ghall-uzu li geghdin jaghmlu
mill-istess post;

I1li ghal din 1-azzjoni, I-imharrkin lagghu billi, b’mod preliminari,
talbu lill-attri¢i tghid liema, mill-fatti msemmija, hija kienet taf personalment
kif jitlob l-artikolu 156(1)(a) tal-Kodic¢i tal-Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili,
li 1-azzjoni attri¢i kif maghmula ma tistax titmexxa ghaliex hija wahda li titlob
il-holgien ta’ kirja, li din il-Qorti ma ghandhiex il-kompetenza ratione materiae
li tqis it-tieni talba, u li I-azzjoni waqghet bil-preskrizzjoni tal- hames snin kif
mahsuba fl-artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili.  Fil-mertu, lagghu billi ¢ahdu li
kellhom ihallsu xi kumpens lill-attri¢i kif tippretendi, ghaliex kien bil-permess u
r-rieda ta’ missier I-intimata u Kkif ukoll tal-attri¢i nnifisha li hi u zewgha
stabilew id-dar taz-zwieg taghhom fil-post imsemmi. Ziedu jghidu li dak li
wassal lill-attri¢i biex tiftah din il-kawza kienet kwestjoni marbuta mal-wirt ta’
zewg l-attrici u li din il-kawza nfethet b’pika. Warrbu t-talbiet attrici wkoll
ghaliex l-imharrka hija wkoll sid ta’ nofs mhux maqsum tal-post;

I1li bis-sentenza preliminari taghha tas-26 ta’ Novembru, 2015, din
Il-Qorti ¢ahdet it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet preliminari;

Illi din is-sentenza gieghda tqis it-talbiet attrici fid-dawl tal-
eccezzjonijiet |-ohrajn tal-imharrkin 1i dwarhom ghadha ma nghatatx sentenza,

[11i mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta i I-attrici kienet
mizzewga lil Joseph Zammit li miet testat fl-10 ta’ April tal-1984. Il-mizzewgin
Zammit kellhom tlitt (3) itfal, l-imharrka u zewg hutha ohrajn. Il-wirt ta’
Joseph Zammit hu regolat bis-sahha ta’ testment unica charta maghmul fl-atti
tan-Nutar Dottor Anglu Vella tal-5 ta’ Awwissu tal-1983, li bih it-testaturi
hallew lil min jibga’ haj 1-ahhar minnhom l-uzu u l-uzufrutt tal-gid ta’ min minn
fosthom ikun miet I-ewwel, bil-gid tal-premort jghaddi favur it-tliet ulied
f’ishma ndaqgs bejniethom, izda bid-dritt tas-superstiti li, f’kaz ta’ htiega ghall-
manteniment, jista’ jiddisponi mill-gid suggett ghall-uzufrutt bla ma jkun
mehtieg jinkiseb il-kunsens tal-werrieta;

i fost il-gid li kien jaghmel mill-wirt ta’ Joseph Zammit, kien
hemm blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Virgo Flats” f'numru 20, Triq Salvu
Aquilina, fil-Mosta, liema gid inbena matul iz-zwieg tieghu mal-attri¢i fuq art
miksuba minnu fl-1979 matul iz-zwieg taghhom;
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lli I-imharrkin izZewgu wara mewt Joseph Zammit u marru jghixu
f'wiehed mill-appartamenti tal-imsemmija binja, li jgib in-numru wiehed (1);

[1li bis-sahha ta’ kuntratt ta’ qasma tas-16 ta’ Ottubru, 1989% | fi-
atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon, ulied l-imsemmija konjugi Zammit qasmu I-
korp ta’ appartamenti bl-isem ta’ “Virgo Flats” 1i gie lilhom minghand
missierhom. Fost |-imsemmi gid i ghadda ghand I-imharrka, kien hemm il-
fond numru wiched (1) li jaghmel mill-istess korp u li sadattant kien id-dar taz-
zwieg tal-istess imharrka u zewgha;

I11i f1-1998, l-attrici fethet kawza quddiem din il-Qorti biex titlob it-
thassir tal-kuntratt ta’ qasma li kien sar bejn uliedha. It-talba taghha ma kenitx
milqugha b’sentenza ta’ din il-Qorti tat-8 ta’ Frar, 2006, 1i ghaddiet £’ gudikat;

1li fMarzu tal-2014", I-attrici baghtet ittra ufficjali lill-imharrkin
biex titlobhom ihallsu kumpens ghall-uzu li kienu qeghdin jaghmlu mill-
appartament. Hija fethet din il-kawza f” April tal-2014;

I1li 1-aspetti ta’ xejra legali li I-Qorti ghandha quddiemha f’din il-
kawza jitolbu li jsir stharrig dwar il-jedd tal-attrici li titlob kumpens ghall-uzu li
bintha u zewgha ged jaghmlu minn post li hija tgawdi 1-jedd ta’ uzufrutt fuq is-
sehem li bintha ghandha minnu. Jidher li l-azzjoni attri¢i tinbena fuq il-jedd li I-
ligi taghti lil kull uzufruttwarju ghall-frottijiet li tista’ taghti 1-haga mhollija
b’uZufruttl3;

i kif din il-Qorti (Kif presjeduta) tenniet fis-sentenza bejn fost
ohrajn, l-istess partijiet, fit-8 ta’ Frar, 2006, il-ligi trid li sid ma jistax jaghmel
hsara lill-jeddijiet tal-uzufruttwarju b’eghmilu jew b’kull mod iehor™. L-
uzufruttwarju huwa dik il-persuna li thaddan il-jedd reali li tgawdi I-hwejjeg li
haddichor huwa sidhom, bl-obbligu 1i thares is-sustanza ta’ dawk il-hwejjeg
kemm fil-materja u kif ukoll fis-sura taghhom®®, u trid troddhom lura lis-sid fl-
istat 1i kienu jinstabu fih meta jaghlaq l-uzufrutt'’. It-tgawdija tal-haga hija,
ghalhekk, wiehed mill-effetti ewlenin tal-jedd tal-uzufruttwarju. 1zda t-tgawdija
ma tfissirx bilfors iz-zamma fizika tal-haga li tkun suggetta ghall-uzufrutt,
ghaliex dan l-ghan jintlahaq ukoll jekk il-haga tkun f’idejn terza persuna li

thallas kera jew korrispettiv iehor lill-uzufruttwarju;

Dok “B”, fpagg. 8 — 12 tal-process

1 Dok “C”, fpagg. 13 sa 22 tal-process

2 Dok”D”, fpag. 23 tal-process

3 Artt. 332 u 333(3) tal-Kap 16

1 Citaz. Nru. 1098/98 JRM fl-ismijiet Helen arrnla ta’ Joseph Zammit vs Madeleine Muscat et (mhix appellata)

15 Art. 346 tal-Kap. 16

16 Art. 328 tal-Kap. 16

7 Art. 349(2) tal-Kap. 16. Ara wkoll App. Civ. 26.5.2017 fil-kawza fl-ismijiet Concetta Abela et vs Pauline Vella Moran et
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i l-uzufrutwarju jista’ dejjem icedi t-tgawdija tal-jedd tieghu, sew
b’liberalita kif ukoll b’titolu oneruz*®;

i fil-kaz li 1-Qorti ghandha quddiemha, il-post huwa f’idejn 1-
imharrkin li ghandhom sehem minnu, billi I-imharrka hija n-nuda proprietaria
tas-sehem tan-nofs (‘/,) mhux magsum tieghu li ommha l-attrici ghandha s-
sehem tan-nofs l-iehor bi proprjeta. Din hija parti mid-difiza 1li tqanqal 1-
imharrka, jigifieri li hija sid ta’ nofs mhux maqgsum tal-post. Lill-Qorti
jirrizultalha 1i l-imharrka saret sid tan-nofs tal-fond li kien jappartjeni lil
missierha bis-sahha ta’ kuntratt ta’ qasma tas-16 ta’ Ottubru, 1989, fl-atti tan-
Nutar Dottor Pierre Falzon, izda fil-fehma taghha, l-akkwist li ghamlet 1-
imharrka ma jbiddel xejn mil-jedd ta’ ommha l-uzufruttwarja fuq il-post, tant li
dan ill-gjedd jibga’ fis-sehh sakemm l-uzufruttwarja ma tkunx irrununzjat
ghalih™;

Illi hawnhekk ghandha relevanza it-tieni difiza tal-imharrka, li
tghid 1i kien bil-permess u r-rieda ta’ missierha u kif ukoll ta’ ommha I-attrici
nnifisha, li I-imharrkin stabbilew id-dar taz-zwieg taghhom fil-post imsemmi.
Dak li donnha I-imharrka ged tinsinwa b’din it-tieni difiza taghha hija 1i billi 1-
attrici kkoncediet lil bintha u zZewgha biex jistabbilixxu d-dar taz-zwieg
taghhom f’dan il-post, fih innifsu dan ghandu jitqies bhala rinunzja ghall-
jeddijiet 1i hija kellha bhala uzufruttwarja fuqu;

Ili 1-Qorti ma tarax x’siwi ghandu dan it-tieni argument meta I-1igi
tqis li trasferiment ta’ dritt reali fuq proprjeta, inkluz ghaldagstant dak ta’
uzufrutt (ghaliex il-ligi tqis 1-uzufrutt bhala jedd reali), ghandu siwi biss jekk
kemme-il darba jsir b’att pubbliku jew b’kitba privata®. F’din il-kawza, lill-
Qorti ma jirrizultalha li kien hemm xejn magbul bil-miktub bejn l-attri¢i u I-
imharrka. L-angas ma tirrizulta Xi wahda mic-¢irkustanzi megjusa mil-ligi li
jwasslu biex uzufrutt jista’ jitqies bhala mitmum®. Ghaldagstant, il-Qorti tasal
ghall-fehma li I|-hames ec¢c¢ezzjoni tal-imharrkin mhix tajba u mhix sejra
tintlaga;

I1i 1-Qorti issa sejra tqis it-talbiet attrici. Dak 1i ged titlob l-attri¢i
huwa li, gabel xejn, din il-Qorti tistabilixxi I-valur lokatizzju li I-istess post igib
fug is-sug. Din it-talba hija misthoqqa ghaliex, fejn tidhol it-tgawdija ta’
frottijiet ¢ivili tal-haga mhollija b’uzufrutt, il-ligi tghid li dawn jitqiesu miksuba
gurnata b’gurnata u jmissu lill-uzufruttwarju skond ma jkun iz-zmien tal-

18 Art. 340 tal-Kap. 16

18 Art. 383 tal-Kap. 16

2 Art. 1233(1) tal-Kap. 16
2 Art. 378 tal-Kap. 186
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uzufrutt tieghu™ u s-sid m’ghandux jedd li, b’eghmilu jew b’xi mod ichor,

jaghmel hsara lill-jeddijiet tal-uzufruttwarju®;

i permezz ta’ ittra ufficjali tal-5 ta’ Marzu, 2014, l-attrici
interpellat lill-imharrkin sabiex ihallsu kumpens ghall-okkupazzjoni li ghamlu
tal-fond tul dawn I-ahhar disgha u ghoxrin (29) sena. Mill-provi, jirrizulta li 1-
imharrkin kienu ged jokkupaw il-fond bil-kuntentiza taghha u ta’ zewgha meta
kien ghadu haj, u mis-16 ta’ Ottubru, 1989, ’il quddiem, l-imharrka giet li
akkwistat titolu fug nofs dan il-fond, u ghaldagstant hija komproprjetarja mal-
attrici.  Fin-Nota ta’ Sottomissjonjiet taghhom, I-imharrkin ixebbhu I-
arrangament li ntlahaq bejnha u zewgha, u I-genituri taghha mal-istitut tal-
Kommodat®. Jishqu li I-uzu huwa wiched determinat, u jixxiebah ma’ kuntratt
ta’ kera hlief 1i I-kumpens huwa wiehed gratuwitu. L-attri¢i, min-naha l-ohra,
tghid li ma kien hemm ebda rabta bejnha u l-imharrkin, u tishaq li bhala
uzufruttwarja, gieghda tigi m¢ahhda minn kull tgawdija u ghaldaqstant ghandha
jedd li titlob kumpens®. Fid-dawl ta’ dak li ser jinghad hawn taht, il-Qorti ma
jidhrilhiex 1i ntwera b’xi mod li bejn l-attri¢i (u zewgha, sakemm kien ghadu
haj) u l-imharrka (jew hutha) kien hemm rabta msejsa fuq il-kommodat minflok
dik aktar ac¢certabbli mnissla mid-dispozizzjonijiet tat-testment;

i 1-Qorti ssib ta’ siwi rilevanti dak li l-attri¢i u zewgha stabilew
fit-testment ‘unica charta’ taghhom, dwar kif kellha tkun it-tgawdija taghhom
tal-gid li akkwistaw u hadmu ghalih tul is-snin.  Huma hallew lil min jibga’ haj
[-ahhar minnhom I-uzu u l-uzufrutt tal-gid ta’ min minn fosthom ikun miet 1-
ewwel, bil-gid tal-premort jghaddi favur it-tliet ulied f’ishma ndags bejniethom.
Fl-istess testment, it-testaturi zammew id-dritt li s-superstiti fosthom, f’kaz ta’
htiega ghall-manteniment, jista’ jiddisponi mill-gid suggett ghall-uzufrutt bla
ma jkun mehtieg jinkiseb il-kunsens tal-werrieta;

I1li minn kliem din il-klawsola testamentarja, il-Qorti tasal ghall-
fehma li ghalkemm il-gid ta’ min jigi nieqes 1-ewwel minnhom kellu jghaddi
ghand it-tliet ulied, kif fil-fatt gara bil-mewt ta’ zewg l-attrici, is-Supersiti
zammet bla mittiefes il-jedd taghha ghat-tgawdija jew uzufrutt, inkluz il-jedd li
tiddisponi mill-gid f’kaz li tqum il-htiega;

I1li ghalkemm l-imharrka akkwistat titolu ta’ sid fuq is-sehem mill-
post li gej min-naha ta’ missierha, dan kien dejjem limitat ghall-jedd tan-nuda
proprjeta suggett ghall-jedd ta’ uzufrutt favur l-attrici ommha fuq il-post kollu.
I¢-cahda minn dan il-jedd tista tissarraf biss f'ghoti ta' kumpens, li I-grati

22 Art. 335 tal-Kap 16

% Art. 346 tal-Kap 16

2 Nota ta’ Sottomissjonijiet f'pagg. 220 — 2 tal-process
% Nota ta’ Sottomissjonijiet f'pagg. 198 tal-process
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generalment ikejluh mal-valur lokatizzju li jgib il-fond suggett ghal jedd bhal
dak?®®;

Ii 1-espert tekniku mahtur mill-Qorti wasal ghall-fehma li I-valur
lokatizzju tal-proprjeta mertu tal-kawza huwa funzjoni f’termini ta’ percentwali
tal-valur tal-fond bhala liberu u frank, filwaqt li ghas-snin I-imghoddija, I-espert
mexa fuq l-indi¢i ndikati minnu fit-tabella mehmuza mar-rapport mehud kont
tat-tibdil fil-valur ta’ proprjeta li tixbahha matul is-snin imsemmija. Il-valur
lokatizzju li l-espert wasal ghalih mid-data tal-okkupazzjoni tal-fond mill-
imharrkin (1984) sal-prezentata tal-ittra uffi¢jali (2014) huwa fl-ammont ta’
sitta u disghin elf sitt mija u tlieta u disghin euro (€96,693)*". II-Qorti tqis
ukoll illi I-imharrkin ma talbux li jitgabbdu periti perizjuri biex jikkontestaw is-
sejbiet tal-perit tekniku, ghalkemm eskutew lill-perit permezz ta’ numru ta’

mistogsijiet f’dan ir-rigward u li huwa wiegeb ghalihom®;

Illi ghalkemm qorti mhix obbligata 1i taccetta r-rapport tekniku
bhala prova determinanti u ghandha dritt 1i tiskartah kif setghet tiskarta kull
prova ohra, mill-banda l-ohra, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li ghandu
jinghata piz debitu lill-fehma teknika ta' I-espert nominat minnha billi 1-Qorti
m’ghandhiex leggerment tinjora dik il-prova. Mill-atti johrog ¢ar illi I-mertu
ta’ din il-kawza huwa wiched ta’ natura teknika li ma setax jigi deciz mill-Qorti
minghajr il-kostatazzjonijiet u I-fehma ta’ espert fil-qasam. B'danakollu, kif gie
ritenut minn dawn il-Qrati, “dan ma jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares
b'lenti kritika lejn l-opinjoni teknika lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li
tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma tkunx wakda sodisfacentement u
adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa
tirrizolvi I-kwezit ta' natura teknika” * u li “Qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni
peritali sakemm ma tkunx konvinta li I-konkluzjoni ta” tali relazzjoni ma kinetx
gusta u korretta. Din il-konvinzjoni, madankollu, kellha tkun wahda motivata

minn gudizzju ben informat, anke fejn mekhtieg mil-lat tekniku™;

Il fic-¢irkustanzi ta’ dan il-kaz, u wara li ezamint b’reqqa 1-provi
fil-kumpless taghhom, il-Qorti hija tal-fehma illi I-fatt li I-imharrka hija sid ta’
sehem mill-post ma jin¢idix fuq jekk il-kumpens jew frott li [-attrici
jisthoqqilha tiehu mit-tgawdija taghha tal-uzufrutt jitkejjilx ukoll fuq il-fatt li
hija biss sid ta’ sechem mill-istess post. 1l-jedd tal-attrici li tgawdi mill-frottijiet
imnissla mill-uzufrutt imholli lilha jezisti lil hinn minn jekk hija ghandhiex jew
le sehem minnu. Li kieku I-post kien kollu gid parafernali ta’ zewgha premort,
il-jedd tal-uzufrutt taghha kien ikun xorta wahda;

% Ara f’dan is-sens P.A. LFS 4.12.2012 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Ellul et vs Emeric Ellul (mhix appellata)
2 Ara paragrafu 4.0 tar-relazzjoni tal-perit tekniku f’pag. 123 tal-process

% Ara Dok. “A5” f"pagg. 149 — 153 tal-process

2 App. Civ. 19.11.2001 fil-kawza fl-ismijet Joseph Calleja noe vs John Mifsud

% App Civ. 12.2.2016 fil-kawza fl-ismijiet Jean Carlo Fino et vs Joseph Vella et u r-referenzi hemm imsemmija

27 ta’ Gunju, 2019



Rik. Nru. 268/14JRM 9

i 1-Qorti tqis li ghar-ragunijiet imsemmija, ir-rapport tal-espert
tekniku mhux ta’ min jiskartah. Dan jinghad ukoll dwar il-fehmiet moghtijin
minnu meta mressaq b’xhud in eskussjoni. Ghaldagstant, il-Qorti ssib illi |-
ewwel talba attri¢i hija tajba u sejra tilgaghha. Marbuta maghha hija t-tielet
talba li wkoll sejra tintlaga’;

Ili fir-rigward tat-tieni talba attrici, l-attrici qieghda titlob
kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond mill-imharrkin mid-data tal-prezentata tal-
ittra uffi¢jali ’I quddiem. Din it-talba kif maghmula se jkollha tabilfors tintlaga’
b’mod limitat ghaz-zmien li fih qieghda tinghata din is-sentenza. Dan jinghad
ghaliex filwaqt li tista’ ssir il-likwidazzjoni tal-kumpens sa dakinhar 1i ntbaghtet
I-ittra uffi¢jali "Marzu tal-2014, din il-Qorti mhix f’qaghda li tistabbilixxi I-
valur lokatizzju tal-fond ghas-snin li gejjin jew li tipprova tbassar fil-ghama
x’se jkun tali valur. Aktar u aktar fid-dawl tar-rejalta tal-qaghda lokali dwar il-
kirjiet ta’ postijiet ta’ abitazzjoni, hija haga ghal kollox spekulattiva i wiehed
jazzarda jghid kemm igib il-fond mertu tal-kaz fiz-zminijiet 1i gejjin 1i kieku
kellu jinkera fuq is-sugq. Ghalhekk, il-Qorti ma tagbilx mas-sottomissjoni
maghmula mill-attri¢i fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha® 1i ghandha ssir
likwidazzjoni ghall-ammont ta’ kumpens ghaz-zmien wara d-data meta
ntbaghtet 1-ittra uffic¢jali;

Illi, madankollu, safejn it-tieni talba attrici trid li I-imharrkin
ghandhom jibqghu jhallsu lill-attrici kumpens talli jokkupaw fond li fuqu I-
attrici tkun gqieghda tgawdi 1-jedd ta’ uzufrutt, din it-talba sejra tintlaga’ bhala
talba dikjaratorja u sakemm jibqghu jissussistu 1-kundizzjonijiet imnissla fit-
testment li bis-sahha tieghu nhalaq il-jedd ta’ vzufrutt imsemmi;

Illi fl-ahharnet, il-Qorti sejra tistharreg ir-raba’ eééezzjoni
preliminari li gajmu I-imharrkin, li tghid 1i t-tielet talba milquta biz-zmien tal-
preskrizzjoni taht 1-artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili;

I1li z-zmien tal-preskrizzjoni jrid jitqies b’riferenza ghall-azzjoni
kif imfassla®®. Din hija ghazla li 1-ligi taghti lil kull parti attri¢i, u hija fuq din -
ghazla li jiddependi l-ezitu tal-azzjoni. Dan ifisser li jekk parti taghzel li tressaq
il-pretensjonijiet taghha kontra parti ohra fuq kawzali partikolari, 1-e¢¢ezzjoni li
titgangal mill-parti mharrka kontra 1-azzjoni maghmula kontriha trid titkejjel
fuq dik il-kawzali u mhux fuq x’tahseb il-parti mharrka 1i setghet kienet il-
kawzali vera. Ghalhekk, il-Qorti trid tqis jekk I-artikolu tal-preskrizzjoni li jkun
eccepit ikunx japplika ghac-¢irkostanzi tal-azzjoni li I-e¢¢ezzjoni trid twaqqaf;

8821 —2 f’pag. 201 tal-process
% App. Civ. 24.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Testaferrata Bonici (Kollez. Vol: XLIL.i.153) u Kumm 29.11.1971 fil-kawza fl-
ismijiet Emanuel Calleja vs Anthony Portelli noe (mhix pubblikata)
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[l mill-atti tal-kawza jirrizulta illi din 1-e¢cezzjoni tressget mill-
imharrkin fit-Twegiba Mahlufa taghhom, u fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet™
taghhom jindikaw li jsejsu dik l-ec¢cezzjoni fuq dak li jipprovdi l-artikolu
2156(f) tal-Kodici. Billi I-imharrkin gatt ma irrinunzjaw formalment ghaliha,
ghalhekk il-Qorti hija marbuta li tiddecidiha b’kap ghaliha f’din is-sentenza®.
Mis-segwenza tal-eccezzjonijiet kif imressga fit-Twegiba mahlufa, il-Qorti
waslet ghal fehma illi r-raba’ ec¢cezzjoni hija marbuta mat-tieni u t-tielet
eccezzjoni preliminari li dwarhom din il-Qorti ghamlet 1-osservazzjonijiet
taghha u cahdithom fis-sentenza preliminari billi sabet li 1-azzjoni attri¢i mhix
wahda li tistabbilixxi rabta ta’ kirja;

I1li, minbarra dan, jinsab stabbilit li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu
2156(f) tal-Kodi¢i Civili jghoddu biss ghal pretensjonijiet ta’ hlas ta’ krediti
imma mhux ghal pretensjonijiet dwar l-ezistenza tal-kreditu nnifsu jew tal-
obbligazzjoni li tnisslu®. Biex il-jedd tal-uzufrutt jintilef ghaliex ma jsirx uzu
minnu, iz-zmien tal-preskrizzjoni mhuwiex dak imsemmi fl-artikolu indikat
mill-imharrkin, imma zmien ichor li ma semmewx, u qorti trid tqis e¢¢ezzjoni
dwar preskrizzjoni fuq dak li tindika I-parti li tgajjem l-ec¢ezzjoni u mhux billi
I-Qorti togghod tara liema kienet il-preskrizzjoni li tghodd ghall-kaz. Huwa
stabbilit ukoll li I-preskrizzjoni ma tghaddix bejn I-uzufruttwarju u I-wirt dwar
drittijiet 1i jidhlu fil-wirt®. 1-Qorti tgis ghalhekk illi l-ammont mitlub mill-
attri¢i dwar il-jedd taghha li tgawdi 1-gid imholli lilha b’uzufrutt ma jagax taht 1-
ebda wahda mill-istanzi msemmija taht il-paragrafu (a) sa (f) tal-artikolu 2156
tal-Kodi¢i Civili. Ghalhekk langas din ir-raba’ eécezzjoni ma sejra tigi
milqugha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qgieghda taqta’ u tiddeciedi I-
kawza billi:

Tichad ir-raba’ ec¢cezzjoni tal-imharrkin u ssib li dak mitlub fit-
tielet talba attri¢i ma waqax bil-preskrizzjoni;

Tilqa’ l-ewwel talba attrici billi ssib li I-valur lokatizju tal-Flat 1,
20, “Virgo Flats” fi Trig Salvu Aquilina fil-Mosta huwa funzjoni (f’termini ta’
percentwali) tal-valur tal-fond bhala liberu u frank, soggett ghal tibdil fil-valur
ta’ proprjeta matul is-snin;

¥ § 23 fpag. 219 tal-process

 Art. 730 tal-Kap 12

% p.A. FM 4.2.1974 fil-kawza fl-ismijiet Mary Anastasi et vs Avukat Paul Mallia noe et (mhix pubblikata)
% App. Civ. 23.2.1942 fil-kawza fl-ismijiet Demajo et vs Azzopardi (Kollez. Vol: XXX1.i.145)
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Tilga’ t-tieni talba attri¢i billi ssib li sakemm jibqghu jipprevalu
I-kundizzjonijiet li bihom tnissel il-jedd ta’ uzufrutt favur I-attrici, l-imharrkin
iridu jaghtu kumpens lill-attri¢i ghall-okkupazzjoni tal-imsemmi fond,;

Tilga’ it-tielet talba attri¢i u tikkundanna lill-imharrkin ihallsu
lill-attrici s-somma ta’ sitta u disghin elf sitt mija u tlicta u disghin ewro
(€96,693) bhala kumpens ghall-okkupazzjoni tal-imsemmi fond minn dakinhar
li tnissel il-jedd tal-uzufrutt tal-attri¢i fuq 1-imsemmi fond sal-prezentata tal-ittra
uffi¢jali tal-5 ta’ Marzu, 2014;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrkin fil-mertu bhala mhux
misthoqqa fil-fatt u fid-dritt; u

Tikkundanna lill-imharrkin ihallsu I-ispejjez kollha tal-kawza.

Moqgrija
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