Rikors Mahluf Numru 972/2015 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-1 ta’ Lulju, 2019

Rikors Mahluf Numru 972/2015 LM

Stivala Properties Ltd (C 51411)
vs.

Andrea Perrino u Maria Catalano

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-15 ta’ Ottubru, 2015 mis-socjeta attrici
Stivala Properties Limited (C 51411) (minn issa 'l quddiem “is-socjeta attrici”),

u mahluf minn Michael Stivala (K.l. 499374M), li jghid kif gej:

1. llli I-partijiet kienu ffirmaw kuntratt datat 14 ta’ Mejju, 2014 (Dok. A) li bih s-
socjeta rikorrenti kienet kriet lill-intimati I-fond 71, The Strand, Sliema;

2. llli dan I-ahhar il-konvenuti ma kinux ged ihallsu skont il-ftehim u ppruvaw jitilqu
mill-hanut u jiehdu affarijiet tas-socjeta rikorrenti u I-konvenuti huma debituri
tas-socjeta attrici fl-ammont ta’ Euro 181,880 (mija u wiehed u tmenin elf, tmien
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mija u tmenin Euro), liema ammont huwa dovut bhala kera, penali u ilma u daw/
skont id-dokument B hawn anness;

3. llli I-intimati gew debitament interpellati sabiex ihallsu I-ammont dovut izda
bagghu inadempjenti u ma hallsu xejn;

4. Illi I-esponent jaf b’dawn il-fatti personalment.
Ghaldagstant I-esponenti titlob bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti:

(1) Tiddikjara li I-konvenuti Andrew Perrino u Maria Catalano huma debituri tas-
socjeta rikorrenti fl-ammont ta’ 181,880 Euro ghal ragunijiet premessi kif fuq
spjegat;

(2) Tordna lill-konvenuti sabiex ihallsu lis-socjeta rikorrenti I-ammont ta’ Euro
181,880 ghar-ragunijiet fuq spjegati.

Bl-ispejjez tal-prezenti u tal-mandat ta’ qbid kontra I-konvenuti li huma ingunti
ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa mressqa minn Andrea Perrino (Passaport Taljan
numru AS7026066) u ta’ Maria Catalano (Passaport Taljan numru AS7031550)
minn issa ‘I quddiem “il-konvenuti”) ipprezentata nhar is-7 ta’ Dicembru,

2015, u mahlufa minn Andrea Perrino nnifsu, li permezz taghha ec¢cepew:

1) 1lli I-konvenuti konjugi Andrea Perrino u Maria Catalano kienu inkwilini tal-fond
71, The Strand, Sliema, skont skrittura ta’ lokazzjoni tal-14 ta’ Mejju, 2014 li
kopja taghha hija hawn annessa u mmarkata bhala Dok. A fil-process;

2) llli huma krew il-fond minghand ir-rikorrenti Stivala Properties Limited;

3) llli ghan-nom ta’ Stivala Properties Limited kien iffirma ghan-nom tal-istess
socjeta Carlo Stivala flimkien mal-intimati konjugi Perrino;

4) i fit-18 ta” Awwissu, 2015 I-intimati gew spossessati mill-fond b’mod abbuziv u
illegali stante li r-rikorrenti biddlu s-serratura tal-bieb tal-fond lokat lill-intimati;

7

5) i r-rikorrenti tramite d-diretturi Martin John, Carlo u Ivan ahwa Stivala fit-18 ta
Awwissu, 2015 accedew fuq il-post flimkien mal-Pulizija u allegaw b’mod abbuziv
u illegali illi I-konjugi Perrino kienu qed jisirqu hwejjeg tar-rikorrenti meta
effettivament dan kien il-kuntrarju ta’ dak li kienu ged jallegaw peress li I-oggetti
fil-fond 71, The Strand, Sliema, huma proprjeta ta’ Titanic Limited, socjeta tal-
intimati;
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6) i I-pulizija arrestat immedjatament lil Andrea Perrino u haduh I-ghassa ta’ Tas-
Sliema u dan fit-18 ta’ Awwisu, 2015 u baga’ hemm mit-8.00 ta’ fil-ghodu sat-
3.00 ta’ wara nofsinhar meta I-Ispettur Neville Mercieca rrealizza li effettivament
huwa gie mqarraq mit-talba li kienet saritlu mill-ahwa Stivala;

7) Ui fil-frattemp I-ahwa Stivala hadu mill-fond [|-oggetti kollha u ttentaw i
jpogguhom taht it-tutela tal-Prim Awla tal-Qorti Civili bi hrug ta’ mandat ta’ gbid
numru 1323/15 dok. AP4 fejn talbu lill-Onorabbli Prim Awla tal-Qorti Civili
tinnomina kunsinnatarju certu Dino Bonnici, impjegat tar-rikorrenti biex izomm |-

istess oggetti proprjeta ta’ Titanic Limited;

8) i I-Prim Awla tal-Qorti Civili rrifjutat tali nomina bid-digriet taghha tat-18 ta’
Awwissu, 2015 u l-oggetti baqghu f’idejn Carlo Stivala minkejja li dan huwa
abbuziv u illegali;

9) i b’rikors ghar-revoka Il-intimati odjerni talbu r-revoka ta’ dan il-mandat i gie
michud fit-28 ta’ Settembru, 2015 u dan stante illi f'dak I-istadju ma setax jigi
eskluz li uhud mill-oggetti magbuda ma kinux tal-konjugi Perrino u dan minghajr
pregudizzju tad-dritt tas-socjetajiet Titanic Limited u Ambiente e Sistemi Srl li
jirrikorru ghall-azzjoni appozita u dan skont dok. AP5;

10) Illi Dino Bonnici ma jistax joqghod bhala kunsinnatarju u peress li huwa fl-impjieg
dirett jew indirett tar-rikorrenti u dan ai termini tal-artikolu 287 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

11) Illi gabel il-hrug ta’ dan il-mandat kawtelatorju fit-18 ta’ Awwissu, 2015 waqt li I-
intimati kienu I-ghassa ta’ Tas-Sliema, ir-rikorrenti spossessaw lill-intimati mill-
kirja tal-fond in kwistjoni u biddlulhom i¢-cavetta tal-fond 71, The Strand, Sliema
li kien mikri lilhom u liema kirja giet konsegwentement terminata;

12) lli r-rikorrenti ged jirrifjutaw li jirritornaw l-oggetti kollha li huma hadu mill-fond
in kwistjoni proprjeta ta’ Titanic Limited anzi qged jippretendu li jistghu jikru I-
istess fond li kien mikri lill-konjugi Perrino lil terzi bi proprjeta mobbiljari ta’
Titanic Limited u dan skont avviz fit-Times of Malta tal-24 u t-28, ta’ Awwissu
2015 li kopji taghhom qed jigu hawn annessi u mmarkati bhala dok. AP3 u
ghalhekk kellha ssir kawza appozita ghall-istess li ggib in-numru 973/15 LM fl-
ismijiet “Andrea Perrino et vs Martin John Stivala et”;

13) Illi huma r-rikorrenti li huma debituri tal-intimati u I-intimati m’ghandhom jaghtu
jew ihallsu xejn lir-rikorrenti in kwantu ghal arretrati ta’ kera stante li huma
debitament imhallsa sal-31 ta’ Mejju, 2015;
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14) Ill-partijiet kienu qed jikkonkordaw illi I-konjugi Perrino jistghu jirrilaxxaw il-
lokazzjoni fil-31 ta’ Lulju, 2015 u Stivala Properties Limited thallashom tal-
miljoramenti li kienu ghamlu fil-fond ammontanti ghal €70,000;

15) Illi konsegwentement it-talbiet ghal kera arretrata, licenzja u penali huma frivoli
u vessatorji stante li xejn m’hu dovut lir-rikorrenti imma se mai huma r-rikorrenti
li ghandhom jirritornaw l-oggetti kollha li huma fil-pussess taghhom proprjeta ta’
Titanic Limited, liema talba qed issir b’rikors guramentat numru 973/15 MCH fl-
ismijiet “Andrea Perrino et pro et noe vs Martin John Stivala et”, differita ghall-1
ta’ Frar, 2016;

16) i r-rikorrenti huma debituri wkoll tal-intimati stante illi huma ghandhom
jirritornawlhom id-depozitu ta’ €15,000 imhallas mill-intimati skont il-klawsola
(4.4) tal-ftehim tal-14 ta’ Mejju 2014, dok. A fil-process li ged jigu mitluba
b’kontro-talba appozita f’dawn il-proceduri;

17) 1lli ai termini tal-gurisprudenza taghna ossia I-kawza fl-ismijiet “Mary Ciantar vs
Ladislao Micolucci” deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ April, 2010 u
“Stivala Operators Limited vs Shandell Scicluna” deciza mill-Qorti tal-Magistrati
Malta fil-15 ta’ Lulju, 2014 fejn gie deciz illi meta jkunu ghaddew ic-cwievet tal-
fond de quo, dan iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja u ghar-relazzjoni li kien
hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq Il-istess fond kif ukoll ghar-rinunzja da
parti tal-atturi ta’ kull dritt li seta’ kellhom fuq il-kontinwazzjoni tal-kirja ‘di
fermo’ b’dan li I-att tar-rikorrenti li biddlu s-serratura tal-fond hija ghal kollox
inkonsistenti mat-talba tal-hlas ta’ kera futura u penali da parti taghhom.

18) Illi ghalhekk I-intimati m’ghandhom jaghtu xejn lill-atturi imma huma r-rikorrenti
li huma debituri tal-intimati.

19) Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti Andrea Perrino (detentur
tal-Passaport Taljan numru AS7026066) u Maria Catalano (detentrici tal-
Passaport Taljan numru AS7031550), u mahlufa minn Andrea Perrino
(AS7026066), li tghid kif gej:

1) i bi skrittura ta’ lokazzjoni tal-14 ta’ Mejju, 2014 markata Dok. A fil-process
huma krew il-fond 71, The Strand, Sliema;
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2) i fit-18 ta’ Awwissu, 2014, huma gew spossessati mill-kirja tal-fond u Il-atturi
rikonvenzjonati biddlu s-serratura tal-istess fond;

3) i fl-24 ta’ Awwissu u t-28 ta’ Awwissu, 2015 I-atturi rikonvenzjonati gabu avviz
fit-"Times of Malta’ biex jikru I-fond in kwistjoni lil terzi;

4) llli l-intimati kienu hallsu lill-atturi rikonvenzjonati s-somma ta’ €15,000 bhala
depozitu skont klawsola 4.4 tal-iskrittura, Dok. A;

5) llli gialadarba huma gew spossessati mill-istess kirja tant li bidlu s-serratura tal-
fond lilhom lokat b’mod abbuziv u illegali, dan id-depozitu minnhom imhallas
ghandu jigi lilhom ritornat bl-imghax.

Ghaldagsant jghidu I-atturi rikonvenzjonati prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja
u opportuna u ghar-ragunijiet premessi ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

(1) Tikkundanna lis-socjeta attrici rikonvenzjonata tirrifondi u thallas lill-intimati
rikonvenzjonanti s-somma ta’ €15,000 oltre imghax legali mit-18 ta’ Awwissu,
2015 rapprezentanti depozitu mhallas ai termini tal-artikolu 4.4 tal-iskrittura
tal-14 ta’ Mejju, 2014, dok. A fil-process gialadarba I-intimati
rikonvenzjonanti gew spossessati mil-lokazzjoni tal-fond b’mod abbuziv u
illegali meta nbidlet is-serratura tal-fond;

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-atturi rikonvenzjonati ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-socjeta attrici rikonvenzjonata ghall-kontrotalba
tal-konvenuti rikonvenzjonanti, li giet ipprezentata fl-14 ta’ Jannar, 2016 minn
Michael Stivala (K.l. 499374M) ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta

attrici rikonvenzjonata, li biha gie eccepit:

1. In-nullita tal-kontrotalba ghaliex ma hemmx fl-istess kontro-talba avviz li min
jircievi din il-kontrotalba ghandu jirrispondi fi Zzmien 20 gurnata. Ara 398(2) tal-
Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili;

2. Minghajr pregudizzju ghall-fug espost it-talba fil-kontro-talba hija infondata fil-
fatt u fil-ligi u ghandha tigi michuda bl-ispejjez ghaliex skont il-kuntratt ta’ kera
bejn il-partijiet I-ammont imhallas bhala depozitu mhux dovut billi d-depozitu
kellu jigi ritornat lilhom biss “at the termination of the contract provided that the
landlord is satisfied that the tenement has been left in a good state and that all
bills are paid” (4.4 tal-kuntratt ta’ kera);
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3. llli skont l-istess kuntratt “the termination of the contract” kellu jkun sal-1 ta
Awwissu, 2016 izda Perrino u Catalano ddecidew li jitilqu mill-fond mikri minghajr
ma hallsu dak li kien dovut minnhom u qabel it-terminazzjoni tal-kirja;

4. llli Stivala Properties Limited mhix sodisfatta li I-fond thalla fi stat tajjeb u Perrino
u Catalano nagsu milli jhallsu I-kontijiet kollha taghhom u ghalhekk certament
ma jistghux jippretendu li jiehdu d-depozitu lura;

5. llli mhux minnu li Perrino u Catalano gew spossessati mill-kirja, huma kienu
geghdin jippruvaw li jitilqu mill-fond mikri biex jippruvaw jevitaw li jhallsu dak
dovut minnhom.

6. Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-28 ta’ Jannar, 2019, fejn il-partijiet inghataw il-

fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal tas-seduta tas-27 ta’ Mejju, 2019 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

ll-kwistjoni bejn il-partijiet ingalghet in segwitu ghal kuntratt lokatizju li |-
partijiet iffirmaw bejniethom ghall-kiri tal-fond numru 71, The Strand, Sliema,
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sabiex jintuza bhala stabbiliment ta’ ikel u xorb, ossija ristorant. Is-socjeta
attrici gieghda tallega li I-konvenuti huma debituri taghha fl-ammont totali ta’
mija u wiehed u tmenin elf, tmien mija u tmenin Euro (€181,880)
rapprezentanti hlas ta’ arretrati ta’ kera li bagghu ma thallsux mill-konvenuti,
penali skont il-ftehim iffirmat bejn il-partijiet, u kontijiet tad-dawl u I-ilma li
bagghu mhux imhallsa mill-konvenuti. Permezz tal-azzjoni taghha, is-soc¢jeta
attrici gieghda titlob lill-Qorti tiddikjara li |-konvenuti huma debituri tas-

socjeta attrici fis-somma ta’ €181,880.

ll-konvenuti min-naha I-ohra ¢ahdu li huma debituri tas-socjeta attrici, u galu
li da parti tas-socjeta attrici saru ghadd ta’ allegazzjonijiet foloz fil-konfront
taghhom, fosthom |li huma ppruvaw jisirqu apparat u oggetti ohra proprjeta
tas-socjeta attrici li kienu jinstabu fil-fond mikri lilhom, meta dawn I-istess
oggetti kienu gew akkwistati minnhom tramite kumpannija gestita minnhom.
ll-konvenuti eccepew ukoll li I-ahwa Stivala hadu taht il-kontroll taghhom
numru ta’ oggetti li I-konvenuti kienu qeghdin johorgu mill-fond mikri lilhom,
u zammewhom fil-pussess taghhom, bidlu ¢-cavetta tal-fond inkwistjoni u
b’hekk spussessawhom mill-fond, u krew l-istess fond lil terzi b’oggetti
mobbiljari li jappartjenu lill-konvenuti jew lill-kumpannija gestita minnhom.
Inoltre I-konvenuti e¢¢epew li l-arretrati ta’ kera mhumiex dovuti minnhom u
dan in vista tal-fatt li huma gew spussessati mill-fond inkwistjoni. ll-konvenuti
galu li bejn il-partijiet kien gieghed jigi nnegozjat ftehim, wara li I-konvenuti
kienu stabbilew li fil-fond mikri lilhom kien hemm certi hsarat strutturali li
minhabba fihom ma setghux jibgghu joperaw il-fond bhala ristorant, u dan il-
ftehim kellu jghid li I-kirja inkwistjoni kellha tigi fi tmiemha fil-31 ta’ Lulju,

2015 minflok fl-ahhar ta” Awwissu, 2016, u s-socjeta attrici kellha thallas is-
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somma ta’ €70,000 rapprezentanti miljoramenti li I-konvenuti ghamlu fl-istess
fond. Il-konvenuti eccepew ukoll li huma geghdin jippretendu r-rifuzjoni lura
tal-ammont ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000) li kienu thallsu minnhom bhala

depozitu fil-bidu tal-kirja.

Flimkien mar-risposta mahlufa taghhom, il-konvenuti ressqu wkoll
kontrotalba, fejn ghamlu riferiment ghall-fatt li s-socjeta attri¢ci bdiet
tirreklama |-fond inkwistjoni ghall-kiri meta dan kien ghadu avvjat b’oggetti
appartenenti lilhom. ll-konvenuti rikonvenzjonanti galu li huma hallsu s-
somma ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000) bhala depozitu, u din is-somma kellha
tithallas lura lilhom ladarba huma gew spussessati mill-kirja. In vista ta’ dan, il-

hmistax-il elf Euro (€15,000) imhallsa minnhom bhala depozitu.

Fir-risposta taghha s-socjeta attrici rikonvenzjonata qgalet li I-kontrotalba
mressqa mill-konvenuti hi nulla stante li ma fihiex miktub li r-risposta ghaliha
trid titressaq fi zmien ghoxrin gurnata min-notifika. L-attric¢i rikonvenzjonata
eccepiet ukoll li I-hlas tad-depozitu mhallas fil-bidu tal-kirja jkun dovut biss
mat-terminazzjoni tal-kuntratt ladarba s-sid tal-fond ikun sodisfatt li |-post
thalla fi stat ta’ manutenzjoni tajba u jigi stabbilit li I-kontijiet pendenti jkunu
thallsu kollha mill-konvenuti. L-attrici rikonvenzjonata qgalet li ladarba d-data
tat-terminazzjoni tal-kirja hija I-31 ta’ Awwissu, 2016, il-konvenuti ma setghux
jitilqu gabel mill-fond u jippretendu li jithallsu d-depozitu lura. Intgal ukoll li |-
attric¢i rikonvenzjonata mhix sodisfatta li I-fond thalla fi stat ta’ manutenzjoni
tajba, tant hu hekk il-konvenuti rikonvenzjonanti kienu ppruvaw jaharbu mill-

pajjiz sabiex jevitaw li jhallsu dak dovut minnhom.
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Provi u rizultanzi

Flimkien mar-rikors mahluf imressag minnha, is-socjeta attrici pprezentat
kopja tal-ftehim ta’ kera ffirmat fl-14 ta’ Mejju, 2014 bejn min-naha |-wahda
Michael Stivala f'isem Stivala Properties Limited, u min-naha I|-ohra I-
konvenuti Andrea Perrino u Maria Catalano rigward il-kiri tal-fond 71, The
Strand, Sliema, sabiex jintuza bhala stabbiliment taI-catering.1 Dan il-ftehim
kien validu ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Awwissu, 2014 u |-1 ta’ Awwissu, 2016,
filwagt li I-konvenuti kellhom il-jedd igeddu dan il-ftehim ta’ kera ghal
perijodu itwal ta’ bejn erbgha u tmien snin, wara talba bil-miktub ghal dan I-
iskop. ll-fond inkwistjoni nkera bil-kera ta’ €200 kull gurnata ghall-ewwel sena
tal-kirja, u bil-kera ta’ €250 kull gurnata ghat-tieni sena tal-kirja, bil-ftehim
espress li dan il-hlas isir kull tliet xhur bil-quddiem. lI-ftehim kien jistipula
wkoll li tiswijiet ordinariji fil-fond kellhom ikunu a karigu tal-inkwilini, filwaqt li
t-tiswijiet straordinarji kellhom isiru mis-sidien. Dan il-ftehim kien jahseb ukoll
ghall-hlas ta’ penali, fosthom f’kaz li I-inkwilini jongsu milli jhallsu I-kontijiet
tad-dawl, ilma, telephone u obbligi ohra dovuti minnhom, bil-klawsola
relattiva tagra testwalment:
“The Lessee shall be solely responsible for and shall promptly pay all fees, deposits
and charges, and/or meter fees, and the like, for water, electricity, telephone,
sewer and sanitation, solid waste disposal and any other service, utility used in or
upon or furnished on the Premises. Any payment to be done within 30 days from

date of invoice. Any delay in payment the lessor will charge the lessee a daily
penalty of Euro 50 (fifty per day).”

! A fol. 4 tal-process.
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Klawsola ohra fil-kuntratt tirrigwarda n-nuqqas ta’ hlas ta’ kera f'kaz li jkun
hemm talba bil-miktub ghal dan |-iskop da parti tas-soc¢jeta attrici. ll-klawsola

rilevanti tal-ftehim, klawsola 18, tghid:

“Should Lessee fail to pay the rent following receipt of a written request for
payment, the Lessee has 7 (seven) days from the date of the request for payment
(the Due Date) to regulate his position and pay the rent due. Should Lessee fail to
effect payment by the Due Date, a penalty of €500 (five hundred euro) per day
commencing from the Due Date will be due by the Lessee to the Lessor. The
penalty shall be due for mere delay and shall not be subject to abatament by any
Courts or any Arbitral Tribunals. If payment is not paid within 60 (sixty) days from
the Due Date, the tenant binds himself to return the said premises to landlord. Any
amounts due and penalties will be still due by lessee to lessor.”

Is-socjeta attrici pprezentat |-affidavit ta’ Carlo Stivala®, li gal li hu jassisti il
Stivala Properties Limited fil-gestjoni tad-diversi proprjetajiet li din is-socjeta
tikri lil terzi. B’riferiment ghall-kuntratt iffirmat mal-konvenuti fl-14 ta’ Mejju,
2014, ix-xhud gal li skont dan il-kuntratt, il-konvenuti kellhom ihallsu I-kirja
miftiehma, id-dawl, I-ilma u |-penali f'kaz ta’ hlas tardiv. Ix-xhud gal li gabel it-
18 ta’ Awwissu, 2015, il-konvenuti kienu talbu li ma jibgghux ihallsu I-kera u
talbu li jitterminaw il-kirja. Qal li I-konvenuti ma kellhomx bizzejjed flus biex
jiggestixxu ristorant, tant hu hekk kien sar ftehim ma’ whud mill-fornituri li
certu affarijiet li kienu geghdin jintuzaw fir-ristorant, bhal air conditioning
unit, jinxtraw minn Stivala Properties Limited izda jkunu jistghu jintuzaw mill-
konvenuti. Ix-xhud qal |i |-partijiet kienu fi trattattivi sabiex jippruvaw
jitterminaw il-kirja, u fit-18 ta’ Awwissu, 2015, il-konvenuti, minghajr ma qalu
lil hadd, kienu qeghdin inehhu I-affarijiet li kien hemm fir-ristorant bil-hsieb li

jaharbu minn Malta minghajr ma jhallsu dak li kien dovut minnhom. Ix-xhud

2 A fol. 21 tal-process.
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zied jghid li esponenti tas-soc¢jeta attri¢i indunaw x’kien gieghed jigri u kien
ghalhekk |i da parti taghha ttiehdu |-passi necessarji sabiex l-oggetti fil-
proprjeta inkwistjoni jigu magbuda mill-Qorti sabiex iservu bhala garanzija

ghall-flejjes dovuta mill-konvenuti lis-socjeta attrici.

Xhud iehor prodott mis-so¢jeta attrici, Michael Stivala fl-affidavit tieghu qal’ li
s-socjeta attrici kienet kriet il-fond bin-numru 71, The Strand, Sliema, lill-
konvenuti, wara li bejn il-partijiet giet iffirmata skrittura fl-14 ta’ Mejju, 2014.
Ix-xhud qal |i I-konvenuti kienu sabu diffikulta li jhallsu kemm-il kera
miftiehem kif ukoll il-kontijiet tad-dawl u Il-ilma tal-post. Qal li gqabel it-18 ta’
Awwissu, 2015, il-konvenuti kienu talbu li jitterminaw il-kirja, u dan minkejja li
I-perijodu ta’ kera kien jiskadi fil-31 ta’ Lulju, 2016. Ix-xhud qal li I-konvenuti
huma debituri tas-soc¢jeta attrici fis-somma ta’ €181,880, konsistenti f'€465.48
u €575.99 bhala kontijiet tad-dawl u I-ilma, €23,000 u €12,200 bhala arretrati
ta’ kera, €21,500 u €5,4500 bhala penali skont il-ftehim ta’ kera, u €68,500
bhala kera dovuta ghall-perijodu bejn il-31 ta’ Ottubru, 2015 sal-31 ta’ Lulju,
2016.

ll-konvenuti min-naha taghhom ipprezentaw kopja ta’ reklam li deher fil-
gurnal ‘The Times of Malta’ fl-24 ta’ Awwissu, 2015* u fit-28 ta’ Awwissu,
2015°, ghall-kiri tal-fond 71, The Strand, Sliema. Giet ipprezentata wkoll kopja
tal-mandat ta’ gbid kawtelatorju Nru 1323/2015 fl-ismijiet Stivala Properties
Limited vs. Andrea Perrino u Maria Catalano, in vista tal-pretensjoni tas-

socjeta attrici li -ammont dovut lilha b’rabta mal-kera tal-fond 71, The Strand,

3 A fol. 22 tal-process.
4Afol. 31 tal-process.
> A fol. 32 tal-process.
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Sliema, huwa ta’ €181,880°, b’kopja ta’ rendikont ta’ dan I-ammont ghal xiex
inhu dovut.” Il-konvenuti pprezentaw ukoll kopja tad-digriet moghti mill-Qorti
fit-28 ta’ Settembru, 2015, li permezz tieghu nhatar bhala kunsinnatarju Dino
Bonnici sabiex izomm fil-kustodja tieghu l-oggetti elevati minn fuq is-sit mertu
ta’ dawn il-proceduri, stante li rrizulta li whud minn dawn l-oggetti setghu ma

kinux proprjeta tal-konvenuti.?

Affidavit iehor ipprezentat mis-socjeta attrici huwa dak ta’ Ruth Busuttil’, li
tahdem bhala property administrator mas-soc¢jeta attrici, li parti minn
xogholha jinvolvi I-gbir tal-kirjiet dovuti lis-socjeta attri¢i. Qalet li |-kirja tal-
konvenuti bdiet fl-1 ta’ Mejju, 2015, u dawn kellhom ihallsu |-kera kull tliet
xhur bil-quddiem, izda mill-ewwel invoice sar biss hlas ta’ xahar kera. Ziedet
tghid li minkejja d-diversi emails, messaggi telefonici u tentattivi ohra biex
tikkomunika mal-konvenuti, dawn ma kinux jirrisponduha, u I-unika darba li I-
konvenut irrispondiha kien sabiex jghidilha |i kien hemm il-htiega li jsir xi
xoghol fil-hanut. Qalet li I-konvenuti kienu dejjem iwieghduha li sejrin ihallsu,
u jibgghu ma jmorrux. Qalet ukoll li hi kienet saret taf mill-kumpannija li
tahdem maghha li I-konvenut kien ipprova jahrab. Ix-xhud ikkonkludiet billi
galet li fil-messaggi taghha hi kienet tinforma lill-konvenuti li jekk ma jkunux

puntwali fil-hlas tal-kera, kienu ser jinkorru penali.’®

Is-socjeta attrici pprezentat ukoll |-affidavit ta’ Martin Stivala'’, li gal li huwa

jahdem fil-qasam tal-kostruzzjoni ma’ Stivala Operators Limited, u fit-18 ta’

6Afol. 33 tal-process.

"A fol. 36 tal-process.

8 A fol. 37 tal-process.

? A fol. 46 tal-process.

10 Kopji ta’ messaggi telefonici a fol. 47 et seq. tal-process.
n A fol. 50 tal-process.
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Awwissu, 2015 hu kien gie infurmat |i garaxx partikolari fejn is-soc¢jeta attrici
zzomm minibus ma setax jinfetah, u hu u sejjer fuq is-sit kien ra container,
lifter u ghadd ta’ persuni mal-konvenut. Qal li dan kien ghall-habta tal-05:30, u
meta ra hekk, waqgaf u mar ikellem lis-sid tal-container. 1x-xhud qal li hafna
mill-affarijiet li kien hemm fil-hanut kienu lahqu tghabbew. Meta ra hekk hu
cempel lil huh, Carlo Stivala, li mar fuq is-sit ukoll. Ix-xhud qal li I-konvenuti
kellhom il-hsieb li jghabbu dawk l|-affarijiet fuq il-catamaran bil-hsieb i jitilqu
minn Malta, tant li anki t-trailers kellhom number plates barranin. Kompla
jeghid li ghalih kienet cara li I-konvenut kien ser jipprova jahrab minn Malta, u i

hafna mill-affarijiet fil-containers kienu tas-socjeta attrici.

Fl-udjenza tad-9 ta’ Marzu, 2016 gie vverbalizzat li I-provi mressqga fil-kawza
bin-numru ta’ referenza Rikors Mahluf Numru 973/15 ghandhom jghoddu

wkoll ghal din il-kawza.

Fl-udjenza tat-13 ta’ Lulju, 2016 xehed il-konvenut Andrea Perrino®, i qal li
hu kien kera I-istabbiliment bin-numru 71, The Strand, Sliema minghand is-
socjeta attrici. Qal li minkejja li I-fond inkwistjoni kellu jinkera lill-konvenuti
b’effett mill-1 ta’ Awwissu, 2014, dan inghata lilhom fl-ahhar ta’ Awwissu, u
dan il-fond kien vojt kompletament, tant hu hekk li kienu I-konvenuti li
kellhom jaghmlu x-xoghol kollu mehtieg sabiex ikun jista’ jintuza.”® II-
konvenut qal li sa mill-bidu, il-konvenuti sabu problemi bl-istruttura tal-fond,
tant hu hekk li diversi drabi ppruvaw ikellmu lis-socjeta attrici minhabba dawn

il-problemi. Qal li wahda mill-problemi kienet bil-hrug tad-drenagg fl-inhawi

12 .
A fol. 56 tal-process.
B |l-konvenut esebixxa ghadd ta’ ritratti sabiex juri I-fond kif kien, a fol. 62 et seq. tal-process.
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tal-istabbiliment™, tant hu hekk li diversi persuni ma bdewx jidhlu fir-ristorant
sabiex jieklu minhabba fl-ambjent tal-madwar. Qal ukoll li fil-post kienu
mehtiega diversi xoghlijiet strutturali, fosthom xoghlijiet fuq is-sogfa, id-dawl,
u dak kollu li hu mehtieg biex post bhal dak ikun jista’ jibda jiffunzjona. IlI-
konvenut qgal li I-fond infetah ghan-negozju f'Dicembru tal-2014, filwaqt li |-
problemi bdew ifeggu lejn Frar. Zied jghid li kien f'dak iz-zmien li I-konvenuti
kienu kkomunikaw mas-socjeta attrici minhabba li fil-kuntratt hemm stipulat li
din trid tkun infurmata f'kaz li jinqalghu problemi. Qal li I-problemi li bdew
ifeggu kienu ta’ natura strutturali, fosthom bl-ingress tad-drenagg u |-umdita
kbira li kien hemm fil-post. Qal |i kien hemm drabi meta hu ma setax
jippermetti li n-nies jidhlu fil-post minhabba fil-problema tal-umdita li kien
hemm. Ix-xhud kompla jghid li minkejja li x-xoghol ta’ ristrutturar fuq is-sit
kien sar f’Awwissu, f'Dicembru rega’ nhass il-bzonn |i whud mix-xoghlijiet
jergghu isiru. Qal li minkejja li hu informa lis-sidien tal-fond b’dawn il-
problemi, dawn ftit interessaw ruhhom, u ma kinux disposti li jonfqu flus fuq
il-fond. Il-konvenut kompla jghid |i kienu I-konvenuti li ghamlu tajjeb ghat-
tiswijiet strutturali mehtiega fuq il-post. ll-konvenut qal |li meta I-partijiet
iffirmaw il-kuntratt lokatizju bejniethom, il-konvenuti kienu hallsu tliet xhur
kera bil-quddiem, u kienu hallsu wkoll hmistax-il elf Euro (€15,000) bhala
depozitu. Qal li minn dawn il-flus, is-socjeta attrici ma hallsithom xejn lura.
Kompla jghid li minhabba f'dawn il-problemi, f’"Mejju tas-sena 2015 intlahaq
ftehim mas-socjeta attrici li n-negozju kellu jinbiegh, bl-attrezzaturi kollha li
kien fih il-post. Qal li n-negozju kellu jinbiegh bi prezz irrizorju, u dan
minhabba li I-konvenuti kienu ghajjew bil-problemi li nqalghu fil-post mikri

minnhom. Zied jghid li sadanittant il-konvenuti kienu hargu hafna flus, u

" Ritratti a fol. 75 tal-process.
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ghalhekk talbu li l-istabbiliment jibgghu joperawh ghax-xhur ta’ Gunju u Lulju
ta’ dik is-sena, u lejn |-ahhar ta’ Lulju I-konvenuti kellhom johorgu mill-post.
Qal ukoll li dan il-ftehim kien biss wiehed verbali, u ma sar xejn bil-miktub
f’dan ir-rigward. Zied jghid |i ghax-xhur ta’ Gunju u Lulju ma kellu jsir l-ebda
hlas ta’ kera da parti tal-konvenuti, minhabba li |-hsieb kien li f'dawk ix-
xahrejn jinstab il-bejgh tan-negozju, u l-esponenti tas-soc¢jeta attrici xtaqu li
meta jmorru persuni interessati fix-xiri tan-negozju, jsibu |-post miftuh u
gieghed jigi gestit. ll-konvenut qal li r-relazzjonijiet mal-esponenti tas-socjeta
attrici bdew imorru lura meta |-konvenuti indunaw li s-socjeta attrici ppruvat
tikri l-istabbiliment, bl-oggetti tal-konvenuti fih. Qal li meta baga’ ma ntlahaq
ebda ftehim f'dan ir-rigward, il-konvenuti ddecidew li jitiiqu minhabba li ma
setghux jahdmu izjed f"dawk il-kundizzjonijiet. Il-konvenut qal li I-ftehim bejn
il-partijiet gie fi tmiemu fl-10 ta’ Awwissu, 2015 minhabba li I-konvenuti
ddecidew li ma setghux jibgghu jahdmu izjed f'dawk il-kundizzjonijiet, u
ghalhekk iddecidew li jitilqu. Zied jispjega li kien ghalhekk li dakinhar tat-18 ta’
Awwissu, hu kien gieghed johrog |-affarijiet mill-istabbiliment, minhabba li fil-
hanut ma kien hemm xejn li jappartjeni lis-socjeta attrici. Qal i
b’kumbinazzjoni mill-inhawi kien ghaddej Martin Stivala, li cempel lil hutu lvan
u Carlo, li marru fuq il-post u bdew jaggredixxu lill-konvenut. Qal |li I-ahwa
Stivala talbu ghall-assistenza tal-Pulizija li marru fuq il-post, u Martin Stivala
sahansitra bidel is-serratura tal-post quddiem il-Pulizija, waqt |i gewwa |-
istabbiliment kien ghad hemm oggetti li jappartjenu lill-konvenuti. Ix-xhud gal
li wara xi hin hu gie arrestat u akkuzat li kien gieghed jipprova jisrag mill-
proprjeta tas-socjeta attrici, u hu gie rilaxxjat biss meta wera dokumentazzjoni
lill-ufficjali tal-Pulizija li l-oggetti li kien hemm fug gewwa tal-istabbiliment

huma proprjeta tieghu. ll-konvenut qal li wara dakinhar tat-18 ta’ Awwissu,
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2015 hu gatt ma seta’ jerga’ jidhol fl-istabbiliment, u hu ma kienx inghata
kopja ta¢-¢avetta |-gdida wara li nbidlet is-serratura. Zied jghid li langas ma jaf
l-oggetti li kien hemm fil-hanut fejn jinsabu. B’riferiment ghall-allegazzjoni i
saret da parti tas-socjeta attrici li I-konvenuti ppruvaw johorgu I-affarijiet mill-
hanut fis-satra tal-lejl minhabba li kienu ser jaharbu minn Malta, ix-xhud gal li
hu talab permess lill-Kunsill Lokali biex ikun jista’ jarma container sabiex
jehabbi fih l-oggetti kollha li kien hemm fil-hanut. Qal li I-permess hariglu
ghas-sebgha ta’ filghodu. Qal li I-kumpannija li pprovdietlu I-container kienet
infurmatu li x-xoghol ta’ taghbija seta’ jibda fil-hamsa ta’ filghodu sabiex jigi
evitat li tinholog kongestjoni tat-traffiku fl-inhawi. Ix-xhud gal li Dino Bonnici,
li ha kontroll tal-oggetti li kien hemm fil-hanut, huwa impjegat tas-socjeta
attrici u hu kien jarah fl-ufficcji tas-socjeta attrici meta kien imur biex ihallas il-
kera dovuta minnu. Qal ukoll li I-hanut li kien mikri lilu rega’ nkera b’effett
minn Jannar tal-2016. Ix-xhud qal li hu u I-mara tieghu kellhom kumpannija
rregistrata hawn Malta bl-isem Titanic Limited, u kienet din il-kumpannija li

kienet akkwistat diversi oggetti li nxtraw ghall-istabbiliment inkwistjoni.

Fl-udjenza tas-26 ta’ Ottubru, 2016 xehed I|-Ispettur Neville Mercieca®™, li gal
li fit-18 ta” Awwissu, 2015, ghall-habta tas-07:15 ta’ filghodu, il-Pulizija rceviet
zewg rapporti, wiehed minghand Carlo Stivala, li talab I-assistenza tal-Pulizija
minhabba li allega li kien gieghed jigi misruq mir-ristorant bl-isem ta’ ‘Tavola
di Puglia’, li huwa proprjeta tieghu. Ix-xhud qal li Stivala kien informa lill-
Pulizija li Perrino kien gieghed jikri r-ristorant minghandu, u li fl-ahhar hames
xhur ma kienx gieghed ihallas kera, li kienet tammonta ghal madwar €7,500 u

li dan kien gieghed jaghlaq in-negozju minhabba |li ma kienx gieghed irendi. Ix-

1 A fol. 98 tal-process.
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xhud qal li Carlo Stivala u I-konvenut kellhom ftehim bejniethom |i meta
jinstab inkwilin iehor ghall-hanut, Perrino kellu jhalli I-post. Carlo Stivala kien
informa lill-Pulizija wkoll li hu kien fil-process li jaghmel mandat ta’ gbid
minhabba li I-konvenut ma kienx gieghed ihallas il-kera dovuta minnu. Ix-xhud
kompla jghid li Andrea Perrino ttiehed |-ghassa, fejn ipprezenta ircevuti ta’ xi
apparat  mixtri  minnu  ghall-istabbiliment inkwistjoni, ghalkemm
sussegwentement Carlo Stivala pprezenta réevuti identici ghall-istess apparat,
u gie spjegat li Stivala kienu dahlu biex jaghmlu tajjeb ghad-dejn |i Perrino
kellu mal-fornitur tal-oggetti akkwistati minnu ghall-hanut. Qal ukoll |i s-
serratura tal-post inbidlet minn Stivala kontra l-ordnijiet tal-Pulizija, u li
Andrea Perrino nghata ¢-Cavetta l-antika tal-post, izda dan ma seta’ jaghmel
xejn biha minhabba li Carlo Stivala lahaqg bidel is-serratura. Ix-xhud kompla
jispjega li fl-20 ta” Awwissu, 2015, Carlo Stivala kien iddepozita fl-ghassa tal-
Pulizija router u telephone li kienu fl-istabbiliment mikri lill-konvenuti,
minhabba li dawn kienu proprjeta ta’ Perrino. Qal ukoll li dakinhar stess kien
mar ikellmu rapprezentant mill-Ambaxxata Taljana, u dan minhabba |i I-
konvenut Perrino kien ghamel rapport ta’ natura civili wara li Carlos, lvan u
Martin Stivala kienu hadu l-apparat tieghu u sakkruh gewwa garaxx. Perrino
kien allega li kienu ttehdulu numru ta’ mwejjed u siggijiet, k¢ina, u oggetti
ohra li I-valur taghhom kienu jammonta ghal madwar mija u ghoxrin elf Euro
(€120,000). Ix-xhud qgal ukoll li [-oggetti li lahqu tghabbew fuq it-trakk ittiehdu
minn Stivala, ghalkemm ma setax jikkonferma dawn I|-affarijiet fejn ittiehdu.
Ix-xhud gal ukoll li I-konvenut ma ha xejn mill-oggetti li kien hemm fl-
istabbiliment. Ix-xhud ipprezenta kopja tar-rapport li kien sar lill-Pulizija f'dan

ir-rigward.'® Ix-xhud ipprezenta wkoll kopja tar-rapport li kien ghamel Andrea

1 A fol. 101 tal-process.
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Perrino'’, wara li allega li kienu ttiehdu xi oggetti mill-istabbiliment mertu ta’
dawn il-proceduri mill-ahwa Stivala, liema oggetti I-valur taghhom jammonta

ghal madwar €120,000.

Fl-istess udjenza xehdet Maria Catalano™®, li qalet li hija tamministra s-socjeta
Titanic Limited, u li numru ta’ oggetti li nxtraw ghall-istabbiliment mertu ta’
dawn il-proceduri, jappartjenu lis-so¢jeta Titanic Limited. Ziedet tghid Ii |-
oggetti li nxtraw thallsu fl-intier taghhom minnha. Ix-xhud qalet li dakinhar
tat-18 ta’ Awwissu, 2015, hi u r-ragel taghha spiccaw minghajr a¢cess ghar-
ristorant minhabba |i meta marru l-ahwa Stivala fuq il-post, flimkien ma’
ufficjali tal-Pulizija, dawn bidlu s-serratura tal-bieb ta’ barra, bil-konsegwenza
li I-konvenuti ma setghux jergghu jidhlu fil-post u jiehdu l|-effetti personali
taghhom minn hemm. Ix-xhud galet li s-Surgent taha parir li tipprezenta kopja
tad-dokumenti li juru li hi u r-ragel taghha kienu xtraw uhud mill-oggetti i
nstabu fuq il-post. Qalet li whud mill-effetti personali tal-konvenuti bagghu
fis-sit, u fil-prezent dawn qeghdin jintuzaw minn terzi li krew I-istabbiliment
warajhom. Ziedet tghid li meta esponenti tas-so¢jeta attri¢i bdew jirreklamaw
dan ir-ristorant ghall-kiri, dawn kienu rreklamawh bhala post avvjat, bl-oggetti
personali tal-konvenuti fih. Qalet li hi u r-ragel taghha kienu ghamlu ftehim
mal-esponenti tas-soc¢jeta attrici, u ghalkemm galet li hi ma tafx id-dettalji tal-
ftehim, taf li skont il-ftehim ma kellux isir hlas tal-kera da parti tal-konvenuti

ghal xi xhur.

v A fol. 107 tal-process.
18 A fol. 112 tal-process.
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Fl-udjenza tat-28 ta’ Novembru, 2016 xehed Alan Bartoli, managing director
tas-socjeta C & H Bartoli Limited™, li gal li I-konvenuti kienu xtraw ghadd ta’
oggetti minghandu, il-valur ta’ liema oggetti kien jammonta ghal madwar
erbghin elf Euro. Kompla jghid li I-hlas ghal dawn |-oggetti sar mill-konvenuti,
ghalkemm kien hemm bilanc¢ relattivament zghir |i kien pendenti li I-hlas
tieghu kien sar mis-so¢jeta attri¢i, wara li wiehed mill-ahwa Stivala kien
infurmah i kienu huma li ser jaghmlu tajjeb ghall-ammont |li kien ghadu
pendenti. Ix-xhud qal li min-naha tieghu hu kien hareg kont bi kreditu lill-
konvenuti sabiex joqtol il-bilan¢ li kien ghadu jidher li jrid jithallas minnhom, u
fattura lil Carlo Stivala, li eventwalment thallset mis-socjeta attrici. Ix-xhud qal
li ghandu dokumentazzjoni b’dettalji tal-oggetti li nxtraw minghandu mill-
konvenuti. Spjega li I-ewwel tranzazzjoni mal-konvenuti saret f'April jew Mejju
tal-2014, u l-ewwel hlas tad-depozitu sar flI-1 ta’ Lulju, 2014. Ix-xhud qal ukoll
li I-ewwel kont li hareg kien ghall-ammont ta’ wiehed u erbghin elf, sitt mija u
erbgha u ghoxrin Euro, u dan il-kont inhareg lejn I-ahhar ta’” Awwissu tal-2014.
Ix-xhud qal li bejn Lulju tal-2014 u Jannar tal-2015 hargu madwar tnax-il
fattura ohra fir-rigward tal-konvenuti u qal li I-kumpannija rapprezentata
minnu kienet fethet kont ghall-konvenuti, minhabba li dawn ma kellhomx
ihallsu mill-ewwel ghal kull oggett li jinbiegh lilhom. Ghad-domandi li sarulu in
kontroezami, ix-xhud gal li minkejja li kien hemm Zzmien li fih kien hemm
diffikulta biex jigi stabbilit kuntatt mal-konvenuti, eventwalment dawn gew
ikkuntattjati u kienu infurmawh |li ghalkemm kienu geghdin isibu |-affarijiet
difficli hawn Malta, madanakollu assigurawh li ma kienx ser ikollu problemi

biex jithallas.

19 A fol. 118 tal-process.
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Fl-istess udjenza xehdet WPS 215 Valerie Farrugia®, li qalet li l-ewwel rapport
li rceviet il-Pulizija dakinhar tat-18 ta’ Awwissu, 2015 kien ghax kien hemm
container max-xatt li kien gieghed jimblokka |-access ghat-traffiku. Qalet li
meta marru |-Pulizija fuq il-post sabu lil Carlos u lil Martin Stivala geghdin
jargumentaw ma’ Andrea Perrino, u Carlos Stivala beda jallega li Perrino kien
gieghed jipprova jisrag xi oggetti mir-ristorant li kien mikri lilu, fosthom air
conditioning unit u xi apparat tal-kcina. Qalet li fil-fatt dawn I-affarijiet kien
jidher li kienu geghdin jitghabbew fil-container. Ix-xhud galet ukoll li Carlo
Stivala kien qalilha |i kien hemm xi oggetti li jappartjenu lill-konvenuti,
fosthom imwejjed u siggijiet, I-apparat kollu tal-bar u I-ikel u x-xorb li nstab fil-
post. Qalet li dak il-hin la |-ahwa Stivala u lanqgas il-konvenuti ma kellhom
dokumentazzjoni biex jippruvaw liema mill-oggetti fug il-post kienu taghhom,
u l-oggetti li lahqu tghabbew fuq it-trailer bagghu fuq it-trailer. Qalet |i fil-
frattemp wasal Pulizija tat-traffiku minhabba fil-kongestjoni li nholgot max-
xatt, li talabhom jipparkjaw it-trailer faccata, u sadanittant Martin Stivala
beda jbiddel is-serratura tal-post. Ix-xhud qalet li Martin Stivala infurmaha li
hu kellu jigbor arretrati ta’ kera li ma kinux thallsu lilu, u kien gieghed jibdel is-
serratura sabiex jipprotegi l-interessi tieghu. Ziedet tghid |i anki Andrea
Perrino qalilha li xtaq jittermina I-kuntratt ta’ kera minhabba li n-negozju ma
kienx sejjer tajjeb. Kompliet tghid |i Perrino qalilha li hu kellu ftehim ma’
Stivala, li kien ser jixtri lI-affarijiet minghandu, ghalkemm dan l-arrangament
bejn il-partijiet sfaxxa. Qalet ukoll li Perrino kien infurmaha li kien ser jitlaq
minn Malta. Ziedet tghid li Carlo Stivala kien infurmaha li kien fetah kawza
civili u li kien ser jaghmel mandat sabiex jiehu pussess tal-affarijiet minhabba

li I-kera ma kinitx thallset minn Perrino.

20 A fol. 125 tal-process.
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Fl-istess udjenza xehed il-PC 729 Kevin Decelis®' |i gal li dakinhar tat-18 ta’
Awwissu, 2015 hu kien ircieva telefonata li fix-xatt ta’ Tas-Sliema kien hemm
container ipparkjat fin-nofs b’mod li beda jostakola t-traffiku, u meta |-Pulizija
waslu fuq il-post, kienu gew infurmati minn Carlo Stivala li I-konvenuti kien
ged jippruvaw jisirquh. Qal li hu ra lil wiehed mill-ahwa Stivala jbiddel is-
serratura tal-istabbiliment. Ix-xhud ikkonferma li wara ftit hin, it-trakk ittiehed
in-naha |-ohra tat-trig sabiex ma jibgax jostakola t-traffiku, ghalkemm gal li

ma jafx |-affarijiet li kienu tghabbew fuq it-trakk x’sar minnhom wara.

Permezz ta’ nota tal-1 ta’ Frar, 2017, il-konvenuti pprezentaw ritratt li juri
kéina mghammra®’, minghajr indikazzjoni dwar jekk din hix il-ké¢ina tal-

istabbiliment inkwistjoni jew le.

Fl-udjenza tal-10 ta’ Marzu, 2017 xehed Dino Bonnici, li gal li hu kien property
co-ordinator mas-socjeta attrici, u f'dan ir-rwol hu kien I|-uffi¢jal inkarigat
mill-kuntratti li jsiru mal-inkwilini u kien jassigura li |-kirjiet dovuti lilha
jithallsu. Ix-xhud qal li hu dam impjegat mas-socjeta attri¢i ghal perijodu ta’
sena u nofs, u kien beda jahdem maghha fis-sena 2014. Ix-xhud qal li hu kien
jaf li s-soc¢jeta attrici kellha tigbor arretrati ta’ kera dovuti lilha minghand il-
konvenuti, u li kienu gew elevati xi oggetti mill-istabbiliment 71, The Strand,
Sliema, li sussegwentement gew iddepozitati f'garaxx proprjeta tas-socjeta
attrici gewwa I-Imsida. Ix-xhud qgal li hu nhatar bhala kunsinnatarju, u kien mar
jara l-oggetti li gew depozitati gewwa garaxx meta rcieva t-tahrika. Qal ukoll li
minkejja li ma jiftakarx l|-affarijiet kollha x’kienu, kien hemm taghmir tal-

catering, u li dak iz-zmien hu kien hejja inventarju li baga’ fil-pussess tas-

2 A fol. 132 tal-process.
2 A fol. 138 tal-process.
= A fol. 142 tal-process.
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Sinjuri Stivala. Qal li I-k¢ina li kien hemm fl-istabbiliment ma kinitx wahda
zghira, u kien hemm xi oggetti li thallew fil-post, fosthom air-conditioning unit
u taghmir tal-kéina li ma setax jinqgala’. Ix-xhud qal li hu ma jafx min kienu I-
persuni li ttrasportaw l-oggetti li nstabu fl-istabbiliment inkwistjoni ghall-
garaxx fl-Imsida. Ix-xhud qal li hu ghandu I-impressjoni li sakemm hu baga’
jahdem mas-socjeta attri¢i sa Novembru tal-istess sena, il-post inkwistjoni ma

regghax tpogga ghall-kiri.

Fl-udjenza tas-7 ta’ April, 2017 xehed Carlo Stivala®, li gal li s-so¢jeta attrici
rceviet -ammont ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000) bhala depozitu minghand il-
konvenuti. Ix-xhud qal li wara dak li gara fit-18 ta’ Awwissu, 2015, hu kien ha
hsieb li jghaddi kopja tac-cavetta I-gdida lill-Ispettur tal-ghassa ta’ Tas-Sliema,
sabiex din tigi mghoddija lill-konvenuti. Ix-xhud gal ukoll li waqt il-perijodu tal-
kirja, hu dejjem zamm kopja tac-cavetta fil-pussess tieghu, tant li anki meta
kienu jsiefru I-konvenuti hu kien imur fuq il-post biex jiccekkja |-affarijiet. Qal
ukoll li I-post kien rega’ nkera mill-gdid fl-1 ta’ Marzu, 2016. Qal li bejn
Awwissu 2015 u Marzu 2016, fil-post kien ghad baga’ xi affarijiet tal-
konvenuti, u s-socjeta attrici kienet talbet permess lill-Qorti sabiex dawn
jittiehdu minn fuq il-post u jitpoggew f'garaxx mal-oggetti |-ohra li kienu gew
elevati minn fuq is-sit dakinhar tat-18 ta’ Awwissu, 2015. Ix-xhud ikkonferma li
r-reklami ghall-kiri tal-proprjeta inkwistjoni bdew jidhru fAwwissu tal-2015.
Ix-xhud gal li wara d-data tat-18 ta’ Awwissu, 2015 hu gatt ma rnexxielu jerga’
jaghmel kuntatt ma’ Perrino minhabba li kien hemm drabi li filhom dan kellu |-
mobile mitfi jew naqas li jirrispondi. Ix-xhud ikkonferma li minkejja li I-

konvenuti ma xtaqux li jwahhlu t-tabella ‘to let’ mal-proprjeta f'Gunju jew

2 A fol. 148 tal-process.

Pagna 22 minn 39

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 972/2015 LM

f'Lulju tal-2015, meta huma kienu ghadhom geghdin jiggestixxu r-ristorant,
huwa kien iddecieda li jaghmel it-tabella minhabba li huwa kien tal-fehma li
jekk il-post jinkera, dan ikun ta’ ghajnuna ghall-konvenuti ladarba huma kienu
infurmawh li xtaqu johorgu mill-post ghax ma kinux sejrin tajjeb. Ix-xhud gal li
hu ma jahsibx li kien hemm qbil bejn il-partijiet li fGunju u Lulju tal-2015 i I-
konvenuti ma jhallsux kera. Qal li kieku kien hemm ftehim bejn il-partijiet, dan
kien ikun bil-miktub. Qal li dakinhar tat-18 ta’ Awwissu 2015, il-konvenut kellu
pendenti anki hlasijiet ghall-kontijiet tad-dawl u I-ilma u minkejja li I-konvenut
kien ilu jwieghed li ser ihallashom, dawn baqghu gatt ma thallsu. Qal ukoll li
meta waslitlu informazzjoni li quddiem il-hanut kien hemm trailer ged jghabbi
[-affarijiet, hu kien iddecieda |i jmur fuq il-post flimkien mal-Pulizija, fejn sab li
diversi mill-affarijiet li kien hemm fil-hanut kienu diga tghabbew fit-trailer. Qal
ukoll li I-persuna li kienet inkarigata mit-trailer kienet infurmatu li I-konvenut
kien ghamlilhom enfasi biex mal-lejl jizzarma I-istabbiliment u biex |-ghada
mal-hamsa ta’ filghodu jibda jitghabba kollox fit-trailer minhabba li kien jaf li
jekk it-taghbija tiehu I-hin, f'xi hin kienu ser jghaddu esponenti tas-socjeta
attrici li jindunaw x’inhu jsir. Qal li kien hemm oggetti fl-istabbiliment li ma
setghux jizzarmaw, u dakinhar stess is-socjeta attrici ghamlet mandat ta’ gbid,
bl-affarijiet li kien hemm fis-sit jittiehdu f'garaxx tas-socjeta attrici fil-Gzira.
Qal ukoll li hu ma jafx I-affarijiet li kien hemm fit-trailer ta’ min huma, izda jaf
li kien hemm affarijiet li huma proprjeta tas-socjeta attrici. Ix-xhud ikkonferma
li min-naha tas-socjeta attric¢i n-negozjati dejjem saru ma’ Perrino u mal-mara
tieghu personalment. B’riferiment ghad-diversi Imenti li I-konvenuti kellhom
minhabba fid-difetti strutturali li nstabu fil-binja, ix-xhud qal li fil-post magenb
il-hanut kien hemm xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ghaddejjin, u jista’ jkun li kien

dan li kkawza I-umdita li bdew jilmentaw minnha I-konvenuti. Ix-xhud gal li
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biswit il-blokka fejn jinsab l-istabbiliment inkwistjoni kien hemm proprjeta li
twaqgqgghet, u meta twaqqghet kien strah il-bini, bir-rizultat li xi travi xpakkaw.
Qal ukoll li I-problema tad-drenagg imblukkat kienet problema tax-xatt ta’

Tas-Sliema kollu.

Fl-udjenza tas-17 ta’ Mejju, 2017 xehed Michael Stivala® in kontroezami, li
gal li hu [-amministratur ta’ Stivala Properties, u hu gieli tkellem ma’ Andrea
Perrino dwar il-kirja inkwistjoni. Qal ukoll li I-proprjeta regghet giet lura fil-
pussess tas-soCjeta attrici qabel skada I-kuntratt, ghalkemm gal |i ma jafx
meta kienet id-data li gara dan. Ix-xhud ikkonferma wkoll li I-post rega’ nkera
lil terzi, ghalkemm qal li ma jafx meta rega’ nkera. Qal ukoll li I-konvenut
Perrino rega’ dahal fil-post wara d-data tat-18 ta” Awwissu 2015, aktarx meta
I-post kien diga nkera lil terzi. B’riferiment ghall-flus dovuta mill-konvenuti, ix-
xhud qal li fil-kkomputazzjoni hemm inkluzi penali dovuta mill-konvenuti skont
it-termini tal-kuntratt. Dan ix-xhud ikkonferma |i d-depozitu mhallas mill-
konvenuti jammonta ghal hmistax-il elf Euro (€15,000) u li dan gatt ma gie
ritornat lura lill-konvenuti. Qal ukoll li jekk il-konvenuti ilmentaw dwar hsarat
strutturali li sabu fis-sit, dawn I-ilmenti qatt ma saru mieghu. Ix-xhud gal li
minkejja li [-oggetti li gew elevati minn fuq is-sit, ittiehdu f'garaxx, hu ma jafx
dan il-garaxx fejn gieghed u ta’ min hu, u qal li langas ma jaf liema mill-oggetti
elevati huma proprjeta tal-konvenuti. Ix-xhud ikkonferma li fpunt minnhom
Perrino talab li jwaqqaf il-kirja, u mal-istabbiliment twahhlet tabella ‘to let’
sabiex jinstab inkwilin li kien lest li jhallas rigal lill-konvenuti bhala hlas ghall-

affarijiet li I-konvenuti kienu ghamlu fil-hanut.

» A fol. 171 tal-process.
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Permezz ta’ nota tal-25 ta’ Mejju 2017, is-socjeta attrici pprezentat numru ta’
invoices, notifika ghat-tigdid tal-licenzja, kalkolu tal-kont tad-dawl u I-ilma ta’
proprjeta li mhix residenzjali, elenku ta’ oggetti proprjeta ta’ Stivala Properties
li I-konvenut kien ser jiehu mieghu, kif ukoll komputazzjoni tal-ammonti

dovuti mill-konvenuti.?®

Fl-udjenza tal-10 ta’ Novembru, 2017 sar il-kontroezami ta’ Ruth Busuttil”’, li
galet li hi tiehu hsieb I-amministrazzjoni tal-kirjiet dovuti lis-socjeta attrici, u li
[-ammont pretiz mis-so¢jeta attrici hu ammont |i hadmet fuqu hi sabiex
tistabbilixxi x’inhu dovut. Qalet li dak li taf hi hu li I-konvenuti ma hallsux il-
kirja dovuta minnhom, u hi kienet baghtet tinfurmahom b’diversi modi ta’
korrispondenza bl-ammonti dovuti minnhom. Spjegat li xogholha hu li tibga’
tigri wara l-inkwilini sakemm dawn imorru jhallsu minhabba li tkun trid
tinforma lid-direttur taghha bid-data meta Il-inkwilini jkunu sejrin ihallsu. Ix-
xhud spjegat li I-kuntratti ta’ kera tas-socjeta attrici jistipulaw hlas ta’ penali i
jkun dovut f'kaz li persuna tongos li thallas il-kera dovuta minnha. Qalet li
meta hi kienet taghmel kuntatt mal-konvenuti biex dawn ihallsu I-kirjiet
dovuti minnhom, dawn kienu jinfurmawha li sejrin ihallsu, izda dawn ma kinux

hallsu.

% A fol. 177 et seq tal-process, minn fejn jirrizultaw ilpenali ammontanti ghal €500 kull jum ghall-perijodu bejn I-1 ta’
Marzu 2015 u s-16 ta’ Marzu, 2015 (€7,500); il-penali ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Frar, 2015 u t-28 ta’ Frar, 2015 (€14,000),
u il-penali ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Mejju 2015 u t-18 ta’ Awwissu 2015, ammontanti ghal €54,500; il-hlas tal-kera ghall-
perijodu bejn |-1 ta’ Awwissu, 2015 u |-31 ta’ Ottubru, 2015, ammontanti ghal €23,000 (€250 kull gurnata); il-kera
kummercjali ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Mejju, 2015 u |-31 ta’ Lulju, 2015, bil-€200 kull gurnata, ammontanti ghal €18,400;
€1,138.54 hlas ta’ licenzja ghal fond kummercjali ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Jannar, 2015 u I-31 ta’ Dicembru, 2015. Sar
ukoll kalkolu tal-konsum tad-dawl u l-ilma ghall-perijodu bejn il-25 ta’ Gunju, 2015 u t-18 ta’ Awwissu, 2015, li
jammontaw ghal €465.48 (fol. 183 tal-process) u kalkolu iehor ghall-konsum tad-dawl ghall-perijodu bejn it-30 ta’ April,
2015 sal-24 ta’ Gunju, 2015, ammontanti ghal €575.99. Gie pprezentat ukoll elenku ta’ oggetti li I-konvenuti kienu diga
nehhew mill-istabbiliment, jew li kienu geghdin fil-process li jnehhu dak in-nhar tat-18 ta’ Awwissu 2015, li s-socjeta
attrici vvalutat fis-somma ta’ €58,683.

z A fol. 195 tal-process.

Pagna 25 minn 39

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 972/2015 LM

Fl-istess udjenza sar il-kontroezami ta’ Martin Stivala®®, li gal li hu kien dahal
f'din il-kwistjoni minhabba fl-incident tat-18 ta’ Awwissu, 2015. Ix-xhud
ikkonferma li dakinhar kien hu li bidel is-serratura tal-fond, u wara kien ta
kopja tac¢-cavetta lil hutu. Qal li hu jaf li kien hemm affarijiet li kienu geghdin
jinhargu mill-istabbiliment minn Perrino li kienu proprjeta ta’ Stivala
Properties Limited minhabba li x-xoghol fuq il-hanut kien tlesta ftit taz-zmien
gabel, u kien jaf li oggetti bhal air-conditioners kienu taghhom u mhux tal-
konvenuti. Ix-xhud qal ukoll li hu ma jafx |-affarijiet li tghabbew fil-vann fejn

ittiehdu wara.

ll-kontroezami tal-konvenut Andrea Perrino sar fl-udjenza tal-14 ta’ Dicembru
2017%°, fejn intalab jesebixxi kopja tal-accounts rigward il-gestjoni tal-
istabbiliment inkwistjoni. Permezz ta’ nota tat-22 ta’ Marzu, 2018, il-konvenut

ipprezenta kopja tal-management accounts tas-so¢jeta Titanic Limited.*

ll-konvenut rega’ gie ingunt sabiex jiddeponi fl-udjenza tal-24 ta’ Mejju
2018% fejn gie mistogsi jekk kinux gew ipprezentati |-audited accounts tal-
kumpannija tieghu, u dan wiegeb li hu kien ta struzzjonijiet lill-accountant

tieghu biex jaghlaq il-kotba kollha.

Fl-udjenza tal-21 ta’ Novembru, 2018 xehed Donald Sant®, l-accountant tal-
konvenuti, li gal li kien hu |-persuna li rregistra s-soc¢jeta Titanic Limited meta
din giet iffurmata hawn Malta, u sussegwentement baga’ jaghmel xoghol ta’

accounting u auditing ghalihom. Ix-xhud gal li meta I-kumpannija waqfet milli

8 A fol. 201 tal-process.
» A fol. 206 tal-process.
30 A fol. 210 et seq tal-process.
3 A fol. 217 tal-process.
32 A fol. 227 tal-process.
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topera, din kellha telf sostanzjali rregistrat, u anke meta saru xi profitti, dawn
ma kinux sufficjenti biex jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez tal-gestjoni tal-
istabbiliment. Ix-xhud spjega li kien hemm zmien meta kien qieghed isir
xoghol ta’ ristrutturar fuq l-istabbiliment, u f'dak iz-zmien il-kera tal-post
kienet gieghda tithallas xorta anki jekk ma kien gieghed jigi ggenerat |-ebda
introjtu. Spjega li t-total tal-volum tal-bejgh jinhadem fuq l-ircevuti tal-VAT

iggenerati.

Ix-xhud kompla jiddeponi fl-udjenza tat-12 ta’ Dicembru, 2018, sabiex

jesebixxi kopja tal-audited accounts tan-negozju tal-konvenuti.*?

Permezz ta’ nota tal-14 ta’ Dicembru, 2018, il-konvenuti pprezentaw kopja tal-

VAT returns tas-socjeta Titanic Limited.>

Konsiderazzjonijiet legali

Is-socjeta attrici fethet il-kawza odjerna sabiex il-Qorti tiddikjara li I-konvenuti
huma debituri taghha fis-somma ta’ mija u wiehed u tmenin elf, tmien mija u
tmenin Euro (€181,880), rapprezentanti arretrati ta’ kera li bagghu ma
thallsux mill-konvenuti, penali minhabba f’kirjiet dovuti lis-so¢jeta attrici li ma
thallsux, kontijiet tad-dawl u l-ilma pendenti u I-licenzja tal-post li wkoll

baqghet ma thallsitx mill-konvenuti.

FI-14 ta’ Mejju 2014 il-partijiet iffirmaw ftehim bejniethom ghal-lokazzjoni tal-

fond indikat bin-numru 71, The Strand, Sliema, liema kirja kienet ghal perijodu

3 A fol. 233A et seq. tal-process.
3 A fol. 314 tal-process.
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ta’ sentejn bejn I-1 ta’ Awwissu, 2014 u I-1 ta’ Awwissu, 2016, bl-intiza li dan
il-fond jintuza bhala ristorant mill-konvenuti. Jirrizulta mill-provi li bdew
jingaghu I-problemi sa mill-ewwel ftit gimghat tal-kirja, minhabba Ii |-
konvenuti ma setghux juzaw mill-ewwel il-fond ghall-iskop li ghalih inkera, u
dan minhabba li fil-fond irrizultaw hsarat strutturali li kellhom jaghmlu tajjeb
ghalihom huma, u ghalhekk ma setghux jibdew joperaw in-negozju kif xtaqu
gabel jirrangaw il-fond. ll-ftehim bejn il-partijiet kien li ghall-ewwel sena tal-
kirja, il-konvenuti kellhom ihallsu I-ammont ta’ mitejn Euro (€200) ghal kull
jum, filwaqt li matul it-tieni is-sena, I-ammont tal-kera kellu jizdied ghal mitejn
u hamsin Euro (€250) kull jum. ll-ftehim bejn il-partijiet kien jistipula wkoll li
kellha tithallas penali fllammont ta’ hames mitt Euro (€500) kull jum f'kaz li I-
konvenuti jkunu moruzi fil-hlas tal-kera, u penali ulterjuri ta’ €50 kull jum f’kaz
li I-konvenuti jkunu moruzi fil-hlas tal-kontijiet tad-dawl u I-ilma. F'kaz li I-kera
u l-penali jibgghu ma jithallsux mill-konvenuti fi zmien sittin jum, il-ftehim
bejn il-partijiet kien jipprovdi li I-konvenuti kellhom jirritornaw il-post u jhallsu

dak kollu dovut minnhom, filwaqgt li I-kirja tigi fi tmiemha.

Is-so¢jeta attrici gieghda tibbaza l|-azzjoni odjerna fuq il-fatt li I-konvenuti
kienu infurmawha li xtaqu jitterminaw il-kirja gabel din tigi fi tmiemha
minhabba f'diffikultajiet li kienu gqeghdin jiltagghu maghhom fil-gestjoni tan-
negozju taghhom. Kien ghalhekk li tul ix-xhur ta’ Gunju u Lulju tas-sena 2015,
is-so¢jeta attrici wahhlet sinjal to let mal-fond inkwistjoni, sabiex tipprova
tattira inkwilini li kienu interessati fil-kirja ta’ dan il-post. II-konvenuti min-
naha taghhom allegaw li f'dan iz-zmien kien intlahaq ftehim verbali bejn il-
partijiet, ghalkemm ma ngabet ebda prova ta’ dan waqt dawn il-proceduri, li

s-so¢jeta attrici thallas is-somma ta’ sebghin elf Euro (€70,000) ghall-apparat
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u t-taghmir iehor li kien hemm fl-istabbiliment, filwaqt |i jinhafru I-kirjiet
dovuti mill-konvenuti ghax-xhur ta’ Gunju u Lulju 2015. Min-naha taghhom I-
esponenti tas-socjeta attrici ¢cahdu li kien hemm xi ftehim ta’ din ix-xorta bejn
il-partijiet, u sostnew li I-konvenuti kienu ppruvaw jaharbu mill-pajjiz wara li
kienu zarmaw l-istabbiliment u ppruvaw jiehdu maghhom sahansitra oggetti li
kienu jappartjenu lis-socjeta attrici, bhal air conditioning units li kien hemm
fil-post u apparat iehor li kien nxtara mis-socjeta attrici. Il-Qorti semghet kif
b’kumbinazzjoni, fit-18 ta’ Awwissu, 2015, fi zmien meta allura |-konvenuti
kienu diga gharrfu lill-esponenti tas-socjeta attrici bid-diffikultajiet li kellhom
biex ikomplu bil-kirja tal-post, u fi zmien meta jirrizulta li I-konvenuti kienu
diga moruzi fil-hlasijiet dovuti minnnhom, kien ghaddej wiehed mill-esponenti
tas-soc¢jeta attrici mix-xatt ta’ tas-Sliema, u ra container qieghed jitghabba
b’diversi affarijiet li kienu geghdin jinhargu mill-istabbiliment inkwistjoni. Is-
socjeta attrici ghamlet rapport |-ghassa li kienet gieghda tinsteraq minn
wahda mill-proprjetajiet taghha, u sussegwentement intalab il-hrug ta’
mandat ta’ qbid sabiex l-oggetti li I-konvenuti lahqu hargu mill-istabbiliment
jittiehdu taht il-kustodja ta’ kunsinnatarju u jkunu jistghu jservu bhala
garanzija ghal dak dovut mill-konvenuti lis-socjeta attrici. Jirrizulta wkoll i
wagqt li fuq il-post kien hemm esponenti tas-soc¢jeta attrici, il-konvenut Andrea
Perrino u uffi¢jali tal-Pulizija li kienu geghdin jinvestigaw ir-rapport li kien
dahlilhom, Martin Stivala gabad u bidel is-serratura tal-post b’dan li I-

konvenuti ma kien bagghalhom |-ebda mod kif jergghu jidhlu fih.

ll-konvenuti eccepew li dan I-agir ta’ Martin Stivala jammonta ghal spoll
vjolenti u klandestin, u ghalhekk is-socjeta attrici ma tistax tippretendi hlas
tal-kirjiet ghall-perijodu bejn it-18 ta’ Awwissu, 2015 u |-1 ta’ Awwissu, 2016
stante li tul dak iz-zmien, il-konvenuti kienu fl-impossibilita fizika li jidhlu jew li
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b’xi mod jaghmlu uzu mill-fond mikri minnhom. Intgal ukoll li ladarba kienu s-
sidien tal-fond |li kellhom kopja tac-cavetta, iz-zzamma tac-cavetta minnhom
tammonta ghal rinunzja ghall-hlasijiet dovuti sad-data tat-terminazzjoni tal-
kirja. ll-konvenuti ssottomettew ukoll li anki fir-rigward tal-kirjiet dovuti ghax-
xhur ta’ Gunju u Lulju tal-2015, kien hemm ftehim bejn il-partijiet li I-
konvenuti ma kellhomx ihallsu I-kera ghal dawn ix-xhur bil-hsieb li s-soc¢jeta
attrici ssib inkwilini ohrajn ghall-fond. Jirrizulta wkoll li tul Awwissu, 2015,
meta kien ghad baga’ oggetti tal-konvenuti fil-fond inkwistjoni, is-socjeta
attrici bdiet tirreklama dan il-fond ghall-kiri, fosthom fuq gurnali lokali, u fil-
fatt ftit tax-xhur wara dan il-fond inkera lil terzi, tant hu hekk jirrizulta li I-kirja

I-gdida dahlet fis-sehh fl-1 ta’ Marzu 2016.

Fit-talba rikonvenzjonali taghhom, il-konvenuti rikonvenzjonanti geghdin
jitolbu |-hlas lura tad-depozitu ta’ €15,000 li kien thallas minnhom fil-bidu tal-
kirja, u dan ghax allegatament gew spussessati mill-kirja b’mod abbuziv u
illegali. Is-socjeta attrici min-naha taghha eccepiet li d-depozitu kellu jithallas
lura biss fil-gurnata tal-iskadenza tal-kuntratt f’kaz li hi tkun sodisfatta li I-fond
gie ritornat lura lilha f’kundizzjoni tajba, u ladarba jkun gie accertat li I-hlasijiet
dovuti mill-konvenuti gew imhallsa lilha. Is-socjeta attri¢i galet li dan ma
jirrizultax, tant hekk il-konvenuti kienu ser jaharbu mill-pajjiz sabiex jehilsu
mill-obbligi taghhom, u ghalhekk m’ghandiex issir ir-rifuzjoni tad-depozitu

mhallas mill-konvenuti.

lI-Qorti talbet lis-socjeta attrici tipprezenta prospett dettaljat dwar il-hlasijiet
pretizi minghand il-konvenuti, liema prospett gie pprezentat u jinsab a fol.
190 tal-process. Minn dan il-prospett jirrizulta li I-pretensjoni tas-socjeta

attrici hi ghall-hlas ta’ kera dovuta ghall-perijodu mill-1 ta’ Gunju, 2015 sal-31
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ta’ Lulju. 2015, meta r-rata tal-kera kienet ta’ €200 ghal kull gurnata, ghal
total ta’ €12,200; kera dovuta ghall-perijodu bejn I-1 ta’” Awwissu, 2015 u |-31
ta’ Ottubru, 2015, b’rata ta’ kera ta’ €250 ghal kull gurnata, ghal total ta’
€23,000; kera ghall-perijodu bejn I-1 ta” Novembru, 2015 u |-31 ta’ Lulju, 2016,
total ta’ 274 gurnata bil-kera ta’ €250 ghal kull gurnata, ghal total ta’ €68,500;
hlas tal-licenzja tal-istabbiliment ghas-sena 2015, fis-somma ta’ €1,138.54;
penali ghal hlasijiet tardivi ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Frar, 2015 u t-28 ta’ Frar,
2015, fis-somma ta’ €14,000; penali ghal hlas tardiv ghall-perijodu bejn I-1 ta’
Marzu, 2015 u s-16 ta’ Marzu, 2015, ghal total ta’ €7,500; u penali ghal hlas
tardiv ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Mejju, 2015 u t-18 ta’ Awwissu, 2015, ghal
total ta’ €54,500; uzu ta’ dawl u ilma ghall-perijodu bejn il-25 ta’ Gunju, 2015
u t-18 ta’ Awwissu, 2015 ghas-somma ta’ €465.48, u ghall-perijodu bejn it-30
ta’ April 2015 u I-24 ta’ Gunju 2015, ghas-somma ta’ €575.99.

ll-partijiet, kemm is-socjeta attrici kif ukoll il-konvenuti, nagsu milli jgibu prova
tal-mod kif il-konvenuti kienu jhallsu I-kirjiet dovuti minnhom. Ma ngab ebda
ledger li fih kienu jigu rregistrati I|-hlasijiet, ebda ircevuta mahruga lill-
konvenuti b’rikonoxximent ghal xi hlas |i sar minnhom, u l-ebda bank
statement li jista’ jindika li I-konvenuti kienu jhallsu I-kirjiet b’mod elettroniku.
Madanakollu s-socjeta attrici pprezentat kopji ta’ messaggi telefonici
mibghuta lill-konvenuti, |li permezz taghhom dawn gew imfakkra li |-kera
kienet dovuta, u li jekk jongsu milli jaghmlu I-hlas dovut minnhom, kienu ser
jinkorru I-penali magbula bejn il-partijiet fil-ftehim iffirmat bejniethom fl-14
ta’ Mejju, 2014. Kien jinkombi ghalhekk fuq il-konvenuti li jgibu prova li |-kera
thallset minnhom u thallset fil-hin sabiex b’hekk jigi evitat li fil-konfront
taghhom jibdew jiddekorru I-penali kkontemplati fil-ftehim. Kien jinkombi
ukoll fuq il-konvenuti li jgibu prova li bejn il-partijiet kien hemm xi ftehim i
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ghax-xhur ta’ Gunju u Lulju tal-2015 ma jsirx hlas ta’ kera da parti tal-
konvenuti, kif gie allegat minnhom. Prova li kien hemm tahdidiet f'dan is-sens
bagghet ma ngabitx, u ghalhekk il-Qorti ma tistax tqis bhala fondata I-
pretensjoni tal-konvenuti li I-hlasijiet tal-kera ghax-xhur ta’ Gunju u Lulju 2015
ghandhom jinhafrulhom. Ghaliex imkien ma jirrizulta |li kien hemm ftehim
bejn il-partijiet f'dan is-sens, ghalkemm tenut kont ta’ kif zvolgew I-affarijiet
bejn il-partijiet, mhux eskluz li ghal xi zmien kien hemm tahdidiet bejniethom

f'dan is-sens.

Fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghhom IlI-konvenuti gajmu I-lanjanza, li I-penali
imposta mis-soc¢jeta attrici hi esagerata, tenut kont li I-penali imposta hi d-
doppju tar-rata ta’ kera ghal kull gurnata li kellha tithallas mill-konvenuti.
Jirrizulta wkoll li I-hlas ta’ penali f'’kaz ta’ morozita kienet ikkontemplata fil-
ftehim iffirmat bejn il-partijiet, u ghalhekk il-konvenuti kienu jafu biha u
sahansitra gqablu maghha u ffirmaw ghaliha. F'dan ir-rigward, il-Qorti tqis i
jkun ta’ siwi li ticcita minn dak li galet il-Qorti tal-Appell fid-decizjoni fl-ismijiet

Mark Theuma vs. Emanuel u Jane konjugi Vella®, fejn qalet:

“Fl-ewwel lok, jigi osservat li jinsab ritenut fil-gurisprudenza patria li, “il-principju
kardinali li jirregola I-istatut tal-kuntratti jibqa’ dejjem |i |-vinkolu kontrattwali
ghandu jigi rispettat u li hi |-volonta tal-kontraenti kif espressa fil-konvenzjoni li
(ghandha) tipprevali u trid tigi osservata, Pacta sunt servanda. (App. Civ. Gloria
Beacom et vs I-Arkitett Anthony Spiteri Staines deciza 5 ta’ Ottubru, 1998). Meta
I-kliem tal-konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont |-uzu fiz-zmien tal-kuntratt,
hu ¢ar, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni (Art. 1002) u l-interpretu ghandu
jogghod ghal dawn il-kliem u mhux jirrikorri ghal kongetturi. Fejn is-sinifikat tal-
konvenzjoni jkun ¢ar u fejn il-fatti li jkunu wasslu ghal dak il-ftehim kif ukoll fatti
sussegwenti ma jpoggux fid-dubbju I-volonta tal-kontraenti, mhux lecitu ghall-
gudikant li jaghti lil dik I-iskrittura sinifikat divers minn dak liberalment espress

% 06.02.2015
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mill-kontraenti (App. John Zammit et vs Michael Zammit Tabona noe, deciza 28
ta’ Frar 1997; App. Civ. Vincent Aquilina vs Caterina Micallef, (1997) Vol.
LXXXI.11.517; App. Civ. Carmelo Grech vs Julian Zammit Tabona et noe (1998) Vol.
LXXXII.11.1383).”

ll-konvenuti e¢cepew ukoll li ladarba I-fond mikri lilhom ittiehed mill-pussess
taghhom qabel il-kirja giet fi tmiemha, mhu dovut minnhom I-ebda hlas ghaz-
zmien li fih huma kienu fl-impossibilita fizika li jaghmlu uzu mill-fond. II-
konvenuti ecéepew |i meta esponenti tas-socjeta attri¢ci hadu lura I-pussess
tal-fond, dawn irrinunzjaw ghall-kera talvolta dovuta lilhom ghat-terminu tal-
kirja miftiehma bejn il-partijiet di fermo. F'dan il-kuntest il-Qorti tqis illi
ghandha taghmel riferiment ghall-osservazzjonijiet li saru minn din il-Qorti kif
diversament preseduta fid-decizjoni fl-ismijiet Mary Ciantar vs. Ladislao

Giuseppe Micolucci et’®, fejn intqal:

“llli f'dan il-kuntest din il-Qorti thoss li huwa sinifikanti li jinghad li I-kuntratt ta’
kera huwa dak li bih wiehed mill-partijiet jintrabat li jaghti lill-ohra t-tgawdija ta’
haga, ghal Zzmien miftiehem, u b’kera miftiehma, li din il-parti tintrabat li thallas
lilha (artikolu 1526 tal-Kap. 16).

Illi dwar il-kunéett ta’ rinunzja ssir referenza ghad-decizjoni Anthony Scerri vs
Anthony Cutajar et, (A.I.C. (PS) 16 ta’ Marzu 2005) fejn gew elenkati |-elementi
necessarji stabbiliti fil-gurisprudenza dwar ir-rinunzja ta’ dritt, u konsistenti ma’
dan inghad li:

(1) La rinunzia ad un diritto, perché si possa ritenere tale, deve risultare da
espressioni chiare ed univoche, e non gia da espressioni generiche (Kollezz.
Vol. XXVIII P. 1ll, p. 1154);

(2) Qualunque rinunzia, non essendo generale e specifica, non riceve che stretta
interpretazione, in guisa che indubbio s’intenda rimesso quanto meno sia
possibile (Sciberras vs Giappone, Qorti Civili Prim Awla, 12 ta’ Ottubru 1840);

*¢27.04.2010.
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(3) Ir-rinunzji huma di stretto diritto u ghandhom jirrizultaw minn fatti
assolutament inkonciljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt u li juru |-volonta
preciza tar-rinunzjant (Henry Thake vs Carmel sive Lino Borg, Appell, Sede
Inferjuri, 25 ta’ Novembru 1986);

(4) In kwantu ghall-ezami dwar in-natura tal-att u |-effikacja tieghu biex jopera r-
rinunzja, dan l|-ezami huwa rimess ghall-apprezzament tal-gudikant, i
ghandu jiehu in konsiderazzjoni ¢-¢irkostanzi kollha li fihom gie kompjut I-att
(Kollezz. Vol. XXXIV P Il p. 646).”

[I-Qorti kompliet tispjega illi:

“INi fil-kuntest ta’ dan kollu din il-Qorti thoss li bl-accettazzjoni ta¢-cwievet tal-fond
mill-konvenuti, I-attrici a¢éettat lura |-pussess tal-istess fond, u dan I-att ifisser li
hija rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li I-kera tissokta ghall-perijodu di fermo, u b’hekk
dan l-att wassal ghal terminazzjoni tal-kirja. ll-fatt li I-kera hija korrispettiva ghall-
uzu ta’ haga, u I-fatt li allura b’dan I-att, il-post suggett ghal-lokazzjoni gie ritornat
lis-sid bla ebda riserva, ifisser li ma jissussistix izjed id-dritt ta’ pagament, ghaliex
f'dan il-kaz l-accettazzjoni u t-tehid lura tal-post minghand I-inkwilin, u s-
sussegwenti talba ta’ hlas tal-kera, huma inkonsistenti ma’ xulxin; persuna ma
tistax titlob hlas ta’ kera ta’ fond, li hija accettat li tiehu lura, u |-acc¢ettazzjoni tac-
cwievet tal-fond ifisser proprju dan. Fil-fatt din il-Qorti thoss li I-agir tal-attrici, li
accettat ic-cwievet minghand il-konvenuti ghall-fond de quo ma jistax hlief iwassal
ghat-terminazzjoni tal-kirja.

Illi ghalhekk il-Qorti thoss li gie ppruvat a sodisfazzjon tal-Qorti u fil-grad li trid il-
ligi li bl-azzjoni bilaterali tal-partijiet, u dan billi ghaddew i¢-cwievet tal-fond de
quo minghand il-konvenuti ghal ghand l-attrici, inkluz il-fatt li |-attrici a¢cettat I-
istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja, u ghar-
relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq I-istess fond, u wkoll ghar-
rinunzja da parte tal-attrici ta’ kull dritt li seta’ kellha sabiex tinsisti fuq il-
kontinwazzjoni tal-kera di fermo, haga li ma ghamlitx, b’dan li I-att taghha li tircievi
¢-cwievet huwa ghal kollox inkonsistenti mal-premessa ta’ ezistenza ta’ relazzjoni
ulterjuri ta’ kera. ... (dan huwa) konsistenti ma’ dak ritenut fis-sentenza ‘Antonio
Catania vs Ronaldo Zahra’ (A.C. 20 ta’ Frar 1953), fejn inghad li I-konsenja ta¢-
cwievet tal-fond tfisser il-konsenja tal-fond stess, b’dan li dan I-att jaghti titolu u
dritt li jagixxi lill-possessur tal-istess fond.”
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In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti tqis li s-socjeta attrici
m’ghandhiex dritt tippretendi hlas tal-kera ghall-perijodu li jibda wara t-18 ta’
Awwissu, 2015, stante li wara dik il-gurnata, il-konvenuti ma kinux ghadhom
fil-pussess tal-fond u ma kellhom |-ebda mezz kif jaccedu ghalih u dan wara li
esponenti tas-socjeta attrici bidlu s-serratura tal-fond u ma taw |-ebda access

lill-konvenuti ghall-istess fond.

lI-Qorti kkonsidrat li I-konvenuti ma gabu ebda prova |li huma hallsu |-kera
dovuta ghall-perijodu bejn I-1 ta’ Mejju, 2015 u |-31 ta’ Lulju, 2015, u langas
ma gabu prova li bejn il-partijiet kien hemm xi ftehim milhuq li I-kera dovuta
ghal Gunju u Lulju tal-2015 ma kellhiex tithallas. Hu ghalhekk li ser jigi deciz i
hija dovuta s-somma ta’ €12,200 mitluba mis-socjeta attrici ghal dak il-
perijodu, b’rata ta’ kera ta’ €200 ghal kull gurnata. Mhux l-istess jista’ jinghad
ghall-pretensjoni tas-socjeta attrici ghall-hlas ta’ €23,000 bhala kera ghall-
perijodu bejn I-1 ta’ Awwissu, 2015 u |-31 ta’ Ottubru, 2015, b’rata ta’ kera ta’
€250 ghal kull gurnata. In vista tal-fatt li I-Qorti gieghda tistabbilixxi li I-ebda
hlas ta’ kera da parti tal-konvenuti mhu dovut wara t-18 ta’ Awwissu, 2015, il-
Qorti tqis li bejn I-1 ta’” Awwissu, 2015 u t-18 ta’ Awwissu, 2015 il-kera dovuta

hija fis-somma ta’ €4,500.

Fir-rigward tal-penali dovuti minhabba f'morozita fil-hlas tal-kera dovuta,
jirrizulta li ladarba fil-ftehim bejn il-partijiet il-konvenuti kienu ntrabtu bil-hlas
tal-imsemmija penali, u I-konvenuti naqsu li jgibu prova li |-kera dovuta
thallset minnhom fil-hin, f'liema kaz il-penali ma tkunx dovuta, gieghed jigi
stabbilit li I-hlas tal-penali mitlub mis-socjeta attrici fil-fatt huwa dovut, tenut
kont tal-fatt li I-konvenuti kienu konsapevoli, ghaliex gew infurmati u mfakkra

bil-miktub diversi drabi min-naha tas-socjeta attrici, tal-fatt li f'kaz ta’

Pagna 35 minn 39

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 972/2015 LM

morozita fil-hlas tal-kera, kienu geghdin jinkorru dawn il-penali, li jammontaw
ghal €76,000. 1l-Qorti kkonsidrat is-sottomissjoni maghmula mill-konvenuti li |-
impozizzjoni ta’ penali fdawn l-ammonti tammonta ghall-impozizzjoni ta’
li I-konvenuti kienu jafu ben tajjeb il-ftehim bejn il-partijiet xi jghid, gablu
mieghu u ffirmaw ghalih, u kienu jafu wkoll li f'’kaz li ma jhallsux dak dovut

minnhom, kienu ser jinkorru dawn il-penali.

Jirrizulta wkoll li kienet is-socjeta attrici li hallset ghal-licenzja tal-istabbiliment
ghas-sena 2015 skont Il-ircevuta esebita minnha, fis-somma ta’ €1,138.54.
Jirrizulta wkoll li I-kera tas-servizz tad-dawl u I-ilma ghall-perijodu bejn it-30
ta’ April, 2015 u |-24 ta’ Gunju, 2015, u bejn il-25 ta’ Gunju, 2015 u t-18 ta’
Awwissu, 2015 ghadha dovuta.

In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti qieghda tistabbilixxi li I-
konvenuti huma debituri tas-socjeta attrici fis-somma ta’ erbgha u disghin elf,

tmien mija u tmenin Euro u ¢centezmu (€94,880.01).

Fit-talba rikonvenzjonali mressga mill-konvenuti, intqal |i s-socjeta attrici
ghandha tirrifondi lura lilhom is-somma ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000)
imhallas minnhom bhala depozitu u dan wara li huma gew spossessati mill-
kirja b’mod abbuziv u illegali, u in vista tal-fatt ukoll li I-fond rega’ nkera mis-
socjeta attrici bl-effetti mobbli li thallew fih mill-konvenuti. Il-ftehim bejn il-
partijiet kien jistipula li kellu jsir hlas ta’ depozitu fis-somma ta’ €7,500 mal-
iffirmar tal-ftehim flI-14 ta’ Mejju, 2014, u hlas ulterjuri fis-somma ta’ €7,500
fl-1 ta’ Jannar, 2015, bil-kondizzjoni li tali depozitu jigi rifuz lura lill-konvenuti

fid-data tat-terminazzjoni tal-kuntratt, ladarba s-sid tal-proprjeta jkun
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sodisfatt li I-fond thalla fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u li I-kontijiet kollha
pendenti jkunu thallsu. 1I-Qorti kkonsidrat i¢-Cirkostanzi li fihom il-kirja giet fi
tmiemha qabel iz-zmien pattwit bejn il-partijiet, u tenut kont li t-tibdil tas-
serratura tal-fond da parti tas-socjeta attrici kien istigat minn bizgha reali li I-
konvenuti kienu ser jaharbu mill-pajjiz u jiehdu maghhom diversi oggetti li s-
socjeta attric¢i tallega li huma taghha jew li setghu jintuzaw bhala garanzija
ghall-hlas ta’ dak dovut lilha. Tqies ukoll li dawn l-oggetti gew milquta minn
mandat ta’ gbid li s-socjeta attrici intavolat sabiex tipprotegi |-interessi taghha
u tuza l-oggetti magbuda minnha bhala garanzija ghall-hlasijiet kollha li huma
talvolta dovuti lilha. Minkejja li I-Qorti kkoncediet li I-kirja giet fi tmiemha
dakinhar tat-18 ta’ Awwissu, 2015, ladarba fattwalment il-konvenuti minn
dakinhar ma kellhomx il-possibilita li jaccedu ghall-fond inkwistjoni, u ladarba
l-esponenti tas-socjeta attrici naqsu milli jtuhom kopja tac-¢avetta I|-gdida,
madanakollu ma jistax jinghad li |I-konvenuti ghandhom dritt ghall-hlas lura
tad-depozitu mhallas minnhom, ghaliex fug ammissjoni taghhom stess, huma
ttentaw jitilqu mill-fond bil-mohbi, minghajr ma perezempju stiednu lill-
esponenti tas-soCjeta attri¢ci jmorru fuqg is-sit u jaraw jekk il-fond kienx
gieghed jithalla f'’kundizzjoni tajba, minghajr ma gie vverifikat jekk il-kontijiet
pendenti thallsux kollha, minghajr ma gie stabbilit liema mill-oggetti li kienu
ser jittiehdu mill-istabbiliment kienu jappartjenu lis-socjeta attri¢i u liema
kienu jappartjenu lill-konvenuti, u b’'mod li ta lok fejn |-esponenti tas-socjeta
attrici akkuzaw lill-konvenuti li bil-mod kif ghamlu I-affarijiet kienu geghdin
jippruvaw jaharbu mill-pajjiz biex jevitaw li jhallsu dak dovut minnhom, jew
biex b’xi mod jevitaw li jaghmlu |-affarijiet b’'mod legali u li ma jganqal |-ebda
suspetti u ma jaghti lok ghal ebda akkuzi fil-konfront taghhom. Minflok il-

konvenuti ppjanaw li jizvojtaw l-istabbiliment fis-satra tal-lejl, u minkejja li I-
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Qorti tirrikonoxxi li dawn habbtu wicchom ma’ diversi problemi biex setghu
joperaw in-negozju kif xtaqu, madanakollu kien hemm modi ferm aktar xierga
kif dawn setghu jippruvaw johorgu mill-obbligi taghhom ai termini tal-ftehim
bejn il-partijiet. Ghalhekk il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti

m’ghandhiex tigi milqugha.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tilga’ l-e¢¢ezzjonijiet kollha tas-so¢jeta attrici rikonvenzjonata ghall-

kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti;

2. Tichad il-kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti;

3. Tilga’ I-eccezzjonijiet tal-konvenuti limitatament sa fejn dawn spjegaw
il-fatti kif graw bejn il-partijiet, u sa fejn dawn eccepew li I-ebda kera
mhija dovuta lis-so¢jeta attri¢i wara d-data tat-18 ta’ Awwissu, 2015,
filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet I-ohrajn kollha tal-konvenuti ghar-

ragunijiet fuqg spjegati;

4. Tilga’ t-talbiet tas-socjeta attrici limitatament billi ghar-ragunijiet fuq
spjegati, tiddikjara li I-konvenuti huma debituri tas-socjeta attrici fis-
somma ta’ erbgha u disghin elf, tmien mija u tmenin Euro u centezmu

(€94,880.01);
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5. Tordna lill-konvenuti sabiex ihallsu lis-soc¢jeta attri¢i s-somma ta’
erbgha u disghin elf, tmien mija u tmenin Euro u centezmu

(€94,880.01).

Spejjez tal-kawza a karigu tal-konvenuti.

Moaqrija.
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