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Rikors Numru 630/17TA

L.E.P.T. Enterprises (P-1709) gia
L.E.P.T. Enterprises Limited (C 2476)

VS

Lawrence Borg (I.D. 207866M) u martu
Mary Louise Borg Azzopardi (I.D. 305173M)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Guramentat tas-Sodjeta Attrici L.E.P.T. Enterprises
ipprezentat fit-13 ta’ Lulju 2017 u mahluf mill-Perit Lawrence Paul

Montebello fit-12 ta’ Lulju 2017 li permezz tieghu talbet is-segwenti:-

“1. Il r-rikorrenti hija proprjetarja tal-bjut u I-arja sovrastanti tal-korp ta’
appartamenti “Samon Court” fMarfa Road, Mellieha, mentri I-intimati
huma |-proprjetarji tal-appartament numru tmienja (8), fl-istess korp
ta’ appartamenti, li huma kienu akkwistaw fl-14 ta’ Ottubru 2003
(Dok. A) bi provenjenza diretta minn ghand ir-rikorrenti li kienet bniet
l-istess appartament u kienet originarjament bieghetu lil June Roft fis-
7 ta’ Marzu 1988 (Dok B).
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2.

Kif jirrizulta mill-anness Dok. “B”, ir-rikorrenti, fil-waqt li zammet il-
proprjeta’ tal-bjut tal-blokk u ta’ l-arja sovrastanti, kkoncediet lill-
akkwirenti I-fakolta® ta’ I-uzu tal-bjut ta’ “Samon Court”, izda setghu
jistallaw u jwahhlu biss tank tal-ilma u aerial tat-television, liema
koncessjoni giet fedelment ripetuta anke fil-kuntratt tal-akkwist mill-
intimati (Dok “A”).

llli I-intimati, minn jeddhom, bil-habi u minghajr il-kunsens preventiv
tar-rikorrenti, installaw u kkomunikaw servizz tal-ilma u luce elettrika,
wahhlu basin jew lavandin u ‘water heater’ oltre credenza zghira u
kompressur tal-arja kondizzjonata fuq I-imsemmija bjut kif jirrizulta
konfermat mill-annessi ritratti (Dokti. C1 sa C5).

Tali installazzjonijiet jikkostitwixxu vjolazzjoni tad-drittijiet patrimonjali
tar-rikorrenti in quanto tmur lil hinn mill-fakoltajiet konc¢essi mill-istess
rikorrenti lill-predecessur tal-intimati.

i permezz ta’ protest gudizzjarju Nru. 272/13 l-intimati gew
interpellati sabiex inehhu |-imsemmijin servizz tal-lma u luce
elettrika, basin jew lavandin, ‘water heater’, credenza Zzghira u
kompressur tal-arja kondizzjonata u sabiex jirripristinaw il-bjut tar-
rikorrenti fl-istat pristinu, izda dawn baqghu inadempjenti.

Ir-rikorrenti ghalhekk giet kostretta tistitwixxi din il-pro¢edura, u |-Perit
Lawrence Montebello jaf personalment il-fatti dikjarati minnu.

Ghalhekk, previa occorrendo dikjarazzjoni li I-installazzjoni u twahhil ta’
servizz tal-ilma u luce elettrika, basin jew lavandin, ‘water heater’,

credenza zghira u kompressur tal-arja kondizzjonata fuq il-bjut ta

Samon

Court” da parte tal-intimati jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet patrimonjali tar-
rikorrenti fug l-imsemmija bjut, l-istess rikorrenti titlob bir-rispett lil dina |-
Onorabbli Qorti sabiex:

1.

Tikkundanna lill-intimati sabiex fi zmien gasir u perentorju, li jigi
lilhom prefiss ghal tali skop, jagilghu u jirrimwovu permanentement,
occorrendo taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi, is-servizz tal-ilma u
luce elettrika, basin jew lavandin, ‘water heater’, credenza zghira u
kompressur tal-arja kondizzjonata li fil-prezent jinsab installat fuq il-
bjut ta’ “Samon Court” fuq identifikat.

Fil-kaz li l-intimati jongsu milli jesegwixxu x-xogholijiet ta’ rimozzjoni
lilhom ordnati ai termini tal-ewwel domanda fit-terminu lilhom prefiss,
ir-rikorrenti nnifisha tigi awtorizzata tesegwixxi hija stess l-imsemmija
xoghlijiet, taht is-supervizjoni tal-istess periti nominandi, izda a
spejjez tal-intimati.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju Nru. 272/13, kontra I-
intimati, ingunti personalment ghas-subizzjoni.”
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Rat ir-Risposta Guramentata tal-Konvenuti konjugi Borg prezentata u

mahlufa minnhom fit-18 ta’ Settembru 2017 li permezz taghha wiegbu s-

segwenti:-

“1.

llli fl-ewwel lok isem u kunjom il-konvenuta huwa Mary Louise Borg
Azzopardi u mhux kif erronjament indikat fir-rikors guramentat; u
aktar minn hekk, I-istess konvenuta gatt ma kienet partecipi fl-att ta’
bejgh ta’ l-appartament in kwestjoni. Fil-fatt meta nbiegh I-
appartament, l-esponenti kienu ghadhom mhux mizzewgin. Fuq
kollox, ir-regim Ii jirregola I-patrimonju tal-konvenuti huwa dak tas-
separazzjoni tal-beni u ghal dan kollu I-konvenuta ghandha tigi
liberata mill-osservanza tal-gudizzju.

llli fit-tieni lok is-socjeta’ attrici L.E.P.T. Enterprises (P-1709)
ghandha ggib prova illi hija ghandha d-drittijiet kollha li kellha s-
socjeta’ b’responsabilita® limitata L.E.P.T. Enterprises Limited, li
kienet originarjament bieghet ghall-ewwel darba l-appartament in
kwestjoni lil June Roft fis-7 ta’ Marzu 1988.

llli fil-mertu, u fattwalment l-oggetti li ged tilmenta minnhom is-
socjeta’ attrici, hemm minnhom li jew ma jezistux fizikament kif
minnha indikat (bhall-kredenza), jew inkella ohrajn li ma jappartjenux
lill-esponenti. Dan apparti li hemm taghmir iehor i jappartjeni biss lil
sidien ohra ta’ [-appartamenti, izda mhux lill-esponenti; dan kollu kif
se jigi ppruvat waqt is-smiegh tal-kawza.

llli, fkull kaz, u minghajr pregudizzju ghall-premess, I|-esponenti
ghandhom dritt ta’ uzu tal-bejt, Ii mhuwiex limitat kif allegat mis-
socjeta’ attrici. Huwa veru li s-socjeta” attrici intrabtet li ccaglag a
spejjez taghha t-tank tal-ilma u l-aerial ghal bejt iehor jekk hija
taghzel li ttella’ sulari ohra, izda dan ma ffissirx li I-uzu ta’ I-esponenti
huwa limitat biss proprju ghal dawn iz-zewg oggetti. Ghalll-kuntrarju,
fil-kkuntratt insibu biss il-kliem ‘right of use of the roof of the block’, u
huwa dan il-kliem li jiddetermina X'tip ta’ dritt ghandhom I-esponenti,
u mhux liema oggetti intrabtet li ccaglaq a spejjez taghha s-socjeta’
attrici kemme-il darba taghzel illi tizviluppa sulari ohra. Dan huwa dritt
in re, li I-grati nostrani konsistentement interpretawh bhala dritt wiesa
li jippermetti proprju t-tgeghid ta’ l-oggetti in kwestjoni fuq il-bejt, u
ghalhekk ma jikser I-ebda dritt tas-socjeta’ rikorrenti.

Salv eccezzjonijiet jew risposti ulterjuri, u b’riserva ghall-esponenti li fi
stadju opportun jikkjamaw fil-kawza lill-awturi taghhom.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici li hija minn issa ingunta in subizzjoni.”
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Rat il-verbal tad-29 ta’ Mejju 2018 permezz ta’ liema giet irtirata t-tieni
eccezzjoni;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tal-24 ta’ Gunju 2019 fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Is-Socjeta Attrici kienet is-sid originali ta’ korp ta’ appartamenti
“Samon Court” fMarfa Road, fTal-Gherbulin, Mellieha Bay, limiti tal-

Mellieha.

2. In virtu ta’ kuntratt ta’ akkwist datat 7 ta’ Marzu 1988 (a” fol 12) is-
Socjeta Attric¢i trasferit lil June Roft I-appartament markat internament bin-

numru 8, formanti parti minn dan I-imsemmi korp ta’ appartamenti.

3. Skont il-kuntratt ta’ akkwist, “the said flat has the community of the
hall and the staircase up to the roof, and the use only of the roof, which
shall remain the property of the Vendors, as well as the Community of the
internal yards and drainage system. Should the Vendor build more

storeys, the Purchaser shall have the right to use the resulting roof or
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roofs and the Company shall at its expense shift on to the new roof the

television aerial and the water tank.”

4. June Roft kienet trasferiet dan I-appartament lil Francis u Georgina
konjugi Cilia li min-naha taghhom trasferewh lil Joseph u Jacqueline
konjugi Grech li dawn imbaghad trasferewh lill-Kkonvenut Lawrence Borg
permezz ta’ kuntratt datat 14 ta’ Ottubru 2003 (ara dan il-kuntratt a™ fol

10).

5. Skont l-ahhar kuntratt imsemmi, dan I-appartament “has the right of
use of the roof of the block, which roof is the property of third parties, and
should the said roof and airspace be developed, the said right of use shall
be transferred to the highest resulting roof or roofs, while the owner of the
said resulting roof shall, at his expense shift the purchaser’s services
(water tank and television aerial), onto the new roof/roofs”. (ara kuntratt a’

fol 8).

6. Is-Socjeta Attrici gqed tinsisti li meta trasferit I-appartament lil June
Roft permezz tal-kuntratt datat 7 ta’ Marzu 1988 hija “kkoncediet lill-
akkwirenti |-fakulta ta’ [-uzu tal-bjut ta’ “Samon Court” limitatament sabiex
jistallaw u jwahhlu biss tank tal-ilma u aerial tat-television. Is-Socjeta
Attrici ssostni li din il-koncessjoni kif hekk limitata giet fedelment ripetuta

anke fil-kuntratt tal-akkwist mill-intimati (ara premessa numru 2 a’ fol 2).
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7. Skont is-Socjeta Attrici, bl-istallazzjoni u komunikazzjoni minnhom
tas-servizz tal-ilma u luce elettrika, twahhil ta’ mejjilla/lavandin u ‘water
heater’ kif ukoll credenza zghira u kompressur tal-arja kondizzjonata, I-
Konvenuti marru lil hinn mid-dritt ta’ uzu kif kon¢ess mill-istess Socjeta
Attrici lill-awtri¢i tal-Konvenuti u ged jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet

patrimonjali tas-Socjeta Attri¢i (ara premessi numru 3 u 4).

8. Permezz tal-verbal datat 16 ta’ Jannar 2018 (a” fol 36) “il-Konvenuti
gieghdin jiddikjaraw li I-gradenza imsemmija fir-rikors guramentat mhux
geghda hemm u I-kumpressur tal-arja kundizzjonata kif indikat fir-ritratti

annessi mar-rikors guramentat ma humiex taghhom.”

9. Fix-xhieda u [-affidavit tieghu a” fol 41, 48 u 119, il-Konvenut
Lawrence Borg jipprecCiza li I-bejt tal-blokka in kwistjoni ghandu zewg
livelli, wiehed Ili gieghed livell mal-appartament tieghu u l-iehor li jinstab
fuqu, dan tal-ahhar bla opramorta u accessibbli b’sellum tal-hadid (ara
xhieda a” fol 124). Huwa spjega li I-kumpressur tal-arja kondizzjonata
indikat fir-ritratt anness mar-rikors guramentat a" fol 14 jinstab fuq il-bejt i
gieghed livell mal-appartament tieghu. Huwa stqarr li ghandu tlett
kumpressuri tal-arja kondizzjonata pero I-ebda minnhom ma huma dak
indikat fir-ritratt imsemmi a” fol 14. Dawn it-tlett kumpressuri jinstabu fuq
il-bejt ta’ fuq l-appartament tieghu flimkien ma’ satellita, tank u pompa tal-
ilma tieghu u aerial tal-komun kif ukoll tankijiet u kumpressuri ta’ residenti

ohra. Wiehed minn dawn it-tlett kumpressuri huwa muri fir-ritratti ezebiti
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mis-Socjeta Attrici a” fol 43 u 44 (ara xhieda tal-Konvenut a” fol 41). Fuq
il-bejt li gieghed livell mal-appartament tieghu, il-Konvenut ddikjara i
ghandu geyser/water heater (ara ritratti a fol 15 u 17) u mejjilla/lavandin
(ara ritratt fol 16) kif ukoll habel tal-inxir. Fuq iz-zewgt ibjut imbaghad

hemm ukoll wires tal-intercom li huma komuni ghall-appartamenti kollha.

Punti ta’ Ligi

10. Ikun jiswa’ li jigu stabbiliti I-elementi Juridic¢i tas-servitu’ ta’ uzu ta’
bejt u dan ghall-ahjar apprezzament ta’ dak li ser ikun evalwat fdin is-
Sentenza. Kif sewwa ritenut mill-Qorti Civili Prim’ Awla fis-Sentenza fl-
ismijiet Joseph Buhagiar et vs George Micallef et datat 6 ta’ Mejju
2004 kif konfermata mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza tal-14 ta’ Lulju
2008, “ld-dritt ta’ uzu ta’ bejt huwa servitu’ mhux kontinwu, kif inhu s-
servitu’ ta’ moghdija, u dan peress li ghall-eZzerc¢izzju tieghu hu mehtieg
filwaqt il-fatt tal-bniedem (artikolu 455(3) tal-Kodici ¢ivili), u jista’ jinghad
ukoll li hu servitu’ li ma jidhirx, peress li m’ghandux sinjali li jidhru ta’ |-
ezistenza tieghu (artikolu 455(5) tal-Kodic¢i Civil). Bhala servitu’ mhux
kontinwu u li ma jidhirx, |-istess servitu’ jista jigi akkwistat biss b’sahha ta’
titolu, u ma jistax jigi stabbilit bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid
ta’ zewg fondi. Dan ifisser li |-atturi jridu juru titolu validu ghall-akkwist ta’
dak is-servitu’, u dan it-titolu ta’ uzu ta’ bejt irid jirrizulta derivattiv mill-
proprjetarju ta’ dak il-bejt, ghax huma biss is-sidien tal-proprjeta’ li jistghu

jistabilixxu servitujiet (artikolu 454 Kodici Civili).”
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11. Fdedizjoni tal-Qorti tal-Appell tal-24 ta’ Gunju 2016 fl-ismijiet
Georgina Borg -vs- Errol Cassar, gie ukoll ritenut li d-dritt ta’ uzu ta’ bejt
“huwa jedd in re ta’ tgawdija perpetwa ta’ proprjeta’ immobbli, i ghandu
jigi interpretat fil-kuntest tan-numerus clausus tal-iura in re fug immobbli.”
Dan ifisser li bhal kull dritt patrimonjali iehor dan ukoll huwa tutelabbli
gudizzjarjment. (Ara fdan is-sens De¢izjoni tal-Prim Awla Qorti Civili fl-
ismijiet Mamo -vs- Interventures Ltd tat-12 ta’ Diéembru 2006. Ara

ukoll Appell Inferjuri fl-ismijiet Disma Azzopardi pro et -vs- Polidano

Brothers Limited tal-15 ta’ Marzu 2012).

12. Fis-sustanza tal-azzjoni kif proposta s-Socjeta” Attri¢i ged tilmenta li
l-atti imwettga mill-Konvenuti kif deskritti fir-Rikors guramentat, id-dritt tal-
uzu tal-bejt risultanti mill-kuntratt pubbliku tas-7 ta’ Marzu 1988 huwa
projbit mill-Artikolu 475 tal-Kodici Civili. Is-Sodjeta Attrici ged tinsisti li, bit-
tgeghid ta’ apparat iehor fuq il-bjut ta’ din il-blokka, ghajr tank tal-ilma u
aerial tat-television, il-Konvenuti geghdin itaqqglu izjed il-piz tal-fond
servjenti, u allura jmur ukoll lil hinn minn dak li gie kon¢ess. Skont is-
Socjeta’ Attrici, dan ifisser ukoll li b’ghemilhom il-Konvenuti gieghdin
jillimitaw id-dritt moghti lilhom bis-sahha tal-Artikolu 320 tal-Kodici Civili
bhala sidien tal-bejt u l-arja tal-blokk (ara affidavit tal-perit Lawrence

Montebello a’ fol 34).

13. Fis-Sentenza fl-ismijiet George Mifsud et vs Raymond Vella et

datata 16 ta’ Gunju 2003, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, per Imhallef
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Philip Sciberras, irriteniet |li “Bhala materja ta' dritt jinsab ritenut fl-
Artikolu 320 tal-Kodici Civili illi "l-proprjetarju ghandu l|-jedd li jgawdi u
jiddisponi minn Awejgu bil-mod l-aktar assolut; izda hu ma jistax jaghmel
minn Awejgu uzu pprojbit mil-ligi." Hekk, per ezempju, jitgies kontra I-ligi
li xi hadd mill-girien, minghajr il-kunsens ta' I-iehor, jaghmel twieqi jew
aperturi ohra fil-hajt divizorju (Artikolu 425 tal-Kodiéi Civili). B'egwal mod,
il-ligi tivvjeta kull aggravament ta' servitu™ ezistenti (Artikolu 474 u Artikolu

475 tal-Kapitolu 16; Vol. XXXVII P Il p 637)”.

14. Dan il-jedd taht I-artikolu 320 tal-Kodi¢i Civili u I-limitazzjonijiet tal-
istess huwa amplifikat fid-dispost tal-Artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili. Kif
ritenut mill-Qorti Civili Prim’ Awla (per Imhallef Philip Sciberras) fis-
Sentenza Nazzareno Borg vs Direttur tal-Muzewijiet moghtija fis-27
ta’ April 2005 “In linea ta’ prin¢ipju generali kull pretendent [ta’ dritt fuq
proprjeta].. jista’ jivvanta li jgawdi u jiddisponi mill-haga bl-aktar mod
assolut, kif hekk jippreéiza I-Artikolu 320 tal-Kodiéi Civili. Naturalment, kif
inhu sew maghruf u stabbilit, anke dan id-dritt ghandu I-limitazzjonijiet
tieghu, kemm ta’ indoli pubblika kif ukoll ta’ natura privata, u jistghu
jirrigwardaw kemm il-fakolta tat-tgawdija kif ukoll tad-disponibilita’. Hekk,
per ezempju, ghal dawk li huma limiti pubblicistici fuq il-fakolta tat-
tgawdija tista’ tissema’ r-rekwizizzjonijiet jew is-servitujiet pubblici [Artikolu
402 (1) ghal liema tirreferi s-saving provision ta’ I-Artikolu 323, Kodici

Civili]...”.
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Konsiderazzjonijiet

15. Is-Socjeta Attrici ssostni I-pretensjonijiet tal-Konvenuti dwar |-uzu
ta’ din il-bejt, emerdew waqt il-process ta’ applikazzjoni tar-rifjut mill-
Awtorita tal-lppjanar tal-applikazzjoni ta’ zvilupp bin-numru PA 01665/10
sottomessa mis-Socjeta Attrici (fol 56). Dawn ghamlu oggezzjoni flimkien
mal-bgija tas-sidien l-ohra tal-blokka (ara affidavit tal-perit Lawrence
Montebello a” fol 34. Din l-oggezzjoni kienet, fost affarijiet ohrajn, tirreferi
ghall-ksur tad-dritt ta’ uzu ‘llimitat’ tal-bejt li I-konvenuti u I-bgija tas-sidien
tal-blokka in kwistjoni jippretendu li ghandhom (ara affidavit tal-Konvenut
a fol 48 u ittra gudizzjarja a’ fol 50 u ittri ohrajn a” fol 52 u 54). Din I-
istorja jidher li irrepetiet ruhha fapplikazzjoni ohra bin-numru PA

01321/13 sottomessa mis-Socjeta” Attrici mal-Awtorita™ tal-lppjanar.

16. Fir-rigward ta’ din l-applikazzjoni I-Konvenuti, regghu ressqu l-istess
ragunijiet sollevati fl-oggezzjoni precedenti, inkluz ghalhekk, il-ksur tad-
dritt ta’ uzu ‘illimitat’ tal-bejt (ara affidavit tal-konvenut a” fol 49 u protesti
gudizzjarji a fol 61 u 64). Il-Qorti pero’ trid tippreciza, li I-uniku dokument
ta’ rifjut ta’ permess minn naha tal-Awtorita™ tal-lppjanar li gie presentat
fdawn il-proceduri, huwa dak tal-21 ta’ Ottubru 2011 (a” fol 56). Ir-raguni

tar-rifjut hija wahda prettament fuq policies tal-Awtorita.

17. 1I-Qorti trid tfakkar li  applikazzjonijiet u proceduri ta’ natura
pubbblika, bhal ma huma dawk tal-Awtorita’ tal-Ippjanar ai fini ta’ zvilupp

ta’ bini, dawn jaqghu fil-kamp ta’ dritt pubbliku u bl-ebda mod ma jin¢idu

10
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fuq id-dritt privat, partikolarment fir-rigward ta’ servitujiet tax-xorta i
ghandha quddiemha din il-Qorti. Di fatti, kull permess li tohrog din I-
Awtorita’ tal-lppjanar kwazi dejjem ikollu I-monit ta’ ‘save third party civil
rights’. Di fatti fis-Sentenza tal-Prim Awla Qorti Civili, fl-ismijiet
Carmel Delicata et -vs- Sonja Mary Psaila Manche’ et, per Imhallef

Giannino Caruana Demajo tas-17 ta’ Ottubru 2013 intqal hekk:

“L-avvizi li jinhargu mill-Awtorita” ta' I-lppjanar, u z-zmien li jinghata lil min
irid joggezzjona ghax-xoghlijiet li jkunu mahsuba li jsiru, huma relevanti
ghall-ghanijiet ta' dritt pubbliku dwar il-bini u I-ippjanar; ma jolgtux drittijiet
privati. [l-fatt illi I-atturi kienu jafu, jew setghu jsiru jafu, in-natura tax-
xoghlijiet li ghamlu I-konvenuti izda ma waqqgfuhomx ma jfissirx li tilfu I-

jedd taghhom li jitolbu rimedju jekk b'dawk ix-xoghlijiet saritilhom hsara.”

18. Qabel ma titratta I-mertu, din il-Qorti sejra gqabel xejn tqis I-ewwel
eccezzjoni tal-illegittimu kontradittur sollevata mill-Konvenuta Mary Louise
Borg Azzopardi (a' fol 27). L-ewwel parti ta’ din |-e¢¢ezzjoni §iet
sorvolata bil-korrezzjoni effettwata mis-Socjeta Attrici fil-verbal datat 10 ta’
Ottubru 2017 (a” fol 31) u ghalhekk sejra tikkunsidra biss it-tieni parti ta’

din |-e¢cezzjoni.

19. Huwa minnu |i fil-kuntratt tal-Akkwist datat 14 ta’ Ottubru 2003, |-
appartament in kwistjoni gie akkwistat mill-Konvenut Lawrence Borg
wahdu gabel iz-zwieg tieghu mal-Konvenuta Mary Louise Borg Azzopardi

fid-9 ta’ Frar 2010 (ara rikors a' fol 71) u ghalhekk tifforma parti mill-

11
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proprijeta parafernali tieghu. Madanakollu kull beni akkwistati ai termini
tal-artikolu 1320(d) u (e) tal-Kap. 16 jaqghu fil-Komunjoni tal-Akkwisti
(artikolu 1320 tal-Kap. 16). Ghalhekk din il-Qorti trid tara liema regim

jiggverna z-zwieg tal-Konvenuti.

20. Jirrizulta minn Dok CZ1 prezentat mill-Konvenuti (a* fol 70) li ai
termini tal-artikolu 1244(2) tal-Kodi¢i Civili, il-Konvenuti gew awtorizzati
mill-Qorti Civili (Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni Volontarja) permezz ta’ digriet
datat 28 ta’ Marzu 2013 (a” fol 72) sabiex jitterminaw il-Komunjoni tal-
Akkwisti bejniethom u jistabbilixxu minflok ir-re§im tas-separazzjoni tal-
beni. Dan sar skont il-procedura stabbilita fl-artikolu 1245 tal-Kap. 16
b’att pubbliku datat 11 ta’ April 2013 (a” fol 73). L-azzjoni odjerna giet
istitwita fit-13 ta’ Lulju 2017 jigifieri fi Zzmien fejn iz-zwieg tal-Konvenuti
kien gia ilu erbgha snin bl-istat patrimonjali taghhom jigi regolat bir-regim
tas-Separazzjoni tal-Beni. Ghalhekk il-konvenuta m’ghandhiex interess li
ssostni I-gaghda ta’ zewgha [-Konvenut jew li tirribati t-talbiet tas-Socjeta
Attrici kontra taghha. Din il-Qorti sejra ghaldagstant tilga’ t-tieni parti ta’

din l-e¢¢ezzjoni u tilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju.

21. 1I-Qorti issa ser tghaddi biex tezamina I|-mertu ta’ din l-azzjoni
sabiex tqis jekk it-tqeghid ta’ apparat fuq il-bjut tal-blokka, ghajr l-aerial u
t-tank jiksirx id-drittijiet tas-Socjeta’ Attric¢i. 1I-Qorti fehmet li dan ifisser li
trid tara jekk inkisrux id-drittijiet tas-Socjeta’ Attri¢i bit-tqeghid tal-oggetti li
ged jintalab li jitnenhew minn fuq il-bejt mertu tal-Kawza peress li si tratta
ta’ uzu limitat (il-posizzjoni tas-Socjeta” Attric¢i) jew li ma kien hemm ebda
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ksur minn naha tal-Konvenut peress li si tratta ta’ uzu llimitat ta’ bejt fil-
kuntest ta’ kif inhi postulata I-kawza (il-posizzjoni tal-Konvenut bir-raba
eccezzjoni).

22. ll-Konvenzjoni li titfa’ dawl dwar ix-xorta ta’ dritt moghti u ¢ioe™ kienx
wiehed ta’ uzu limitat jew illimitat tinsab fil-kuntratt tal-akkwist tas-7 ta’
Marzu 1988 li sar bejn is-Socjeta™ Attri¢i u June Roft (a” fol 12)(u kif ukoll
nota ta’ osservazzjonijiet tas-socjeta’ attrici a’ fol 129). Id-drittijiet
naxxenti minnu biss li huma trasmissibbli lil terzi li setghu akkwistaw din il-
propjeta’ aktar tard, bhal ma huwa I-Konvenut Lawrence Borg. Johrog car
mill-premessi tar-rikors promotur, li s-Socjeta’ Attrici geghdha tistrieh fuq

din l-istipulazzjoni partikulari.

23. ll-partijiet ghal dak il-kuntratt ikkonvenew hekk:

“The said flat has the community of the hall and the staircase up to the
roof, and the use only of the roof , which shall remain the property of the
vendors, as well as the community as the community of the internal yards
and the drainage system. Should the vendor build more storeys, the
purchaser shall have the right to use the resulting roof or roofs and the
Company shall at it’s expense shift on the new roof the television aerial

and water tank.”

24. 1I-Qorti ser tezamina, kemm fid-dawl tal-istat tat-taghlim tas-
Sentenzi taghna u kif ukoll mill-fatti li rrizultaw fil-kors tal-Kawza, liema
miz-zewq tezijiet avvanzati mill-partijiet hija I-wahda gusta u verosimili fil-
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ligi. F'kaz li jirrizultalha li s-Socjeta Attrici ghandha ragun il-Qorti trid
tordna r-rimozzjoni tal-oggetti in kwistjoni. Jekk il-Konvenut ghandu ragun,
ai fini ta’ din il-kawza l-effetti jkunu differenti kif ser ikun spjegat lejn I-
ahhar ta’ din is-sentenza. Qabel xejn irid jinghad li |-partijiet ghall-kuntratt
tal-1988 ma jaghmlu ebda distinzjoni bejn bejt u iehor. Din I-istipulazzjoni

tirreferi ghall-bjut kollha dags li kieku kienu bejt wiehed.

25. F’dan ir-rigward il-Qorti tibda biex taghmel zew§ osservazzjonijiet.
ll-partiijiet jidhru li jagblu bejniethom, li I-Konvenut juza I-bejt biex jonxor.
ll-konvenut fil-fatt jixhed li ghandu I-hbula tal-inxir (a fol 41 tergo). Qabel
ma saret il-kawza, rappresentanti tas-Socjeta’ Attrici kienu diga” marru
fuq il-post (a” fol 120 ) u I-Qorti ghandha ghalfejn tipprezumi li raw il-hbula
tal-inxir tant li fin-nota ta’ osservazzjoni taghha s-Socjeta” Attrici
tissottometti li l-uzu “setgha jinkludi xi inxir ta’ hwejjeg” (a* fol 131).
F’kuntratt minnhom sahansitra hemm referenza li dan il-bejt kien gieghed
jintuza ghall-inxir, liema fatt ikompli jitfa’ dawl dwar dan l-uzu tal-bejt.
Ghalhekk dan wahdu jfisser li ma hiex preciza I-asserzjoni li I-uzu ta’ dan

il-bejt kien limitat ghat-tqeghid ta’ aerial tat-TV u tank tal-ilma biss.

26. 1I-Qorti tosserva ukoll i fit-tieni premessa tar-Rikors guramentat

taghha s-Socjeta” Attri¢i premettiet hekk:-

“Kif jirrizulta mill-anness Dok. “B”, ir-rikorrenti, fil-waqgt li zammet il-
proprjeta’ tal-bjut tal-blokk u ta’ I-arja sovrastanti, kkonc¢ediet lill-akkwirenti
I-fakolta™ ta’ I-uzu tal-bjut ta’ “Samon Court”, izda setghu jistallaw u jwahhlu
biss tank tal-ilma u aerial tat-television, liema koncessjoni giet fedelment
ripetuta anke fil-kuntratt tal-akkwist mill-intimati (Dok “A”).”
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27. 1I-Qorti ezaminat il-kliem testwalment uzat fil-kuntratt tal-akkwist ta’
Roft tal-1988. Din il-Qorti ghandha r-riservi taghha dwar kemm il-kelma
“biss” ghandha l-istess import li ged tinghata mis-Socjeta” Attri¢i. 1l-Qorti
tithem, li din hija t-tifsira li ged taghti s-Socjeta’ Attri¢i (ara xhieda a’ fol
121 u ara ukoll nota ta’ sottomissjonijiet tas-Soc¢jeta” Attrici a fol 127 et
sequens), izda din I-affermazzjoni ma hiex bil-fors issufragata
testwalment mill-kuntratt u rizultanzi f'din il-kawza u dan ghal ragunijiet li

ser ikunu amplifikati aktar ‘l isfel.

28. Is-Socjeta” Attrici ssostni li bil-frazi “Should the vendor build more
storeys, the purchaser shall have the right to use the resulting roof or
roofs and the Company shall at it's expense shift on the new roof the
television aerial and water tank.”, I-uzu tal-bejt huwa limitat biss ghat-
tgeghid tal-oggetti imsemmija biss. Din |-affermazzjoni tohrog ¢ara mit-

tieni premessa tar-rikors guramentat.

29. F’dan ir-rigward irid jinghad li f'servitujiet ta’ din ix-xorta dawn huma
xorta ta’ stipulazzjonijiet li jigu inseriti kommunament kwazi kwazi
“standard clause”. Din il-Qorti kellha I|-okkazjoni li tezamina I-
ermenanwtika sentenzjali, jekk mhux kollha, il-parti I-kbira taghha, kemm
dawk citati mill-partijiet u kif ukoll ohrajn, u sabet li frazijiet bhal dawn
kwazi mmankabilment jiddahlu anke fejn gie stabbilit I-uzu illimitat ta’ bejt
u dan kif ser jinghad aktar ‘I quddiem. Dawn huma frazijiet li jilgghu ghal
htiega ta’ spostament u traslok ta’ dawn is-servizzi jekk ikun il-kaz, kemm

fl-interess tal-utent u anke tas-sidien, bhal ma huwa dan il-kaz, fejn is-
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Socjeta” Attrici rriservat li tibni aktar sulari. Frazijiet li jiffacilitaw id-dritt tal-
uzu tal-haga pero’ mhux neé¢essarjament jillimitaw I-uzu taghha. F’dan ir-
rigward, interessanti dak li ghandhom xi ghidu l-awturi taljani fuqg

stipulazzjonijiet ta’ din ix-xorta:

“Non e’ concettualmente contraria al diritto del uso la imposizione pattizia
di un facere a carico del propietario della cosa concessa all’usuario,
inguisa di rendere possible e agevole l'esercizio e la conduzione della
cosa stessa.” (Cass, 17 Febbraio 1955 n462. Foro it. Mass
1955,92)(Pescatore Ruperto. Codice Civile annotato. Editore Giuffre’.

1978. Para 1021. Pg. 805.)

30. Mill-kuntratt tas-7 ta’ Marzu 1998, il-partijiet, fl-ewwel parti tal-
kundizzjoni rilevanti ghal dan il-kaz, bdew biex stabbilew lista tad-drittijiet
patrimonjali accessorji ghall-akkwist princ¢ipali. L-uzu tal-bejt huwa

wiehed minn dawn id-drittijiet elenkati.

31. ll-partijiet ghall-kuntratt tal-1988 ftehmu hekk:

“The said flat has the community of the hall and the staircase up to the
roof, and the use only of the roof, which shall remain the property of the
vendors, as well as the community of the internal yards and drainage
system.”  Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-kelma “only” hija uzata biex
tiddistingwi bejn liema kienu dawk id-drittijiet i ged jinghataw fi propjeta’ u
liema b’uzu biss, tant li s-Socjeta” Attrici rriservat kjarament il-propjeta’ ta’

dan il-bejt. Dan ghamlitu ghax kellha fmohhha li xi darba fil-futur
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tizviluppa l-arja. Huwa ghalhekk li fis-sentenza ta’ wara, u wara li gew
krejati d-drittijiet imsemmija f'dik ta’ qabel, li I-partijiet stipulaw X’jigri jekk
is-sidien jigu biex jibnu l-arja: “Should the vendor build more storeys, the
purchaser shall have the right to use the resulting roof or roofs and the
Company shall at its expense shift on to the new roof the televison aerial

and the water tank.”

32. Ghaliex is-Socjeta” Attri¢i dahlet ghal dawn l-ispejjes, mhux bil-fors
ifisser li b’dagshekk I-uzu tal-bejt in kwistjoni huwa wiehed limitat. Propju
dan huwa |-gofol tal-vertenza li ghandha quddiemha din il-Qorti. Biex din
il-Qorti setghet tasal ghall-konkluzjoni dwar I-istat legali tas-sitwazzjoni
kellha tifli t-taghlim ta’ dawn il-Qrati kull meta ¢gew riskontrati bi
stipulazzjonijiet simili jew ekwivalenti ghal dik li ghandha quddiemha I-

Qorti illum u dan kif ser ikun spjegat aktar ‘| quddiem.

33. Huwa princ¢ipju importanti li kull restrizzjoni ta’ xi dritt ghandha tkun
kjarament pattwita. Fis-Sentenza fl-ismijiet Josephine Sant Fournier
pro et -vs- Alphonse Sant pro et, tal-Qorti tal-Appell tal-25 ta' Marzu
2011, wara li dik il-Qorti kellha opportunita’ tara kuntratti ohrajn osservat li
"....fil-waqt fil-kuntratti tal-atturi |-ohra, id-dritt ta’ uzu tal-bejt huwa limitat
“to the hanging and drying of clothes” u ghall-manutenzjoni tal-aerial u t-
tank tal-ilma, din I-istess restrizzjoni ma tinsabx fil-kuntratt tal-appellanti”.
Din hija indikazzjoni ¢ara li kwalunkwe limitazzjoni ghandha tiddahhal fil-
mument li jkun gieghed jigi krejat id-dritt tal-uzu tal-bejt fih innifsu. Minn

dan il-bran din il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li restrizzjonijiet ma
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ghandhomx ikunu dezunti izda espli¢iti. Dan it-taghlim huwa ukoll
konsonanti mal-princ¢ipju li r-restrizzjoni ta' dritt hija e¢¢ezzjoni ghar-regola
generali li dritt ma jistax ikollu limitazzjonijiet li ma jkunux gew kjarament u
univokament pattwiti bejn il-partijiet jew b'konsegwenza ta' projbizzjoni tal-

ligi. Dan ukoll in omagg ukoll tal-principju pacta sunt servanda.

34. F’dan ir-rigward jigi senjalat dak li jiddisponi I-artiklu 1002 tal-Kodici
Civili, u ¢ioe’ li I-prinéipju hu li ma jistax ikun hemm lok ta’ interpretazzjoni
“billi b’dak il-mod tista’ tigi sostitwita I-intenzjoni tal-kontraenti b’dik tal-
gudikant” (S.M.W. Cortis vs Lewis Press Limited, Qorti tal-Appell, 31
ta’ Jannar 2011 u ara ukoll Sentenza Qorti tal-Appell Sede Inferjuri
per Imhallef Anthony Ellul fl-ismijiet Dr. Grazio Mercieca pro et -vs-
Alan Tabone pro et tat-28 ta' Ottubru 2008. Din Il-ahhar Sentenza
kienet propju titratta uzu ta' bejt). Di piu’ fis-Sentenza tal-Qorti tal-
Appell tas-6 ta’ Dicembru 2010 fl-ismijiet S.B.M.D Ltd -vs- Awtorita’
tad-Djar) gie ukoll ritenut li “Jekk ghall-gudikant id-di¢itura wzata ma
tistax ma twassalx oggettivament ghal sens ¢ar u univoku hu dan is-sens
illi ghandu jfisser il-volonta’ espressa mill-kontraenti fil-konvenzjoni taht
ezami. Hu biss meta t-termini tal-kuntratt huma oskuri li jrid jigi kkunsidrat
dawk il-pattijiet li I-kontraenti riedu.” (Ara Vol. XXXVL1.i.191; Nazzareno
Vella noe vs. Joseph Abela noe: Qorti tal-Appell 14 ta’ Jannar 2002;
Av. Leslie Grech noe. vs Ivan Burridge pro et noe. Qorti tal-Appell
14 ta’ Jannar 2002). Minn ezami tal-kundizzjoni inkwistjoni din il-Qorti

ma tarax li hemm xi punt oskur b’'mod li ghandha ghalfejn tezamina
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x’kienet I-intenzjoni tal-partijiet b’'mod partikulari fid-dawl ta’ skorta ta’
Sentenzi kostanti, uhud anke ricenti, ta’ kif gew megjusa mill-Qrati taghna
stipulazzjonijiet simili, kif ser jinghad akar ‘I isfel. Il-fatt li zewg partijiet

fkawza jaghtu interpretazzjoni differenti ta’ klawsola, haga i
f'sitwazzjonijiet simili dejjem tigri fkull kawza, ma jfissirx li hemm xi
oskurita” fil-ftehim.

35. Kif diga’ a¢cennat, bosta huma dawk is-Sentenzi li jittrattaw il-
materja ta’ din il-Kawza. |z-zewg nahat abbilment ghamlu referenza ghal
diversi Sentenzi, li kollha gew ezaminati minn din il-Qorti u sahansitra rat
il-proc¢essi ta’ xi uhud minnhom propju biex tkun tista’ tithem x'wassal lil
dawn il-Qrati jiddeciedu bil-mod kif iddecidew. II-Qorti rat sewwa s-
Sentenza c¢itata mis-Socjeta’ Konvenuta fl-ismijiet C&M Developments
Ltd -vs-Alfred Xuereb et tal-Prim Awla Qorti Civili per Imhallef Albert
Magri tat-3 ta’ Diéembru 2001. Irid jinghad, li fdik il-Kawza I-Attur kien
zamm ukoll il-propjeta’ tas-shaft apparti tal-bejt u minn qari ta’ dik is-
Sentenza, dan kien, fost ohrajn, fattur determinanti ghal fejn dik il-Qorti
iddecidiet kif iddecidiet. Fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti ma
jirrisultax li s-Socjeta’ Attrici ghamlet ir-riserva ta’ proprjeta’ dwar shafts.
Ghalkemm fin-nota ta’ sottomissjonijiet jinghad li I-kaz huwa simili, il-
kundizzjoni fil-kuntratt tal-1988 f'din il-Kawza ma hiex precizament bhal
dik fis-Sentenza c¢itata. Hemm differenzi fid-di¢itura. Aktar minn hekk, is-

Sentenzi li gew wara s-Sentenza Citata, sa ricentement, kollha hadu

attitudni differenti. Dawn is-sentenzi jiffavorixxu applikazzjoni anqas
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ristrettiva fxi jikkostitwixxi uzu ta’ bejt, tant li kundizzjonijiet simili jew
ekwivalenti ghal dawk fdin il-Kawza gew ritenuti li jammontaw ghal uzu
illimitat, ghalkemm din il-Qorti ma tarax li dan l-aggettiv huwa feli¢i u
tippreferi li ssejjahlu generali. Din il-Qorti ma temminx li dan I-uzu huwa
illimitat minghajr limitazzjonijiet.

36. Sentenza li fil-fehma ta’ din il-Qorti ghandha importanza dwar din il-
materja hija din tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Patrick Caruana Dingli -

vs- Alberto Bonnello Ghio tal-1 ta’ April 2014 intgal hekk:

“Fil-fehema ta’ din il-Qorti, dan id-dritt koncess ta’ uzu tal-bejt huwa
servitu™ li jorbot lis-sid tal-fond servjenti jirrispetta |-uzu Ii jista’ jsir mill-
istess. Almenu fil-konfront ta’ whud mill-atturi, il-venditur, ghalkemm fkull
kaz zamm id-dritt li jizviluppa l-arja tal-bejt, intrabat li jZomm ferm dan I-
uzu kif originarjament koncess. Dan huwa I-implikazzjoni tad-dritt koncess
fil-kuntratti. Dan |-uzu huwa limitazzjoni ghad-dritt ta’ tgawdija i zamm is-
sid tal-bejt u I-arja sovrastanti, u din il-limitazzjoni ma tistax tithaqqar jekk
mhux bil-kunsens tas-sidien tal-fondi dominanti. Id-dritt ta’ uzu tal-bejt
inghata, f¢erti kazijiet, b’mod generali, u mhux limitat ghat-tgeghid

ta’ aerials u/jew tankijiet tal-ilma.” ( Emfazi ta’ din il-Qorti).

37. 1I-Qorti tal-Appell waslet ghal din il-konkluzjoni fid-dawl tal-
istipulazzjonijiet hawn taht imsemmija u dan wara li |-utenti inghataw id-
dritt irrevokabbli biex jaghmel uzu mill-bejt. Irid jinghad, bit-tismija tal-

kelma jew minghajrha, l-irrevokabilita™ hija implic¢ita fkull dritt u obbligu
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kuntrattwali, inkluz id-dritt mertu ta’ din il-Kawza u dan sakemm il-
kontrajenti ma jagblux li jbiddluha jew ikun hemm raguni valida fil-ligi biex
jigi efftwat dak id-dritt u dan skont kif jiddisponi l-artiklu 992 tal-Kodici
Civili. Ghall-ahjar apprezzament mill-partijiet ghal din il-Kawza, il-Qorti
thoss |li ghandha ti¢¢ita uhud mill-istipulazzjonijiet li issir refrenza

ghalihom fdik is-Sentenza.

38. Fost l-istipulazzjonijiet li jirrigwardaw is-Sentenza citata kien hemm

dawk li jistabilixxu hekk:-

“ll-vendituri jirriservaw favur taghhom id-dritt li jibnu aktar sulari fuq il-bejt
esistenti u da parte tieghu il-kompratur jobbliga ruhu li b’ebda mod ma
jostakola lill-vendituri fil-bini ta’ dawn is-sulari godda; l-istess vendituri a
spejjes taghhom ghandhom id-dritt li jneAhu kemm [-aerial tat-television
kif ukoll it-tank tal-ilma minn fuq il-bejt attwali u ged jobbligaw ruAhom i

jinstallawhom a spejjes taghhom fuq il-bejt il-gdid eventwali.”

“The vendors shall have the right to build further storeys on the existing
roof and the purchaser shall in no manner hinder the vendors in the
erection of the building of such further storeys. The vendors shall have
the right to remove at their expense the water tank and television aerial

temporarily provided that such water tank and television aerial are re-
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installed on the new roof at the vendors' expense. The purchaser shall

have the right of use of the new roof.”

39. F’¢irkostanza ohra, fejn persuna inghatat “id-dritt tal-uzu, in
komunanza mal-proprjetarji tal-flats |-ohra fl-istess blokk, tal-partijiet
kollha (sic) tal-istess blokk, inkluz tal-bejt tal-istess blokk, u bid-dritt li
twahhal tank tal-ilma u television aerial fug l-istess bejt u bid-dritt taccess
ghall-istess bejt ghall-manutenzjoni u riparazzjoni tal-istess” il-Qorti kellha

dan xi tghid:

‘Evidentement id-dritt tal-installazzjoni tat-tank tal-ilma u tal-aerial tat-
televizjoni gie specifikat espressament fil-kuntratt mhux biex jikkwalifika
jew jillimita |-uzu tal-bejt, izda a skans ta’ kull dubju dwar xjikkomprendi
dan id-dritt ta’ uzu.” (ara Sentenza fl-simijiet Odette Farrugia -vs- Noel

Vassallo, tal-Prim Awla Qorti Civili tal-5 ta’ Novembru 2018).

40. Issa kieku wiehed kellu jipparaguna l-istipulazzjoni msemmija, ma’
dik li ghandha quddiemha din il-Qorti, jasal ghall-konkluzjoni, Ii dik fis-
Sentenza citata setghet tkun interpretata bhala wahda aktar restrittiva
minn dik li ghandha quddiemha din il-Qorti. B’dana kollu dik il-Qorti
waslet ghal konkluzjoni ghaliex id-dritt ta’ installazzjoni ta’ aerial tat-tv,
tank tal-ilma u I-manutenzjoni taghhom, meta jinghata |-uzu tal-bejt, huma
komprizi fdak |-uzu u jissemmew biss, kif jghallmu dawn il-Qrati, bhala ex
abbundanti kawtela. Din il-Qorti temmen, li dan it-taghlim japplika b’aktar

sahha ghall-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti, meta fl-ewwel lok
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jinghata I-uzu tal-bejt minghajr ma jigi specifikat x’jista’ jitgieghed fuq il-
bejt u li l-aerial tat-tv u tat-tank tal-ilma jissemmew biss, fil-kaz li dawn

ikunu jridu jic¢aqalqu a’ spejjes tas-sidien.

41. IlI-Qorti hasset li kellha ti¢cita testwalment il-kundizzjonijiet f'dawk
is-Sentenzi, biex il-partijiet ghal din il-kawza jkollhom l|-opportunita’ anke
jaghmlu l-ezami komparattiv taghhom mas-sitwazzjoni li ghandha
guddiemha din il-Qorti. Igifieri ghal dawn il-Qrati, b’kundizzjonijiet
konsimili jew ekwivalenti ghal dawk li ghandha quddiemha din il-Qorti, |-
uzu tal-bejt gie kkunsidrat bhala li huwa wiehed generali. (Ara ukoll
Provvediment motivat fl-atti ta’ rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni 1127/2103/LSO per Imhallef Lorraine Schembri Orland fl-

ismijiet E.J Busuttil pro et -vs- Grands Developers Limited.

42. F'dan l-istadju din il-Qorti thoss |li ghandha taghmel xi
osservazzjonijiet dwar I-uzu generali jew illimitat ta’ uzu ta’ beijt.
F’sitwazzjonijiet simili kull kaz irid jittiehed ghalih u li ma hemmx xi qgies
jew kejl fiss u universali dwar x'inhu acc¢ettabbi jew ma hux fl-ezeréizzju
ta’ servitujiet ta’ din ix-xorta. Dak li intgal fis-Sentenza Mario Attard vs
Lino Portelli et deéiza fil-31 ta’ Jannar 2003, japplika ukoll ghal kaz li

ghandha quddiemha. F’dik is-Sentenza intqal hekk:-

“Naturalment kollox jiddependi mill-fattispecje ta' kull kaz. F'kazijiet bhal
dawn il-Qorti tithem illi mhux dejjem facli li oggettivament tistabbilixxi il-fatt

ta' l-aggravament b'mod assolut u spiss jigri li jkun mehtieg li tuza d-
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diskrezzjoni taghha wara ezami soggettiv tal-provi. Dejjem pero
ghandha tkun il-mira li filwaqt li tirrikonoxxi d-dritt tal-vantagg ghal fond
dominanti, dan I-istess vantagg ma johlogx soggezzjoni zejda lil fond

serventi”. (Emfazi ta’ din il-Qorti).

43. Ghalhekk bhal ma diga’ ac¢enat aktar ‘I fuq, illimitat ma jfissirx li
huwa minghajr ebda limiti. Dan I-uzu jibga’ servitu® li bhal kull iehor, irid
jintuza bil-qies u b’mod gust ghaliex huwa obbligu tal-utent li ma jtaggalx
il-piz b’detriment ghall-fond servjenti (ara artiklu 475 tal-Kodi¢i Civili). L-

H [13

uzu illimitat ta’ bejt, ma jfissirx li l-utenti ghandhom xi speci ta’ “carte
blanche” li jistghu jaghmlu li jridu minghajr ebda indhil da parti tas-sid tal-
fond servjenti. Fis-Sentenzi c¢itati mill-Kkonvenut hemm gwida ¢ara li dan
id-dritt irid jigi ezercitat bil-gies u b’'mod gust (ara Spiteri -vs- Popeye Ltd
supra). L-istanzi li jsemmu dawn is-Sentenzi ta’ dak li ma hux accettabbli
ghax ma jkunx ezercizzju bil-gies u ragjonevoli ma humiex ezawrjenti izda
biss ad exemplum. Dan ifisser, li jista’ jkun hemm istanzi ohra ta’
attivitajiet ohra li jitgiesu li ma humiex bil-gies jew gust u ghalhekk imorru
lil hinn minn dak li tippermetti I-ligi fic-Cirkostanzi. L-utent ghandu wahdu

jasal b’mod oggettiv ghall-konkluzjoni jekk dak li gieghed jaghmel huwiex

bil-gies u ragjonevoli.

44. L-utent ghandu ukoll jirrispetta d-drittijiet tas-sid tal-arja li jkun
irriserva ghalih innifsu fl-istess kuntratt li kontemporanjament ikun nissel

id-dritt tal-uzu tal-bejt. Jekk fil-kuntratt ta’ bejgh, il-Venditur ikun irriserva
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ghalih innifsu li jibni l-arja, l-utent ma ghandux joffri opposizzjoni
irragjonevoli ghad-drittijiet li jkun irriserva ghalih innifsu qua sid il-bejt
inkwistjoni, bhal per ezempju jibni l-arja. L-importanti ghall-utent hu, li d-

drittijiet kollha ghall-uzu tal-bejt jibgghu integri.

Ghalhekk il-Qorti ser tkun geghdha tilga’ r-raba e¢c¢ezzjoni tal-Konvenut.

It-Talbiet Attrici

45. 1l-Qorti hasbet fit-tul dwar dan l-aspett u gieset jekk setghetx
tikkunsidra t-talbiet Attri¢i taht |-aspett ta’ uzu illimitat tal-bejt mertu tal-
Kawza. Fi ftit kliem, jistax isir l-ezami dwar jekk bl-installazzjonijiet
inkwistjoni giex ezercitat I-uzu tal-bejt bil-gies u r-raguni, una volta li din
il-Qorti irrisultalha li I-Konvenut ghandu uzu illimitat tal-bejt mertu tal-
Kawza. Izda wara li I-Qorti fliet il-mod kif postulat u mfassal ir-rikors
guramentat, ghaliha huwa aktar minn ¢ar, li s-Soc¢jeta’ attrici geghdha
unikament timmira li tottjeni gudizzju favorevoli abbazi tal-premessa li |-
uzu tal-bejt inkwistjoni huwa limitat. F’dan ir-rigward il-Qrati taghna
dejjem ghallmu li “Fl-ghoti tad-decizjoni I-gudikant ghandu joqghod
rigorosament fil-limiti tal-kontestazzjoni, u in partikolari ta' dak mitlub mill-
attur”. (ara Sentenza tal-Prim Awla Qorti Civili per Imhallef Philip
Sciberras, fl-ismijiet Stephen Sciberras -vs- Avukat Francesco
Depasquale tad-9 ta' Diéembru, 2002). Ghal din il-Qorti il-

kontestazzjoni principali bejn il-partijiet kienet ¢ara. Jekk hux bejt b’'uzu
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limitat (ara t-tieni premessa tar-rikors guramentat) jew illimitat (ara r-raba’

ecc¢ezzjoni tal-konvenut).

46. Ghalhekk din il-Qorti trid togghod rigorosament mal-petitum tal-
Kawza kif postulata mis-Socjeta’ Attrici. Kieku [-Qorti kellha tiehu
konjizzjoni tat-talbiet abbazi ta’ uzu illimitat tal-bejt, tkun ged tiskonfina il-
binarji li fugha giet invijata I-Kawza u dana ghaliex kollox huwa mibni fuq
il-premessa li |-uzu huwa limitat, anke jekk din il-kelma mhux
esplicitament uzata fir-rikors guramentat (ara t-tieni premessa tar-Rikors
Guramentat). ll-provi tal-partijiet kollha kienu fil-parti I-kbira taghhom
indirizzati lejn dan il-punt, u din il-Qorti giet adita propju biex tiddeciedi

dan u dan biss.

47. Ghalhekk it-talbiet Attri¢i, fid-dawl tar-ragjonament kollu fdin is-
Sentenza, ser ikunu mi¢huda minghajr ebda pregudizzju ghal kull azzjoni

ohra li tispetta lis-Socjeta’ Attrici jekk thoss i jkun il-kaz.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti geghdha taqta’ u

tiddeciedi I-kawza bil-mod segwenti u cioe:-

Tilga’ I-ewwel ec¢c¢ezzjoni inkwantu tirrigwarda lill-Konvenuta Mary Louise

Azzopardi u tilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju.
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Tilga’ r-raba’ ec¢éezzjoni tal-Konvenut inkwantu gie stabbilit li ghandu
dritt ta’ uzu mhux limitat tal-bejt mertu ta’ din il-Kawza u dan fid-dawl tal-

konstatazzjonijiet maghmula u kif spjegat f'din is-Sentenza.

Tichad it-talbiet kollha attrici.

B’riserva ghal kull azzjoni ohra li talvolta jista’ ghandha s-Socjeta” Attrici.

Spejjes tal-Kawza a” karigu tas-Socjeta” Attrici.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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