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1. B'rikors prezentat fid-29 ta’ Ottubru, 2013 I-atturi talbu lill-Bord dwar il-Kontroll
tal-Kiri tar-Raba’ sabiex ma jgeddux il-kirja tar-raba” maghrufa ta’ Barranca,
limiti Siggiewi b'kejl ta’ 3,167 metri kwadri ghaliex:

"4, Illi I-intimati mhux ged juzaw ir-raba’ skond id-destinazzjoni taghha, wettqu Zvilupp
kontra I-ligi fug I-istess art u injoraw l-obbligazzjonijiet taghhom fil-konfront tas-sidien
hawn istanti, fosthom Ii jhallsu I-gbiela ghal diversi snin u dan hekk kif ser jigi ahjar

definit fil-kors tal-proceduri”.

2. B'sentenza tal-24 ta’ Ottubru, 2018 il-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’
laga’ t-talba tar-rikorrenti u ffissa tlett xhur ghall-izgumbrament. Ghall-finijiet
tal-appell, il-partijiet rilevanti tas-sentenza huma s-segwenti:-

6. Jirrizulta, madanakollu, skond [-istess aerial photos esebiti mir-rikorrenti, u
precizament dawk mehudha mill-MEPA fis-sena 2012 (vide fol 57) illi fis-sena 2012 kien
sar tibdil sostanzjali fi-uzu ta’ parti mifl-ghalga, Ii kienet tirrigwarda madwar kwart tal-
ghalga kollha, fejn jidher car illi kienet giet iffurmata dahla gdida gewwa [-ghalga u
parti mill-ghalga kienet ged tintuza bhala parkegg ghall-diversi trukkijiet, fosthom anke
trukkijiet sofor, u ghal hazna taghhom u ta’ingenji u materjal relatat.

7. Jirrizulta illi, apparti tali fatt, huwa ben car illi, mhux biss kien hemm fetha fil-hajt,
izda kienet hemm trejga ben iffurmata u mbattma sew bl-uzu taghha, tant illi ma tela
ebda haxix minn fejn kienu jghaddu regolarment it-trukkijiet, liema trejga kienet taghti
mifl-isqaq illi jwassal ghar-razzett ghall-parti tal-ghalqa illi kienet ged tintuza bhala
parkeg kbir ghat-trukkijiet.

8. Jirrizulta illi tali stat ta’ fatt gie wkoll ravvizat mir-rikorrenti stess, gabel ma bdew il-
proceduri odjerni, meta huma accedew fuq il-post u setghu jikkonstataw tali uzu u
hadu wkoll ritratti sabiex jikkoroboraw tali fatt, kif jidher a fol 45 sa 50 tal-process.

9. Jirrizulta illi, wagt il-mori tal-kawza, wara illi I-intimat ndunaw illi r-rikorrenti bdew il-
proceduri biex icekkuhom mill-art ghax kienu ged juzaw [l-art ghall-parkegg ta’ vetturi
ta’xoghol mhux agrikolu, I-intimati waqqgfu jaghmlu uzu minn tali ghalga bhala parkegg



u, Kif jidhru mir-ritratti esebiti mir-rikorrenti stess, tellghu mill-gdid I-hajt tas-sejjieh illi
kienu fethu precedentement biex idahhlu t-trukkijiet u, meta I-Membri Teknici accedew
fuqg il-post, ikkonstataw illi "r-raba kollu huwa mahdum skont il-mestier u Ii I-hitan tas-
sejjiegh huma kollha mizmuma fi stat tajjeb”. (fol 89)

10. Il-Bord josserva illi I-Artikolu 4 (2) (f) tal-Kap 199 jipprovdi illi I-Bord ghandu "jilga
r-rikors ta’sid il-kera jekk is-sid il-kera jipprova” Il "matul is-sentejn minnufih gabel
id-data tat-terminazzjoni” il-kerrej ikun, fost affarjiet ohra “nagas i jwettag dak /-
obbligu jew abitwalment nagas I jhares xi kondizzjoni ohra tal-kirja”.

11. Jirrizulta illi I-intimati, tul il-proceduri odjerni, sahqu illi huma dejjem ghamlu uzu
tal-art ghal skopijiet agrikoli u kkontendew illi meta kienu nstabu trukkijiet gewwa [-
ghalga, dana kien dovut ghal fatt illi kien ser jirrangaw il-bir u xi hajt fil-vicinanzi,

12, Jirrizulta, madanakollu, illi tali fatti minnhom dikjarati huma kontrastati bi provi
fattwali u fotografici, liema ritratti juru illi fis-sena 2012 parti mill-ghalga kienet ged
tintuza sabiex jinzammu trakkijiet, uhud sofor, u apparat iehor fosthom possibbilment
skips varji, u fis-sena 2013, minn ritratti mehudha mir-rikorrenti stess, jidhru Il-istess
trukkijiet sofor, u trukkijiet utilizzati ghal skips, Ikoll pparkjati gewwa I-ghalga, apparti
minn skips ohra mixhutin 'l hinn u 'hawn.

13. Jirrizulta wkoll illi, ghalkemm I-intimati jikkontendu illi I-hajt kien infetah unikament
sabiex jiddahhlu tali ingenji biex allegatament isiru dawna x-xogholijiet ta’ riparazzjoni,
attwalment tali asserzjoni hija kontradetta mir-ritratt tal-arju tas-sena 2012. Dana
gieghed jinghad ghax jidher car illi t-trejga ossija dahia Ii mill-isqaq kienet taghti ghall-
ghalga, kienet gia, fis-sena 2012, wahda ben iffurmata u wzata regolarment tant illi
haxix ma kienx ged jikber fejn jghaddu r-roti tat-trukkijiet (u jitla ftit fejn in-nofs tal-
vettura tghaddi).

14. Jirrizulta, ghalhekk, illi I-asserzjoni u insistenza ta’ I-intimati illi I-ghalga kienet
tintuza biss ghal skopijiet agrikolj, hija wahda inverosimili u mhux kredibblj, peress illi
Jidher car Ii parti mill-ghalga kienet tintuza, ghal zmien certament ta’ sentejn
qgabel ma nbdew il-proceduri odjerni, bhala parkegg ta’ trukkijiet, liema trukkijiet
kienu wkoll jinkludu trukkijiet sofor illi, ex admissis, huma propjeta ta’ Rupert Rapinett,
illi jahdem fil-kostruzzjoni, u If jigi t-tifel tal-intimata Mary Rapinett.

15. Il-Bord, filwaqt illi josserva illi partijiet tal-ghalga kienu jidhru illi ged jintuzaw ghal
skopijiet agrikoli u, aktar minn hekk, I jirrizulta i meta I-Membri Teknici accedew fug
fl-post, huwa setghu jaraw illi I-ghalga kollha kienet gieghda tintuza ghal skopijiejt
agrikoli, il-Ligi taghmilha cara illi I-uzu hazin tal-art ghandu jigi ppruvat illi sehh matul
[s-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, ossfja id-data meta nbdew il-
proceduri odjerni.

16. Mir-ritratti tal-ajru tal-MEPA, i certament hadd ma jista jikkontesta u jirribatti, u
min ritratti mehudha mir-rikorrenti gabel ma bdew il-proceduri odjerni, jidher car illi
parti mill-art kienet gieghd tintuza ghal skopiiet ohra izda mhux agrikoli, precizament
bhala parkegg ghal varji trukkijiet u ingenji ohra mhux relatati ma xoghol agrikolu.

17. Ghalhekk, r-rikorrenti ippruvaw 1 hinn minn kull dubju, anke ragejonevol, illi I-
intimati, ghal zmien gabel ma nbdew il-proceduri odjerni, naggsu milli jonoraw [-obbligu
taghhom illi juzaw [l-art ghal skopijiet agrikoli meta ippermetew illi tintuza bhala
parkegg ghall-ingenji ohra mhux ta’ uzu agrikola, liema nugqgas sehh sa sentejn gabel
ma nbdew fl-proceduri odjerni*.

3. B'rikors prezentat fid-9 ta’ Novembru, 2018 il-konvenuti appellaw mis-sentenza.



i. II-Bord kellu jindika fil-parti dispozittiva tas-sentenza li I-appellanti ma
kinux moruzi fil-hlas tal-kera. Minflok il-Bord ¢ahad I-e¢¢ezzjonijiet kollha
minkejja li fil-parti tal-motivazzjoni tas-sentenza li titratta I-materja dwar
il-kawzali ta’ ‘Nuqgqgas ta’ hlas’, ikkonkluda li: "6. Jirrizulta ghalhekk, illi I-
bazi ghar-ripreza tal-art minhabba fnugqgas ta’ hias, ma tistax tregi”.

ii. L-ewwel parti tas-sentenza taghmel riferenza ghal rikors promotur li
mhuwiex dak tal-kawza. Ghalhekk hemm bzonn ta’ korrezzjoni.

iii. In kwantu I-Bord ikkonkluda li t-talba tal-atturi kienet dustifikati skont I-
artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199. L-appellanti jsostnu li:

e L-inadempjenza kellha tkun ghall-perjodu ta’ sentejn jew iktar. F'dan
il-kaz mhemmx prova ta’ dan.

e Ma kienx hemm tibdil tat-tip li kellu jwassal ghas-sanzjoni estrema
ta’ zgumbrament.

e Il-prezenza tat-trukkijiet fl-ghalga kienet biss temporanija.

e Dik li I-Bord irrefera ghaliha bhala trejga mhi xejn ghajr parti mill-
ghalga li ma zzommx il-hamrija fugha in vista tad-dizlivell fl-istess
ghalga.

B'riferenza ghall-ewwel aggravju, gialadarba I-Bord ikkonkluda li l-inkwilini ma
kinux moruzi fil-hlas tal-kera, ha zball meta ¢ahad |-e¢¢ezzjonijet kollha tal-
konvenuti. Il-hames e¢cezzjoni tagra:

"5, Illi minghajr pregudizziu ghas-suespost u kuntrarjament ghal dak allegat fir-rikors,
mhuwiex minnu Ii I-intimati injoraw i jonoraw [-obbligazzjonijiet taghhom fil-konfront
tas-sidien u b'mod partikolari I-intimati dejjem offrew il-hlas tal-gbiela lir-rikorrenti u

dan Kif ser jirrizulta wagt is-smigh ta’ din il-kawza”.

B'riferenza ghat-tieni aggravju hu minnu wkoll li fil-bidu tas-sentenza appellata
[-Bord irriproduca parti minn rikors promotur li m‘ghandu x’jagsam xejn ma’ din
il-kawza. Dan hu zball iehor.

Fil-meritu |-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199 jipprovdi li sid il-kera jista’ jitlob lill-Bord
biex jiehu lura I-pussess tar-raba’ jekk:-

"'matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej, Ii jkun
marbut If jsewwi u jZomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba, nagas Ii jwettaqg dak l-obbligu
jew abitwalment naqas Ii jhares xi kondizzjoni ohra tal-kirja jew
deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla Ii tigi kagunata hsara, hlief hsara

V4

ta’importanza Zghira, fxi sigar tal-frott fir-raba”.

L-istess ligi taghti definizzjoni tal-kliem 'data tat-terminazzjoni’:

"data ta’ terminazzjoni” tfisser I-ahhar gurnata /i fiha I-perijodu tal-kirja Ii sid il-kera
Jipproponi I jbiddel il-kondizzjonijiet taghha jew li sid il-kera ma hux fi hsiebu

edded jiskadi”.

. It-test bl-Ingliz jagra:



"date of termination” means the last day on which the period of the lease whose
conditions the lessor proposes to change or which the lessor does not intend to
renew expires’.

9. Ghaldagstant, skont dik id-definizzjoni d-data tat-terminazzjoni hi 15 ta’ Awissu,
2014. B'hekk is-sentejn ‘minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni’huma mill-15
ta’ Awissu, 2012 sal-15 ta’ Awissu, 2014.

10.Rilevanti hu li:-

L-atturi xtraw ir-raba’ b’kuntratt tat-28 ta’ Ottubru, 1986.

II-gbiela tithallas fil-15 ta’ Awissu ta’ kull sena.

L-atturi pprezentaw il-kawza fid-29 ta’ Ottubru, 2013.

II-periti teknici nkarigati mill-Bord kienu ghamlu acc¢ess fir-raba’ oggett
tal-kawza u kkonkludew, "7a’min wiehed jirrimarka li r-raba’ kollu huwa
mahdum skont il-mestier u Ii I-hitan tas-sejjiegh huma kollha mizmuma
fi stat tajjeb”. Access li sar fit-13 ta’ Jannar, 2015 (fol. 88).

11.Ir-ritratt mehud mill-ajru a fol. 57, u li I-Bord irrefera ghalih fis-sentenza,
ghandu stampat fuqu is-sena 2012. Madankollu mhijiex maghrufa d-data meta
ttiehed dak ir-ritratt.

12.1I-Bord gal li kien irrizulta b’'mod cert li ghall-perjodu ta’ sentejn gabel |-atturi
pprezentaw il-kawza, parti mir-raba’ kienet geghda tintuza ghall-parkegg ta’
trukkijiet u ingenji. Minn qari tas-sentenza hu evidenti li ghall-Bord is-sentejn
bdew jiddekkorru f’xi zmien matul is-sena 2012, u dan bazat fuq |I-annu stampat
fuq ir-ritratt a fol. 57.

13. Fit-twegiba I-atturi rragunaw li:-

"13. Bdan premess u bla ebda pregudizzju, ghandu jinghad Ii I-inadempjenza tal-
intimati gabillotti kienet ilha tipperdura ghal diversi snin gabel ma l-odjerni proceduri
gew introdotti. Huwa minnu Ii -aerial photograph tas-sena 2012 (a fol. 57) turi I-
gaghda ezistenti fl-imsemmija sena, izda huwa bil-wisq naturali I I-istess fotografija
turi I-frott tal-gghda fattwali fiz-Zminijiet antecedenti u ta’ gabel. Tali ritratt ma jaghtix
sempliciment stampa ta’ dak Ii kien fis-sena 2012 izda jaghti stampa tar-rizultat tal-ucu
li kienu jaghmiu I-intimati mill-ghalga de quo. Huwa bil wisq naturali li I-intimati
gabillotti ser jikkontendu (kif effettivament ghamiu) Ii din is-sitwazzjoni (i.e. dhul
bingenji) kienet okkazzjoni ta’ darba u ta’ fiit sighat (vide, fost ohrajn, kontro-eZami
ta’ Paul Camilleri datat 30.09.2015; u kontro-ezami ta’ Rupert Rapinett datata
11.11.2015). IZda mill-kumpless ta’ provi jidher Ii din kienet issir ta’ sikwit matul iz-
zZminjjiet, hekk kif narrat fl-affidavit ta’ Nikola Zahra u fdak ta’ Philip Cilia (eZibiti fi-

udjenza tat-03.02.2016)".

14.Meta wiehed jaghmel paragun bejn ir-raba’ oggett tal-kawza kif tidher fir-ritratti
mill-ajru tal-1967, 1988, 2004, 2008 ma’ dak tal-2012, mill-ewwel jinduna li fl-



2012 parti minnha kienet geghda tintuza ghall-ipparkjar ta’ ingenji u tqeghid
ta’ oggetti ohra.

15. L-attur Emanuel Muscat (fol. 42) xehed |i meta fis-sena 2013 mar fl-art:

7. L-ghalga kienet inbidlet ferm mill-ahhar darba illi rajtha jien. Ahna sibna hafna
ingenji ta’ kostruzzjoni u skart [pparkjat gewwa [-ghalga. Ta’ dan ghandi hafna ritratti
/i hadthom jien Ii ged nannetti fug wara ta’ dan I-affidavit tieghi (Dok: A maghmul minn

18 jl-ritratt)”.

16. Ghall-gorti m’huwiex ¢ar jekk kinitx tnehhiet il-hamrija mir-raba’. Mir-ritratt tal-
2012 il-gorti ma tistax tasal ghall-konkluzjoni. Il-Bord stess gatt ma ddikjara li
tnehhiet il-hamrija mir-raba’. F'dan ir-rigward hemm verzjonijiet kontrastanti.
Jibga’ I-fatt li parti mill-ghalga ma baqghetx tintuza ghal skopijiet agrikoli.

17.1t-tibdil jidher li sar f'xi zmien wara s-sena 2008 (ara ritratt tal-2008 (fol. 56) u
dak tal-2012 (fol. 57)). Fil-fatt fir-ritratt tal-2012 tidher ukoll li nfetah passagg
wiesa’ li jaghti ac¢ess ghal go I-ghalga meritu tal-kawza.

18.1I-gorti wara li kkunsidrat ir-ritratt EM8 (fol. 57), hi tal-fehma li probabbilment
dik il-parti tal-art kif tidher f'dak ir-ritratt ma saritx hekk mil-lum ghall-ghada
izda fuqg medda ta’ zmien mhux qasir. Dan iktar u iktar meta tqies il-kobor tal-
area tal-art li ma kinitx geghda tintuza ghal skop agrikolu. Dokument li fil-fehma
tal-qorti jikkorabora dak li xehed Emanuel Muscat.

19. Min-naha tal-intimati ghamlu hilithom sabiex jimminimizzaw dak li sar fl-ghalga.
Fil-fatt semmew li kien hemm Zzmien meta ddahhlu xi trukkijiet ghaliex riedu
jnaddfu I-bir u jirrangaw haijt li kien tmermer. It-trukkijiet kien jidhru fl-aerial
photograph tal-2012 u jidhru wkoll fir-ritratt li ha Emanuel Muscat meta gal li
mar fl-ghalqga flI-2013. Spjega:-

7. L-ghalga kienet inbidlet ferm mill-ahhar darba illi rajtha jien. Ahna sibna hafna
ingenji ta’ kostruzzjoni u skart jpparkjati gewwa I-ghalga”.

20.Pero’ hadd minnhom ma indirizza b'mod serju u kredibbli dak li jidher fir-ritratt
ritratt, li hu evidenti kienet il-prova li wassal biex jikkonvindi lill-Bord li I-verzjoni
tal-atturi kienet I-iktar kredibbli. Ir-ritratti ufficjali tal-Awtorita tal-Ippjanar
huma prova li hadd ma jista’ jgiddeb, u dan irrispettivament mit-tentattiv fjakk
tal-appellanti biex jikkonvin¢u lill-Bord mod iehor. Ir-ritratti stess li pprezenta
Muscat juru:

i. Trukkijiet ipparkjati fejn suppost hemm il-hamrija (ara fol. 45-49);
ii. Inholoqg passadg, li jidher li hu permanenti, fir-raba’ fejn suppost hemm
il-hamrija.



21.Dawk ir-ritratti jkomplu jsahhu I-posizzjoni tal-appellati. Hu veru li I-periti
nkarigati mill-Bord ikkonkludew li r-raba’ kienet kollha mahduma, pero:

i. II-periti marru fuq il-post fit-13 ta’ Jannar, 2015 meta |-kawza kienet giet
intavolata fid-29 ta’ Ottubru, 2013. Ovvjament I|-appellanti kellhom iz-
zmien kollu sabiex inehhu t-trukkijiet u oggetti ohra li kienu tpoggew fl-
ghalqa;

ii. Il-periti ma kkunsidrawx sa fejn kienet tasal ir-raba’ gabel sar dak il-
passadqg li jidher fir-ritratti tal-Awtorita tal-Ippjanar;

22.M’'hemmx dubju li mhux kull nuggas ta’ inkwilin iwassal sabiex jigi mgieghel
johrog mir-raba’. Jista’ jkun hemm cirkostanzi li jispjegaw ghalfejn kien hemm
certi nuqgasijiet. Pero’ f'dan il-kaz l-inkwilin ma tax spjegazzjoni li tista’
tikkonvindi lill-gorti, u |-provi li ressqu I-appellati huma b’sahhithom.

23.Fir-rikors tal-appell saret riferenza ghal dik il-parti tar-rapport fejn il-periti
teknici kitbu:

"L-intimati indikaw i huma kull meta jkollhom bzonn, huma iwagqghu din il-parti tal-
hajt biex idahhlu ingenji kbar bhal tractors u trukkijiet (biex idahhlu d-demel), u wara
Jergghu jtellghu dik il-parti tal-hajt. Wiehed irid jinnota li din hija prattika normali
fejn I-access ghar-raba’ huwa limitat hafna. Dan normalment isir matul is-
sajf meta wiehed ikun jista’ jidhol minghajr ma jaghmel hsara lir-raba’.

24.Fil-fehma tal-qorti minn gari tar-rapport hu evidenti li dak i rrelataw il-periti
teknici kien bazat fuq dak li raw fil-post meta fit-13 ta’ Jannar, 2015 ghamlu
access. Ovvjament ma kienx il-kompitu taghhom sabiex jaghmlu apprezzament
tal-provi |-ohra li kienu ngabru sa dakinhar. Mir-rapport hu evidenti li m'ghamlu
I-ebda paragun bejn dak li jidher fir-ritratti tal-Awtorita tal-Ippjanar, ir-ritratti li
pprezentaw l-atturi u dak li sabu fil-post fit-13 ta’ Jannar, 2015. Ghalkemm ir-
rapport hu prova, mhuwiex |-uniku prova. Ir-ritratti huma fihom infushom |-
ahjar prova ta’ kemm il-passagg ma kienx wiehed temporanju.

25. L-appellanti ghamlu hilithom sabiex itaffu dak li jirrizulta mir-ritratti, il-qorti hi
tal-fehma li ma rnexxilhomx. Parti mhux zghira mill-ghalga ma kinitx geghda
tintuza bhala raba’, izda sabiex fiha jinzammu trukkijiet u skips u ghall-qorti hu
evidenti li ma kinitx geghda tinhadem. It-teZi li kienet xi haga temporanja hi
wkoll mhux kredibbli.

26.L-appellanti sa hargu bit-teorija li dak li jidher li hu passagg mhu xejn, ".... ghajr
parti mill-ghalga i ma ZZommx il-hamrija fugha in vista ta’ diZlivell fl-istess
ghalga”. Ir-ritratti tal-Awtorita tal-Ippjanar tal-1967, 1988, 1998 u 2004 igibu
fix-xejn dik it-tezi.



27.Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet il-qorti mhijiex tal-fehma [i hemm
ragunijiet gravi li jistghu jwassluha biex tikkonkludi li I-Bord ghamel Zzbalji
manifesti fl-apprezzament tal-provi li ghandhom iwasslu sabiex din il-gorti
thassar is-sentenza u ti¢had it-talba tal-atturi. L-uzu ta’ parti mhux zghira tar-
raba’ biex fiha jinzammu trukkijiet, skips u oggetti ohra u |-formazzjoni ta’
passadg tissarraf fi ksur tal-harsien tal-kondizzjonijiet tal-kirja. Raba’ li kienet
mikrija ghal skopijiet agrikoli u mhux biex xi parti minnha tintuza bhala yardta’
vetturi industrijali u oggetti ohra.

Ghal dawn il-motivi sa fejn kompatibbli ma’ dak li nkiteb fil-parti tal-
motivazzjoni tas-sentenza:-

1. Tilqa’ I-ewwel aggravju u tvarja s-sentenza tal-Bord dwar il-Kontroll
ta’ Kiri ta’ Raba’ f'dik il-parti li ¢ahdet l-e¢c¢ezzjonijiet kollha tal-
konvenuti, u minflok tilqa’ I-e¢cezzjoni numru hamsa (5) sa fejn din
geghda tirreferi ghall-hlas tal-qbiela.

2. Tordna korrezzjoni fis-sentenza fis-sens li tithassar dik il-parti
preliminari li taqra "I//i huma jikru I-ghalga maghrufa bhala 'tal-
Hereb’, fil-Bajja ta’ San Tumas, limiti taz-Zejtun, tal-kejl ta’ ........ ”sa
"u ghaldaqstant jordna I-izgumbrament tal-intimati mill-imsemmija

ghalga u ghorfa” (pagna 2 tas-sentenza tal-Bord).

3. Ghall-kumplament tichad I-appell. Il-perjodu li ffissa |-Bord ghall-
izgumbrament jiddekorri mil-lum.

Spejjez tal-appell jinqasmu in kwantu ghal 95% a karigu tal-appellanti u
5% a karigu tal-appellati.

Anthony Ellul.



