-kommodat, karatteristici ta’

-Art.1824 tal-Kodici Civili

-distinzjoni minn istituti ohrajn

-tfal li jibqghu jghixu mal-genituri

-dritt ta’ cavetta ta’ komproprjetarji

-talba ghall-eiekuzzjooni proviiorja ta’ sentenza trid issir b’rikors

S

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

Seduta tal-4 ta’ Gunju, 2019.

Rikors Guramentat Nru 870/18GM

Annunziata Galea mart John
Galea KI199850M; Georgina
mart Grazio sive Horace
Caruana KI269451M; u
Nazzarena mart Joseph Grima
KI167552M u l-imsemmija

John Galea, Grazio Caruana u



Joseph Grima ghall kull interess
li talvolta jista’ jkollhom

Vs

Carmen sive Maria Borg

KI195367M

Emanuel Borg KI42566M

[1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-atturi pprezentata fid-29 t’ Awissu 2018 li permezz
taghha talbu lill-Qorti:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-atturi Annunziata Galea, Georgina Caruana u
Nazzarena Grima huma komproprjetarji flimkien mal-konvenuti u terzi tal-fond
“Sunshine Nursery”, Triq Gherien il-Hida, limiti tal-Mellieha, San Pawl il-Bahar
accCessibbli minn tarag li jaghti fuq drive-in inkluz mal-istess fond l-istore u
garage sottostanti d-dar residenzjali kif ukoll is- 67 m.k adjacenti l-istess fond
ikluz il-private drive-in bl-arja taghha ta’ 99 m.k, il-garaxxijiet, il-kappella, u tal-
ambjenti kollha formanti parti minn dan it-tali territorju u dan ghall-atturi fuq
imsemmija fil-proporzjon ta’ wiehed minn kull tnejn u ghoxrin parti indiviza tal-

proprjeta’ imsemmija.

2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex jipprovdu kopja ta’ kull cavetta u/jew sokor
tal-fondi kollha formanti parti minn “Sunshine Nursery”, Triq Gherien il-Hida,
limiti tal-Mellieha, San Pawl il-Bahar accessibbli minn tarag li jaghti fuq drive-
in inkluz mal-istess fond I-istore u garage sottostanti d-dar residenzjali kif ukoll

is- 67 m.k adjacenti l-istess fond ikluz il-private drive-in bl-arja taghha ta’ 99



m.k, inkluzi ¢-¢wievet kollha tad-dar, tal-garaxxijiet, tax-xatba u tal-kappella, u
ta’ kull serratura ohra fl-ambjenti de quo, sabiex b’hekk ir-rikorrenti jkollhom
access liberu ghall-istess ambjenti, inkluz ghal dik il-parti tal-ghalqa okkupata

miz-ziemel u dan fi zmien qasir u perentorju lilhom stabbilit minn din il-Qorti.

3. Fin-nuqqas, tawtorizza lir-rikorrenti sabiex ibiddlu ¢-¢wievet u/jew is-sokkor
ta’ “Sunshine Nursery” Triq Gherien il-Hida, limiti tal-Mellieha, San Pawl il-
Bahar acc¢essibbli minn tarag 1i jaghti fuq drive-in inkluz mal-istess fond I-istore
u garage sottostanti d-dar residenzjali kif ukoll is- 67 m.k adjacenti l-istess fond
ikluz il-private drive-in bl-arja taghha ta’ 99 m.k, inkluzi ¢-¢wievet kollha tad-
dar, tal-garaxxijiet, tax-xatba u tal-kappella, u ta’ kull serratura ohra fl-ambjenti
de quo, sabiex b’hekk ir-rikorrenti jkollhom access liberu ghall-istess ambjenti,

inkluz ghal dik il-parti tal-ghalqa okkupata miz-ziemel.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-22 ta’ Gunju 2018, “Dokument

I”’, u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Guramentata datata 5 ta’ Ottubru 2018 fejn gie eccepit illi:-

l. Fl-ewwel lok, ir-rikorrenti jehtieg jiddikjaraw il-bazi fil-ligi ghal tali
azzjoni, inkluz liema jedd u/jew artikolu fil-ligi allegatament itihom id-dritt
jaghmlu t-talbiet hekk maghmula;

2. Fit-tieni lok, illi t-tieni u t-tielet talba tar-rikorrenti ma jistghux jintlaqghu,
u dan ghaliex I-esponenti geghdin jingdew bil-proprjeta bi tkomplija tal-ftehim
skond 1l-ligi illi huma kellhom mal-genituri tal-partijiet, gja sidien ta’ din il-
proprjeta, biex jutilizzaw il-fond minghajr hlas, u liema ftehim ir-rikorrenti, biex

jutilizzaw il-fond minghajr hlas, u liema ftehim ir-rikorrenti, qua eredi tal-istess,



huma skont il-ligi obbligati jkomplu jirrispettaw, tal-anqas fejn jirrigwarda I-
kwoti mghoddija lilhom;

. Fit-tielet lok, ghalhekk, bi tkomplija mal-e¢¢ezzjoni precedenti, it-tieni u t-tielet
talba tar-rikorrenti huma insostenibbli, u dan peress li huma intizi illi j¢ahhdu lill-
esponenti mit-tgawdija tal-fond skont il-ftehim surriferit, jew biex jirriduc¢uh

. Fir-raba’ lok, it-talbiet kollha rikorrenti huma insostenibbli, ghax infondati fil-
fatt u fid-dritt;

Bl-ispejjez kontra ir-rikorrenti, u bl-imghax legali fejn applikabbli, b’riswerva ta’

kull e¢¢ezzjonijiet ohra li I-intimat jista’ jigi permess tressaq skond il-ligi.

Ikkunsidrat:

IL-FATTI

1. L-atturi Annunziata Galea, Georgina Caruana u Nazzarena Grima u I-
intimati huma ahwa Borg, ilkoll ulied il-mejta Carmelo u Giuseppa konjugi
Borg li mietu fis-6 ta’ Awwissu 2010 u fil-31 ta’ Jannar 2015
rispettivament. Hallew hdax-il wild. Barra 1-hames kontendenti kellhom
ukoll sitt ulied ohra — Maria Dolores, Anna, Paul, Eugenio, Raymond u

Spiridione.

2. Il-konjugi Borg rregolaw l-eredita’ taghhom permezz ta’ tlett testmenti:
wiehed unica charta tat-3 ta’ April 2008 fl-atti tan-Nutar Dottor lan Spiteri,
u tnejn ohra maghmula minn Giuseppa meta romlot, wiehed tat-2 ta’ Lulju
2011 u l-iehor tat-3 ta’ Settembru 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Ruben
Casingena. Permezz tat-testment unica charta, Carmelo Borg istitwixxa lil
martu unika werrieta universali. B’testment tat-2 ta’ Lulju 2011 halliet il-
fond de quo bi prelegat lill-konvenut Emmanuel Borg. B’nota fil-Qorti ta’

gurisdizzjoni volontarja tal-4 t’Awwissu 2011 irrinunzjat ghall-wirt ta’



zewgha favur il-hdax uliedha. Fit-3 ta’ Settembru 2011 biddlet it-testment

tat-2 ta’ Lulju 2011 u ¢ekknet il-prelegat imsemmi fih ghal nofs indiviz.

3. Il-konvenuti kienu jghixu mal-genituri fil-fond de quo u meta mietu
baqghu hemm. Ghandhom i¢-¢wievet tal-fond “Sunshine Nursery”, Triq
Gherien il-Hida, limiti tal-Mellicha, San Pawl il-Bahar ac¢c¢essibbli minn
tarag li jaghti fuq drive-in inkluz mal-istess fond, I-istore u garage
sottostanti d-dar residenzjali kif ukoll is- 67 m.k adjacenti l-istess fond
inkluz il-private drive-in bl-arja taghha ta’ 99 m.k, il-garaxxijiet, il-
kappella, u I-ambjenti kollha formanti parti minn dan it-tali territorju, liema
fond bl-ambjenti kollha tieghu huwa in komproprjeta’ bejn il-kontendenti

kollha derivanti mill-eredita’ tal-mejta genituri taghhom.

4. Il-konvenuti geghdin izommu lill-atturi milli jingdew bil-fond de quo u

qieghdin jirrifjutaw li jipprovdu kopja tac-cwievet.

5. Il-konvenuti gew interpellati sabiex jaghtu ac¢cess liberu lill-atturi u kopja
ta’ kull ¢avetta tal-fond b’ittra ufficjali tat-22 ta’ Gunju 2018 (fol 29 u fol
64) i I-konvenuti wiegbu b’ittra uffi¢jali tal-18 ta’ Lulju 2018 (fol 65).
Fid-29 t’ Awwissu 2018 l-attur fethu din il-kawza.

Ikkunsidrat:

Il l-eccezzjoni ewlenija tal-konvenuti tikkonsisti fl-allegazzjoni 1i huma
jokkupaw il-proprjeta ereditarja “bi tkomplija tal-ftehim skont il-ligi illi huma
kellhom mal-genituri tal-partijiet, gja sidien ta’ din il-proprjeta, biex jutilizzaw

il-fond minghajr hlas” (risposta guramentata a fol 46). Eccezzjoni kkonfermata



bil-gurament mill-konvenut Emmanuel Borg (fol 48). Waqt it-trattazzjoni bil-
fomm wara l-eghluq tal-provi, l-avukati taghhom specifikaw li kienu geghdin

jecepixxu l-kommodat;

L-ISTITUT TAL-KOMMODAT

[11i 1-kommodat (mil-Latin commodo dato) huwa kuntratt li permezz tieghu parti
(il-kommodant) tikkunsinna lill-ohra (il-kommodatarju) oggett mobbli jew
immobbli, sabiex din tisserva biha ghal zmien jew uzu determinat, bl-obbligu li

troddu lura, minghajr korrispettiv;

Il 1-kommodat jiddistingwi ruhu mill-uzufrutt jew abitazzjoni billi mhux
traslattiv tal-proprjeta’ u ma jikkostitwixxix dritt reali. Dan ghaliex 1-oggett tal-
kommodat huwa biss it-tgawdija transitorja mill-kommodatarju, bhala rapport

personali.  mill-mutwu billi huwa “self ghall-uzu” u mhux self ghall-konsum.

Jekk jinstilef ktieb, il-ktieb jista’ jintuza’ ghall-qari izda huwa l-istess ktieb i jrid
jintradd lura. Min-naha 1-ohra, jekk tinstilef somma flus jew kwantita' ta’ dqiq,
il-flus jistghu jintefqu u d-dqiq ikkunsmat; bl-obbligu li jintradd ammont
ekwivalenti ta’ flus jew dqiq tal-istess kwantita’ u kwalita'(tantundem eiusdem
generis). Dan apparti li I-kommodat huwa dejjem gratuwitu filwaqt li s-self jista’
jkun kemm gratuwitu kif ukoll oneruz. Il-kommodat jiddistingwi ruhu mid-
depozitu billi ’dan tal-ahhar, 1d-depozitarju ma jistax juza’ 1-oggett a beneficcju
tieghu. Il-kommodat jiddistingwi ruhu wkoll mill-prekarju. li huwa self ta’
haga minghajr determinazzjoni ta’ zmien, f’liema kaz il-haga trid tigi mrodda lura

meta sidha jghogbu jitlobha lura;

Illi skont 1-Art. 1824 tal-Kodi¢i Civili, “Il-kommodat jew self ghall-uzu hu
kuntratt i bih wahda mill-partijiet tikkunsinna haga lill-parti 1-ohra, sabiex din
tingeda biha, bla hlas, ghal zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li



jir¢iviha li jrodd il-haga nfisha”. Mit-test tal-ligi, jemergu zewg karatteristici tal-

kommodat:

(1)  Il-gratuwita® (Kollez. XXXIII.i.774)
(ii) Zmien jew uzu definit. Jekk il-ftehim ikunu ghal zmien indefinit, ma
jkunx kommodat imma prekarju (XXXI.11.29) li fih min jislef ikun jista’

jitlob ir-radd lura tal-haga fi kwalunkwe Zzmien — Martin Farrugia v

Joseph Gambin 18.07.2014 Qorti tal-Appell.

[1-ligi titkellem dwar zmien jew uzu determinat. Ma tghidx “Zmien definit”.
Ghalhekk, din il-Qorti tithem li ikun hemm kommodat jekk id-dgawdija tinghata
ghal tul hajjet il-kommodatarju; f°dan il-kaz, iz-zmien, ghalkemm ma jkunx
definit (nghidu ahna ghal sena, sentejn, ghaxar snin) b’danakollu jkun
determinat. Il-kelma “determinato” fl-Ilsien Taljan tfisser “indicato da certi e
precisi termini, limitato da certi ed esatti confini” kif ukoll “stabilito d’accordo,
convenuto” (Vocabolario della Lingua Italiana, Pietro Fanfani, 4a edizione,
Firenze, 1902). “Zmien li jista’ jkun espress, jew dedott impli¢itament mill-uzu
tal-haga tenut rigward tan-natura taghha. Hekk, allura, fl-assenza ta’
determinazzjoni espresso, I-kommodat hu intiz konvenut ghaz-zmien necessarju
11 jikkonsenti lill-kommodatarju jisserva bil-haga ghall-uzu stabbilit fil-kuntratt”
— Lorenzo Zahra v Mary Zahra, 06.10.2004 Qorti tal-Appell, ippreseduta mill-
Onor. Imhallef Philip Sciberras;

L-ALLEGAT FTEHIM

Il nghad li “l-Qorti thares b’Certa ¢irkospezzjoni u diffidenza lejn verzjoni li
tinghata wara d-decess tal-persuna, 1i ovvjament ma tkunx tista’ tikkonfutaha” —
Francesca Sultana v Joseph Sultana — 30.03.2005 -Appell Inferjuri per Onor.
Imhallef Philip Sciberras. Din il-Qorti mhix konvinta i kien hemm xi ftehim

mal-genituri, ghajr li ppermettew lill-konvenut li jkomplu jghixu f’darhom, frott



tar-rabta affettiva li kien hemm bejniethom. Il-konvin¢iment ta’ din il-Qorti

huwa bbazat fuq dawn l-indiz;ji:

(1) Meta ntbaghtitilhom ittra uffi¢jali mill-atturi biex jaghtuhom i¢-¢avetta bhala
ko-werrieta u komproprjetarji fit-22.06.2018 (fol 29 u fol 64) il-konvenuti wiegbu
permezz ta’ ittra uffi¢jali fit-18.07.18 (fol 65). E’din l-ittra ma jsemmu l-ebda
ftehim mal-genituri; permezz taghha wiegbu biss, f’dan ir-rigward, li kienu
jokkupaw il-fond “ghal terminu interrott(sic) u qabel id-decess tal-genituri

taghhom, ghalhekk ghandhom il-pussess esklussiv ta’ tali proprjeta”.

(2) Dan l-allegat ftehim ma gie kkonfermat minn ebda xhud prodott, la minn
Eugenio (fol 111) jew Spiridione (fol 103) (hut il-kontendenti 11 mhumiex parti
fil-kawza) la minn Romina bint Spiridione (fol 115), u langas minn Carmel
Muscat (fol 119) , habib tal-ahwa Borg u lanqas minn Isabella Vella (fol 124)

habiba tal-konvenuta

(3) Omm il-kontendenti l-ewwel halliet il-fond de quo kollu kemm hu lill-
konvenut u wara rrinunzjat ghall-wirt ta’ Zewgha u b’hekk gie 1i kien fadlilha
nofsu biss. Ghamlet testament iehor li bih irriduciet il-legat ghal dan in-nofs. Li
kieku tabilhaqq riedet li binha I-konvenut igawdi I-fond de quo, la kienet
tirrinunzja ghall-wirt ta’ zewgha u lanqas kienet tirrestringi 1-prelegat. Anke wara
li rrinunzjat, setghet ukoll taghmel legato di cosa altrui. Il-fatt i m’ghazlet 1-ebda
wahda minn dawn l-alternattivi ma jistax ifisser ghajr i ma kellha 1-ebda

intenzjoni li thalli lil binha fil-pussess tad-dar wara mewtha;

EBDA ZMIEN STIPULAT

I1l1 anke kieku kien hemm xi forma ta’ ftehim, dan ¢certament ma kienx issarraf

f’kommodat ghaliex ma kienx ghal Zzmien determinat. Tant li I-konvenut Borg,

fis-seduta tal-31.01.2018 xehed hekk (fol 130):



Avukat: “Sewwa pero’ int kont thallas xi kera, I-mama u l-papa lilek gatt qalulek

ibqa’ ghix hawn sat-tali data, spjegalna ftit qatt kellkom ftehim?”’

Xhud: “Le ftehim ommi gatt ma halliet, qatt ma qaltli xi dati, dejjem biex
noqghod hemmhekk™.

Il-konvenuta stqarret li I-genituri taghha a¢cettawha d-dar anke ghax kienet

tiehu hsiebhom:
[l-konvenuta Carmen Borg (fol 82) xehdet hekk:

Xhud: “Mal-mama u I-papa tieghi dejjem accettawni hemmhekk bhala dejjem
ghax hadt hsiebhom” (fol 83).”Il-ftehim kien li l-mummy kienet jiena kont
1Zzzewwigt u sseparajt u l-mummy regghet accettatni lura 1-papa qatt ma sabu
diffikultajiet u dejjem hadt hsiebhom bhala genituri. Fl-ghaxijiet kont immur
norqod maghhom...langas gatt ma qaltli anzi qalet lil hija Manuel lil Marika
zommha mieghek bhala li ghamlet mieghi imma qatt ma qaltli ghandek sa Marzu
jew Gunju jew Lulju jew Awwissu”(fol 86). “Jiena sa fejn naf jiena ommi dejjem

accettatni hemmhekk™ (fol 97);

[l jirrizulta ghalhekk 1i 1-genituri qatt m’ghamlu ftehim dwar i1z-zZmien li
uliedhom il-konvenuti kellhom jghixu fid-dar; per ezempju ma ftiechmux li

kellhom jabitaw fiha ghal ghomorhom,;

ULIED LI JIBQGHU JGHIXU MAL-GENITURI

I[lli skont pronunzjament tal-Qorti tal-Appell (Civili) “In generali, fir-
relazzjonijiet normali bejn missier u uliedu kbar li jibqghu jghixu mieghu bhala
familja wahda fl-istess dar, ma jistax jigi ravvizat kuntratt ta’ kommodat” —
Antonio Vassallo v Edward Vassallo — 18.05.1964. u skont pronunzjament

iehor tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fir-relazzjoni bejn 1-ulied u 1-genituri



“li tibda mit-twelid tat-tfal u tissokta oltre I-maggor eta’ saz-zwieg tal-ulied,
m’hemmx il-fattispec¢je ta’ ftehim jew rabta kontrattwali 11 hi necessarja ghall-
kommodat kif hi necessarja ghal kull kuntratt” — Maria Pace v Anthony Pace

28.04.2004;

Ikkunsidrat:

JEDD TA’ KULL KOMPROPRJETARJU GHAL CAVETTA

[111 stabbilit li mhemmx kommodat favur il-konvenuti, m’hemm l-ebda raguni 1-
ghala t-talbiet tal-atturi m’ghandhomx jintlagghu, anke ghaliex sostanzjalment
ma hemm l-ebda e¢¢ezzjoni ohra. Wagqt il-kontro-ezami, il-konvenut Emanuel
Borg, mistogsi 1-ghala ma riedx jikkonsenja kopja tac-Cwievet, wiegeb “u 1-
privatezza tieghi x’se naghmel biha jien?”’(fol 139). Hekk ukoll il-konvenuta
Carmela Borg, mistogsija 1-ghala ma tridx tghaddi ¢-cwievet wiegbet “ghax
hemmhekk nghix jiena privatament” (fol 96). B’danakollu, m’hemm I-ebda
eccezzjoni f’dan is-sens u, kif inhu maghruf, i1-Qorti trid toqghod ghal-limiti tal-

kontestazzjoni — 1i tigi definita biss mit-talbiet u mill-eccezzjonijiet;

EZEKUZZJONI PROVIZORJA TAS-SENTENZA

[1li waqt l-udjenza tas-26 ta’ Frar 2019, l-atturi talbu li f’kaz t’ezitu favorevoli
ghalihom is-sentenza tigi ddikjarata provizorjament ezegwibbli, u 1-Qorti
rrizervat li tipprovdi f°din is-sentenza. L-Artiklu 266(2) jiddisponi li talba bhal
din “ghandha ssir permezz ta’ rikors”. Ghalhekk din it-talba hija nulla minhabba

11 ma saritx ritwalment u 1-Qorti ma tistax tiehu konjizzjoni taghha.

Decide:
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Ghal dawn il-motivi, il-Qorti:

1. Tilga’ l-ewwel talba billi tiddikjara li l-atturi huma komproprjetarji
flimkien mal-konvenuti u terzi tal-fond “Sunshine Nursery”, Triq Gherien il-
Hida, limiti tal-Mellieha, San Pawl il-Bahar ac¢¢essibbli minn tarag li jaghti
fuq drive-in inkluz mal-istess fond l-istore u garage sottostanti d-dar
residenzjali kif ukoll is- 67 m.k adjacenti l-istess fond ikluz il-private drive-
in bl-arja taghha ta’ 99 m.k, il-garaxxijiet, il-kappella, u tal-ambjenti kollha
formanti parti minn dan it-tali territorju u dan ghall-atturi fuq imsemmija fil-
proporzjon ta’ wiched minn kull tnejn u ghoxrin parti indiviza tal-proprjeta’
imsemmija.

2. Tilga’ t-tieni talba billi tikkundanna lill-konvenuti sabiex jipprovdu kopja
ta’ kull cavetta u/jew sokor tal-fondi kollha formanti 1-istess fond fi Zmien

tletin (30) jum mid-data ta’ din is-sentenza.

3. Tilga’ t-tielet talba billi fin-nuqqas, tawtorizza lill-atturi sabiex ibiddlu ¢-

¢wievet tal-1stess fond.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra ufficjali tat-22 ta’ Gunju 2018 a kariku tal-

konvenuti.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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