QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 30 ta’ Mejju, 2019

Rikors Guramentat Nru: 84/2017 AF

George Mario Attard
"

B’digriet tat-2 ta’ Marzu 2017, I-Avukat Leontine Calleja
u I-Prokuratur Legali Nadine Farrugia gew mahturin
Kuraturi Deputati sabiex jirrapprezentaw lill-assenti

Marietta u Duncan konjugi Axisa

u b’digriet tat-8 ta’ Marzu 2017, il-Qorti ordnat illi jigu
estromessi I-kuraturi deputati stante n-nota tal-Avukat
Dottor Georgine Schembri li permezz taghha ddikjarat li
qieghda taccetta li tidher ghall-konvenuti assenti
Marietta u Duncan konjugi Axisa

u fil-verbal tas-seduta tat-23 ta’ Mejju 2017 il-Qorti

ordnat li tissejjah fil-kawza is-socjeta “Caruana & Cini
Developments Limited”
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II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-attur George Mario Attard, i
permezz tieghu wara li gie premess illi:

L-esponenti huwa propjetarju tal-fond bl-indirizz 6, Cocyra,
Triq |-Esperanto, Msida.

L-intimati huma propjetarji tal-fond sovrastanti bl-indirizz 8,
Cocyra, Triq |-Esperanto, Msida.

L-esponenti ghandu access bit-tarag ghal fuq il-bejt tal-komun
u dan hekk kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ xiri anness u mmarkat
“Dok. GMA1".

Ghas-sena 2008 I-intimati abbuzivament okkupaw parti mill-
komun b'tali mod illi biddlu I-access tal-esponenti minn wiehed
bit-tarag ghal wiehed b’sellum.

Minkejja interpellati sabiex jirrivertu I|-okkupazzjoni vjolenti
taghhom permezz ta’ ittra ufficcjali datata 30 ta’ April 2014, |-
intimati bagghu inadmepjenti.

Ghalhekk kellha ssir din il-kawza.
Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi |-konvenuti trasformaw illegalment
u abbuzivament il-komun tal-binja Cocyra, Triq I-
Esperanto, Msida, b’tali mod li ghalqu |-access bit-tarag
tar-rikorrenti ghal fuq il-bejt tal-istess binja.

2. Tikkundanna lill-konvenuti |li jergghu jifthu |-access ghal
bejt surreferit u jpoggu kollox kif kien fl-istat pristin
tieghu.

3. Tinnomina Arkitett u Inginier Civili li taht is-sorveljanza
tieghu ghandu jsir ix-xoghol rimedjali.

4. Tiffissa terminu qgasir u perentorju li fih ix-xoghol kollu
rimedjali ghandu jsir u fin-nuqqas tawtorizza lill-attur
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sabiex jaghmel hu x-xogholijiet rimedjali a spejjez tal-
konvenuti u taht is-sorveljanza tal-perit nominat a tenur
tat-talba precedenti.

Bl-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-ittra ufficcjali tat-30 ta” April
2014 ref: 1348/2014 kontra I-intimati minn issa ngunti in
subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat illi permezz ta’ digriet tat-2 ta’ Marzu 2017, din il-Qorti
diversament presjeduta hatret |lill-Avukat Dottor Leontine
Calleja u lill-Prokuratur Legali Nadine Farrugia bhala kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw lill-konvenuti assenti Marietta u
Duncan konjugi Axisa.

Rat illi permezz ta’ digriet datat 8 ta’ Marzu 2017, din il-Qorti
ordnat illi jigu estromessi |-kuraturi deputati stante n-nota tal-
Avukat Dottor Georgine Schembri li permezz taghha ddikjarat li
gieghda taccetta li tidher ghall-konvenuti assenti Marietta u
Duncan konjugi Axisa f'dawn il-pro¢eduri.

Rat ir-risposta dJuramentata tal-Avukat Dottor Georgine
Schembri in rapprezentanza tal-konvenuti konjugi Axisa i
permezz taghha eccéepiet illi:

It-talbiet attrici huma infondati fid-dritt u fil-fatt.

Huwa totalment kontestat Ili [-intimati b'’xi mod okkupaw
abbuzivament parti mill-komun billi ttrasformaw, ghalqu jew
ostakolaw I-access liberu tar-rikorrent, jew inkella li biddlu
access minn wiehed bit-tarag ghal wiehed bis-sellum, ghal fuq
il-bejt, skond kif allegat f'din il-kawza.

Fil-prezent, |-proprjeta tal-esponenti ma hi strutturalment xejn
differenti mill-mod kif huma kienu xtrawha meta sar |-akkwist
taghhom b’kuntratt tat-3 ta’ April 2008 fl-atti tan-Nutar Enzo
Dimech (Dok. A). Huma gatt ma ghamlu xogholijiet fiha.

Fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-
pjanti annessi mal-kuntratti ta’ akkwist ta” entrambi [-partijiet
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jixhdu I-fatt li (i) gatt kien hemm jew kellu jkun hemm access
ghall-bejt bit-tarag, skond kif allegat f'dan ir-rikors
guramentat; u inoltre (ii) li I-komun ghadu fil-prezent ugwali
ghal kif jidher fug dawn I-istess pjanti annessi mal-kuntratti
taz-zewg partijiet.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, jirrizulta li |-esponenti
assolutament ma ghamlu |-ebda tibdiliet fil-komun tal-binja
Cocyra, Trig |-Esperanto, Msida u bl-ebda mod ma biddlu I-
access ghal fuq il-bejt tal-istess binja, u konsegwentement I-
esponenti umilment jitlob lil din [-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad it-talbiet tar-rikorrent fl-intier taghhom bl-ispejjez
kontra tieghu.

Salv eccezzjonijiet ohra permessi fil-ligi.
Rat id-dokumenti annessi.

Rat illi fl-udjenza tat-23 ta’ Mejju 2017 din il-Qorti lagghet it-
talba tal-attur mhux opposta sabiex tissejjah fil-kawza s-
soc¢jeta Caruana & Cini Developments Limited.

Rat ir-risposta tal-imsejha fil-kawza Caruana & Cini
Developments Limited, mahlufa minn Emanuel Cini, li permezz
taghha eccepiet illi:

Fl-ewwel lok, |-esponenti tissolleva |-eccezzjoni tal-privilegium
fori, in kwantu minn naha, hija ghandha I-ufficcju rregistrat
taghha fil-gzira ta’ Ghawdex, u minn naha I|-ohra, anki I-
konvenuti originali ghandhom ir-residenza normali gewwa dik
il-gzira.

Minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma
totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu respinti
bl-ispejjez kollha kontra I-istess attur u dan ghal diversi
ragunijiet.

Fl-ewwel lok, I-esponenti ma hijiex u ma tista’ gatt tkun

legittima kuntraditrici fil-konfront tal-attur fir-rigward tat-
talbiet attrici kif ifformulati f'din il-kawza.
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Fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, mill-
premessi ma huwiex car jekk |-attur huwiex gieghed jipprocedi
b’kawza possessorja (kif jidher mill-premessa numru 4, u mit-
talbiet tieghu) jew inkella huwiex gieghed jipprocedi b'xi forma
ta’ kawza ibbazata fuq it-titolu li huwa jivvanta li ghandu bis-
sahha tal-kuntratt dokument GMA1, u ghalhekk gabel xejn, I-
attur ghandu jippreciza ahjar il-pretensjonijiet tieghu sabiex |-
esponenti tkun fi grad li tiddefendi ruhha ahjar.

Minghajr pregudizzju ghall-premess, ma kienitx |-esponenti i
“ghas-sena 2008 abbuzivament okkupa(t) parti mill-komuni” u
ghalhekk hija ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-
gudizzju.

Dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, mid-Dokument C
anness mal-kuntratt tal-akkwist tal-attur jirrizulta kjarament u
inkontestabbilment |li mhux minnu li I-attur xi darba kien igawdi
jew inghata d-dritt ta’ access permezz ta’ tarag ghal fuq I-oghla
bejt. Dan id-dokument juri b’'mod car li anki dakinhar li xtara |-
appartament tieghu I-attur, ma kien jezisti u ma kien gatt
ipprospettat li jinbena xi forma ta’ tarag li jipprovdi access ghal
fug dan l-oghla bejt.

Mill-istess kuntratt, jirrizulta wkoll li I-attur ghandu “id-dritt ta’
access ghall-oghla bejt ghall-iskop uniku ta’ manutenzjoni”
tas-servizzi tat-tank tal-ilma, television aerial, antenna u split
unit tal-aircondition; u mill-banda |-ohra li I-arja soprastanti |-
blokk li minnu I-flat tal-attur jifforma parti, hija suggetta biss
ghas-servitu ta’ tgeghid ta’ dawn is-servizzi (paragrafu 4), kif
ukoll li I-esponenti kellha d-dritt li tizviluppa dik I-arja suggett
biss ghall-kundizzjonijiet pattwiti fil-paragrafu 5 ta’ dak il-
kuntratt. Galadarba, dakinhar tal-kuntratt ma kien jezisti u ma
kien mahusb gatt li jkun hemm xi tarag ghal fuq il-bejt, minn
imkien ma jirrizulta xi dritt favur [-attur li jkollu tali tarag ghal
fuq il-bejt.

Salvi u impregudikati risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.
Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.
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Rat |li I-kawza thalliet ghas-sentenza dwar |-ewwel eccezzjoni
preliminari tal-imsejha fil-kawza.

Rat |-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din |-azzjoni, |-attur gieghed jitlob
lill-Qorti ssib illi I-konvenuti illegalment u abbuzivament ghamiu
tibdil fil-komun tal-binja ‘Cocyra’, Triq, Esperanto, Msida, b'tali
mod illi ghalqu l|-ac¢ess bit-tarag ghal fuq il-bejt tal-binja.
Konsegwentement, gieghed jitlob lill-Qorti tordna lill-konvenuti
jergghu jifthu l-aécess ghall-bejt kif kien pre¢edentement.

Mill-provi prodotti jirrizulta li |-attur huwa sid |-appartament
bin-numru 6, fl-imsemmija binja, filwaqt illi I-konvenuti konjugi
Axisa huma sidien |-appartament sovrastanti bin-numru 8. L-
imsejha fil-kawza Caruana & Cini Developments Company
Limited hija I-kumpannija li bieghet dawn iz-zewg appartamenti
lill-attur u lill-konvenuti konjugi Axisa permezz ta’ zewg
kuntratti pubblici datati 20 ta’ Dicembru 2007 u 3 ta’ April 2008
rispettivament.

Din is-sentenza hija limitata ghall-e¢cezzjoni tal-privilegium fori
sollevata mis-soc¢jeta imsejha fil-kawza. L-imsejha fil-kawza
tikkontendi li din il-kawza kellha tigi intavolata quddiem il-Qorti
t'‘Ghawdex. Fl-udjenza tat-22 ta’ Novembru 2017, |-Avukat
Dottor Georgine Schembri, in rapprezentanza tal-konvenuti
assenti, iddikjarat illi gieghda taghmel taghha din I-e¢¢ezzjoni.

Mill-provi fl-atti jirrizulta li Dr. Georgine Schembri hija residenti
Ghawdex filwaqt illi |-konvenuti konjugi Axisa huma assenti
minn Malta. Dwar is-soc¢jeta imsejha fil-kawza, jirrizulta li din
ghandha I-uffi¢ju registrat taghha gewwa Ghawdex.

A tenur tal-Artikolu 50(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta:

“...il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), b’eskluzjoni tal-qgrati
ta’” Malta, hija kompetenti biex tiehu konjizzjoni ta’ kull
pretensjoni kontra [-persuni li jogoghdu jew li ghandhom ir-
residenza taghhom ordinarja fil-Gzira ta’ Ghawdex jew ta’
Kemmuna, kif ukoll ta’ dawk il-kawzi [-ohra kollha li I-1igi
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tghid espressament li ghandha tiehu konjizzjoni taghhom
dik il-gorti.”

L-Artikolu 741(c) imbaghad jagra hekk:

“L-eccezzjoni tal-inkompetenza tal-Qorti tista’
tinghata...meta huwa moghti lill-konvenut il-beneficcju Ii
jigi msejjah quddiem qorti partikolari.”

II-ligi tikkoncedi d-dritt lil persuni residenti f'Malta jew
Ghawdex |i meta jitharrku bhala konvenuti f'kawza, huma
jissejhu quddiem il-Qorti tal-gzira fejn jghixu. L-istess

prinCipju naturalment japplika ghal persuni legali li ghandhom
I-ufficcju taghhom registrat fi gzira partikolari. L-Artikolu 767
tal-Kap. 12 jipprovdi hekk:

“Il-benefi¢c¢ju msemmi fl-artikolu 741(¢) hu moghti lill-
persuni li jogoghdu fil-Gzira ta’ Malta rigward il-grati ta’ dik
iI-Gzira, u lil dawk li jogoghdu fil-Gzejjer ta’ Ghawdex u
Kemmuna rigward il-gorti ta’ dawk il-Gzejjer.”

Madanakollu, il-privilegium fori jispic¢a f'dawn i¢-cCirkostanzi:

i. Meta |-ghadd ta’ konvenuti li jghixu Malta u Ghawdex
huwa ndaqgs (Artikolu 769);

ii. Fil-kaz li I-kawza tkun dwar obbligazzjoni li, skont il-
ftehim, kellha tigi esegwita fi Gzira partikolari (Artikolu
770);

iii. Dan il-privilegg jista’ jigi rrinunzjat u meta ma jigix mitlub
jitgies li gie rrinunzjat. Il-kontumacja tal-parti titqies
bhala talba ghal dak il-privilegg (Artikolu 772).

L-eccezzjoni tal-privilegium fori §iet sollevata mill-imsejha fil-
kawza. A tenur tal-Artikolu 962 tal-Kap. 12, ‘It-terza persuna
msejha fil-kawza...ghall-finijiet kollha, titgies bhala kull
konvenut iehor’ u jsegwi ghalhekk li bhal kull konvenut iehor,
kellha d-dritt li tissolleva a favur taghha tali privilegg dwar il-
forum fejn kellha tigi mharrka.
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Kif diga ntqgal, jirrizulta li l-imsejha fil-kawza hija socjeta li
ghandha I-ufficcju registrat taghha gewwa Ghawdex. II-
konvenuti Axisa huma assenti mill-gzejjer Maltin imma r-
rapprezentanta taghhom hija wkoll residenti Ghawdex.
Ladarba |-konvenuti assenti ghazlu li jigu rapprezentati minn
persuna wahda li r-residenza taghha hija Ghawdex, hija r-
residenza ta’ dan ir-rapprezentant li tiswa ghal finijiet ta’ din |-
ecézzjoni.?

L-attur jargumenta li |-privilegium fori spi¢ca a tenur tal-
Artikolu 770 ghaliex il-kawza hija dwar obbligazzjoni li kellha
tigi esegwita Malta, u cioe li I-konvenuti ma jibdlux I-access tal-
bejt u dan skont il-kuntratt t’akkwist tal-appartament tieghu.
Din il-Qorti ma tagbilx. Fl-ewwel lok, il-konvenuti konjugi Axisa
langas biss kienu parti fug dan il-kuntratt u allura,
naturalment, mhumiex marbutin bih. Fit-tieni lok, ghalkemm
is-so¢jeta imsejha fil-kawza kienet il-venditri¢i fuq il-kuntratt,

ma jirrizultax illi din il-kawza hija bbazata fuqg xi obbligu li
kellha I-imsejha fil-kawza naxxenti minn dan il-kuntratt. L-
attur gieghed jilmenta |i I-konvenuti abbuzivament u

illegalment biddlu I-a¢cess ghall-bejt tal-binja. Ma jirrizultax illi
I-bazi ta’ din it-talba hija xi obbligazzjoni ex contractu.

Finalment, fil-fehma tal-Qorti, huwa irrelevanti jekk Dr.
Schembri in rapprezentanza tal-konjugi Axisa rrinunzjatx ghal
dan il-privilegg jew le ghaliex ma kienitx hi li ssollevat I-
eccezzjoni izda I-imsejha fil-kawza.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi billi tilga’ |-ewwel ecéezzjoni preliminari tas-socjeta
msejha fil-kawza Caruana & Cini Developments Limited dwar il-
privilegium fori u tiddikjara ruhha inkompetenti sabiex tisma’
din il-kawza.

1 .

Ara f'dan is-sens is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri fl-ismijiet Perit Raymond Agius et vs Miriam
Zammit et, deciza fl-24 ta’ April 2008, kif ukoll is-sentenza ta’ din il-Qorti diversament presjeduta bejn |-istess partijiet f'din il-kawza tas-16
ta’ April 2018.
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L-ispejjez jithallsu mill-attur.

IMHALLEF

DEP/REG
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