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1. L-atturi harrku lill-konvenuta fil-Bord Li Jirregola |-Kera sabiex ikunu awtorizzati
ma jgeddux il-kirja tal-fond numru 12, Triq il-Lunzjata, Sliema mikri ghandha
ghall-kera ta’ €53.58 bl-iskadenza li jmiss taghlaq fl-1 ta’ Jannar, 2017. II-
kawzali li a bazi taghha sidien il-kera ghamlu t-talba huma:

i. II-fond m’huwiex jintuza bhala residenza;
ii. Hemm Thsara konsiderevoli fil-fond kagunata min-nuggas ta’

manutenzjoni u tiswija li kellha taghmel il-konvenuta.

2. B'sentenza tal-4 ta’ Ottubru, 2018 il-Bord laga’ t-talba u kkundanna lill-
konvenuta sabiex tizgombra minn gewwa I-fond 12, Triq il-Lunzjata kantuniera

ma’ 1, Trig San Lawrenz, Sliema.

3. B'rikors prezentat fit-23 ta’ Ottubru, 2018 il-konvenuta appellat mis-sentenza
tal-Bord. L-ilment taghha gie spjegat hekk:-

"Illi in effetti I-konkluZzjonijiet milhuga mill-Bord Tekniku huma bl-ikbar rispett fdiversi
aspetti infondati u sahansitra gratuwiti.

1lli biex jinghata eZempju wiehed filwaqt Ii jinghad mill-Bord Tekniku I sab Ii s-servizzi
u l-istallazzjonijiet fil-fond de quo ma jiffunzjonax, in effetti mir-ritratt lj jifforma parti
mid-Dok. A tar-rapport tieghu, tidher bozza mixghula.

Illi I-Onorabbli Bord xejn ma qies Ii irrizulta b'mod mill iktar palezi kemm mix-xhieda
tal-partijiet b'mod partikolari dawk tal-esponenti, kif ukoll minn provi dokumentarji, I
gabel ma tressaq ir-rikors promotur, kienu ged isiru xoghlijiet ingenti fil-fond, xoghlijiet
li permezz taghhom sistemi, infissi u istallazzjonijiet tad-dar i kellha 'l fug minn mitt
sena kienu ged jigu rimpjazzati ghalhekk biex isir dan, l-ewwelnett gabel xejn kellu
bzonn Ii ssir smantellament tad-dar fejn din giet reZa inabitabbli temporajament.



Illi mhu korrett ghalhekk fil-konkluzjonijiet tieghu u fir-ragunament li wassal ghal dawn
il-konkluZzjonijiet, I-Onorabbli Bord fejn wasal biex jikkonkiudi Ii I-esponenti m'ghadhiex
tabita fil-fond de quo, u li x-xoghljjiet Ii twettqu fil-fond huma biss xi forma ta’ messa
in xena”.

4. Fil-15 ta’ Jannar, 2019 I-atturi wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn I|-appell

ghandu jkun mi¢hud.

5. Ghal dak li jirrigwarda 'Asara hafna’fil-fond (artikolu 9 tal-Kap. 69), mir-rapport
tal-periti teknici inkarigati mill-Bord jirrizulta li:
i. Hemm saqaf ta’ kamra taht il-bejt, li "... jinsab fi stat avvanzat ta’
deterjorazzjoni u perikolanti w ghandu bZonn jinbidel”;
ii. Hemm hsara ohra li tidher fir-ritratti mehmuza mar-rapport (ara per
ezempju ritratti Dok. B (fol. 20), Dok. C (fol. 21), Dok. D (fol. 22), Dok.E
(fol. 23), Dok. G (fol. 25), Dok. I (fol. 27), Fol. J (Dok. 28);

6. Kif jirrizulta mill-iskizz a fol. 18, il-fond m’huwiex kbir. Is-sular ta’ fugq kull ma
fih huma zewgt ikmamar u f'wahda minnhom is-sagaf gie kkundannat mill-periti

teknic¢i nkarigati mill-Bord. Kienu ferm c¢ari fir-rapport:

"6.02 Id-dehra generali tal-fond hija wahda ta’ abbandun u hsara Kif jidher sew mir-
ritratti mehudin mill-esponenti wagt l-access.

6.03 Fl-ambjenti kollha jinsabu materjali w oggetti mitfughin bl-addocc kif ukoll diversi
mis-servizzi m'humiex jiffunzjonaw peress illi I-installazzjonijiet ilhom ma jintuZzaw.

6.04 Jidher illi ma hemm hadd ighix gol-fond u l-istat preZenti tal-istess fond hu ta’
wiehed mhux abitabbll.

6.05 Jidher ukoll illi kienu saru jew ged isiru xi xoghlijiet ta’ tiswija jew tibdil ta’ katusi
tad-drenagg u tal-ilma. Jirrizulta i I-katusa tal-ilma tal-bejt geghda mghoddija minn
fug arja ta’ terzi.

6.06 Is-saqaf tal-kamra (17) fil-first floor Ii jigi I-bejt jinsab fi stat avvanzat ta’
deterjorazzjoni u perikolanti w ghandu bZzonn jinbidel.

7. KAWZA TAL-HSARAT.

/.01 L-esponenti huma tal-fehma illi I-kawza principali tal-hsarat kienet in-nugqgas ta’
manutenzjoni regolari Ii rrizultat fdak Ii hemm illum.

7.02 Il-kawza principali tal-hsara fis-saqaf hawn fuq imsemmi kienet dovuta
ghall-ingress ta’ ilma mill-bejt u dan rizultat ta’ nuqgqgas ta’ manutenzjoni
regolari tal-bejt’.



7. Il-gorti tibda billi tosserva li I-inkwilin ghandu jiehu hsieb ihalleb il-bejt minn
Zmien ghal zmien. Manutenzjoni li ma tinvolvix spejjez kbar u li ssir sabiex jigu
prezervati s-sogfa u min ikun gieghed jaghmel uzu tal-fond ma jsofrix minn
perkolazzjoni ta’ ilma. II-qorti tfakkar li hu obbligu ta’ inkwilin li jingeda bil-fond
bhala missier tajjeb tal-familja (artikolu 1554 tal-Kodi¢i Civili), u jwiegeb ghat-
tgharriq u ghall-hsarat li jigru matul it-tgawdija tieghu sakemm ma jippruvax li
dak li gara ma kienx b'htija tieghu. Inoltre, f'dan il-kaz ma saret I-ebda prova li
meta |-konvenuta rcéeviet il-fond minghand sid il-kera, ir¢evietu fi stat hazin.
Ghalhekk ghandha obbligu li fit-tmiem il-kirja taghti lura I-fond lil sidien il-kera
fi stat tajjeb, u ghalhekk hu d-dmir taghha li tiehu hsieb li I-fond ma ssirlux

hsara.

8. Meta tqies il-kobor tal-fond, il-hsara li I-periti teknici sabu fil-fond u I-opinjoni li
taw, il-gorti ma tarax kif il-konvenuta tista’ tippretendi li I-qorti tmur kontra dak

li qalu. II-gorti tikkonkludi li I-fond hu mitlug u fih hafna hsara.

9. Il-konvenuta argumentat li I-fond jinstab fl-istat li hu minhabba xoghlijiet li
geghda taghmel. II-gorti m’hijiex konvinta li dan hu kaz li fil-fond kienu geghdin
isiru works in progress. Ir-ritratti prezentati mill-periti teknici jaghtu stampa ta’
post mitlug u zdingat. Wiehed jista’ jithajjar jargumenta li I|-perit John
Papagiorcopolo xehed li fid-dar kienu geghdin isiru xoghlijiet. Pero’ fis-seduta
tat-23 ta’ Marzu, 2018 xehed li sa Ottubru, 2017 il-fond ma kienx tajjeb biex
persuna tghix fih (ara fol. 181). Il-Bord kellu jiddecCiedi a bazi tal-fatti li kellu
quddiemu meta kien gieghed jiddeciedi I-kawza u mhux f'xi zmien fil-futur. II-
gorti tistgarr ukoll li x-xhud ma kienx konsistenti. FFmument qal li I-fond ma
kienx abitabbli u wara ftit qal li kien (ara per ezempju fol. 184). Sahansitra x-
xhud qal li kien hemm kamra wahda li kienet geghda tintuza minn Michael Said
fejn kien jorqod. Pero’ dan ma setax ikun jafu. Il-perit Zied li fkamra wahda
seta’ jghix Said. Il-qorti ma tifhimx kif perit jista’ jixhed hekk, meta tqies ic¢-
¢okon tal-fond u li f'wahda mill-kmamar hemm saqaf ikkundannat. Xhud li ghall-

gorti kien gieghed igib ‘il quddiem l-interess personali tal-klijent u mhux li ssir



gustizzja. Atteggament li ghall-gorti hu inaéc¢ettabbli minn professjonist i

ghandu jkun jaf ahjar u jikkonvinci lill-gorti li x-xhud ma kienx oggettiv.

10.Ir-ritratti li hemm mar-rapport tal-periti nkarigat mill-Bord, huma fihom
infushom prova li I-fond ma kienx abitabbli, ighid x'ighid il-perit ex parte. Fin-
nota ta’ sottomissjonijiet il-konvenuta argumentat li dak li jidher fir-ritratti li
pprezentaw il-periti teknici inkarigati mill-Bord, huma xoghlijiet li fin-natura
taghhom huma benefikati. Il-qorti ma tagbilx. Hu evidenti li |-ftit xoghol li kien
sar sa dakinhar tal-a¢¢ess u li jidher fir-ritratti, sar minn amateur li m’ghandux
ideja. Il-katusa li tidher fl-ewwel ritratt a fol. 24 hi I-aqwa prova. Said irid jiftakar

li I-fond m’huwiex proprjeta tieghu u ma kellu |I-ebda jedd jaghmel dik il-herba.

11.Irrizulta wkoll li I-konvenuta ilha minn Jannar 2015 tghix fid-dar tal-anzjani
b’'mod permanenti. Sfortunatament qeghda tbati mid-dementia, u Doris
Aquilina spjegat kif ma jhalluhiex tohrog wahedha u tiddependi minn carers
tad-dar tal-anzjani li jiehdu hsiebha. Ix-xhud ghamlitha c¢ara |li minhabba I-
kundizzjoni tal-konvenuta, ma tistax tghix wahedha. Hu evidenti li ghallingas
sa minn meta dahlet tghix fid-dar Casa Leone, ghandha dipendenza totali fuq
dik id-dar. Ma jirrizultax li minn meta dahlet tghix hemm, kien hemm xi perjodi
li matulhom marret tghix ghand familjari taghha. Hu wkoll evidenti li m’hemm
hadd mill-familja i jista’ jdur biha u ghalhekk id-dar Casa Leone hu I-uniku
rifugju ghaliha.

12.Sar l-argument li I-konvenuta ma tistax tghix fid-dar minhabba li ghadhom
ghaddejjin ix-xoghlijiet fid-dar, u kif jitlesta tista” tmur lura flimkien ma’ carer.
F'dan ir-rigward il-qorti tosserva:
i. II-konvenuta ilha issa iktar minn tlett (3) snin tghix fid-dar Casa
Leone. M'hemm |-ebda prova li tinsab imdejqa;
ii. Mill-provi rrizulta li I-fond ilu snin twal li m’huwiex abitabbli;
iii. L-istat mentali tal-konvenuta hu prekarju u m’hemmx dubju li hi
persuna vulnerabbli u dipendenti. Il-konvenuta ghandha bzonn

ghajnuna u attenzjoni kontinwa;



iv. Ma tressqux provi li familjari taghha kienu geghdin jaghmlu
preparamenti sabiex jiehdu lill-konvenuta lura fil-fond oggett tal-
kawza flimkien ma’ carer. Il-fatt li tkomplew ix-xoghlijiet, m’hijiex
prova sodisfacenti. Il-fond kien u baga’ mhux tajjeb biex persuna
tghix fih, iktar u iktar bil-bzonnijiet specjali li ghandha I-
konvenuta;

V. Ghall-gorti hu evidenti li n-neputi tal-konvenuta gieghed jara kif
jaghmel biex il-fond ma jitilqux minn taht idejh;

Vi. Ma saret I-ebda prova li I-konvenuta ghandha |-mezzi finanzjarji

sabiex timpjega full-time carer sabiex iddur biha;

13.1lI-gorti m’ghandha I-ebda dubju li I-fatt li I-konvenuta geghda tghix f'dar ta’ |-
anzjani m’hijiex xi haga temporanja, meqjus ukoll |-istat ta’ sahha taghha. Said
stess xehed li ma kien xejn facli li tiddahhal residenti f'Casa Leone. II-qorti ma
tistax temmen li wara dak iz-zmien kollu xi darba, meta tqies il-kundizzjoni ta’
sahha u wara dan iz-zmien kollu, ser terga tmur tghix fid-dar oggett tal-kawza.

Haga li ghall-gorti m’hijiex realistika meta tqies i¢-Cirkostanzi kollha.
14.Langas ma jirrizulta li hemm xi haddiehor li skont il-ligi seta’ jippretendi xi jedd

fuq il-kirja. Michael Said stess f'ittra legali datata 14 ta’ Awissu, 2015, iddikjara

li, “... mhux gieghed jivvanta I-ebda drittijiet fil-konfront tal-kirja tal-fond fug

imsemmij” (fol. 135).

15. Fi¢-cirkostanzi I-qorti ma tqgiesx li hemm ragunijiet gravi i jistghu jwassluha biex

ma tagbilx mal-Bord f'dak li gal fir-rigward tal-ewwel kawzali.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellanti.

It-terminu stabbilit mill-Bord ghal finijiet ta’ zgumbrament jiddekorru mil-

lum.

Anthony Ellul.



