Rik. Nru. 751/12JRM 1

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 16 ta’ Mejju, 2019

Kawza Nru. 7

Rik. Nru. 751/12JRM

Christopher SCERRI u martu Shirley Scerri
S

Anthony INGLOTT, Dorothy Magri, Roland Magri, Dolores sive Doriette
Darmanin, Giovanna sive Joan Chetcuti, David Inglott, Maria Theresa Vella
mart Stephen, u Silvana mart lvan Formosa

I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-27 ta’ Lulju, 2012, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (i) tikkundanna lill-
imharrkin biex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u trasferiment
tal-fond appartament numru tlieta (3), fit-tieni sular, Blokk numru hamsa (5), li
jinsab fi Trig I-10 ta> Awwissu 258 (li qabel kienet iggib l-isem ta’ Triq
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Desain), fil-Birgu, maghdud is-sehem indiviz pro rata tal-partijiet komuni u tal-
parti indiviza tal-bejt u jigifieri komuni bejn 1-appartament imsemmi u dak bin-
numru tnejn (2) u l-parti I-ohra diviza tal-bejt tal-kejl ta’ erbatax-il pied (14”)
b’hamsa u tletin pied (35°); (i) tahtar lin-Nutar Mario Bugeja jew kwalunkwe
persuna ohra nominata minnha biex tippubblika 1-att nutarili opportun; (iii)
tiffissa jum, post u hin ghall-pubblikazzjoni tal-imsemmi kuntratt u tahtar
kuraturi biex jidhru fuq I-att ghall-kontumaci; u (iv) tikkundannahom ihallsu 1-
ispejjez, maghduda dawk tal-ittra uffi¢jali u tan-nutar,

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Awwissu, 2012, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi ghat-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fit-3 ta’ Settembru, 2012, li
biha lagghu ghall-azzjoni tal-atturi billi ¢ahdu li huma ma ridux jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, izda qalu li, wara li sar il-konvenju, ingala’ disgwid
dwar l-interpretazzjoni tal-konvenju u b’mod partikolari dik il-parti li tirreferi
ghall-bejt;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Novembru, 2012", li bih hatret lill-perit arkitett
Alan Saliba bhala perit tekniku;

Rat ir-Rapport imressaq mill-Perit Tekniku fil-11 ta’ Settembru, 20132, u minnu
mahluf kif imiss waqt is-smigh tal-24 ta’ Ottubru, 2013;

Rat ir-rikors imressaq mill-imharrkin fit-22 ta’ Ottubru, 2013, li bih talbu I-
hatra mill-gdid tal-imsemmi perit biex jaghmel pjanta dettaljata tal-bejt tal-
binja, liema talba huma irtiraw waqt is-smigh tal-24 ta’ Ottubru®;

Rat id-degriet tghha tas-26 ta’ Novembru, 2013° li bih laqghet talba tal-
imharrkin biex jithallew iressqu Nota ta’ Kritika ghar-Rapport tal-perit tekniku
u tathom zmien biex jaghmlu dan;

Rat in-Nota ta’ Kritika mressqa mill-imharrkin fis-17 ta’ Dicembru, 2013°;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

! Pag. 39 tal-process

2 Pagg. 72 sa 96 tal-process

% Pag. 71 tal-process

*Pag. 117 tal-process

® Pag. 118 tal-process

® Pagg. 119 sa 122 tal-process
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Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat:

[lli din hija azzjoni ghall-ezekuzzjoni ta’ att ta’ konvenju. L-atturi jridu li I-
imharrkin jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt nutarili biex jixtru
minghandhom fond immobbli u dan skond kif miftiehem bejnhom u l-istess
imharrkin fuq att ta’ konvenju. Billi l-imharrkin qeghdin iZzommu lura milli
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt u biex ibieghu l1-imsemmi fond, l-atturi
qeghdin jitlobu 1-Qorti tordna lill-imharrkin biex jersqu ghall-kuntratt kif kien
miftiehem;

i l-imharrkin laqghu ghal din 1-azzjoni billi ¢ahdu 1i huma ma ridux jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, izda qalu li, wara li sar il-konvenju, inqala’
disgwid dwar I-interpretazzjoni tal-konvenju u b’mod partikolari dik il-parti li
tirreferi ghall-bejt;

Ili mill-fatti 1i johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta 1i fl-4 ta’ April, 20127, sar
att ta’ konvenju li fih l-atturi ntrabtu li jixtru u jiksbu minghand 1-imharrkin li,
min-naha taghhom, intrabtu li jbieghu u jittrasferulhom I-appartament bin-
numru tlieta (3) fit-tieni sular ta’ blokka ta’ bini (li fiha tliet appartamenti) bin-
numru hamsa (5), li tinsab fi Trig I-10 ta’ Awwissu 258 [recte: 1258] (li gabel
kien jisimha Triq Desain), fil-Birgu, maghdud is-sehem indiviz pro rata tal-
partijiet komuni u s-sehem indiviz tal-bejt u ¢joe’ dak komuni bejn I-imsemmi
appartament u l-appartament bin-numru tnejn (2) fl-istess blokka, u parti diviza
tal-bejt u ¢joe’ dik ta’ fuq ta’ kejl ta’ madwar erbatax-il pied (14’) b’hamsa u
tletin pied (35°) kif suggetti ghas-servitujiet ezistenti, u dan bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra. Fost dawn il-kundizzjonijiet, kien magbul il-
prezz ta’ sitta u hamsin elf euro (€ 56,000) li minnu thallset b’depizitu akkont
Is-somma ta’ hamest elef u sitt mitt euro (€ 5,600) li nzammu min-nutar; li |-att
finali ta’ xiri-u-bejgh kellu jsir fi Zzmien tliet (3) xhur minn dakinhar 1i sar il-
konvenju; u li x-xerrejja (l-atturi) kellhom jiksbu self minn bank u nghataw
erba’ (4) gimghat min dakinhar li sar il-konvenju biex jikkonfermaw li huma
sehhilhom jiksbu tali facilita bankarja;

" Dok “A”, f'pagg. 5 — 6 tal-process
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i I-imsemmi appartament kien ghal zmien twil mikri lil missier 1-attur®, u fix-
xhur ta’ gabel ma sar il-konvenju, I-post kien inkera mill-imharrkin lill-attur
ghal sena b’sehh minn Jannar tal-2011°;

[1i ftit jiem wara li sar il-konvenju, l-imharrkin gajmu I-kwestjoni tal-firxa tal-
bejt li kienu gablu dwarha fl-istess konvenju. In-nutar li fassal il-konvenju
baghat jgharraf lill-imharrkin dwar dak li kien gie miftiechem u ghaddhielhom
ukoll kopja tal-post maghmula minn perit™ u fittra li baghtu ftit tal-jiem wara,
ghamluha ¢ara li ma kinux jagblu li huma ftiehmu li jbieghu 1-arja tal-bejt kollu
tal-post, imma bi¢¢a minnu biss. L-atturi sahqu li 1-konvenju kien jitkellem
dwar l-arja kollha tal-bjut fuq l-appartament miksub minnhom;

[i, mit-tifsira 1i ta wara li a¢¢eda fl-ambjenti tal-binja, il-perit tekniku mahtur
mill-Qorti fisser li I-kwestjoni li nqalghet bejn il-partijiet tirrigwarda dik il-parti
tal-ambjenti tal-“bejt ta’ fuq li titla’ ghalih minn sitt targiet (erba’ filati ’1 fuq)
minn fuq il-bejt il-baxx*! (jigifieri minn dik il-parti tal-bejt li I-partijiet gablu
fil-konvenju li kellha tibga’ in komun bejn 1-appartament mertu tal-kawza u 1-
appartament numru tnejn (2) fl-istess blokka tal-bini) li dwaru I-partijiet ma
ghandhomx kwestjoni. Mill-kostatazzjonijiet maghmula mill-imsemmi perit,
jidher li d-diffikulta tinhalaq minhabba 1-kejl li jissemma fil-konvenju (jigifieri
14-il pied b’35 pied)*. Bl-istess mod, il-perit jasal ghall-fehma li dwar il-parti
diviza tal-bejt ta’ fuq, din kienet ukoll meqjusa fl-att tal-konvenju™;

i l-atturi kisbu I-facilita bankarja u sahansitra nghataw appuntament mill-
Bank ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt';

Ili f"dawk il-gimghat, baqghet ghaddejja korrispondenza bejn xi whud mill-
imharrkin (I-aktar I-imharrek David Inglott) u n-nutar dwar il-kwestjoni tal-bejt
u sa dakinhar li kellu jkun ippubblikat il-kuntratt kienu ghadhom ghaddejjin
komunikazzjonijiet regolari li jixhdu li I-imharrkin ma kinux lesti li jersqu
ghall-kuntratt jekk mhux kif fehmu huma li kellu jitfisser il-bejt;

Ili dakinhar li kellu jsir il-kuntratt, fis-27 ta> Gunju, 2012, fil-Bank, l-atturi
kienu marru u, mill-imharrkin kollha, kienet 1-imharrka Doriette Darmanin biss
li attendiet™. 1l-kuntratt ma sarx;

8 Xhieda tal-imharrka Dorothy Magri f'pag. 43 tal-process
® Dok “RM1”, fpagg. 54 — 6 tal-process

' Dokti f'pagg. 26 — 9 tal-process

11 § 34 tar-Rapport f’pag. 89 tal-process

12 § 38 tar-Rapport f’pag. 91 tal-process

13 § 39 tar-Rapport f"pag. 92 tal-process

¥ Dok “D”, f'pag. 31 tal-process

15 Xhieda tan-Nutar Mario Bugeja, f’pag. 36 tal-process
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i fit-2 ta’ Lulju, 2012'°, l-atturi hargu ittra uffi¢jali kontra l-imharrkin ghall-
finijiet tal-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili, u talbuhom biex jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh. L-imharrkin lagghu in-notifika tal-
imsemmi att gudizzjarju;

i I-atturi fethu din il-kawza fis-27 ta’ Lulju, 2012;

I1li bhala kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-kaz, din il-Qorti tgis
li, ghall-anqas fid-dieher, kemm l-atturi u kif ukoll I-imharrkin jidhru li jridu
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh ta’ dak li wieghdu lil
xulxin fl-att ta” konvenju. Madankollu, il-kwestjoni li nqala’ ntopp dwarha hija
t-tifsira ta’ parti mill-gid li dwaru saret il-weghda — jigifieri dik il-parti li
tirrigwarda I-bejgh. Imkien fir-Rikors Mahluf imressaq mill-atturi ma tressget
talba biex din il-Qorti taghti tifsira ta’ dak li ftiechmu dwaru I-partijiet fuq il-
konvenju, u langas tressget kontro-talba min-naha tal-imharrkin f’dan is-sens.
Madankollu, jidher ¢ar li biex il-Qorti tkun f’qaghda biex tipprovdi dwar it-
talbiet attri¢i u dwar l-e¢¢ezzjonijiet ghalihom, se jkollha tidhol fit-tifsira ta’ dak
li I-partijiet ftiehmu dwaru;

I1li madankollu, il-Qorti tqis li biex taghmel dan, hija bl-ebda mod ma sejra
timponi r-rieda taghha minflok dik li kellhom il-partijiet meta dahlu ghall-
konvenju'’ u wisq angas ma hija sejra tidhol f’kongetturi dwar dak i l-partijiet

seta’ kellhom f"mohhhom meta fasslu l-istess att ta’ konvenju'®;

Illi kunsiderazzjoni ohra li 1-Qorti trid taghmel hi li din hija kawza biex
tezegwixxi att ta’ konvenju. Dan qieghed minkejja li, fit-tielet premessa tar-
Rikors Mahluf, l-atturi jghidu li “I-imsemmi konvenju skada .. .. u l-intimati
nagsu li jidhru ghall-att finali”. Li kieku kien minnu li 1-konvenju skada, ma
Kienu jiswew xejn it-talbiet attrici;

lli, fil-qosor, il-pozizzjoni tal-atturi hi li l-att tal-konvenju huwa ¢ar bizzejjed
biex ma jaghti lok ghall-ebda disgwid u jidher li I-ftehim kien dwar il-bejt kollu
u mhux biss bi¢¢a minnu. Min-naha taghhom, u kif imfisser fin-Nota ta’
Kritika mressga minnhom, l-imharrkin jghidu 1i ma kien qatt 1i I-atturi kienu
mwieghda i jinbiegh lilhom il-bejt kollu. Dan jghiduh ghal tliet ragunijiet: fl-
ewwel lok, minhabba li ried jithalla parti mill-bejt biex ikun jista’ jingeda bih
min ikun is-sid tal-appartament numru tnejn (2); fit-tieni lok, kien Il-attur

% Dok “B”, f'pagg. 7 — 8 tal-process
Y App. Civ. 29.10.2004 fil-kawza fl-ismijiet Tabib Carmel sive Lino Gauci Borda et vs Carmelina sive Carmela Azzopardi et
8 App. Civ. 14.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Vella noe vs Joseph Abela noe et
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innifsu li gabad u ta I-kejl tal-bejt li jissemma fil-konvenju, u kien ghalhekk fuq
rieda tieghu stess li ntrabat i jikseb biss medda ta’ bejt bil-kejl imsemmi; u fit-
tielet lok, ma kien jaghmel 1-ebda sens li issemma kejl tal-bejt jekk kien minnu
li [-atturi kienu se’ jixtru I-medda kollha tal-bejt ezistenti;

Illi din il-kawza bdiet bhala wahda sempli¢i b’talba 1i 1-bejjiegha jwettqu
konvenju u jersqu ghall-kuntratt ta’ bejgh favur l-atturi xerrejja. Il-bejjiegha
wiegbu li huma gatt ma oggezzjonaw li jersqu ghall-bejgh, kemme-il darba jigi
mwettaq dak li kien hemm stipulat fil-konvenju;

Illi skond il-konvenju, mal-appartament imsemmi hemm “inkluz is-sehem
indiviz pro rata tal-partijiet komuni, u parti indiviz tal-bejt u ¢ioe’ komuni
bejn il-flat in vendita u dak numru 2, u parti diviza tal-bejt u ¢ioe® dik ta’ fuq
14’ x 35’ kejl ¢irka, kif soggett ghas-servitujiet ezistenti”,

I11i jirrizulta li l-appartament jikkonsisti f’zewgt ikmamar tas-sodda li jinstabu
fil-faccata tat-triq, wara I-kamra tas-sodda tax-xellug meta wiehed ihares lejn
il-faccata hemm salott u t-tromba tat-tarag; imbaghad il-bini jidjieq b’mod li
dejjem fuqg in-naha tax-xellug hemm kuridur u toilet. Il-kuridur ja¢c¢edi ghal
ké¢ina 1i hija wiesgha bejn wiehed u iehor dags il-kamra tas-sodda xellugija. Fl-
arja ta’ fuq l-appartament il-bejt huwa maqsum fuq zewg livelli, billi 1-parti tal-
bejt tal-kamra tas-sodda tal-lemin huwa madwar erba’ (4) filati aktar baxx mill-
parti tal-bejt li tinstab fuq il-bgija tal-appartament. Il-bejt huwa mdawwar
b’opramorta fil-parti ta’ quddiem, sal-kamra tal-injam izda m’hemmx
opramorta fil-parti ta’ wara |-kamra fejn hemm it-tankijiet u jigifieri fuq il-fejn
jigu l-kuridur, it-toilet u I-k¢ina tal-appartament imwieghed lill-atturi;

Ili I-parti baxxa tal-bejt, li tigi fuq il-kamra tas-sodda tal-lemin, fiha madwar
tnax-il (12) pied bi tlettax-il (13) pied kejl, 1i jgibu mal-mija u sitta u hamsin
(156) piedi kwadri. Il-parti I-gholja tal-bejt fiha madwar seba’ mija u sitt (706)
piedi kwadri, u tikkonsisti fi tlett partijiet. Il-parti ta’ quddiem fiha madwar
erba’ mija u sitta u sebghin (476) piedi kwadri; il-parti tan-nofs, fejn hemm
kamra tal-injam bis-sagaf tal-fdewwex u taghmir tal-arja kundizzjonata, fiha
madwar sebghin (70) pied kwadru; filwaqt li I-parti ta’ wara fiha madwar mija
u sittin (160) pied kwadru;

Ii, Kif rajna, l-atturi jsostnu li I-konvenju jaghtihom jedd ghall-parti tal-bejt I-
iktar gholja kollha, filwaqt 1i 1-livell iktar baxx ikun komuni mal-appartament
numru tnejn (2). Wagqt il-kontro-ezami, l-attur, mistoqsi “Jekk nghidlek li waqt
il-konvenju inti staqgsejthom biex tiehiu [-bejt kollu ta’ fug u huma wegbuk li le
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billi riedu jhallu bicca bejt ghall-appartament l-iefior, xi tghid?” wiegeb hekk:
“Nixtieq niccara i mill-ewwel tlabt il-bejt kollu u mhux ta’ fug biss. L-
oggezzjoni kienet le, ghax riedu jhallu parti ghat-tieni flat. Infatti gbilna li |-
parti zZ-zghira tkun komuni u [-kbira ta’ fuq tkun mghoddija lilna kif hem
imnizzel fil-konvenju, Meta jiena bdejt ninnegozja fuq il-prezz jien bdejt
nitkellem fuq il-bejt kollu Ii jigi fug [-appartament. Qabel il-konvenju ma
tkellimniex dwar minn fejn sa fejn tal-bejt”.® Min-naha l-ohra, l-imharrkin
jishqu 1i l-atturi ghandhom jedd ghal parti diviza biss minn dan il-bejt, tal-kejl
ta’ 476 pied kwadru; li huwa 1-kejl effettivament imsemmi fil-konvenju, liema
parti tinstab fug in-naha ta’ wara tal-istess bejt u li skont ittra mibghuta mill-
konsulent legali taghhom, “tirrispekkja 1-konfini indikati”® ghalkemm fil-fatt
hija xi ftit izghar;

[1li minhabba li ghal zmien twil I-appartament imwieghed b’bejgh lill-atturi fil-
konvenju kien mikri lil missier l-attur, l-attur jghid i, tul dik il-kirja l-oghla
livell (talbejt) kien jintuza esklussivament minn missieru. Isostni li waqt il-
laqgha ghand in-Nutar il-ftehim kien 1i jiehu l-oghla bejt kollu u hadd ma
ssuggerixxa li jitnizzel il-gies fil-konvenju. I1l-qgies tnizzel biss fuq talba tan-
Nutar, billi ma kienx hemm pjanta, u I-kejl li tnizzel inghata dak il-hin mill-attur
b’mod approssimattiv.”* In-Nutar i rrediga 1-konvenju stqarr li “meta gejna fuq
il-bejt li kellu jinbieg# ix-xerrejja galuli li I-bejt ged jixtruh kollu. [l-vendituri
ma qablux pero” qablu li tinbiegh il-parti ta’ fuq, biex b’hekk kull flat ikollu
parti mill-bejt”.* Fil-kontro-ezami, in-Nutar stqarr 1i “d-diskussjoni dwar il-
bejt saret quddiemi tant li dan kien l-argument principali. Niftakar li David u
Joan kienu oggezzjonaw dwar il-bejt minhabba li kbir u li [-ohrajn mhux se
jkollhom. Chris baqa’ jinsisti li jrid il-bejt ta’ fuq billi kienu juzawh huma minn
dejjem. Jiena I-post gatt ma rajtu u ma stajtx nithem u ghalhekk stagsejt lil
Chris xi kemm fih il-bejt. Chris hares harsa madwaru u qalli I-kejl bejn wiehed
u iehor... Niftakar li Chris kien qalli li fil-parti ta’ wara hemm it-tankijiet u
ghalhekk [-aktar parti [i tista’ tintuza hija [-parti ta’ quddiem pero” nghid ukoll
li biex tmur ghall-parti ta’ fejn hemm it-tankijiet trid tghaddi minn fuq din I-
istess parti ta’ quddiem... Chris xtaq li minn fuq il-bejt tieghu ma jkollux

inkwilini ghaddejjin. Pero’ niftakar lil Chris jinsisti fuq il-bejt ta’ fugq”>,

1% Xhieda tieghu f’pag 114 tal-process

2 Dok “RM2”, f’pag.18 tal-process

2 Affidavit tal-atturi fpagg. 23 u 35 tal-process

22 Affidavit tan-Nutar Mario Bugeja f’pag. 36 tal-process

2 Xhieda tn-Nutar Bugeja fil-kontro-ezami f’pag 116 tal-process
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i fl-affidavit taghha, |-imharrka Dorothy Magri ssostni li n-Nutar ma
spjegalha xejn fuq il-kwistjoni tal-hajt.** L-imharrka Silvana Formosa tghid 1i 1-
attur talab parti mill-bejt ta’ fuq u hija fehmet li ried il-parti ta” wara li kien diga
gieghed juza bhala I-kerrej tal-appartament mertu tal-kaz. Skond l-imharrek
David Inglott, I-attur stagsa lill-imharrka Joanne Chetcuti “jekk Kinitx lesta li
thiegh il-bejt ghal liema mistogsija hija immedjatament irrispondiet fis-Sens
x’konna ser naghmlu bi flat 2 ghax kien ser jispicca bla bejt... bqajna ninsistu
mieghu illi [-bejt ghandu jibga’ in komun. Wara xi diskussjonijiet
ikkonkludejna illi kellna naghtuh il-parti ta’ fug ossia fejn hemm il-kamra tal-
Injam u t-tankijiet... qatt ma kienet l-intenzjoni taghna i nbieghulu [-bejt
kollu... accettajna biss li naghtuh dik il-parti li huwa diga kien gieghed jaghmel
uzu minnha u cioe" fejn ghandu Il-istruttura u t-tank”*;

[li I-imharrek Roland Magri ukoll jghid 1i fehem li ried il-parti mill-kamra tal-
injam lura.?® Fil-kontro-ezami, izda, stqarr li ma jafx jekk tul il-kirja, li damet
snin twal, Renzo Scerri (missier l-attur) kienx jiehu hsieb il-bejt kollu. *'Fil-
kontro-ezami stqarr li mar biex ibiegh il-flat izda l-attur qala’ 1-kwistjoni tal-
bejt.?® L-imharrka Joanne Chetcuti xehdet 1i kif dahlu ghand in-Nutar ghall-
konvenju, l-attur talab li jinghata 1-bejt kollu “peress illi I-bejt kien fuqu kien
ikun fl-afjar pozizzjoni biex jiehu hsiebu. F’dan il-mument niftakar illi kollha
kemm ahna ghidnilu [i Zgur ma konniex ser inbieghlu [-bejt kollu, ghaliex
b’hekk Flat 2, tal-istess blokka, kien sejjer jispicca minghajr bejt. Jiena, David
u Anthony issuggerejna li jekk Christopher riedu kollu seta’ jiehdu biss in
komun mal-appartament 2 biex b’hekk ikun indiviz bejn flat 2 u 3. Christopher
pero” ma riedx li jsir ftehim hekk u ¢joe” in komuni. Hu ried il-parti tieghu [i
tinsab fuq livell aktar gholi u cioe’ dak li jissejjah “upper roof”. Roland Magri
u Dolores Darmanin qablu mieghu li flok il-bejt jinbiegh komuni, kulhadd ikollu
I-parti tieghu. Pero’ nenfasizza [li fl-ebda hin hadd minna ma qal illi
Christopher jiehu parti tieghu u parti ohra mill-bejt in komuni. Nixtieq inzid
ukoll li meta konna l-ufficcju tan-Nutar, Christopher Scerri kompla jghid Ii ried
jixtri |-parti li kien jaghmel uzu minnha hu. Fuq din il-parti, fil-fatt hemm it-
tankijiet tieghu u tat-tenants l-ohira... In-Nutar f’dan [-istadju talab il-gisien tal-
parti tal-bejt li kien sejjer jixtri Chris. Chris hawnhekk qal li ghandu cirka 35°
x 14°. Jiena f’'mohhi ghamilt kalkolu fis-sens illi jiena fhimt li Chris kien sejjer
jixtri biss dik il-parti tal-bejt fejn hemm it-tankijiet u xejn aktar.”®® L-imharrka
Marie Therese Vella ukoll stqarret li kienet taht 1-impressjoni li I-attur ried biss

2 Xhieda taghha f’pag. 44 tal-process

B Affidavit ta’ David Inglott f’pagg. 46A u 48 tal-process
% Affidavit ta’ Roland Magri f’pag. 53 tal-process

%" Xhieda tieghu f’pag. 107 tal-process

% Xhieda tieghu fil-kontro-ezami f’pag. 110 tal-process
2 Affidavit taghha f’pag. 57 tal-process
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il-parti ta’ wara tal-oghla bejt.** Min-naha 1-ohra, l-imharrka Doriette Darmanin,
li kuntrarjament ghall-konvenuti |-ohrajn xehdet viva voce, u li kienet I-unika
wahda 1i kienet lesta tiffirma I-kuntratt ghax ma riditx tidhol il-Qorti,
ghalkemm mhix familjari mat-topografija tal-bejt, stqarret “meta mort niffirma
|-konvenju jiena kont interessata li jinbiegh il-post u li |-post ta’ tahtu jifdallu
bicca bejt”?’l;

Ili f’ittra elettronika tieghu lill-imharrkin tal-24 t’ April 2012 in-Nutar ¢ahad ix-
xilja ta> whud minnhom Ili galu li ma garax il-konvenju gabel iffirmawh il-
partijiet®;

i fil-fehma tal-Qorti, qari litterali tal-kliem tal-konvenju “inkluz is-sehem
indiviz pro rata tal-partijiet komuni, U parti indivi; tal-bejt u cioe® komuni
bejn il-flat in vendita u dak numru 2, u parti diviza tal-bejt u cioe’ dik ta’ fuq
14° x 35’ kejl cirka, kif soggett ghas-servitujiet ezistenti” tikkonsisti f’tismija
tal-parti |-baxxa tal-bejt, 1i kellha tibga’ komuni, u 1-parti I-gholja tal-bejt, li
kellha tigi assenjata lill-atturi, biex turi I-kuntrast ta’ bejniethom; dak 1i bl-Ingliz
jissejjah “juxtaposition”. 1l-bejt gie maqsum f’zewg partijiet; parti kellha tkun
indiviza u parti ohra (biex tibga’ komuni mal-appartament numru tnejn) — “dik
ta’ fuq” kellha tkun diviza jew fi kliem iehor mibjugha esklussivament lill-
atturi. Fil-fehma tal-Qorti, m’hemm I-ebda parti tal-bejt li ma kinitx qieghda
tigi mwieghda 1i tigi mibjugha; gie specifikat izda liema parti kienet sejra
tinzamm in komun u liema parti le; u I-parti li ma Kkinitx sejra tkun in komun
giet identifikata bhala “dik ta’ fuq” u mhux “parti minn dik ta’ fuq”;

[1li mix-xhieda kemm tal-atturi kif ukoll tan-Nutar, mhux kontradetta, il-ke;jl ta’
“14° x 35’ “ tnizzel biswit il-kliem “dik ta’ fuq” mhux fuq talba ta’ xi wahda
mill-partijiet biex tidentifika liema parti tal-bejt ta’ fuq kienet sejra tinbiegh,
Imma fuq talba tan-Nutar innifsu f’attentat biex jiddeskrivi ahjar x’kien “il-bejt
ta’ fuq”. Kien biss b’reazzjoni ghal din it-talba li l-attur ghamel kalkolu
approssimattiv tal-oghla bejt. Sussegwentement, dan irrizulta li kien kejl
zbaljat, ghax kien inqas mill-kejl reali tal-oghla bejt. B’danakollu, dan ma
jbiddel xejn mill-intenzjoni tal-partijiet, kif immanifestata bil-kliem (fil-
konvenju) “cioe” dik ta’ fug” 1i ssir weghda ta’ bejgh tal-oghla bejt kollu kemm
hu;

% Affidavit taghha f’pag. 63 tal-process
® Xhieda tal-imharrka Doriette Darmanin f’pag. 105 tal-process
¥ Dok “DC1”, f'pag. 102 tal-process
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Ili f¢irkostanza bhal din, inghad mill-Qorti tal-Kassazzjoni Taljana, li “Se
nella vendita di un corpo determinante [’indicazione della misura fu fatta
unicamente, secondo la volonta delle parti, come ulteriore specificazione del
fondo senza effettivo riguardo alla estensione di esso, la volonta delle parti
deve prevalere e non si fa luogo ad alcun rimborso o supplemento di prezzo”.*
Dan it-taghlim, ghalkemm inghata fil-gafas ta’ dispozizzjoni tal-Kodi¢i Civili
Taljan® 1i jaghti jedd ghal rimbors jew zieda fil-prezz jekk il-bejgh ikun sar “a
corpo” izda jigi xorta wahda indikat kejl 1i jkun Zbaljat b’iktar minn hamsa fil-
mija, jista’ facilment jigi applikat ghall-kaz tallum fejn il-“corpus” kien
perfettament identifikabbli u I-kejl tieghu ma kienx rilevanti ghall-partijiet;

[1i 1-Qorti tqis ukoll li I-imharrkin jafu sewwa li t-tifsira letterali tal-konvenju u
tal-weghda li huma ghamlu lill-atturi hi li I-bejt ta’ fuq kollu kemm hu ghandu
jinbiegh lill-atturi, tant li whud minnhom isostnu li n-Nutar ma fehemhomx il-
kuntratt u langas gara I-konvenju gabel ma talabhom jiffirmawh. In-Nutar
jichad bil-qawwa kollha din ix-xilja a tempo vergine, bil-miktub u fi Zmien
meta ma kienx ghad hemm hjiel li 1-kwestjoni kellha tispi¢ca quddiem il-Qorti.
Minbarra dan, hareg mill-provi li l-atturi sahqu mal-imharrkin quddiem in-Nutar
li riedu I-parti ta’ fuq ghax dik kienet okkupata esklussivament minn missier |-
attur waqt il-kirja tieghu li damet madwar nofs seklu u ghaliex billi fil-bi¢¢a 1-
kbira minnha tigi sewwasew fuq l-arja tal-appartament li kien se jinbiegh
lilhom, kien ehfef ghalihom 1i jkunu jistghu jindukrawh u jaghmlu 1-
manutenzjoni mehtiega ladarba dik il-bicca tal-bejt tkun taghhom;

[ jidher li whud mill-imharrkin jghidu li fehmu li I-atturi riedu I-parti ta’ wara
¢joe” mill-kamra tal-injam mibnija minn missier l-attur ghax kienet dik il-parti li
dan kien juza. Il-Qorti, izda, ma jidhrilhiex li din il-haga jista’ wiehed joqghod
fugha ghaliex id-dagsijiet tal-kamra ntwera li huma ferm zghar u 1-parti tal-bejt
ta’ warajha, apparti li hemm fiha t-tankijiet tal-ilma anke ta’ appartament ohra
fl-istess blokka, langas fiha opramorta u ghalhekk diffi¢ilment jitwemmen li
mill-oghla livell tal-bejt kienet biss din il-parti li kienet tintuza, pjuttost milli
wkoll il-parti ta” quddiem 1i hija mdawra bl-opramorta;

Ili 1-Qorti tgis li ma sarx kontro-ezami tal-attur dwar l-asserzjoni tieghu li
missieru kien juza 1-livell I-iktar gholi tal-bejt kollu. Hadd mill-imharrkin ma
stgarr bil-gurament li fil-fatt kienet tintuza l-parti ta’ wara biss, imma assumew
dan mill-fatt Ii kien hemm il-kamra tal-injam mibnija minn missier |-attur.
B’mod partikolari, meta sar il-kontro-ezami tal-imharrek Roland Magri dwar

* Cass. 13.6.1969, n. 2121, Giust. civ., Mass. 1969; Cass., 20.9.1971, n. 2621, Giust. Civ., Mass. 1971, 1348
3 Art. 1538 C.Civ.
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din il-haga, m’gharafx iwiegeb jekk kienx jintuza I-bejt kollu jew le.  L-
imharrkin jggidu wkoll li ma ridux jaghtu 1-bejt ta’ fuq kollu lill-atturi billi riedu
jhallu bejt ghall-appartament numru tnejn (2). Jirrizulta li tabilhaqq xtaqu i 1-
bejt kollu, kemm il-parti I-baxxa kif ukoll dik gholja, jibqghu komuni izda fuq
insistenza tal-attur, ¢edewlu b’mod esklussiv il-parti I-gholja. Filwaqt li fl-
istess konvenju nzammet parti ohra tal-bejt 11 kellha tibga’ komuni mal-
appartament numru tnejn;

i 1-Qorti tgis li wkoll kieku wiched kellu jaccetta li I-imharrkin kellhom xi
fehma jew impressjoni zbaljata dwar dak li huma fehmu li kienu geghdin
iwieghdu [lill-atturi  fug il-konvenju, dan ma jghinhomx ghaliex
“L’interpretazione del contratto deve in realta tenere conto della commune
intenzione delle parti obiettivizzata nell’accordo.” Inghad mill-Qorti ta’
Kassazzjoni Taljana li “nell’indagine sulla commune volonta dei contraenti non
si deve cercare di chiarire l’integrale intenzione di ciascuna parte ma quel
tanto delle rispettive intenzioni che si siano fuse, venendo cosi’ a far luogo a

quella comune volonta che costituisce la legge del contratto”®;

[li barra minn dan kollu, il-Qorti torbot hafna max-xhieda moghtija min-Nutar
li fassal I-att tal-konvenju u li kien imgabbad mill-partijiet biex jippubblika I-att
nutarili definittiv ta’ xiri-u-bejgh. Ix-xhieda tieghu ma thalli 1-ebda dubju li |-
qaghda magbula fuq il-konvenju kienet dik li jishqu dwarha 1-atturi u li I-
imharrkin seta’ rega’ bdielhom wara li iffirmaw il-konvenju. Haga ohra li
ghall-Qorti hija determinanti hi li wahda mill-imharrkin (Doriette Darmanin),
uriet li hija tagbel ma’ dak li jghidu I-atturi dwar X’kien il-ftehim dakinhar li sar
il-konvenju, u wriet din il-fehma b’mod konsistenti matul iz-zmien li I-konvenju
kien fis-sehh. Dan ghamlitu wkoll billi dakinhar 1i 1-Bank kien ta I-
appuntament biex isir il-kuntratt, hi kienet marret ghall-appuntament billi
ghaliha I-kwestjoni li qalghu l-imharrkin I-ohrajn ma kinitx tirrifleti dak 11 lkoll
kienu gablu u weghdu lill-atturi 11 jbieghulhom;

I1li dawn il-kunsiderazzjonijiet iwasslu lill-Qorti biex issib li l-atturi wrewha li
t-tifsira ta’ dik il-parti tal-att tal-konvenju li tirrigwarda I-bjut hija t-tifsira li
jaghtuha l-atturi u mhux dik li jaghtuha l-imharrkin (jew ahjar, il-bicc¢a 1-kbira
minnhom). Dan ifisser li I-ewwel talba jisthoqqilha tintlaga’ u li t-tieni u t-tielet
eccezzjonijiet tal-imharrkin ma humiex misthoqqa;

% C. Massimo Bianca Diritto Civile (2 Edizione, 2000 - ristampa 2015), Vol 3, Il Contratto, pag. 418
% Cass 29.9.1994, n. 7937
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Ili ladarba I-Qorti sejra tilga’ 1-ewwel talba, isegwi li jmissha tilga’ wkoll it-
talbiet l-ohrajn minhabba li dawn huma marbutin sfiq mal-ewwel wahda u
konsegwenzjali ghaliha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gqieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilga’ l-ewwel talba attri¢i billi tordna lill-imharrkin jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt nutarili ta’ xiri-u-bejgh tal-appartament indikat bin-
numru tlieta (3), fit-tieni sular tal-Blokka bin-numru hamsa (5), fi Triq 1-10 ta’
Awwissu, 1258 (li gabel kien jisimha Triq Desain), fil-Birgu, u dan taht il-patti
u I-kundizzjonijiet miftehmin fl-att tal-konvenju tal-4 ta’ April, 2012;

Tilga’ t-tieni talba attri¢i u tahtar lin-Nutar Dottor Mario Bugeja biex
jippubblika I-att nutarili relattiv;

Tilga’ t-tielet talba attric¢i u tordna li I-pubblikazzjoni tal-imsemmi kuntratt
issir fil-bini tal-Qorti, Valletta, nhar it-Tnejn, 17 ta’ Gunju, 2019, fil-hdax ta’
filghodu (11.00 a.m.), u ghal dan il-ghan qieghda tahtar lill-Avukat Silvio
Brincat bhala kuratur biex jidher fuq I-imsemmi att nutarili f’isem dawk mill-
partijiet li jongsu li jersqu ghall-pubblikazzjoni tieghu;

Tichad it-tieni u t-tielet e¢cezzjonijiet imgajmin mill-imharrkin bhala mhux
misthoqqa fil-fatt u fid-dritt; u

Tordna li I-imharrkin, flimkien u solidalment bejniethom, ihallsu I-ispejjez tal-
kawza, maghduda dawk tal-kuratur mahtur ghall-kontumaci.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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