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I1-Qorti,
Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-28 ta’ Ottubru 2016 fejn ir-rikorrenti
esponiet bir-rispett:-

i hija I-propretarja tal-fond, wiehed u tletin (31), The White House, Triq id-
Duluri, San Pawl il-Bahar.



2. Il fit-tnax (12) ta’ Settembru tas-sena elfejn u erbatax (2014) hija dahlet
f’konvenju ma’ Rozlyn Scerri fl-atti tan-Nutar Stefania Spiteri sabiex tbiegh lil
dina Rozlyn Scerri I-fond wiehed u tletin (31), The White House, Triq id-Duluri,
San Pawl il-Bahar ghal I-ammont ta’ mija u tmienja u ghoxrin elf Ewro (€128,000)
liema promessa ta’ bejgh kellu jiskadi fl-ghoxrin (20) ta’ Dicembru elfejn u
erbatax (2014) u dan skont id-dokument hawn anness u mmarkat bhala Dok A u
liema konvenju gie mgedded bis-speranza li johrog il-kontro-mandat kif se jigi
ppruvat fil-mertu tal-kawza.

3. Ili fil-mori tal-konvenju s-so¢jeta’ intimata pprocediet b’mandat ta’
inibizzjoni kontra r-rikorrenti fejn inibixxiet lir-rikorrenti milli tbiegh ossia
titrasferrixxi l-propjeta’ taghha u cioe’ 1-fond wiehed u tletin (31), The White
House, Triq id-Duluri, San Pawl il-Bahar (Dok B). Il-mandat ta’ inibizzjoni kien
ghal l-ammont ta’ wiched u ghoxrin elf, hames mija sebgha u tletin Ewro
(€21,537) oltre elfejn erba’ mija u tlieta u sittin Ewro u tletin centezmu (€2463.30)
bhala VAT fuq l-arretrati tal-kera, liema ammont gie sussegwentament ridott ghal
sittax il-elf hames mija u seba’ tletin Ewro (€16,537) (Ara Dok C).

4, I1li flimkien ma’ Raymond Abela, r-rikorrenti kienet tigestixxi negozju,
liema fond kien gie mikri mir-rikorrenti u mit-terz Raymond Abela minghand is-
so¢jeta’ intimata. Is-soc¢jeta’ intimata qeghdin jippretendu hlasijiet ta’ hames mija
u seba’ tletin Ewro (€16,537) minghand ir-rikorrenti u minghand Raymond Abela,
I-ex business partner tar-rikorrenti, liema kawza fuqg dika I-pretensjoni ghadha
pendenti quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fl-ismijiet Bonavia Properties
Limited vs Maria Helga Muscat Groelz u Raymond Abela (86/2015 LM).

5. Ili ghalhekk is-socjeta’ intimata kienet ghamlet il-mandat ta’ inibizzjoni in
kawtela ghal pretensjoni taghha ta’ wiehed u ghoxrin elf, hames mija sebgha u
tletin Ewro (€21,537) oltre elfejn erba’ mija u tlieta u sittin Ewro u tletin centezmu
(€2463.30) liema sussegwentament gie ridott ghal sittax il-elf hames mija u seba’
tletin Ewro (€16,537) u dana ghaliex kien gie involut terz, Teddy Attard fejn fost
affarijiet ohra I-esponenti hallset parti minnhom lil dana Teddy Attard.



6. Ii r-rikorrenti ppruvat tilhaq arrangament mas-socjeta’ intimata sabiex hija
tiddepozita 1-Qorti I-ammont pretiz mis-so¢jeta’ intimata ossia I-ammont ta’ sittax
il-elf hames mija u seba’ tletin Ewro (€16,537) u dana ghax fil-frattemp kien diga’
ntlahaq ftehim ma’ dana Teddy Attard. Illi ghalhekk la darba I-ammont pretiz kien
se jkun salvagwardjat is-socjeta’ intimata setghat tipprezenta I-kontro-mandat
relattiv sabiex jitnehha I-mandat ta’ inibizzjoni u r-rikorrenti tkun tista’ tipprocedi
bil-bejgh ta’ tali propjeta’.

7. Ili 1-konvenju gie estiz fit-tmintax (18) ta” Dicembru tas-sena elfejn u
erbatax (2014) u dana minhabba illi kemm ir-rikorrenti kif ukoll Rozlyn Scerri
xtaqu illi jsir dan il-bejgh u I-akkwist rispettivament u ghalhekk tali konvenju gie
estiz sas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Marzu tas-sena elfejn u hmistax (2015) u
sussegwentament gie estiz sat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Awwissu tas-sena elfejn u
hmistax (2015).

8. i izda l-intimat ma accettax il-proposta tar-rikorrenti ossia illi jigu
depozitati 1-Qorti I-ammont pretiz minnu ossia sittax il-elf hames mija u seba’
tletin Ewro (€16,537) u b’hekk tkun tista’ tigi rilaxxata |-propjeta’ in kwistjoni
wara li jinhareg il-kontro-mandat relattiv u ghalhekk il-bejgh finali ma sarx
b’dannu lir-rikorrenti, liema dannu jikkonsisti izda mhux limitament f’telf ta’ bejgh
u f’telf ta’ profitt minn dana 1-bejgh.

Q. Illi Rozlyn Scerri sussegwentement intavolat proceduri kontra r-rikorrenti
ghal I-ispejjez pekunarji li soffriet I-istess Rozlyn Scerri minhabba t-telf ta’ tali
bejgh liema proceduri spiccaw in gudikat permezz ta’ sentenza moghtija mit-
Tribunal tat-Talbiet iz-Zghar fis-sebgha (7) ta’ Lulju tas-sena elfejn u sittax (2016)
fl-ismijiet Rozlyn Scerri vs Maria Helga Muscat-Groelz (Dok D). Illi I-istess
Rozlyn Scerri Kienet intavolat mandat ta’ sekwestru fuq il-kontijiet kollha tar-
rikorrenti fejn ir-rikorrenti biex tirribatti tali mandat kienet intavolat il-proceduri
ta’ rikors revoka, liema proceduri gew ceduti peress illi kienu ghadhom pendenti
meta t-Tribunal tat-Talbiet iz-Zghar kienet tat sentenza li marret in gudikat u fejn
gie deciz illi nofs I-ispejjez pretizi minn Rozlyn Scerri kellhom jithallsu mir-
rikorrenti u ghalhekk wara li sar tali hlas mirr-rikorrenti sar il-kontro-mandat



relattiv u ghalhekk il-proceduri tar-rikors revoka gew c¢eduti la darba ma kienx
baqa’ l-iskop ta’ 1-ezistenza taghhom.

10. Illi huwa ta’ interess kbir is-sentenza tat-Tribunal iz-Zghar ghax l-istess
Tribunal gal is-segwenti rigward il-bejgh 1i ma sarx: “Kumpratri¢i in bona fede li
ma tahti xejn ghat-thassir tal-bejgh u 1i tbati €2,830.83 fi spejjez ta’ ricerki,
drittijiet notarili, pariri legali, u spejjez ohrajn; u Venditri¢i wkoll in bona fede,
izda 1i ghal ragunijiet imputabbli lilha (anke jekk mhux fil-kontroll taghha jekk it-
terz jaghmilx il-kontro-mandat) il-bejgh ma jsehhx...” Fil-fatt il-bejgh ma sarx
purament minhabba I-intransigenza tas-so¢jeta’ intimata u xejn aktar u minhabba |-
Intransigenza tas-soc¢jeta’ intimata r-rikorrenti soffriet mhux biss it-telf ta’ bejgh u
t-telf ta’ profitt izda danni pekunarji ohra inkluzi izda mhux limitament ghal |-
ammont ta’ elf erba’ mija u hmistax-il ewro u wiehed u erbghin centezmu
(€1415.41) bhala lI-ammont li t-Tribunal tat-Talbiet iz-Zghar ordnat illi r-rikorrenti
ghandha thallas lil Rozlyn Scerri, kif ukoll I-ispejjez gudizzjarji tal-proceduri
msemmija quddiem it-Tribunal tat-Talbiet iz-Zghar, kif ukoll quddiem il-Qorti tal-
Magistrati (Malta) minhabba I-proceduri tar-rikors revoka sabiex jigi rrevokat il-
mandat ta’ sekwestru li sar minn Rozlyn Scerri. Di piu’ minhabba dana |-mandat
ta’ sekwestru skattaw problemi finanzjarji ohra mal-Banif Bank Malta plc liema
spejjez bghatithom ir-rikorrenti biss.

11.  Illi huwa car illi kieku s-so¢jeta’ intimata accettat illi r-rikorrenti taghmel id-
depozitu ta’ sittax il-elf hames mija u seba’ tletin Ewro (€16,537) u b’hekk tkun
tista’ tigi rilaxxata l-propjeta’ in kwistjoni wara li jinhareg il-kontro-mandat
relattiv, kieku I-propjeta’ kienet tinbiegh minghajr l-ebda pregudizzju ghal
pretensjoni tas-socjeta’ 1i f’dina 1-kawza hija I-intimata u ghal I-ebda dannu lir-
rikorrenti. Kieku sar hekk, il-bejgh kien isir, u Rozlyn Scerri ma kienx ikollha
ghalfejn tibda’ proceduri legali kontra r-rikorrenti liema proceduri skattaw effetti
sekondarji ohra u ghalhekk ir-rikorrenti ma kienetx tbati dawn il-hsarat. Hija
soffriet ukoll sofferenza ta’ imghaxijiet ghal loans ma’ banek liema kontijiet kienu
gew issekwestrati kif ukoll spejjez legali.

12.  Illi r-rikorrenti geghda tiddikjara illi hija taf personalment b’dawna 1-fatti.



13. Il hija interpellat lill-intimati sabiex jersqu ghal likwidazzjoni tad-danni
sofferti (Dok E) minnha izda huma bagghu inadempjenti u ghalhekk kellha tigi
ntavolata dina I-kawza.

Ghaldagstant gieghed jigi umilment mitlub lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex:

1. Tiddikjara illi s-so¢jeta’ intimata kkawzat danni lir-rikorrenti f’telf ta’ bejgh
u ftelf ta’ profit kif ukoll spejjez ohra relatati minhabba r-rifjut ta’ 1-istess
soc¢jeta’ intimata illi tirrevoka I-mandat ta’ inibizzjoni fug imsemmi;,

2. Tillikwida d-danni hekk sofferti favur ir-rikorrenti u dana anke okkorendo
bin-nomina ta’ periti nominandji;

3. Tordna illi s-somma hekk likwidata f’danni tithallas mis-so¢jeta’ intimata
lir-rikorrenti fi zmien perentorju;

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li gew ngunti in subizzjoni inkluzi dawk ta’ I-ittra
uffi¢jali numru 4147/15.

Rat ir-risposta Guramentata tas-so¢jeta intimata ipprezentata fil-21 ta’ Novembru
2016 fejn esponiet illi:-

1. t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti;

2. Il t-talba tar-rikorrenti hija legalment insostenibbli stante li s-so¢jeta
esponenti ma kellha ebda dover legali fil-konfront tar-rikorrenti li tirrevoka
I-mandat ta’ inibizzjoni li 1-hrug tieghu gie ordnat b’digriet ta’ din I-
Onorabbli Qorti moghti fit-tnax ta’ Jannar 2015 u dana wara li gieset li tali
talba kienet gustifikata sabiex tikkawtela [-pretensjonijiet tas-socjeta’
esponenti;

3. Ili f'kull kaz, ir-rikorrenti kellha r-rimedji li toffri I-ligi jekk dehrilha li 1-
mandat ta’ inibizzjoni fuq imsemmi ma kellux jibga’ fis-sehh, liema rimedji
ma gewx utilizzati mir-rikorrenti ghal ragunijiet li taf hi;



4. i r-rikorrenti ma kellhiex bzonn I-kunsens tas-soc¢jeta esponenti la biex
tiddepozita I-ammont pretiz mis-so¢jeta esponenti taht I-awtorita tal-Qorti,
ghaliex depozitu jsir b’dan il-mod proprju ghaliex ma jkunx ged jigi accettat
minn min iista’ jkollu jedd ghalih, u langas biex tressaq talba ghal hrug tal-
kontro-mandat sabiex jitnehha I-mandat ta’ inibizzjoni;

5. i in vista tal-premess, I-ebda ammont ma huwa dovut lir-rikorrenti in linea
ta’ danni mis-socjeta esponenti;

6. Illi, f’kull kaz, kwalsiasi danni ghandhom jkunu reali u pruvati sal-grad
rikjest mil-Ligi kif ukoll 1i tali danni allegatament sofferti huma rizultat ta’
Xi azzjoni jew ommissjoni legalment imposta fuq is-soc¢jeta esponenti;

7. Hli fi kwalunkwe kaz kwalsiasi negozjati jew diskussjonijiet li setghu saru
gabel il-ftuh tal-proceduri odjerni saru dejjem fuq bazi ta’ minghajr
pregudizzju u kwindi kwalsiasi korrispondenza, diskors jew trattativi ma
humiex permissibli bhala prova u fejn fid-dikjarazzjoni tal-fatti u t-talbiet
mressga mir-rikorrenti ssir referenza ghal tali korrispondenza, diskors jew
trattativi dawn huma suggetti ghall-isfilzar;

8. Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mil-Ligi.

Semghet ix-xhieda bil-gurament;

Rat id-dokumenti esebiti, I-atti kollha tal-kaz;

Rat in-nota ta’ sotomissjonijiet tal-partijiet;

Ikkunsidrat:

i |-fatti 1i taw lok ghal din il-kawza huma, fil-qosor, dawn: Fit-12.09.2014 I-
attri¢i ghamlet konvenju li permezz tieghu ippromettiet li tbiegh il-fond The White



House, Triq id-Duluri, San Pawl-il-Bahar lil Rozlyn Scerri. Fil-mori tal-konvenju,
Bonavia Properties Limited ipproc¢ediet b’mandat t’inibizzjoni dwar din il-
proprjeta ghal €16,537 ghal kera ta’ fond li minnu l-attri¢i kienet tiggestixxi
negozju flimkien ma’ ¢ertu Raymond Abela, u fethet kawza 1li nqatghet fis-
27.03.17 favur Bonavia Properties Limited u giet appellata. L-attri¢i ppruvat tilhaq
arrangament mas-socjeta konvenuta biex tiddepozita 1-ammont fir-registru tal-
Qorti. Il-konvenuta rrifjutat. Minhabba l-mandat t’inibizzjoni, il-bejgh ma sarx.
B’sentenza tat-Tribunal ghal Talbiet Zghar tal-07.07.2016, Il-attrici giet
ikkundannata thallas lil Rozlyn Scerri s-somma ta 1415.41 danni konsegwenzjali
ghat-thassir tal-bejgh.

llli t-talba ghad-danni hija bbazata fuq l-allegat rifjut tas-socjeta konvenuta li
thassar 1-imsemmi mandat billi ta¢éetta 1i 1-ammont pretiz fir-rikors ghall-hrug
tieghu jigu ddepozitati fir-registru tal-Qorti. M’huwiex jigi allegat 1i 1-mandat
inhareg bla bazi inkella malizzjozament. Anzi mill-atti jirrizulta 1i (i) iS-so¢jeta
konvenuta kellha mill-ingas jedd prima facie x’tikk, ghax kawtela tant li t-talba
taghha pretiza fil-mandat giet milqugha minn din il-Qorti diversament ippreseduta
b’sentenza tas-27 ta’ Marzu 2017, anke jekk giet appellata u qieghdha tistenna 1-
ezitu ta’ eventwali sentenza mill-Qorti tat-Tieni Istanza u (ii) il-mandat kien
mehtieg biex jikkawtela 1-jedd tar-rikorrenti, konvenuta f’din il-kawza. Issa I-fatt
wahdu li wiehed ibati danni b’konsegwenza ta’ mandat kawtelatorju ma jfissirx li
jista’ jirreklama dawk id-danni minghand l-ezekutant. Jekk l-ezekutant ikun
agixxa biex ihares id-drittijiet tieghu, ma jistax ikun passibbli ghad-danni, diment i
jkun ghamel dan fil-qies li jmiss. Dan sahansitra anke jekk fl-ahhar mill-ahhar
johrog tellief fil-kawza 1i jaghmel biex jiddeduc¢i 1-pretensjoni tieghu, purke dejjem
ma jkunx in mala fede. Ara fl-Atti tal-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju fl-
ismijiet John Zarb v Port Cottonera Limited 18.09.2002 Prim’Awla tal-Qorti
Civili, per. Onor. Imhallef Tonio Malia. L-attrici ma ressqet 1-ebda prova li I-
mandat inhareg illegalment ¢joe fic-Cirkostanzi li ghadhom kif gew spjegati.
Mhux biss imma: hija qged tallega li d-danni li allegatament sofriet sehhu abbazi
ta’ agir wiched u partikolari tal-konvenuta, konsistenti fir-rifjut fug imsemmi.
Ghalhekk huwa abbazi ta’ din il-premessa li trid tinqata’ din il-kawza, u fuq 1-ebda
kunsiderazzjoni ohra, ghax kif inhu notorju, il-Qorti trid toqghod strettament fil-
limiti tal-kontroversja kif posta mill-partijiet.



[ l-attri¢i ma kellhiex bzonn il-kunsens tal-konvenuta biex tiddepozita I-ammont
ikkawtelat fir-Registru tal-Qorti u tikseb il-hrug ta’ kontro-mandat u ghalhekk il-
premessa ewlenija li fugha huma bbazati t-talbiet taghha hija kompletament
minghajr bazi. Dan apparti li m’utilizzatx 1-istrumenti li taghtiha 1-ligi biex titlob
ir-revoka tal-mandat b’rikors sempli¢i kemm-il darba dehrilha li I-mandat ma
kellux jibga’ fis-sehh. Kollox ma kollox din il-kawza saret inutilment u 1-Qorti ma
tistax ma tqishiex bhala wahda frivola u vessatorja.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti gieghdha tilga’ l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta, u
tichad it-talbiet attri¢i. Spejjez tal-kawza a kariku tal-attrici.

Onor. Imhallef

Grazio Mercieca



