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Maria Lourdes Mifsud

1. Dan huwa appell tal-konvenuta minn sentenza moghtija mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Frar 2014 li lagghet talba tal-atturi

ghall-izgumbrament tal-konvenuta minn proprjeta immobbli wara li

tkun ghamlet fiha xoghlijiet strutturali li kienet intrabtet li taghmel bi

ftehim mal-atturi biex il-fond ma jibgax imniffed ma’ fond iehor fejn

toqghod il-konvenuta.
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2.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma dawn: il-konvenuta togghod
f'dar fi Triq il-Aniena, il-Qrendi. Meta kienet tiehu hsieb Bernard
Bugeja, wiehed minn hutha, li kien jogghod fil-fond li dwaru saret il-
kawza, fi Triq il-Kbira, il-Qrendi, kienu tniffdu z-zewg postijiet sabiex
ikollha access ahjar. Wara li miet Bernard, il-konvenuta dahlet fi
ftehim mal-atturi — hutha I-ohra u n-neputijiet ta’ huha iehor li kien
miet gabel — Ii bih I-atturi ntrabtu li jaghtuha kumpens ghas-servigi li
kienet tirrendi lil Bernard, u I-konvenuta min-naha taghha ntrabtet li
taghlaq l-aperturi li kienu jniffdu I-fond fi Triq il-Kbira mal-fond taghha
u illi tbattal hwejjigha mill-fond fi Triq il-Kbira. IlI-ftehim, li sar fil-15 ta’

Frar 2008 b’kitba privata quddiem in-Nutar Philip Said, ighid hekk:

»llli llum l-imsemmija Maria Lourdes Mifsud gieghda titlob bhala
kumpens addizzjonali taz-zmien kollu illi hija kienet tippresta dawn is-
servigi lill-imsemmi decuius Bernard Bugeja — liema talba tikkomprendi
l-assenjazzjoni tas-sehem ta’ wahda minn hamsa parti (}/s5) indiviza
appartenenti lill-istess Bernard Bugeja u |-kapital ta’ ghoxrin elf lira
(Lm20,000) ghas-sald ta’ kull dritt jew pretensjoni ohra minn ghand
hutha — talba li gieghda tigi acéettata mill-komparenti Peter u Emanuel
ahwa Bugeja u Patrick Bugeja proprio et nomine.

»Premessi dawna d-dikjarazzjonijiet il-komparenti issa jghaddu ghall-
istipulazzjoni ta’ dana l-att u bis-sahha tieghu geghdin jiftehmu dan li
gej il quddiem:

»1. llli I-komparenti Maria Lourdes Mifsud ghandha tigi assenjata I-
kwota ta’ wahda minn hamsa parti (}/5) indiviza mill-mezzanin numru
40 Mercy Street il-Qrendi li kienet tappartjeni lid-decuius Bernard
Bugeja — u fuq liema sehem l-istess Maria Lourdes Mifsud ghandha
tibqa’ responsabbli ghal hlas tat-taxxa fid-dikjarazzjoni causa mortis
tal-imsemmi Bernard Bugeja.

»2. ll-komparenti Maria Lourdes Mifsud ghandha tithallas I-imsemmi
kapital ta’ ghoxrin elf lira (Lm20,000) wara li tinbigh il-proprjeta kollha
appartenenti lid-decuius Bernard Bugeja li tikkonsisti fid-dar il-Qrendi,
Main Street N° 53 drabijiet ohra N° 23, il-plot numru 4 mill-ghalga Ta'
Wied Tentux tal-kejl ta’ ¢irka elfejn metru kwadru (2000 m?) fil-limiti
taz-Zurrieq — liema introjtu ghandu jigi investit fdepozitu apposta u li
wara li jsehh il-bejgh kollu mis-somma derivanti ghandha tingata’ |-
imsemmija somma ta’ ghoxrin elf lira (Lm20,000) u mbaghad ghandha
tingasam ugwali bejn 1l-erba’ eredi ta’ decuius Bernard Bugeja.

»3. ll-partijiet geghdin jiftiehmu wkoll illi I-imsemmija Maria Lourdes
Mifsud ghandha tbattal I-affarijiet mill-fond il-Qrendi, Main Street
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numru tlieta u hamsin (n° 53) ga numru tlieta u ghoxrin (23) sal-ahhar
ta’ Awissu sena korrenti elfejn u tmienja (2008) u fl-istess waqt
ghandha taghlaq spejjez taghha t-tliet bibien li hemm fl-entrata ta’ 40
Mercy Street ... ... ... «

3. Billi I-konvenuta baqghet ma ghamlitx dak li ntrabtet li taghmel b’dan

il-ftehim l-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-qorti:

»l. ..

»2. tiddikjara li l-intimata gieghda tokkupa I-fond in kwistjoni minghajr
titolu fil-ligi;

»3. tikkundanna lill-intimata sabiex b’mod immedjat tizgombra mill-
imsemmi fond u taghmel ix-xoghol strutturali necessarju hekk kif

obbligat ruhha skond I-iskrittura privata tal-15 ta’ Frar 2008 in atti [sic]
Nutar Philip Said;

»4. tillikwida d-danni ga sofferti mill-esponenti u tordna lill-intimata
thallas I-istess.«

4. ll-konvenuta wiegbet hekk:

»Dwar il-fatti:

»1. illi |-fatti dikjarati fl-ewwel paragrafu attrici huma kontestati
inkwantu hija ghandha a¢cess ghal fond 53, Main Street, Qrendi bhala
komproprijetarja tal-istess fond — il-fond in kwistjoni kien proprjeta ta’
Bernard Bugeja li miet intestat fis-16 ta’ Dicembru 2007 u I-partijiet tal-
kawza (I-atturi u I-esponenti) huma Ikoll werrieta tieghu;

»2. illi |-fatti fit-tieni paragrafu attrici huma kontestati in kwantu
ghalkemm huwa veru li z-zewg proprjetajiet (ossia dik mertu tal-kawza
u dik proprjeta tal-esponenti intimata) huma mnifdin, l-aperturi
inkwistjoni nfethu mhux mill-esponenti, izda minn missier il-partijiet
kollha, Carmelo Bugeja, li kien anke I-proprjetarju kemm tal-fond mertu
tal-kawza u kif ukoll tad-dar tal-esponenti. Jigi rilevat li Carmelo
Bugeja u Bernard Bugeja (li kien disabilitat u interdett) it-tnejn kienu
jghixu fil-fond mertu tal-kawza u l-esponenti kienet tiehu hsiebhom it-
tnejn;

»3. illi b’zieda ma’ dak fuq espost irid jinghad li, wara li gie nieges
missierhom, Peter Bugeja, Emanuel Bugeja u anke d-defunt Joseph
Bugeja (li jigi missier I-atturi I-ohra) kienu talbu lill-esponenti sabiex hi
tibga’ tiehu hsieb lil Bernard Bugeja u meta kienet ged tidher ezitanti
kienu weghduha li bhala rikompens hi kienet tibga’ Zzzomm il-fond
mertu tal-kawza wara li Bernard jigi nieqes. Dwar dan kienet anke
saret xi skrittura quddiem |-Avukat Joseph Mifsud fis-sena 1994,

»4. illi I-fatti dikjarati fit-tielet paragrafu attrici huma kontestati fis-sens
li, ghalkemm huwa minnu li l-intimata kienet dehret fuq I-iskrittura

L-atturi kienu talbu wkoll illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa tas-smigh, taht |-artt. 167 et
seqq. Tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, izda din it-talba giet mi¢huda
u l-konvenuta thalliet tressaq ec¢¢ezzjonijiet.
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privata tal-15 ta’ Frar 2008, hija ghada sallum ma gietx kumpensata u
dana in kwantu l-atturi gatt ma hallsuha s-somma ta’ Lm20,000. Kull
ma ghamlu l-atturi huwa li weghduha li dan il-flus jithallas mal-bejgh,
izda gatt ma imponew xi terminu sa meta ghandhu jsir dan il-bejgh.

»5. illi dwar il-fatti dikjarati fir-raba’ paragrafu attrici huwa minnu li
hemmhekk kienet obbligat li taghlag a spejjez taghha I-aperturi li kien
hemm bejn il-proprjeta taghha u dik mertu tal-kawza, izda I-esponenti
tirrileva li anke l-atturi stess ma adempewx ruhhom mal-ftehim
inkwantu I-ftehim kien ¢&ar li gabel ma jitgassam xi flus bejn il-werrieta
[-esponenti kellha tithallas ghas-servigi li ghamlet, izda minkejja dan il-
ftehim l-atturi ga bieghu I-ghalga proprjeta ta’ Bernard Bugeja u gasmu
I-flus minghajr ma hallsu lill-esponenti ghas-servigi taghha;

»6. illi l-esponenti zzid li I-kunsens taghha fuq il-ftehim tal-15 ta’ Frar
2008 [mal-]atturi kien vizzjat u dana kemm peress li l-atturi adixxew
b’ingann u dolo kontra taghha, u kif ukoll peress li fiz-zmien meta gie
iffirmat l-iskrittura (xahar ezatti ezatti wara li miet Bernard Bugeja) hija
kienet imfixkla bil-mewt ta’ huwa tant li kienet ged tiehu I-valium b’mod
regolari. Hija ghalhekk iffirmat l-iskrittura minghajr ma ttendiet li [-ahwa
taghha kienu geghdin imorru lura minn kelmthom.;

»7. illi I-fatt dikjarati fil-paragrafi I-ohra attri¢i huma kontestati fis-sens
hawn fug imsemmi. Irid jigi rilevat partikolarment illi I-atturi s'issa ma
soffrew I-ebda dannu in kwantu minkejja li diversi nies raw il-post hadd
gatt ma gie ‘I quddiem b’xi offerta konkreta ghax-xiri jew ghal kirja tal-
fond;

»8. illi inoltre I-esponenti ghamlet diversi spejjez sabiex izzomm il-
fond li huwa antik fi stat tajjeb u dan bhala konsegwenza tat-titolu li
ghandha fl-istess fond u ghalhekk qabel xejn ghandha tinghata
kumpens ghall-benefikati u spejjez li ghamlet.

»llli I-intimata ghalhekk tecepixxi s-segwenti:

»1. illi fl-ewwel lok |-okkupazzjoni taghha tal-fond huwa radikat f’titolu
ta’ komproprjeta u b’hekk ma huwiex abbuziv;

»2. illi fit-tieni lok il-proprjeta in kwisjtoni gie imniffed [recte, giet
imniffda] mad-dar taghha minn missierha, is-sid originali taz-zewg
proprjetajiet, u ghalhekk dawn l-aperturi gew kreati b’disposizzjoni tas-
sid, u b’hekk ma humiex ¢ensurabbli;

»3. illi fit-tielet lok inadimplenti non est adimplentum u l-atturi ma
jistghux jinsistu fug l-esekuzzjoni fidila ta’ ftehim meta huma stess
naqsu li jottemperaw ruhhom fedelment mal-istess ftehim;

4. illi fir-raba’ lok I-esponenti topponi ghall-validita tal-istess ftehim u
gieghda tirrizerva minn issa li tiehu dawk il-pro¢eduri kollha opportuni
sabiex tannulla l-istess ftehim;

»5. illi fil-hames lok l-atturi ma huma qeghdin isoffru I-ebda dannu in
kwantu s’issa qatt ma saret xi proposta konkreta ghax-xiri jew Kkiri tal-
fond;

»6. illi inoltre l-esponenti ghamlet diversi spejjez sabiex izzomm il-
fond li huwa antik fi stat tajjeb u dan bhala konsegwenza tat-titolu li
ghandha fl-istess fond u ghalhekk qgabel xejn ghandha tinghata
kumpens ghall-benefikati u spejjez li ghamlet.«
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5. L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»Ghal dawn il-motivi I-qorti tiddeciedi din il-kawza billi tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuta hlief li I-atturi ma sofrewx danni; tilga’ t-
tieni u t-tielet talba attrici; u tichad ir-raba’ talba. ... ... ...

»L-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal terz mill-atturi u zewg terzi
mill-konvenuta.«

6. Il-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel gorti ghad-decizjoni taghha

gew imfissrin hekk fis-sentenza appellata:

»|kkunsidrat:

»|lli kif jidher mir-rikors promotur I-atturi ged jitolbu l-izgumbrament tal-
konvenuta mill-fond imsemmi fl-istess rikors; huma qged jibbazaw it-
talba taghhom billi, skont hi [recte, skond huma], il-konvenuta ma
ghandha ebda titolu biex togghod fih u dan skont skrittura ezistenti
bejn il-partijiet fejn il-konvenuta kienet obbligat ruhha li taghlaq il-fond
proprjeta taghha minn dak imsemmi fir-rikors. Qed jitolbu ukoll id-
danni subiti minhabba din |-okkupazzjoni.

»llli I-konvenuta ecécepiet fi ftit kliem li I-ftehim ma kienx validu —
b’sentenza li ged tinghata llum stess, I-azzjoni taghha biex jigi dikjarat
null dak il-ftehim qged tigi respinta. Din il-kawza mxiet flimkien ma’ dik
il-kawza msemmija.

»|lli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-
ismijiet Saviour Zammit v. Joseph Galea et (deciza fit-30 ta’ Marzu
2001) illi I-kliem ‘bla titolu’ espressa f'att gudizzjarju promotur:

»“Kellu jinqara fis-sens limitat li I-qorti kellha tindaga u tistabbilixxi
[-eZistenza tat-titolu fil-konfront tal-attur li jkun ippropona |-kawza
kontra I-konvenut li jkun gieghed jokkupa I-fond tieghu. Ma kienx
allura bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun gieghed jippossjedi I-
fond bis-sahha ta’ relazzjoni guridika legittima, kienet x’kienet, li
kellu ma’ xi hadd, kien min kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni
guridika legittima kienet tezisti bejnu u bejn I-attur.”

»llli kif ga nghad ghar-ragunijiet hemm indikati fis-sentenza fil-kawza
fl-ismijiet inversi ged tigi moghtija llum stess u I-gorti ghalhekk taghmel
riferenza diretta ghal dik is-sentenza u tiddikjara I-partijiet rilevanti
bhala parti minn din is-sentenza. ll-qorti fis-sentenza msemmija ¢ahdet
it-talbiet tal-attric¢i illli hija I-konvenuta fdawn il-proc¢eduri, u allura I-
eccezzjonijiet taghha f'din il-kawza qed jigu respinti.

»llli minghajr dubju ghalhekk il-ftehim bejn il-kontendenti ghandu jigi
osservat u |-konvenuta hija obbligata li taghmel ix-xoghlijiet biex il-
fondi ma jibgghux imniffda u I-fond ikun jista’ jigi mibjugh. L-atturi pero
ma ressqu ebda prova dwar id-danni li ged jghidu li sofrew u ghalhekk
ir-raba’ talba se tigi michuda.«

7. ll-konvenuta appellat b’rikors tal-20 ta’ Marzu 2014 li ghalih I-atturi

wiegbu fl-10 ta’ April 2014. L-atturi ma appellawx minn dik il-parti
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10.

11.

tas-sentenza li ¢ahdet it-talba ghal-likwidazzjoni u hlas ta’ danni, u

dik il-parti tas-sentenza ghalhekk hija res iudicata.

Fl-ewwel aggravju I-konvenuta tghid illi sar ukoll appell mis-sentenza
li nghatat fil-kawza 361/2012, li ¢ahdet it-talba taghha ghal dikjar-
azzjoni ta’ nullita tal-ftehim tal-15 ta’ Frar 2008. Ghalhekk is-
sentenza tallum — li ¢ahdet |-e¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-istess ftehim
ghar-ragunijiet moghtija fis-sentenza fil-kawza |-ohra — ghandha
tintlagat bis-sentenza li taghti I-Qorti tal-Appell fil-kawza |-ohra jekk I-

appell taghha f'dik il-kawza jintlaga’.

Dan kien ikun minnu li kieku |-appell tal-konvenuta fil-kawza I-ohra —
fejn il-konvenuta tallum hija attrici — kellu jintlaga’, izda b’sentenza i
nghatat illum stess I-appell gie mi¢hud u s-sentenza li ¢ahdet it-talba
ghal dikjarazzjoni ta’ nullita tal-ftehim tal-2008 giet konfermata. Anke
ghall-ghanijiet ta’ din il-kawza tallum, ghalhekk, il-ftehim tal-2008

ghandu jitgies illi jiswa.

L-ewwel aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

Fit-tieni aggravju, li hu wkoll I-ahhar wiehed, il-konvenuta tghid illi,
bis-sahna tal-principju illi inadimplenti non est adimplendum, I-ewwel
gorti kellha tichad it-talbiet tal-atturi ladarba dawn naqsu milli jharsu

[-parti taghhom tal-ftehim. Kompliet tfisser |-aggravju hekk:

»(b) Inadimplenti non est adimplendum

»Fit-tieni lok jigi rilevat li I-atturi stess naqsu li jzommu mal-obbligi
taghhom, u dana ghaliex skond l-istess skrittura kellhu (a) -ewwel
jinbigh il-proprjeta kollu [recte, tinbigh il-proprjeta kollha] ta’ Bernard;
(b) wara jithallas is-servigi dovut lill-esponenti; (¢) u fl-ahhar jitgassam
il-bilan¢ rimanenti.
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»Minflok I-atturi bighu xi proprjeta u gabdu u gasmu r-rikavat minn dak
il-bejgh minghajr ma qgabel offrew lill-esponenti s-servidi li kienu dovuti
lilha. Dan ifisser li fir-realtd z-zmien huwa kontra l-esponenti ghaliex
fdan l-istadju l-esponenti ma tithallasx jekk ma jinbighx [recte, ma
tinbighx] id-dar ta’ Bernard u ghal dan il-bejgh il-werrieta kollha jrid
jkunu konkordi.«

L-allegazzjoni tal-konvenuta hija illi I-konvenuti nagsu milli jwettqu |-
obbligazzjoni i ntrabtu biha fit-tieni paragrafu tal-ftehim — dik li
jhallsuha ghoxrin elf lira ta’ Malta (Lm20,000) — u mhux I-obblig-
azzjoni tant l-ewwel paragrafu — dik li jassenjawlha sehem Bernard

mill-fond fi Triq il-Fniena.

ll-konvenuta tghid illi wara li nbighet |-ghalqga Ta’ Wied Tentux ir-
rikavat ingasam bejn I-ahwa kollha fishma ndags flok wara li hi tkun
hadet I|-ghoxrin elf lira li jmissu lilha. ll-ftehim izda jghid illi I-
konvenuta kellha tiehu dawn il-flus “wara li jsehh il-bejgh kollu”, i.e.
wara li jinbigh ukoll il-fond fi Triq il-Kbira u mhux wara li tinbigh biss
I-ghalga. Tassew illi r-rikavat kellu “jigi investit f'depozitu apposta”
sakemm tinbigh il-proprjeta kollha, izda presumibilment (ghax ma
hemmx kopja tal-kuntrat tal-bejgh tal-ghalqa fl-atti) I-ghalga nbighet
mhux mill-atturi biss izda bil-kunsens tal-werrieta kollha, fosthom il-
konvenuta, u ladarba accettat sehem dags il-werrieta |-ohra flok,
gabel, tiehu I-ghoxrin elf lira, il-konvenuta ghandha titgies li ac¢cettat
li r-rikavat mill-bejgh tal-ghalga jingasam minnufih flok “jigi investit

fdepozitu apposta”.

Barra minn hekk, il-konvenuta ntrabtet illi tbattal hwejjigha mill-fond
u taghlaq it-tniffid sal-ahhar ta’ Awissu 2008 (u dan minkejja I-fatt li

hija komproprjetarja), u mhux wara li jkun sar il-bejgh tal-proprjeta u
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tkun hadet |-ghoxrin elf lira. Ghalhekk ma tistax izzomm lura minn

din l-obbligazzjoni ghar-raguni li ghadha ma thallsitx.

15. Ghal dawn ir-ragunijiet langas it-tieni aggravju ma jista’ jintlaga’.

16. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad l-appell u tikkonferma s-

sentenza appellata.

17. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata;

l-ispejjez tal-appell thallashom il-konvenuta appellanti.
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