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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 547/08 MH

IHHlum 30 ta’ Jannar 2019

H.P. Cole Ltd (C 20)
VS

Malta Industrial Parks Limited (C 28965)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-so¢jeta’ attrici tad- 29 ta’ Mejju 2008 permezz ta’
liema ppremettiet:

“l. Illi s-socjeta’ rikorrenti hija inkwilina tal-fond fabbrika A59A li tinsab
f’Marsa Industrial Estate, Marsa minn liema fond hija tiggestixxi operazzjoni
industrijali ta’ manifattura u produzzjoni ta’ affarijiet ta’ ikel, kif ukoll
operazzjoni kummercjali, importazzjoni u esportazzjoni u ta’ bejgh bl-ingrossa
tal-prodotti importati minnha. Fil-fatt din il-fabbrika ilha mikrija g#and is-
socjeta’ rikorrenti sa mill-1987.

2. i fI-20 ta’ Lulju 2006, is-socjeta’ ntimata arbitrarjament zarget “eviction
order” (Dok. A) kontra s-socjeta’ rikorrenti sabiex is-socjeta” rikorrenti tivvaka
I-fabbrika fug imsemmija mikrija lilha.
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3. i fir-realta’ din |- “eviction order” ma hiex bazata u/jew ma tissodisfax ir-
rekwiziti rikjesti mil-ligi ghal irug ta’ eviction order, u ¢ioe™ 1-Kapitoli 228 u 169
tal-Ligijiet ta’ Malta peress illi jinghata biss dritt gial irug ta’ zumbrament f’kaz
ta’ okkupazzjoni minghajr titolu jew ta’ “encroachement” (Artikolu 3(1) tal-
Kapitolu 228) mentri fil-kaz in ezami s-soc¢jeta’ rikorrenti ghandha titolu ta’ kera
kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza. Ghalhekk, |- “eviction order”
hareg abbusivament u huwa null u bla effett.

4. I fil-fatt it-titolu ta’ kera imsemmi irrizulta ukoll mill-atti processwali tal-
kawza fl-ismijiet “Malta Development Corporation v. HP Cole Limited”
(Citazzjoni Numru 1070/97JRM) inkluz is-sentenza mog#itija minn din |-
Onorabbli Qorti datata 16 ta’ Novembru 2000, inkluz ukoll id-dokumenti
pprezentanti mill-istess Malta Development Coroporation fil-kawza odjerna.
Kopja tal-process relattiv gie esebit fil-mandat ta’ inibizzjoni li ged jigi
pprezentat kontestwalment.

5. llli s-socjeta” intimata minkejja illi giet avzata anke permezz ta’ ittra datata 12
ta’ Dicembru 2006 dwar il-premess u c¢ioe’ li tali zirug ta’ “eviction order” huwa
null u nvalidu, xorta wanda fis-17 ta’ Marzu 2007 bdiet tesegwixxi [-ordni ta’
Zgumbrament.

6. Illi minkejja dan, is-soc¢jeta’ ntimata abbusivament kompliet bl-esekuzzjoni ta’
“eviction order”, tant li arbitrarjament kecciet lis-socjeta’ esponenti mill-
fabbrika taghha, wagfitha mill-operazzjonijiet industrijali u kummercjali tag#ha,
bdiet tiddisponi minn xi zwejjeg tas-socjeta” rikorrenti, kissret strutturi mibnija
fil-fabbrika u bdiet process pubbliku gzall-bejgz pubbliku tal-zwejjeg u oggetti
tas-socjeta’ rikorrenti li kienu u ghadhom fil-fabbrika fosthom informazzjoni
kunfidenzjali ta’ natura kummercjali inkluzi “data” dwar klijenti lokali u esteri,
dwar fornituri tagizhom, “order books” u “sales”, “informazzjoni kunfidenzjali
ta’ natura industrijali bhal nghid azna ricetti industrijali tal-prodotti tagzhom,
informazzjoni konfidenzjali ta’ natura finanzjarja — naturalment dan a dannu tas-
socjeta’ rikorrenti.

7. Illi b’konsegwenza tal-hrug tal-eviction order fug imsemmija u l-bidu ta’
ezekuzzjoni tal-istess, is-soc¢jeta” rikorrenti sofriet danni ngenti, mhux biss bzala
damnum emergens imma ukoll bzala lucrum cessans, kif ser jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kaw:za.

8. Illi dan kollu iddaneggja jekk mhux xejjen g#al kollox l-operat bzala azienda
(“going concern”).

9. llli ghalhekk is-socjeta” kellha tag/imel din il-kawza.
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Ghaldagstant grar-ragunijiet hawn gabel premessi, l-atturi gqegzdin jitolbu lil
dina I-Onorabbli Qorti:-

1) Tiddikjara illi s-socjeta” rikorrenti tgawdi titolu ta’ kera fuq il-fabbrika A59A,
Marsa Industrial estate, Marsa u konsegwentement tiddikjara illi |- “eviction
order” u cioe |-Kapitoli 228 u 169 tal-Ligijiet ta’ Malta u konsegwentement
tiddikjara l-imsemmi “eviction order” null u bla effett.

2) Tordna lis-soc¢jeta’ intimata tirripristina lill-istess socjeta” rikorrenti fid-
drittijiet kollha tagzha inkluz il-pussess tal-fabbrika de quo fl-istat li kienet il-
fabbrika gabel I-ezekuzzjoni tal-istess “eviction order” imsemmija, u tirritorna
[-oggetti kollha li ttiezdu mill-fabbrika fil-frattemp u dan fil-kundizzjoni li kienu
gabel ma 7adet pussess tag/ihom is-socjeta” intimata;

3) Tiddikjara illi s-soc¢jeta” intimata hija responsabbli gzad-danni kollha sofferti
mis-socjeta’ rikorrenti b’konsegwenza tal-irug u tal-esekuzzjoni ta’ tali
“eviction order”’;

4) Tillikwida d-danni kollha hekk sofferti mis-soc¢jeta” rikorrenti kemm damnum
emergens kif ukoll lucrum cessans u tikkundanna lis-so¢jeta” intimata tzallas id-
danni hekk kif likwidati.

Bl-ispejjez inkluz tal-mandat ta’ inibizzjoni illi qed jigi pprezentat
kontestwalment u bl-img#axijiet skont il-ligi sad-data tal-effettiv pagament
kontra I-istess socjeta” intimata ingunta in subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta” Malta Industrial Parks Ltd* tal-5 ta’
Settembru 2008 li permezz taghha tressqu dawn l-ec¢cezzjonijiet -

“1. Preliminarjament in-nullita’ tar-rikors guramentat stante li dan gie
pprezentat minkejja li ma giex precedut min-notifika ta’ ittra uffic¢jali kontra s-
socjeta’ konvenuta ai termini tal-Art. 460(1) tal-Kap. 12 u tal-Art. 2 tal-Kap. 169;

2. Subordinatament, u ming#ajr pregudizzju ghall-premess jigi eccepit li I-
gudizzju ma huwiex integru stante li I-Kummissarju tal-Pulizija, bzala I-

1Fol 10 et seq
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Awtorita® fdata bl-ezekuzzjoni tal-Ordni ta’ Zgumbrament ma huwiex parti fil-
kaw:za;

3. Subordinatament, u ming#4ajr pregudizzju ghall-premess illi t-talbiet attrici
huma preskritti ai termini tal-Art. 469A(3) tal-Kap. 12;

4. 1lli subordinatament u ming#ajr pregudizzju ghall-premess, li s-socjeta’ attrici
ma ghandha ebda titolu fuq il-fond de quo u dan kif se jigi ppruvat azjar fil-mori
tal-kawza;

5. Hli subordinatament u ming#Aajr pregudizzju ghall-premess, is-socjeta’
esponenti agixxiet fil-limiti permessi mil-ligi meta #arget |-Ordni ta’
Zgumbrament li ta lok g#all-odjerni proceduri u I-gzemil tagzha kien validu
ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi u ma gie qatt ikkontestat mis-socjeta” attrici
gabel ma gie ezegwit;

6. Illi subordinatament u mingzajr pregudizzju ghall-premess, illi s-soc¢jeta’
a_.ttric"i ma sofriet ebda danni b’rizultat tal-ezekuzzjoni ta’ |-Ordni ta’
Zgumbrament;

7. Wi subordinatament u mingZajr pregudizzju giall-premess, it-tpacija tad-
danni li s-socjeta’ attric¢i ged tippretendi in vista tal-kontro-talba li ged tigi
pprezentata kontestwalment ma’ din ir-risposta guramentata;

8. Salvi eccezzjonijiet oira.”

Rat id-dikjarazzjoni guramentata, il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-
risposta.

Rat il-kontro talba li ressget is-so¢jeta” konvenuta li ppremettiet hekk —

“1. llli s-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata kienet giet imwiegzda giajnuna mill-
Korporazzjoni ghal Zvilupp ta' Malta skond Letter of Intent tas-26 ta' Frar 1987
bl-iskop i I-istess socjeta’ attrici-rikonvenzjonata twettaq progett ta' natura
industrjali konsistenti fil-manifattura ta' prodotti alimentari. Tali assistenza
kienet tinkludi: "the lease of a Government factory A59A of approx. 1370 sg.m.
at an annual rent of Lm3 per sg. metre; A reduction to Lm1.75 per sg. metre for
three years will be allowed provided the company attains and maintains the
employment indicated in para. 2(a)." Jigi Kkkjarifikat li s-socjeta’ attrici
rikonvenzjonata kellha timpjega minimu ta' zmistax-il impjegat fl-ewwel sena ta'
attivita liema numru kellu jizdied b’ghaxra ofira fit-tieni sena. Is-socjeta’ attrici
rikonvenzjonata kellha tersaq ukoll g#all-formazzjoni ta' kuntratt ta' kera sas-26
ta' Mejju 1987;
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“2. llli ghalkemm is-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata dazlet in okkupazzjoni tal-
fond A59A fil-Qasam Industrjali tal-Marsa fl-1990, din gatt ma resqet grall-
formazzjoni ta' kuntratt ta' kera,

“3. lli I-Korporazzjoni ghall-Zvilupp ta' Malta, b'citazzjoni fl-ismijiet "Malta
Development Corporation vs H.P. Cole Limited" ipprezentata quddiem din I-
Onorabbli Qorti fl-14 ta' Mejju 1997, talbet li jigi likwidat il-kumpens dovut mis-
socjeta’ attrici-rikonvenzjonata grall-kumpens gfall-okkupazzjoni tal-fabbrika
A59A fil-Qasam Industrjali tal-Marsa. Madankollu, in vista tal-fatt li fil-mori tal-
kawza saru pagamenti mis-soc¢jeta’ attrici-rikonvenzjonata, din I-Onorabbli
Qorti, b'sentenza tas-16 ta' Novembru 2000, candet it-talbiet attrici;

“4. Illi s-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata naqgset milli tagZzmel pagamenti
ulterjuri wara Marzu ta' 1-2001 u konsegwentement ma #allset 1-ebda kumpens
ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika de. quo;

“5. Illi minn spezzjoni li saret fil-fabbrika minn rapprezentanti tal-Korporazzjoni
Maltija g#all-Intrapriza flI-2006 irrizulta I-fabbrika kienet mag#luga u allura ma
kienet ged isse#/ I-ebda produzzjoni. Inoltre, is-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata
kienet timpjega biss zewg persuni minkejja l-obbligu li kellha li timpjega 25
persuna. Hawnhekk irid jingzad illi I-obbligi ma kienux jigu imposti mill-
Korporazzjoni ghal Zvilupp ta' Malta arbitrarjament izda skond il-projections ta’
I-industrjalisti u ta' I-investituri meta dawn jipprezentaw proposta gzal progett;

“6. Illi fid-dawl ta' dan kollu, wara li tat zmien sabiex is-socjeta’ attrici-
rikonvenzjonata tirregolarizza I-pozizzjoni tagzha, il-Korporazzjoni Maltija
ghall-Intrapriza irrevokat I-incentivi li kienu ingzataw mill-Korporazzjoni gral
Zvilupp ta' Malta skond il-precitata Letter of Intent u dan ai termini ta' I-Art. 27
ta' I-Att dwar il-Promozzjoni ta' Negozji (Kap. 325);

“7. Illi quddiem din is-sitwazzjoni, is-socjeta’ esponenti, bzala I-enti li tiggestixxi
I-proprjeta’ industrjali (fabbriki u ogsma industrjali) tal-Gvem ta' Malta, u dan
a tenur tal-Kap. 169 u ta' I-A.L. 360 u 361 ta' I-2004 (magzmula bis-saz/a ta'
setgiat mog/tija fl-istess Kap. 169), kif sussegwentement emendati, deherilha i
sabiex tissalvagwardja I-interessi tal-Gvern, bhala s-sid ta' l-art, kellha
tipprevalixxi ruzha mill-fakolta’ li gaandha a tenur ta' I-Art. 2 tal-fug imsemmi
Kap. 169, ta' I-A.L. 360 ta' 1-2004, u ta' I-Art. 3 tal-Kap. 228 liema
dispozizzjonijiet, mezuda flimkien, jag/Ztu s-setg/sa lis-socjeta’ esponenti sabiex
tozirog Ordni ta' Zgumbrament kontra min ikun ged jokkupa beni immobbli
appartenenti lill-Gvern ta' Malta u amministrati mis-socjeta’ esponenti mingajr
titolu, bral fil-kaz odjern;
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“8. i wara li tali Ordni gie ezegwit, sar rikors da parti tas-socjeta’ attrici gaall-
arug ta' Mandat ta' Inibizzjoni Nru: 397/2007 fl-istess ismijiet liema talba giet
milqug/a u s-socjeta’ esponenti giet ordnata ma tkomplix bl-ezekuzzjoni ta' I-
Ordni;

“9. Illi in vista tal-fatt li sa xahar wara I-Arug tal-mandat is-socjeta’ attrici-
rikonvenzjonata baggset ma ddeducietx il-pretensjonijiet tagzha f'kawza, is-
socjeta’ esponenti talbet il-hrug ta' kontromandat, liema rikors gie irtirat u
ghalhekk ma giex degretat;

“10. 1lli fil-frattemp, is-socjeta’ esponenti talbet lill-Pulizija sabiex jgaassu I-
fabbrika kontinwament;

“11. Illi nhar 1-24 ta' Mejju 2007 is-socjeta’ esponenti ipprezentat kawza fl-
ismijiet inversi (Rik. Gur. Nru: 576/2007 AL) u talbet li dina I-Onorabbli Qorti
tiffissa terminu qasir u perentorju sabiex is-socjeta’ attri¢i rikonvenzjonata
tiddeduci I-pretensjonijiet tagzha f'kawza stante li wara li kienu saru xi emendi
fil-Kodici ta' Organizazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12) id-dispozizzjonijiet ta'
I-Art, 843 (li jipprovdi li wara li jkun ottjena I-#rug ta' att kawtelatorju, is-
socjeta’ rikorrenti gizandu jipprocedi b'kawza fi zmien gzoxrin jum) ma baqg#ux
japplikaw gall-mandati ta' inibizzjoni wara li tne##iet ir-riferenza gaal dan |-
artikolu fl-Art. 876A li jaga’ fis-sotto-titolu dwar il-mandati ta' inibizzjoni. B'hekk
ma kienx hemm terminu stabbilit bil-ligi sabiex min ikun ottjena mandat ta'
inibizzjoni jiddeduci I-pretensjonijiet tiegsu b'kawza;

“12. Illi din I-anomalija fil-Kap. 12 giet regolata permezz ta' I-Art. 24 ta' Att Nru
VIl ta' 1-2007, liema Att gie mgzoddi mill-Parlament nhar 1-20 ta' Gunju 2007,
liema artikolu jipprovdi kif gej:

“24. (1) Fl-artikolu 876A tal-Kodici, minflok il-kliem 829 u 844" ghandhom
jidhlu I-kliem "829 sa 844",

(2) Mandati ta' inibizzjoni li saru gabel id-d#ul fis-se#/ tas-subartikolu (1) ta' dan
I-artikolu gaandhom jibqgzu fis-seis bhallikieku saru tazt id-disposizzjonijiet
tal-Kodici kif emendati bid-disposizzjonijiet ta' dan I-Att.

“13. 1lli dan I-Artiklu gie fis-sefz nhar 1-20 ta' Lulju 2007 permezz ta' I-A.L. 192
ta' 1-2007 u ghalhekk gzall-mandati ta' inibizzjoni rega’ beda japplika t-terminu
ta' goxrin jum sabiex il-pretensjoni kawtelata bil-mandat tigi dedotta f'kawza;

“14. Nl ghalhekk, mad-daul fis-sef7 ta' dan l-artikolu ddekorra t-terminu ta'
ghoxrin jum sabiex is-socjeta” attri¢i rikonvenzjonata tintavola I-opportun rikors
guramentat u gialhekk il-mertu tal-kawza fl-ismijiet "Malta Industrial Parks
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Limited vs H.P. Cole Limited" (Rik. Gur. Nru: 576/2007 AL) gie ezawrit. Is-
socjeta’ attri¢i rikonvenzjonata ma pprezentat I-ebda kaw:a;

“15. 1lli sussegwentement is-S0c¢jeta esponenti intavolat rikors fejn talbet il-zrug
ta' kontromandat fil-konfront tas-soc¢jeta’ attrici-rikonvenzjonata, liema talba
giet milqugra;

“16. 1lli ghalhekk is-socjeta’ esponenti ipprocediet billi tat struzzjonijiet gall-
bejg# bl-irkant ta' l-oggetti li s-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata ralliet fil-
fabbrika de quo prevja li ttiezdu mizuri sabiex jitneiiziew oggetti ta' I-ikel li kienu
skaduti u li kienu ged jagZtu lok ghal infestazzjoni ta' firien. It-tnezkija ta' tali
oggetti saret a spejjez tas-socjeta’ esponenti tazt is-supervizjoni ta' I-awtoritajiet
sanitarji u bl-involviment ta' I-enti responsabbli mill-immaniggjar ta' I-iskart;

“17. Illi sussegwentement, is-socjeta’ attri¢ci ntavolat rikors ghall-arug ta'
mandat ta' inibizzjoni fil-konfront tas-soc¢jeta’ esponenti, numru 256/2008 li gie
michud;

“18. Illi meta saret it-talba ghall-Airug ta' dan il-mandat, is-socjeta’ esponenti
wagfet il-bejgz bl-irkant ta' I-oggetti li s-so¢jeta’ attrici- rikonvenzjonata #alliet
fil-fabbrika. Sussegwentement, tali proceduri ghall-bejg# bl-irkant reggau
tnedew, sakemm dawn twaqgfu in vista ta' rikors iezor giall-Arug ta' mandat ta'
inibizzjoni. B'kollox saru tliet tentattivi ta' irkant ta' l-oggetti li thallew fil-
fabbrika mis-soc¢jeta’ attrici rikonvenzjonata ai termini tal-Kap.228;

“19. Il fil-fatt, is-socjeta’ attrici-rikonvenzjonata ipprezentat dina I-kawza
(mingAajr ma gabel kienet innotifikat att gudizzjarju ai termini ta' I-Art. 460(1)
tal-Kap. 12) u kontestwalment intavolat rikors grall-arug ta' mandat ta'
inibizzjoni fil-konfront tas-soc¢jeta’ esponenti, numru 823/2008, liema talba giet
milqug/a;

“20. Illi llum il-fabbrika tinsab mag#luga u ghalkemm is-soc¢jeta’ attrici ma
ghandhiex il-pussess tagiha, s-socjeta’ esponenti hi inibita milli tuzaha;

“21. Illi ghalhekk is-soc¢jeta’ esponenti rrekat u ged iggarrab danni minzabba |-
agir tas-socjeta’ attrici rikonvenzjonata;

“Illi r-raguni li fugha hi msejsa dina t-talba hi s-so¢jeta’ attrici rikonvenzjonata
ghandha thallas kumpens g#all-okkupazzjoni tal-fabbrika A59A fil-Qasam
Industrjali tal-Marsa g#all-perjodu sa meta din giet effettivament zgumbrata fil-
wagqt li tigi kkundannata tzallas dik is-somma li din I-Onorabbli Qorti jogigobha
tillikwida in linea ta' danni, prevja kull dikjarazzjoni opportuna, kkaw:zati mill-
Istess soc¢jeta’ attrici rikonvenzjonata b'rizultat tal-mandati kawtelatorji li I-istess
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socjeta’ talbet I-ispedizzjoni tagZzhom fil-konfront tas-socjeta’ esponenti u
b'rizultat tan-nuqgas ta' osservanza ta' 1-Ordni ta' Zgumbrament validament
mazrug mis-socjeta’ esponenti ai termini tal-Kap. 228 kontra s-soc¢jeta’ attrici
rikonvenzjonata;

“Ghaldagstant, is-soc¢jeta’ esponenti titlob bir-rispett illi prevja d-
dikjarazzjonijiet necessarji u mog#itija |-provvedimenti opportuni, din I-
Onorabbli Qorti jogigobha:

“(1) Tiddikjara li s-socjeta’ attrici rikonvenzjonata okkupat il-Fabbrika A59A fil-
Qasam Industrjali tal-Marsa ming#ajr titolu validu fil-ligi;

“(2) Tiddikjara li I-Ordni ta' Zgumbrament maZirug mis-socjeta’ esponenti huwa
validu gaall-finijiet u effetti kollha tal-ligi;

“(3) Tiddikjara li s-socjeta’ attrici rikonvenzjonata kellha tosserva I-Ordni ta’
Zgumbrament mairug mis-socjeta’ esponenti u dan billi tizgombra
volontarjament mill-fabbrika u tnezzi minn hemm kwalsiasi oggett appartenenti
lilha;

“(4) Tiddikjara li s-socjeta’ esponenti sofriet danni b’rizultat tal-Aarug tal-
Mandati kawtelatorji fil-konfront tas-socjeta’ esponenti da parti ta' I-istess
socjeta’ attri¢i rikonvenzjonata;

“(5) Tillikwida bl-opera occorrendo ta' periti nominandi |-kumpens dovut i
ghandu jithallas mis-soc¢jeta’ attrici rikonvenzjonata lis-soc¢jeta’ esponenti gzall-
okkupazzjoni tal-fabbrika A59A fil-Qasam Industrjali tal-Marsa g#all-perjodu
mill-1 ta' Settembru 1997 sas-16 ta' Marzu 2007

“(6) Tillikwida bl-opera occorrendo ta' periti nominandi d-danni li s-socjeta’
esponenti  sofriet b'konsegwenza tan-nuggas ta' traris ta' I-Ordni ta’
Zgumbrament da parti ta' I-istess socjeta’ attrici rikonvenzjonata u b'rizultat ta'
I-ispedizzjoni tal-mandati kawtelatoryji;

“(7) Tordna li s-soc¢jeta’ konvenuta tzallas I-ammonti hekk likwidati;

“Bl-imghax u bl-ispejjes kontra s-socjeta’ attrici rikonvenzjonata ingunta in
subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-rikors guramentat.
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Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta’ attri¢i rikonvenzjonata tas-7
t’Ottubru 2009 permezz ta’ liema ressqet dawn l-e¢cezzjonijiet —

“1. Illi t-talbiet imressga fil-kontro-talba huma totalment infondati fil-fatt u fid-
dritt stante illi huma bazati fug premessi zbaljati hekk kif ser jirrizulta azjar waqt
it-trattazzjoni tal-kawza.

“2. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma totalment
infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi s-socjeta” rikorrenti tgawdi titolu ta’ kera
fuq il-fabbrika de quo kif fug kollox jirrizulta wkoll mill-atti processwali tal-
kawza fl-ismijiet “Malta Development Corporation v. HP Cole Limited”
(Citazzjoni Numru 1070/97JRM) inkluz is-sentenza mog#atija minn din |-
Onorabbli Qorti datata 16 ta’ Novembru 2000, inkluz ukoll id-dokumenti
pprezentati mill-istess Malta Development Corporation.

“3. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess ghar-rigward tat-talbiet numri tnejn
(2), tlieta (3), erbg#a (4), sitta (6) u sebgra (7) tal-kontro-talba huma infondati
fil-fatt u fid-dritt stante illi I- “eviction order” ma hiex bazata u/jew ma tissodisfax
ir-rekwiziti rikjesti mil-ligi ghal Arug ta’ eviction order, u ¢ioe™ |-Kapitoli 228 u
169 tal-Ligijiet ta’ Malta peress illi jinghata biss dritt gial rug ta’ Zgumbrament
[f’kaz ta’ okkupazzjoni minghajr titolu jew ta’ “encroachment (Artikolu 3(1) tal-
Kapitolu 228) mentri fil-kaz in ezami s-soc¢jeta’ rikorrenti gfiandha titolu ta’ kera
kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza. Gralhekk, I-“eviction order”
hareg abbusivament u huwa null u bla effett.

“4. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’ konvenuta ma sofriet
ebda danni u gaalhekk ma hemmx lok la g#al dikjarazzjoni li hija soffriet danni
skont talba numri erbg#a (4) u wisg angas g#al likwidazzjoni tal-istess skont
talba numru sitta (6) u Zlas tal-ammont likwidat skont talba numru sebg#a (7).

“5. Illi fi kwalunkwe kaz u dejjem ming#ajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet
numru zamsa (5) u sebg#a (7) tal-kontro-talba huma totalment infondati fil-fatt
u fid-dritt stante illi ma hemmx lok g#al-likwidazzjoni, stante illi ma hemm I-ebda
kumpens grall-okkupazzjoni.

“6. Illi fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet
imressga fil-kontro-talba huma intempestivi.

“7. Illi fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju gras-suespost hija s-socjeta’
attrici H.P. Cole Limited li sofriet u gzandha titzallas danni minghand is-socjeta’

2 Fol 40 et seq
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konvenuta Malta Industrial Parks Limited kif fug kollox gia™ gie ndikat u mitlub
fil-kawza odjerna.

“8. Salv ec¢cezzjonijiet.”
Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat is-sentenza taghha tat-28 ta’ Marzu 2012% permezz ta’ liema ¢ahdet 1-
ewwel ecCezzjoni tas-soc¢jeta’ konvenuta dwar in-nullita’ tar-rikors guramentat
izda laqghet it-tielet ec¢ezzjoni taghha dwar id-dekadenza skont I-artikolu 469A
(3) tal-Kap 12 u ¢ahdet it-talbiet attriéi,

Rat illi wara li ottjeniet id-debita awtorizzazzjoni mill-Qorti s-so¢jeta’ attrici
ntavolat appell minn din is-sentenza;

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31 ta’ Jannar 2014 permezz ta’ liema

konjizzjoni tieghu. L-atti gew rinvijati lil din il-Qorti sabiex il-kaz jinstema’ u
jigi de¢iz fuq il-kontro-talba tas-soc¢jeta’ konvenuta;

Rat illi fil-kors tal-provi is-so¢jeta’ attri¢i rikonvenzjonata, u wara talba appozita
giet awtorizzata mill-Qorti sabiex tressaq ec¢¢ezzjoni ulterjuri®.

Rat ir-risposta guramentata ulterjuri tas-socjeta’ attri¢i tas-27 t’Ottubru
2015° permezz ta’ liema gie eccepit li —

“Illi minghajr pregudizzju u fi kwalunke kaz, it-talbiet imressga fil-kontro-talba
huma preskritti ai termini tal-artikoli 2153 u 2156 tal-Kodici.

b

Salv eccezzjonijiet ohra.’

Rat in-Nota tas-soé¢jeta’ Malta Industrial Parks Ltd tal-20 t’April 2016°
permezz ta’ liema tat ir-ragunijiet taghha il-ghala l-ecCezzjoni tal-preskrizzjoni
sollevata a bazi ta’ dawn 1z-zewg artikoli ma kinitx tregi.

Semghet it-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet dwar din l-e¢¢ezzjoni.

Rat illi I-kawza giet differita ghal-lum ghas-sentenza dwar din I-istess ec¢ezzjoni.

3Fol 223 et seq
4Fol 278
5Fol 279
6 Fol 285 et seq
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Rat l-atti kollha |-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Kif jirrizulta mis-suespost, in vista tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31 ta’
Jannar 2014 fdan l-istadju l-proceduri geghdin ikomplu jinstemghu biss fir-
rigward tal-kontro-talba tas-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti permezz ta’
liema qeghda titlob lill-Qorti tiddikjara li s-so¢jeta’ attrici rikonvenzjonata
okkupat il-Fabbrika A59A fil-Qasam Industrjali tal-Marsa minghajr titolu validu
fil-ligi u li 1-Ordni ta' Zgumbrament mahrug minnha huwa validu skont il-ligi
ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi. Is-so¢jeta’ tkompli tghid li s-soc¢jeta’ attrici
rikonvenzjonata kellha tosserva 1-Ordni ta' Zgumbrament billi tizgombra
volontarjament mill-fabbrika u tnehhi minn hemm kwalsiasi oggett appartenenti
lilha. Hija geghda titlob kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika in kwistjoni u
danni li allegatament sofriet b'konsegwenza tan-nuqgas ta' tharis ta' I-Ordni ta'
Zgumbrament da parti ta' I-istess so¢jeta’ attri¢i rikonvenzjonata u b’rizultat tal-
mandati kawtelatorji mahrugin kontriha mill-istess soc¢jeta’ attrici.

Minn naha taghha s-socjeta’ attri¢ci rikonvenzjonata tirrespingi dawn il-
pretensjonijiet bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt u tinsisti li hija tgawdi titolu ta’
kera fuq il-fabbrika de quo u li I-eviction order ma tissodisfax il-vot tal-ligi u hija
nulla. Hija ssostni wkoll li mhux minnu li s-so¢jeta’ konvenuta sofriet danni u
langas ma hemm lok li tinghata kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika.

L-eccezzjoni tal-lum tissolleva I-preskrizzjoni a bazi ta’ l-artikoli 2153 u 2156

tal-Kodic¢i Civili.

L-artikolu 2153 tal-Kap 16 jipprovdi hekk -

“2153. L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b’reat taqa’ bi
preskrizzjoni bl-eghlug ta’ sentejn.”

In linea ta’ gurisprudenza, dwar l-artikolu 2153 tal-Kap 16, il-kaz Mario Pace

vs Corinthia Palace Hotel Company Limited et de¢iz fit-13 ta’ Gunju 20137
jghid hekk -

7 Cit 353/05
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“Is-socjetajiet konvenuti ged jeccepixxu li l-azzjoni attri¢i hi preskritta bi
skadenza ta’ sentejn skont [-artikolu 2153 tal-Kodici Civili. Dan l-artikolu
Jippreskrivi b’terminu ta’ sentejn [-azzjonijiet kollha grad-danni li jirrizultaw
minn delitt jew kwazi-delitt. L-attur da parti tiegzu jsostni li I-artikolu invokat
mhux applikabbli peress li I-azzjoni tagzha hi waida kuntrattwali... ...

[on]

Hu ribadit fil-gurisprudenza tagsna li ghall-finijiet ta’ preskrizzjoni, il-ligi
tagaraf tliet ghamliet ta’ azzjoni ghad-danni, u jigifieri: (a) azzjoni dwar #sarat
Imnissla minn gaemil li jikkostitwixxi reat, f’liema kaz iz-zmien tal-preskrizzjoni
huwa dak imfisser mil-ligi biex issir I-azzjoni kriminali dwar I-istess reat (regolat
bl-art.2154(1) tal-Kap.16); (b) azzjoni g#all-hsarat imnisslin minn delitt jew
kwazi-delitt (‘I hekk imsejha culpa aquiliana), f’liema kaz il-preskrizzjoni hija ta’
sentejn - principju rifless fl-artikolu 2153 tal-Kodici Civili; u (c) azzjoni ghall-
hsarat imnissla minn nuqqas ta’ twettieq ta’ kuntratt li mhux imfisser f att
pubbliku, f’liema kaz \l-preskrizzjoni hija dik ta’ hames snin;

Hu ghalhekk pacifiku li illi I-preskrizzjoni bjennali prevvista mill-Artikolu 2153,
tal-Kodici Civili tikkolpixxi “I’ azione per risarcimento del danno derivante dal
fatto illecito, e non quello del risaricimento del danno contrattuale, soggetta
quest’ ultima azione alla prescrizione confacente al determinato contratto”

(Kollez. Vol. XXVIII P I p 726).

i, ghalhekk, il-preskrizzjoni ta’ sentejn imsemmija fl-artikolu 2153 tal-Kodici
Civili, minbarra li ma tapplikax g#all-zsara mazluga minn gaemil i
Jjikkostitwixxi reat, langas ma tapplika fejn |-allegata zsara titnissel minn ksur ta’
patt kuntrattwali (Ara per ez. “Calafato vs Muscat”, deciza fil-5 ta’ Frar, 1895
(Vol. XV.44),; “Naudi vs Zammit”, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fid-9
ta’ Marzu, 1925 (Vol. XXVI.1.54), “Calleja vs Xuereb ”, deciza minn din il-Qorti
fl-10 ta’ Mejju, 1982). Fil-kawza “Borda vs Arrigo Group of Hotels et ”, deciza
minn din il-Qorti fil-15 ta’ Jannar, 1999, gie konfermat li |-preskrizzjoni
applikabbli tkun ta’ hames snin jekk id-danni huma rizultat ta’ inadempjenza ta’
obbligazzjoni.

[l-kwistjoni in ezami hija jekk il-kolpa fil-kaz prezenti kinetx kontrattwali jew
extra - kontrattwali / aquiliana naxxenti mid-delitt jew kwazi delitt.

L-Onorabbli Qorti tal-Appell fil-kawza “Joseph Busuttil v Emmanuel
Schembri” deciza fid-19 ta' Frar 1954 per Sir. Luigi Camilleri, irriteniet li
wiezied mill-kriterji sabiex jigi deciz jekk il-fatt hux kolpa kontrattwali jew
aquiliana, vwoldiri li, meta hemm kuntratt, il-kolpa tista' tkun aquiliana biss meta
I-fatt ikun indipendenti u awtonomu mir-rapport kontrattwali. "(enfasi ta' din il-
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Qorti.) Din il-Qorti irriteniet li fatt ta' negligenza u imperizja li jikkostitwixxi
Inadempjenza kuntrattwali, li jista' ikun non factum jew anke male factum ma
tistax tkun kolpa aquiliana imma damnum injuria datum li jista' isir fl-okkazzjoni
ta' kuntratt. lI-Qorti ccitat Laurent li jgzallem "Il delitto e’ una lesione dell'ordine
pubblico, e parimenti il quasi delitto interessa la sicurezza delle persone.... la
cosa e' affatto diversa in materia di obbligazioni convenzionali. L'inadempimento
di impegni da taluno stipulati non produce che un danno pecuniario."

Din il-Qorti tagzmel riferenza wkoll g#all-awturi Baudry-Lacantinerie li jgzidu
"La prescrizione dell'azione pubblica non si applica all' azione civile se non
guando questa abbia esclusivamente per base un crimine, un delitto, una
contravvenzione; €' inapplicabile quando ['azione all'infuori di un fatto
delittuoso, ha la sua base in un contratto anteriore a questo fatto o in una
disposizione di diritto civile."

Hu ammess il-konkors bejn ir-responsabbilita’ kontrattwali u dik extra
kontrattwali. Kif gie deciz fis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet “Vassallo vs Mizzi
et”, deciza fid-9 ta’ April 1949, (Vol. XXXII1.11.379) il-Qorti kkunsidrat illi “I-
atija meta tigi kkunsidrata fl-entita’ taghha, hija wanda; u tait dan l-aspett ma
hemmx distinzjoni bejn kolpa kontrattwali u dik komunement imsejza aquiliana,
li titnissel minn delitt jew kwazi delitt. 1d-differenza bejniethom tinsab fil-kawza
u fil-grad. In kwantu ghall-kawza, il-Atija kontrattwali tippresupponi
obbligazzjoni pre-ezistenti li magzha hija marbuta; mentri I-Atija aquiliana
tippresupponi fatt li minnu titnissel * ex nunc'. In kwantu g#all-grad id-differenza
hija riposta fl-estensjoni tar-responsabbilita’ fis-sens illi fil-kolpa kontrattwali
wiefied jista’ jirrispondi ta’ htija hafifa skont il-kaz, mentri fil-kolpa aquiliana r-
responsabbilita’ testendi ruhha b’mod li dwarha ma hemmx grad.”

Ukoll fil-kaz fl-ismijiet "Arthur George Lambert et vs Anthony Bulttigieg pro et
noe et." (deciza fit-18 ta’ April 1963 — (Vol. XLVIIL.111.1110) gie deciz li “ma
hemm xejn inkompatibbli bejn responsabbilita’ kontrattwali u Atija aquiliana ...
jista’ jkun hemm materja ta’ delitt jew kwazidelitt anke f'materja ta’
obbligazzjonijiet konvenzjonali; f’liema ipotesi [-parti lesa jista’ jkollha Zewg
azzjonijiet — dik nascenti minn #tija contrattuale u dik nascenti minn 7tija extra
contrattuale.”

Fil-kaz ta” azzjoni ghad-danni nascenti mir-responsabbilita’ contrattuale [-attur
ghandu jipprova li huwa kellu favur tieg/u dik I-obbligazzjoni kuntrattwali u li |-
konvenut kien inadempjenti fl-esekuzzjoni ta’ dik [-obbligazzjoni fil-konfront ta’
I-istess attur. B'hekk ir-responsabbilita’ ghad-danni tirrizulta mir-rabta guridika
jew nugqas tag#ha, u dana skont il-kaz, li hemm bejn il-partijiet kontendenti.
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L-awtur Andrea Torrente jaghiti ezempju car sabiex ikun jista’ jaghraf id-
distinzjoni bejn rabta kontrattwali li tag/ti lok ghar-responsabbilita’ contrattuale
U N-nuqqas ta’ rabta kontrattwali li taghti lok ghar-responsabbilita’ extra
contrattuale. Din ic¢-citazzjoni hija citata f'diversi sentenzi recenti tal-Qrati
tagsna u, ghall-iktar carezza, ged tigi hawnhekk abbraccjata wkoll minn din il-
Qorti:

“Se io viaggio in tram, e, quindi, ho concluso un contratto di trasporto, e mi
ferisco in un incidente, e’ sufficente che io provi di essermi trovato nel tram e di
essere stato ferito. Se, invece, mentre passo per la strada, sono investito dal tram,
ho l’onere di provare non soltanto l’incidente, ma anche il dolo o la colpa del
vettore o dei suoi agenti”. L-awtur jispjega li fl-ambitu tar-responsabbilita’
“extra contrattuale ... un rapporto obbligatorio ancora non esiste tra le parti ed
essa consiste nella trasgresione di un dovere generico di contegno.”

Dwar l-artikolu 2156 tal-Kap 16, il-Qorti tgis I-ewwel opportun li tindirizza
punt li tgajjem wagqt it-trattazzjoni fejn is-so¢jeta’ attri¢i ssollevat l-argument i
in kwantu s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti meta kienet tinterpellahom
ghall-hlasijiet kienet tindika d-dicitura “kera/kumpens ghall-okkupazzjoni” tal-
fabbrika, l-artikolu 2156 (¢) isemmi biss kera. Isegwi fil-fehma taghha 1i 1-
preskrizzjoni ta’ hames snin tapplika biss ghall-kera, filwaqt li “kumpens ghall-
okkupazzjoni” mhuwhiex kopert bl-artikolu 2156 ghax ma jissemmiex u
ghalhekk ghandu jigi kunsidrat taht il-preskrizzjoni tas-sentejn a tenur tal-artikolu
2153.

Ghal dawk li huma fatti li jirrigwardaw dan il-punt jirrizulta mill-atti li
formalment kuntratt ta’ kera qatt ma gie ffirmat bejn il-partijiet.

Ray Von Brockdorff xehed hekk® —

“Nikkonferma li gatt ma kien hemm ftehim ta’ kera ma’ HP Cole Ltd. Ghalkemm
hi kienet thallas ghall-uzu li kienet taghmel minn din il-fabbrika. Skond ir-rikors
taghna sat-30 ta’ Gunju 2006, din il-kumpanija kellha thallas kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fabbrika fis-somma ta’ LM32,486. Hu minnu li jien ghidt
kumpens jew kera dovut..... Min ikollu Lease Agreement, tissejjah bhala kera.
Min ikollu t-titolu abbazi ta’ LOI cioe’ Letter of Intent jew Letter of Allocation,
¢ioe’ ma jkunx sarlu kuntratt, dik tissejjah Compensation for Occupation.” Ix-
xhud ikkonferma li fil-kaz tas-socjeta’ attrici kienet inharget Letter of Intent. Qal
ukoll li ghalkemm f’xi sejhiet ghall-hlas kienet saret [-indikazzjoni ghal ‘kera’,
dan ma kienx ghall-fatt [i qatt gie f[firmat ftehim simili imma ghaliex

8 Fol 56
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amministrattivament il-programm tas-sistema kien jiddeskrivi |-Alas dovut bhala
kera.

Dr Roberta Rapa, nutar fit-tagsima legali tal-Malta Industrial Parks xehdet
hekk®-

“Sa Gunju 2006 hemm fuq hamsa u sebghin elf Euro arretrati ta’ kumpens talli
H.P. Cole okkupat il-fond. M hijiex kera.”

11-Qorti tqis li I-fatt li I-hlasijiet in kwistjoni kienu m

eqjusin bhala kumpens ghall-okkupazzjoni ma jfissirx li l-azzjoni ghall-hlas
m’ghandhiex titqies taht l-artiklu 2156. Dan ghaliex ghalkemm l-artikolu 2156
fis-sub-paragrafu (¢) isemmi kera biss —

“2156. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi preskrizzjoni bl-eghluqg ta’
hames snin:

(..

(¢) l-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kera ta’ bini......”

Pero’ mbaghad is-sub-paragrafu (f) tal-artikolu ikopri -

“(f) l-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej minn operazzjonijiet
kummerdcjali jew minn hwejjeg ohra, meta [-kreditu ma jkunx jaqa’, skont din il-
ligi jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma jkunx jirrizulta minn

att pubbliku, ”

[1-Qorti hija ghalhekk tal-fehma 1i fi kwalunkwe kaz il-preskrizzjoni ta’ azzjoni
ghal kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika hija koperta bil-paragrafu (f) ta’
dan l-artikolu. Mela tapplika xorta I-preskrizzjoni tal-hames snin. Zgur li mhux
Il-kaz, kif pretiz mis-soc¢jeta’ attrici, li dan il-kumpens ghandu jitqies bhala forma
ta’ danni a tenur tal-artikolu 2153 proprju ghax hawn non si tratta ta’ danni.

9 Xhieda a fol 260 et seq
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Infatti kif inghad fil-kaz Montebello Enterprises Ltd vs Paolo Soldi et deéiz
fil-25 ta’> Novembru 2015 -

“llli baal kull eccezzjoni oAira l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni ghandha tingiata
interpretazzjoni restrittiva. lli huwa principju stabbilit fil-gurisprudenza
nostrana illi I-preskrizzjoni tazt I-Artikolu 2156 (f) tal-Kap. 16 hija soggetta g/al
interpretazzjoni eiusdem generis.

Ghaldagstant, il-kelma “kreditu” minhabba fir-restrizzjoni tar-regola ta’
interpretazzjoni ta’ eiusdem generis, tighor fiha biss jeddijiet li huma ta’ I-1Stess
natura bzal jeddijiet I-oZira imsemmija fl-Artikolu 2156. F’dan il-kuntest, ta’ min
ighid li l-ebda  wiefed mill-krediti imsemmija  fl-Artikolu
2156 ma huwa kreditu ta’ obbligazione di fare, imma huma kollha
obbligazzjonijiet gaall-Alas ta’ flus. Dan igib mieghu l-effett li 1-obligazzjoni li
kontra tag/ha titressaq eccezzjoni bhal din trid tkun wazda ghall-filas ta’ flus.

I1li f’dan ir-rigward il-Qorti rat sentenza tal-Prim 'Awla tal Qorti Civili fil-kawza
fl-ismijiet ‘Giovanni Mifsud vs Giuseppe Pullicino’ deciza fid-19 ta’ Ottubru
1954, fejn inghad illi:

“Jidher illi I-krediti imsemmija fid-dispozizzjoni tal-ligi ‘I fuq indikata
jirrigwardaw b#ala regola dawk li jkollhom brala oggett flus; jigifieri
dawk tal-prestazzjonijiet accessorji, jirrigwardaw dejjem oggett li jkun
flus, u dawk tal-prestazzjonijiet principali jirrigwardaw oggett li jkun jew
flus jew fhaga fungibbli bzal ma huma I-flus. Kull kreditu ie#or, hemm
Imsemmi ma Qhandux jiftiehem illi jista’ jkun kwalunkwe kreditu jkun [i
jkun, imma dak biss li mhux imsemmi espressament fl-istess dispozizzjoni
u li jkollu I-istess natura bzal flus.”

Ili dan ifisser li din il-preskrizzjoni tapplika g#al zewg ordni ta’ krediti, jigifieri
I-prestazzjonijiet accessorji jkunu liema jkunu, u waud mill-prestazzjonijiet
ewlenin jew princ¢ipali. Tal-ewwel jirrigwardaw dejjem oggett li jkun flus, filwaqt
li tat-tieni jirrigwardaw flus jew zaga fungibbli bzalma huma I-flus.

Issa fil-kaz in dezamina ma hemmx dubbju li t-talba hija wazda li tikkoncerna
wahda ta' flus pero’ jirrizulta car li I-ashar pagament akkont li kienu gzamlu I-
konvenuti fuq il-vettura Isuzu kien fil-21 ta’ Dicembru 2011 kif jirrizulta mid-
dokument CSH esebit fl-atti a fol. 47 u I-kawza odjerna giet istitwita fid-29 ta'
April 2014 u ghalhekk zgur entro it-terminu ta' zames snin.”
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Isegwi ghalhekk li fi kwalunkwe kaz, il-kumpens ghall-okkupazzjoni huwa xorta
kopert bil-preskrizzjoni ta’ hames snin u mhux ta’ sentejn kif pretiz mis-socjeta’
attrici ghax dawn zgur ma jistghux jitqiesu bhala danni.

Issa ghal dak li jirrigwarda I-mument li fih I-azzjoni odjerna setghet tiskatta din
il-Qorti diversament preseduta fil-kaz Penza Tarmac Ltd vs Zoqdi Hydro
Rocks Construction Ltd de¢iz fit-28 t’ April 2016 galet li -

L-Artikolu 2137 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi hekk:

“Bla hsara ta’ dispozizzjonijiet oara tal-ligi, il-preskrizzjoni ta’ azzjoni tibda
minn dak inhar li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata; mingsajr ma jittiezed qies
tal-istat jew tal-kondizzjoni tal-persuna li lilha din l-azzjoni tmiss, u dan
b’applikazzjoni tal-principju li z-zmien preskrittiv jgzaddi biss minn dakinhar li
jkun tnissel id-dritt jew setg#et tinbeda I-azzjoni. Dan il-prin¢ipju huwa mibni fug
il-massima li “actio non natae non praescribititur"** (Ara wkoll f'dan is-sens is-
sentenza fl-ismijiet Albert Mizzi noe vs Anthony Cauchi et deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-23 ta’ Settembru 2009.)

[li inoltre I-inerzja ma timpedix d-dekors tal-perjodu preskrittiv ai fini tad-
determinazzjoni tal-preskrizzjoni purche’ din I-inerzja mhix dovuta grall-
impossibilita’ li jagixxi. lI-kliem testwali tal-artikolu fuq citat fis-sens li t-terminu
estentiv jibda jiddekorri “minn dakinhar li [-azzjoni tista’ titmexxa” jirreferu
ghall-kawzi guridici li jistghu ikunu ta’ xkiel ghall-azzjoni u mhux gial kawzi
purament fattwali, per ezempju, gkal xi diffikolta’ fattwali li seta’ jirriskontra t-
titular tad-dritt soggettiv diment li dawn ma jgegZduhx fl-impossibilita™ li
Jagixxi.”

Fil-kaz Joseph Caruana et vs Dominic Cutajar et de¢iz fit-8 t’ Ottubru 20142
il-Qorti kompliet li-

“......kif intqal fil-kawza fl-ismijiet Anna Vella vs Eric Darmanin (deciza mill-
Qorti Civili, Prim’Awla, mill-Onor. Imhallef Lino Farrugia Sacco, fl-10 ta’
Dicembru, 2012):

“Japplika wkoll il-principju li I-preskrizzjoni ma tiddekorrix meta persuna tkun
impeduta jew imwaqgfa milli tagixxi fil-kaz fejn l|-ezercizzju ta’ azzjoni
processwali tkun necessarjament tiddependi minn pronunzjament iezor u allura

10 Rjk Gur 1051/2007
1 John Grech vs Ivan Mifsud et P.A. deciza fl-1 ta’ April 2003
12 Cit Nru 398/05
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ma jistax jiddekorri |I-perjodu preskrittiv (Xuereb vs Zammit, Appell
Kummercjali, 9 ta’ Marzu 1994),

Di piu’ fil-kaz Kuludrovic vs Muscat, deciza fl-7 ta’ Gunju 1959, il-Qorti tal-
Appell Kummer¢jali per President Anthony Mamo, irriteniet:

“Bianco vs Demarco ", deciza fit-2 ta’ Gunju 1930 fuq l-awtorita’ tal-Pugliese,
‘la subordinazione di un ° azione ad un’altra puo aver luogo o perche’
[’accertamento di un diritto sia I-antecedente logico e neccessario per [’esercizio
di un altro diritto o perche’ [-esercizio di una data azione non sia permesso dalla
legge se non dopo che siasi esaurito il giudizio intorno ad un altro rapport
guiridico a cui l-azione si riconette” Meta dan jigri kif appuntu fil-kaz prezenti,
il-preskrizzjoni ghar-rigward tat-tieni azzjoni tibga’ sospiza ** Se [’esercizio di
una azione dipende dall esito di un giudizio nel quale si contrasta il presupposto
del diritto medesimo, la pendenza di questo giudizio constituisce legali
impedimento all’esercizio del diritto e sospende la prescrizione “” (Fadda art
2120 no. 120 Ara wkoll ibid art. 2119 nri 11, 17, 53, 103, 122);”

Fid-dawl ta’ dawn il-prin¢ipji gurisprudenzjali 1-Qorti ssib li l-e¢¢ezzjoni tas-
so¢jeta’ attrici rikonvenzjonata a bazi tal-artikolu 2153 tal-Kap 16 ma tregix.

Kif jirrizulta mill-kontro-talba in ezami, s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti
qeghda tallacja t-talba taghha ghall-hlas tad-danni b’rizultat tal-hrug tal-Mandati
kawtelatorji fil-konfront tas-so¢jeta’ konvenuta u b’rizultat tan-nuqgas ta’ tharis
ta’ 1-Ordni ta’ Zgumbrament da parti tas-so¢jeta’ attriéi (talba numru 6).

II-kontro-talba tas-so¢jeta’ konvenuta giet intavolata fil-5 ta’ Settembru
2008.

a. Ghal dawk li jirrigwardaw il-Mandati t’Inibizzjoni, is-so¢jeta’ konvenuta fil-
kontro-talba taghha rreferiet ghal dawn il-Mandati -

I. Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 397/2007 prezentat fis-16 ta’ Marzu 2007 u
notifikat fl-20 ta’ Marzu 2007%3,

Ii. Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 256/08 prezentat fil-21 ta’ Frar 2008 u notifikat
I-ghada 22 ta’ Frar 2008,

13 Dok HP 3
1 Fol 64 et seq
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Ili. Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 823/08 prezentat fid-29 ta’ Mejju 2008 u
notifikat I-ghada 30 ta’ Mejju 2008%°.

b. L-Eviction Order inharget f1-20 ta’ Lulju 2006 u giet notifikata lil Henry Cole
fid-29 ta’ Novembru 2006. Is-so¢jeta’ attri¢i kellha 20 jum min-notifika biex
tivvaka I-fond, li jfisser li dan kellha taghmlu ghall-massimu sad-19 ta’ Di¢embru
2006. Mela se mai il-perjodu ta’ preskrizzjoni ghall-fini ta’ azzjoni ghal danni
ghal nuqqas ta’ tharis ta’ tali Ordni kien jiskatta mill-ghada tan-nuqqgas ta’
adempjenza cioe’ mill- 20 ta’Dicembru 2006.

Elenkati dawn id-dati, huwa c¢ar li kemm fir-rigward tal-mandati kif ukoll fir-
rigward tad-data minn meta beda jiddekorri t-terminu ghad-danni naxxenti minn
non-osservanza tal-Eviction Order, ma kinux ghadhom skorrew is-sentejn u
ghalhekk 1-azzjoni ghad-danni mhijiex preskritti a tenur tal-artiklu 2153 tal-Kap
16.

L-ec¢c¢ezzjoni a bazi tal-artikolu 2153 tal-Kap 16 hija ghalhekk mi¢huda.

Ghar-rigward tal-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni ta’ hames snin a tenur tal-
artikolu 2156 tal-Kap 16 I-Qorti ghal darb’ohra terga tasal ghall-istess
konkluzjoni li 1-azzjoni mressga mis-socjeta’ konvenuta rikonvenzjonanti
mhijiex preskritta.

Kif jirrizulta mill-kontro-talba in ezami, s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti
qgeghda titlob il-kumpens dovut lilha ghall-okkupazzjoni tal-fabbrika ghall-
perjodu mill-1 ta’ Settembru 1997 sas-16 ta” Marzu 2007 (talba numru 5).

Skont il-ledger tas-so¢jeta’ konvenuta a fol 266 u 267A saru diversi pagamenti
mis-soc¢jeta’ attrici fil-perjodu bejn 1-1997 u 1-2001 bl-ahhar pagament
registrat igib id-data tas-26 ta’ Marzu 2001.

Imbaghad fl-4 ta> Marzu 2005 giet prezentata ittra uffi¢jali'’ fejn is-socjeta’
konvenuta nterpellat 1lil dik attrici sabiex thallas il-kumpens ghall-
okkupazzjoni/arretrati ta’ kera ghall-perjodu mit-12 t’ April 1999 sal-31 ta’ Marzu
2005.

In kwantu ghalhekk mill-ahhar pagament tal-2001 sa meta giet intavolata 1-ittra
uffi¢jali tal-2005 ma kinux iddekorrew hames snin u in kwantu wkoll il-kawza

15 Fol 93 et seq
16 Fol 70
7 Fol 287
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odjerna giet intavolata f”Settembru 2008, ma hemmx preskrizzjoni tal-azzjoni fir-
rigward tat-talba ghal dan il-kumpens.

Ghaldagstant il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. Tichad l-eccezzjoni ssollevata mis-so¢jeta’ attri¢i rikonvenzjonata fir-
risposta guramentata ulterjuri dwar il-preskrizzjoni a tenur tal-artikoli
2153 u 2156 tal-Kodic¢i Civili;

2. Tordna I-prosegwiment tal-kawza;

3. L-ispejjez ta’ din l-istanza jkunu a karigu tal-istess so¢jeta’ attri¢i.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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