Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru: 45/2007/2

Philip Grech f'ismu proprju u bhala mandatarju tal-assenti Frank Grech,
Alfred Grech, Gaetano sive Tano Grech, Josephine Diacono, Christopher
Grech, Maria Amabilis sive May Mifsud, Angela Hili u Maryanne Gera u
b'digriet tal-14 ta’ Dicembru, 2018 Lisa Grech, Dr Mark Grech, Philip
Grech, Kenneth Grech, Sandra Anthiohos, Nicholas Grech, Vanessa Rapa
Grech, Moira Portelli assume |-atti tal-kawza wara |I-mewt ta’ Philip Grech,

Alfred Grech, Gaetano sive Tano Grech u Josephine Diacono xebba Grech
(appellanti)

Vs

Edwin Formosa u Dorian Cremona bhala president u segretarju
rispettivament in rapprezentanza tal-Kazin Laburista ta’ Santa Venera, u
skont digriet tal-11 ta’ Frar, 2019 Daniel Micallef u Dr Lydia Abela ghan-

nom u in rapprezentanza tal-Partit Laburista ghal kull interess li jista’
jkollu (appellati)

6 ta’ Mejju, 2019.

1. L-atturi harrku lill-konvenut fil-Bord Li Jirregola I-Kera sabiex jiehdu lura I-fond
362, Triq il-Kbira San Guzepp, Santa Venera mikri ghandu. L-atturi jallegaw li
[-konvenuti nomine naqqgsu milli jiehdu hsieb il-fond u llum jinsab f’kundizzjoni

dilapidata u zdingat u jista’ jkun hemm periklu ghalih.

2. B'sentenza tas-17 ta’ Novembru, 2016 il-Bord cahad it-talba ta’ sidien il-kera
wara li kkonkluda li n-nuggas ta’ manutenzjoni ma kinitx waslet sabiex issir
‘hsara hafna’fil-fond. Dan apparti li I-konvenuti nomine kienu sejhu lill-atturi
sabiex jaghmlu t-tiswijiet fil-fond u m’ghamlu xejn. II-Bord semma wkoll |i t-

tiswijet saru.

3. L-atturi appellaw mis-sentenza bl-aggraviji jkunu li:



i. II-Bord nagas milli jaghti valur probatorju lir-rapport tal-perit Calleja,
filwaqgt Ii ta valur probatorju lir-rapport tal-perit Godwin Aquilina, i
wkoll ma giex konfermat bil-gurament.

ii. II-Bord injora ghal kollox ir-rapport tal-periti teknici inkarigati minnu
stess.

iii. II-hsara li saret fil-fond hi rizultat ta’ nuggas ta’ manutenzjoni.

iv. L-ittra a fol. 73 intbaghatet f'indirizz li hu ta’ Kirton & Company Limited

li gatt ma kienet parti fil-kawza.

. Il-konvenuti wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn I-appell ghandu jkun mi¢hud.

. Il-kawza li pproponew l-atturi saret skont I-artikolu 9 tal-Ordinanza li Tirregola
t-Tigdid tal-Kiri (Kap. 69). Tant hu hekk li t-talba lill-Bord kienet sabiex, "....
Jigu awtorizzati ma jgeddux il-lokazzjoni favur I-intimat b'effett mill-iskadenza
li tmiss u konsegwentement tordna [-iZgumbrament fi Zmien qasir u

perentorju”.

. Il-qorti tibda billi tosserva li hu fatt li I-Bord Li Jirregola |-Kera filwaqt li gies ir-
rapport tal-perit Godwin Aquilina (fol. 65) minkejja li ma kienx konfermat bil-
gurament, skarta r-rapport ta’ Patrick Calleja (fol. 3) ghaliex ma kienx
konfermat bil-gurament u ghalhekk 'ma jikkostitwix I-ahjar prova’ Fil-fatt fir-
rigward tar-rapport ta’ Aquilina qal: "L-istess xoghlijiet gew ukoll certifikati
mill-Perit i kien inkarigat mill-eZekuzzjoni tal-istess xoghlijiet. L-intimati
ppreZentaw rapport tal-imsemmija xoghljjiet eZebit a folio. 65 et sequitur tal-
process” (fol. 128). Pero’ r-rapport tal-perit Aquilina ma fihx opinjoniijiet izda
kostatazzjonijiet ta’ fatti dwar xoghlijiet li saru fil-fond oggett tal-kawza, u li x-

xhud Stephen Sultana ikkonferma li saru (fol. 64):

"Jiena nikkonferma x-xoghlijiet li semma [-Perit Goadwin J. Aquilina fir-
rapport Dok. GA ghaliex kont involut fix-xoghlijiet kollha msemmija u
nikkonferma Ii saru a spejjez tal-kazin”.

. Ghalhekk dak li ntgal fir-rapport dwar xoghlijiet li saru, xorta gie konfermat

minn xhud li ma sarlux kontro-ezami.



8. Gialadarba r-rapport tal-perit Calleja ma giex konfermat bil-gurament, il-Bord

kellu dritt jghid li m’huwiex prova.

9. Il-periti teknic¢i nkarigati mill-Bord irrelataw li I-hsara fil-fond kienet tikkonsisti
(fol. 54-55):

"1. Il-gallarija mghottija tal-injam i taghti ghat-triqg u accessibbli mill-kamra
'B1’ fl-ewwel sular tinsab fi stat hazin hafna, niegsa minn riparazzjoni u
manutenzjoni tant illi langas il-purtelli taghha ma huma fil-post. Is-sagaf
tat-torba tal-istess gallarija huwa mfarrak u x-xfar tieghu jfarfru ghat-Trig u
dan jista’ johlog periklu ghal min ighaddi minn tahtu billi jistghu jagghu xi
bicciet minnu.

2. Il-membri teknici innutaw illi Fdiversi partijiet tal-poggamani tal-injam fug
fl-branki tal-hadid tat-turgien i hemm fil-landing tal-ewwel sular, dik li
taghti mill-Pjan Terran ghal-livell tal-'basement’ fil-bitha, kif ukoll mil-livel/
tal-'basement ghall-gardina u anke dik i taghti mill-livell tal-'basement’
ghall-gardina u anke dik Ii taghti mil-livell tal-bejt ghal fuq it-tromba tat-
tarag, dawn ma jeZistux jew hemm partijiet minnhom niegsa. Il-hadid ta’
dawn il-branki li geghdin fug barra huwa msaddad u ilu ma jinzebagh
Zmien. II-'brackets’ tal-hadid Ii geghdin jissodaw il-branka li taghti ghal fug
ft-tromba u mdahhla fil-hajt huma wkoll imsaddin u ghalhekk geghdin
Jikkawzaw hsara fil-hajt.

3. It-tarag Ii jaghti ghal fug it-tromba i hu tal-gebel fih sebgha mit-turgien
magsuma u msewwija hazin. Dawn iridu jinbidlu ghax perikoluzi.

4. Il-bjut huma miksija bit-torba u fihom gsim, Ii ntgal waqt [-access, I jigu
mbhallba bis-siment. Fil-fatt waqt l-access jidher Ii kien ged isir dan ix-
xoghol.

5.1-hitan  tal-madwar fug il-bjut huma negsin mill-manutenzjoni,
partikolarment it-tromba tat-tarag kemm minn barra kif ukoll minn gewwa
fejn hemm hafna gsim fil-hitan taghha I ihuma dovuti mis-sitt travi tal-hadid
I juru sinjali ta’ sadid fl-irjus taghhom. Dawn it-travi ghandhom bZonn min
Jjezaminahom biex wiehed jara humiex perikoluzi jew inkella jigu mantnuti
sew, jekk mhux il-kaz.

6.Is-saqgaf tal-kamra ‘D1’ fl-ewwel sular ghandu x-xorok ged ifarfru it-tibjid
ghax jidher illi maz-Zmien ixxarrbu bilma tax-xita Ii seta’ dahal mill-bjut.
Erbgha minn seba’ xorok tas-sagaf ta’ din il-kamra huma magsuma u
mirfuda b'hadida izda tlieta ohra huma magsuma u mhumiex mirfudin.

7.12-Zewgt ikmamar fil-kantina huma umdi u t-travi tal-hadid tal-kamra J’
huma msaddin hafna, iZzda dawk tal-kamra 'K’ ghalkemm jidhru imsaddin
ghadhom fi stat tajjeb ghax imdendlin, pero’ m'humiex mizbughin.

8. Gle nnotat ukoll illi I-bieb ta’ barra u t-tiega tal-kamra laterali Ii jinghad i
kienu tal-infam gew mibdula wara Ii kien sar hruq kbir fil-kazin fi-1987 — il-
bieb b'wiehed tal-hadid massicc u t-tiega b'wahda tal-aluminium. It-tiega,



barra minn hekk, ghanda rpar tal-hadid fuq barra. Dan it-tibdil sar ghal
ragunijiet ta’ sigurta”.
10.II-konkluzjoni fir-rapport hi li I-fond, "... /in generali huwa konsiderevolment
nieges minn manutenzjoni fhafna lokalitajiet fdik i hija tibjid ta’ hitan,
zZebgha ta’ aperturi tal-injam u travi tal-hadid fis-sogfa”. Inkwilin ghandu
jgawdi |-fond mikri bhala bonus pater familias u ghandu obbligu li fit-tmiem
tal-kirja jaghti lura I-fond fil-kundizzjoni li kien meta bdiet il-kirja. Fil-kaz in
ezami m’huwiex maghruf id-data li fih bdiet il-kirja. Dan apparti li langas ma
tressqu provi li juru x’kienet il-kundizzjoni tal-fond meta |-konvenuti nomine
nghataw i¢-Cwievet. Ghalhekk skont il-ligi I-presunzjoni hi li kien f’kundizzjoni

tajba.

11.Fis-sentenza Camilleri et vs Chircop tas-16 ta’ Dicembru, 2002 din il-qorti

galet:-

"Minn naha tieghu [-kerrej ghandu jingeda bil-haga bhala bonus
paterfamilias b'mod li ma jgibx “hsara lis-sid il-kera” (Art 1555) u Ii jwiegeb
ghat-tgharrig u ghall-hsarat i jigru matul it-tgawdijja tieghu (Art 1561),
anke fejn dawn jigu kawzati minn nies tal-familja tieghu (Art 1563). Fdan
- kaz l-oneru tal-prova hu spustat ghal fug il-kerrej Ii kellu hu jaghmel
il-prova illi t-tgharriq u I-hsarat ikunu graw minhabba gdumija jew
forza magguri jew b’kull kaz minghajr htija tieghu ("Philip Aquilina —
vs- William Caligari’, Appell, Sede Inferjuri, 24 ta’ Marzu 2000).......

Dwar in-nuqqgas ta’ manutenzjoni fil-bibien, anke jekk il-manutenzjoni u
tiswija huma responsabilita’ tal-inkwilin (Art 1556 tal-Kodici Civili), dan
mghandux iwassal biex jiggustifika r-ripresa tal-fond ghal dawn ir-
ragunijiet. In-nugqas irid ikun tali i jipprovoka hsara hafna u konsiderevoli
fil-fond, kif hekk irid it-test tal-ligi fl-Art 9 (a) tal-Kap 69. Dak rilevat mill-
membri teknici dwar il-bibien jista’ jigi riparat minghajr [s-sanzjoni drastika
u estrema tal-izgumbrament. Ara fir-rigward is-sentenza tal-Qorti ta’ I-
Appell tad-29 ta’ April 1996 fil-kawza fi-ismijiet "Paolo Farrugia —vs- Amante
Murgo”.

12.Inkwilin ghandu obbligu li jgawdi |-fond bhala missier tajjeb tal-familja. Dan
ghandu jinkludi I-obbligu li jaghmel manutenzjoni fil-fond li hemm bzonn li ssir
sabiex il-fond ikun jista’ jgawdih. Ovvjament il-manutenzjoni trid tkun tax-
xorta li normalment issir go fond u li ma tkunx ta’ importanza kbira, bhal per
ezempju tibjid ta’ kamra. Min-naha l|-ohra inkwilin m‘ghandux jinzamm

responsabbli ghall-hsara li tkun saret b'rizultat tat-trapass ta’ zmien.



13.Fis-seduta tat-22 ta’ Novembru, 2010 il-Bord inkariga Zzewq periti sabiex
jassistuh minghajr ma ddikjara x'ghandu bzonn minghandhom.  Ghal
darb’ohra I-qgorti terda ttenni li f'din ix-xorta ta’ kawza |-Bord Li Jirregola I-Kera
ghandu jizgura li jgieghed lilu nnifsu fl-ahjar posizzjoni sabiex jiddeciedi I-
meritu. L-opinjoni tal-periti tekni¢i hi krucjali, u ghalhekk fid-digriet tan-
nomina I-Bord ghandu jghid dwar x’hiex il-periti ghandhom jaghtu opinjoni. L-
inkarigu tal-periti tekni¢i m’‘ghandux ikun limitat sabiex jaghmlu lista tal-
hsarat, izda wkoll jekk il-hsara hijiex rimedjabbli u kif, fl-affermattiv stima tal-
ispejjez ghat-tiswija, jekk il-hsarat ikkompromettewx xi parti mill-fond u wkoll
valur tal-fond. Inoltre, ghandhom jintalbu jaghtu I-opinjoni jekk il-hsara tkunx
wasslet ghad-deprezzament fil-valur tal-fond u b’kemm. Cirkostanzi i fil-
fehma ta’ din il-qorti huma kollha rilevanti sabiex tigi de¢iza kawza ghall-
izgumbrament ta’ inkwilin minhabba ‘hsara hafna’ skont I-artikolu 9 tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

14.Mit-tieni aggravju tal-atturi hu evidenti li m’humiex jikkontestaw Ii t-talba
taghhom tista’ tintlaga’ biss jekk jirrizulta |i saret ‘hAsara hafna’ fil-fond. L-
atturi geghdin isostnu li minn dak li raw il-periti nkarigati mill-Bord, ".. Auwa

ppruvat Ii kien hemm hsarat konsiderevolr fil-post okkupat mill-intimati”.

15.Mir-rapport hu evidenti li |-parti I-kbira tan-nuqqgasijiet li semmew il-periti

tekni¢i huma xoghlijiet ta” manutenzjoni li jsiru facilment.

16.L-uniku hsara li hemm fil-fond li tista’ tigi deskritta bhala mhux zghira hi I-
gallarija. Fil-fatt il-periti teknic¢i stess fir-rapport qalu li tinsab "f7 stat hazin
hafna”. 1lI-qorti fehmet li hemm bzonn tinbidel. Stephen Sultana, xhud tal-

konvenuti nomine, xehed (fol. 64):

"Pero awar il-gallarija tal-faccata nixtieq nghid Ii din kienet saritilha hsara
biz-Zmien u ahna konna ktibna lis-sid sabiex isewwiha peresss li dak iz-
Zmien il-ligi kienet tobbliga lis-sid biex jaghmilha. Fil-fatt ged nesebixxi
kopja ta’ ittra I ktibnielu permezz tal-avukat taghna’.

17.M’hemmx prova li I-hsara li fiha I-gallarija hi minhabba wear & tear. Prova li |-

I-konvenuti nomine kellhom jaghmlu permezz ta’ opinjoni ta’ perit. Pjuttost il-



prova hi li dak li gara fil-gallarija kien minhabba nugqas ta’ manutenzjoni. Ix-
xhud qal ukoll li kienu applikaw mal-Awtorita’ tal-Ippjanar sabiex, ".. /-
gallarija ssir wahda mikxufa biex jitnehha [-periklu”. L-inkwilin m’ghandu |-
ebda dritt li minn gallarija tal-injam jaghmel gallarija mikxufa. Ladarba I-
inkwilin ghandu dmir jaghmel xoghol ta’” manutenzjoni tal-gallarija u issa
hemm bzonn tinbidel, I-obbligu tieghu hu li jaghmel tajjeb ghall-gallarija
gdida.

18.M’'huwiex bizzejjed li I-konvenuti nomine jirreferu ghall-ittra tal-14 ta’ Marzu,
2007. M'‘ghandux ikun li l-ewwel [|-inkwilin jittraskura I|-oggett u mbaghad
jippretendi li sid il-kera jkollu jirrimedja ghan-nuqqas tieghu stess. L-ittra a
fol. 73 ma tista’ sservi ta’ ebda benefi¢¢ju ghall-inkwilin, in kwantu minnha

jidher li I-gallarija kienet diga tinsab f'’kundizzjoni hazina.

19.Hsarat ohra li hemm fil-fond huma:

i. Sebgha targiet tal-gebel magsumin li hemm fit-tarag li jaghti ghat-
tromba u hemm bzonn jinbidlu.

ii. F'diversi partijiet tal-poggamani tal-injam fuq il-branki tal-hadid tat-
turgien, l-injam nieges.

iii. F'kamra fl-ewwel sular hemm xorok magsumin.

20.M’hemmx prova li I-hsarat li ssemmew hawn fuq saru minhabba gdumija,
forza magguri jew wear & tear bl-uzu, jew xi difett li ma jwiegbux ghalih |-
konvenuti nomine. Fis-sentenza Carmela Cassar pro et noe vs Albert
Cefai Aquilina tas-6 ta’ Ottubru, 1961 il-Prim’Awla (Vol. XLVi.i.727)

osservat:

"I-ligi tipprezumi illj, fin-nugqgas ta’ prova kuntrarja, il-kerrej ircieva I-fond
lilu mikri fi stat tajjeb; u kwindi d-danni Ii jkun fih il-fond ghandhom jigu
kunsidrati Ii saru matul il-lokazzjoni Ii saret favur tieghu, u li hu ghandu

Jirrispondi ghalihom’.



21.Fit-test Ingliz il-kliem ‘hsara hafna’ (Kap. 69) hu ‘considerable damage’. 1I-
gurisprudenza tirrikonoxxi li ghall-fini ta” zgumbrament taht I-artikolu 9 tal-
Kap. 69, il-hsara trid tkun konsiderevoli. Ghall-qorti dik it-tip ta’ hsara trid
tkun tax-xorta li tnaqqas il-valur tal-fond. Ghalkemm hsara ghad hemm, meta
tgies id-dags tal-fond u t-tip ta’ hsara, m’hijiex tal-fehma li tista’ tikkonkludi li
probabbilment naqas il-valur tal-fond. M’hemmx provi li jikkonvincu lil din il-
gorti li hemm hsarat li wasslu biex xi parti mill-fond jinsabu kompromessi.
Dan apparti li langas m’hemm prova tal-valur tal-hsara li hemm, u li setghet
taghti indikazzjoni lill-qorti dwar jekk kienx hemm deprezzament fil-valur tal-
fond. Il-qgorti m'hijiex f'posizzjoni li tikkonkludi li I-hsarat li ssemmew hawn
fug huma sostanzjali. Wiehed irid jiftakar li l-izgumbrament hu r-rimedju |-
iktar estrem ghall-inkwilin. Ghaldagstant, fil-meritu l-appell tar-rikorrenti ma
jistax jirnexxi. Dan ovvjament ma jfissirx li sidien il-kera m’ghandhomx

rimedju iehor.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra |-atturi.

Anthony Ellul.



