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1. Dan huwa appell tal-attur Carmelo Zammit minn dikriet moghti mill-

Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni

Generali, fil-21 ta’ Dicembru 2018 li bih intlaqghet talba maghmula

minn Kevin Vella u Etienne Vella [“ir-rikorrenti Vella”] kontra I-

esekuzzjoni ta’ sentenza fuq proprieta taghhom meta huma ma

humiex parti fil-kawza li fiha nghatat is-sentenza. Il-fatti relevanti huma

dawn:
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2.

Fit-12 ta’ Frar 2018 inghatat sentenza minn din il-qorti li ikkundannat
lill-konvenuta Paola Tabone tnehhi xoghlijiet strutturali li kienet
ghamlet fi proprjeta immobbli fMarsalforn, Ghawdex, billi dawk ix-
xoghlijiet kienu saru bi ksur tal-jeddijiet tal-attur. ll-kowza kienet
infethet kontra I|-konvenuta Tabone billi x-xoghlijiet saru fuq
struzzjonijiet taghha fi proprjeta immobbli li kellha sehem mhux

magsum minnha u kellha wkoll l-uzufrutt tas-sehem I-iehor.

Wagqt li kienet miexja |-kawza sar kuntratt tal-4 ta’ Frar 2008 fl-
atti tan-Nutar Paul George Pisani li bis-sahha tieghu I|-kom-
proprjetarji tal-immobbli li ntlagtet bis-sentenza — il-konvenuta
Tabone u Emanuel Vella, awtur tar-rikorrenti Vella — gasmu I-
proprjeta bejniethom. Appartament u l-arja gew assenjati lill-
awtur tar-rikorrenti Vella u appartament iehor gie assenjat lill-

konvenuta Tabone.

Billi I-konvenuta Tabone ma ghamlix ix-xoghlijiet li giet kundann-
ata taghmel bis-sentenza fiz-zmien lilha moghti, I-attur Zammit
b’rikors tat-22 ta’ Gunju 2018 talab li jinghata s-setgha i x-
xoghlijiet jaghmilhom hu, bi flus il-konvenuta. Il-konvenuta
Tabone wiegbet illi bis-sahha tal-kuntratt tal-2008 |-proprjeta fejn
ghandhom isiru x-xoghlijiet ma hijiex taghha u illi s-sidien — ir-
rikorrenti Vella — billi “ma humiex is-su¢c¢essuri fit-titolu [taghha]

izda sidien diretti, is-sentenza ma torbothomx”.
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5. Qabel ma seta’ jinghata provvediment fuq ir-rikors tal-attur
Zammit tat-22 ta’ Gunju 2018 sar rikors iehor, din id-darba mir-
rikorrenti Vella, fit-30 ta’ Novembru 2018 — ir-rikors li fuqu nghata
I-provvediment li minnu sar dan l-appell tallum — b’talba inter alia

biex il-qorti “tissospendi s-smigh” tar-rikors tal-attur Zammit.

6. Imbaghad, bil-provvediment tal-21 ta’ Dicembru 2018, li minnu sar

dan l-appell, I-ewwel qorti idecidiet hekk:

»Gara illi din il-kawza originarjament kienet giet intavolata kontra I-
konvenuta Paola Tabone. Fil-mori tas-smigh taghha, u prec¢izament fl-
erbgha (4) ta’ Frar 2008, kien sar kuntratt ta’ divizjoni bejn I-istess
Paola Tabone u certu Emanuel Vella, i permezz tieghu lil dan tal-
ahhar kienu gew assenjati I-flat numru tlieta (3) u I-arja sovrastanti, i
kienu jiffurmaw parti mill-mertu ta’ din il-kawza.

»L-attur eventwalment sar jaf b’dan I-istat ta’ fatt, tant li kien
ipprezenta rikors ghall-kjamata fll-kawza tal-imsemmi Emanuel Vella
fid-29 ta’ April 2010. Ghal xi raguni perd dan ir-rikors qatt ma ngieb a
konoxxenza tal-qorti u baga’ ma nghata ebda digriet dwaru, bil-
konsegwenza li I-kawza baqghet dejjem issejjah biss lill-konvenuta
Paola Tabone sakemm inghatat is-sentenza tal-prim’ istanza u anke
dik tal-appell.

Huwa maghruf |i s-sentenzi jaghmlu stat biss fil-konfront tal-partijiet,
tant li l-artikolu 237 tal-Kap. 12 jistipula li:

»ls-sentenza ma tista’ tkun qatt ta’ hsara ghal min, la huwa nnifsu
u lanqgas bil-mezz tal-awturi jew ta’ rapprezentant legittimu tieghu,
ma jkunx parti fil-kawza maqtugha b’dik is-sentenza.”

»Jekk dan Emanuel Vella baga’ ma giex kjamat fil-kawza ma jahti
hadd hlief l-attur, i gatt ma gibed I-attenzjoni tal-qorti li ma kienx
ghadu gie degretat ir-rikors li permezz tieghu kien proprju talab din il-
kjamata fil-kawza.

»Ghalhekk tiddeciedi dwar ir-rikors prezenti billi tiddikjara li s-sentenza
tal-onorabbli Qorti tal-Appell tat-12 ta’ Frar 2018 ma tistax taghmel stat
fil-kkonfront tal-proprjetarji prezenti tal-appartament bin-numru tlieta (3)
u l-arja tieghu, u konsegwentement ma jistghu jsiru ebda xoghlijiet
fughom minn dawk ordnati permezz tal-istess sentenza.«

7. L-attur Zammit appella b’rikors tas-27 ta’ Dicembru 2018 li ghalih ir-
rikorrenti Vella wiegbu fil-11 ta’ Jannar 2019 u I-konvenuta Tabone

wiegbet fl-14 ta’ Jannar 2019.
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10.

11.

Fl-ewwel aggravju l-attur Zammit ighid illi meta nfethet il-kawza |-
konvenuta Tabone kellha mhux biss sehem ta’ nofs mhux magsum
tal-proprjeta tal-immobbli imma wkoll I-uzufrutt tan-nofs I-iehor, u illi x-
xoghlijiet li dwarhom saret il-kawza kienet ghamlithom hi. Ighid ukoll illi
dan l-uzufrutt ma ntemmx meta sar il-kuntratt ta’ gsim tal-proprjeta fl-

2008.

Ir-rikorrenti Vella wiegbu illi n-nudu proprjetarju ta’ proprjeta soggetta
ghal uzufrutt xorta ghandu I-kwalita ta’ sid u illi, f'kull kaz, meta sar il-
kuntratt ta’ gsim ta’ proprjeta fl-2008 il-konvenuta Tabone “‘ma

rriservat l-ebda dritt ta’ uzufrutt fuq I-istess fond”.

ll-konvenuta Tabone wiegbet hekk:

Mt een il L-uzufrutt li jipprova jargumenta bih l-appellant langas ifisser
xejn. L-uzufrutt huwa dritt personali u mhux dritt reali. Il-fatt li Paola
Tabone kellha [-uzufrutt bl-ebda mod ma jista’ jaffettwa d-drittijiet tas-
sidien. Sentenza taghmel stat biss fil-konfront tal-persuni li huma parti
fil-kkawza u galadarba s-sidien, ossia kompropjetarji I-ohra, ma kinux
parti fil-kawza ma jistax jinghad illi din is-sentenza tista’ b’xi mod
taghmel stat fil-konfront taghhom. Kien hemm diversi rimedji li I-attur
seta’ juzufruwixxi ruhu minnhom sabiex idahhal lis-sidien, ossia kom-
propjetarji, I-ohra f'din il-kawza.«

Naturalment [-argument illi l-uzufrutt ma huwiex dritt reali huwa
zbaljat. L-uzufrutt huwa servitu. Is-servitujiet huma jew personali,
meta mahsuba ghall-vantagg ta’ persuna fuq haga, jew reali, meta
mahsuba ghall-ventagg ta’ haga fuq haga ohra. l1zda dejjem huma
drittijiet fuq haga: huma drittijiet in re u mhux in personam. ll-fatt
ghalhekk illi [-uzufrutt huwa servitu personali ghax huwa ghall-vantagg
ta’ persuna mhux ta’ res ma ffissirx li ma huwiex dritt in re kif, wara

kollox, ighid testwalment |-art. 328 tal-Kodici Civili: “L-uzufrutt huwa |-



12.

13.

14.

15.
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jedd reali li wiehed igawdi I-hwejjeg |i taghhom haddiehor ghandu I-

proprjeta ... ... .

Li hu relevanti ghall-ghanijiet ta’ din il-kwistjoni tallum hu illi I-
uzufruttwarju ghandu I|-pussess materjali tal-haga. Ghalhekk, jekk il-
konvenuta Tabone tassew ghandha I|-uzufrutt u ghalhekk il-pussess
materjali tal-immobbli, u ghalhekk ukoll tista’ taghmel ix-xoghlijiet
ordnati bis-sentenza, mela trid toqghod ghas-sentenza. ll-fatt li dan
jista’ jdahhalha fkonflitt mas-sidien ma jinteressax lill-attur; li jinter-
essa lill-attur hu li d-drittijiet tieghu kanonizzati b’sentenza li saret finali

jitwettqu jekk dan huwa fizikament possibbli li jsir.

|Izda tassew illi I|-konvenuta Tabone ghadha uzufruttwarja tal-
immobbli?
Kuntratt ta’ gsim ta’ proprjeta jista’ jtemm kemm il-komunjoni bejn

persuni li ghandhom flimkien drittijiet tal-istess kwalita fuq I-istess
haga — bhal meta wiehed ghandu n-nofs mhux magsum tal-proprjeta
u l-iehor ghandu n-nofs I-iehor — kif ukoll il-komunjoni bejn persuni li
ghandhom drittijiet kwalitativament differenti fuq I-istess proprjeta —

bhal meta wiehed ghandu I-uzufrutt u l-iehor ghandu n-nuda proprjeta.

Fil-kuntratt tal-4 ta’ Frar 2008 lill-awtur tar-rikorrenti Vella gew
assenjati l-appartament u l-arja, u mhux biss in-nuda proprjeta tal-
appartament u tal-arja. Ma jinghadx illi I-konvenuta Tabone zammet I-
uzufrutt, u ghalhekk ghandu jitgies li ntemmet il-komunjoni kollha,
kemm fi drittjiet kwalitativament I-istess u kemm fi drittijiet kwalita-

tivament differenti.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

L-ewwel aggravju huwa ghalhekk mic¢hud.

Fit-tieni aggravju l-attur Zammit ighid illi meta sar il-kuntratt ta’ gsim ta’
proprjeta “id-drittijiet litigjuzi tal-kawzi li kien hemm pendenti baqghu

ma gewx trasferiti jew assenjati”.

Dan huwa minnu izda ma jaghmel ebda differenza ghall-meritu tal-
proc¢eduri tallum. Is-sentenza tibga’ torbot lill-konvenuta Tabone i
tibga’ obbligata twettaq dak li tghid is-sentenza jew taghmel tajjeb bil-
hlas ta’ danni jekk gabet ruhha f’posizzjoni fejn ma tistax aktar twettaq
dak li trid is-sentenza. |zda s-sentenza torbot lill-konvenuta Tabone
biss; ma torbotx lil min, bhar-rikorrenti Vella, ma kinux parti fil-kawza li

fiha nghatat.

L-attur ighid ukoll fdan l-aggravju illi I-konvenuta Tabone kienet
obbligata tgharraf lill-awtur tar-rikorrenti Vella li kienet ghaddejja
kawza fuq il-proprjeta sabiex dan jassumi l-atti taht |-art. 810A tal-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili. Izda wkoll jekk dan hu
minnu, in-nuqgas tal-konvenuta Tabone li taghmel hekk ma jfissirx illi
I-obbligi taghha taht is-sentenza jorbtu wkoll lil terzi li ma ddahhlux fil-

kawza.
It-tieni aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.
Fit-tielet aggravju I-attur ighid hekk:

»llli fil-kkaz odjern la darba I-konvenuta ged targumenta li I-proprjeta
kienet trasferietha lil Emanuel Vella u ma kienx bagghalha x'tagsam
aktar mal-proprjeta tal-appartament u tal-arja tieghu, il-bdil tal-partijiet
filkkawza kellu jkun regolat bl-artikolu 810A u l-argument derivat mill-
istitut tal-kjamat fil-kawza c¢ertament mhuwiex applikabbli ghall-kaz
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odjern. L-artikolu 810A tal-Kap. 12 jikkontempla biss sitwazzjoni fejn xi
persuna tkun tixtieq tidhol fil-kawza (i.e. issir parti fil-kawza) sabiex is-
sentenza tkun ukoll torbot lil dik il-parti li bl-awtorizzazzjoni tal-gorti
tkun assumiet l-atti tal-kawza. Ghall-kuntrarju l-istitut tal-kjamat in
kawza jaqdi diversi funzjonijiet procedurali prin¢ipalment dak li jintegra
I-gudizzju fejn ikun hemm diversi konvenuti li kellhom jigu mharrka u xi
whud minnhom thallew barra u kif ukoll dak li jissalvagwardja d-drittijiet
ta’ min ikun indirettament interessat fl-ewwel azzjoni gudizzjarja u li
aktarx iggib warajha azzjoni ohra bhala konsegwenza taghha. Dan |-
istitut isib il-bazi tieghu fuq konsiderazzjonijiet ta’ ekonomija tal-
gudizzju u utilitajiet pro¢edurali ohra.«

22. Dan kollu huwa irrelevanti. Kellhiex issir assunzjoni tal-atti tanht I-art.

23.

24.

810A jew sejha fil-kawza taht l-artt. 961 et seq. tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, xorta jibga’ I-fatt li ebda wahda
minn dawn il-pro¢eduri ma saret, u r-rikorrenti Vella baqghu gatt ma

saru parti fil-kawza.

Fl-ahhar aggravju l-attur Zammit ighid hekk:

»Finalment il-provi li I-ahwa Vella ged jiddikjaraw li ghandhom huma
provi li I-konvenuta kellha kull opportunita li tressag u setghet
facilment tressaghom fil-kawza billi kienet hi li xtrat il-proprjeta fl-1984,
u hadd hliefha ma kien jaf kif kienet il-proprjeta dak iz-zmien. Dak iz-
zmien l-ahwa Vella kellhom disa’ (9) snin u erba’ (4) snin rispett-
ivament, u ghaldaqgstant it-taghrif li ghandhom ma setghu gabuh min-
ghand hadd aktar hlief minghand il-konvenuta nnifisha li issa ged
tipprova tahsel idha mill-kawza f'attentat [recte, tentativ] biex tistultifika
l-esekuzzjoni ta’ sentenza li nghatat fil-konfront taghha ghal xoghol li
ghamlet hi fi proprjeta li fil-mori tal-kawza kienet assenjat lil missier-
hom Emanuel Vella, li saru bi pregudizzju tad-drittijiet tal-esponenti.«

Dan ukoll huwa ghalkollox irrelevanti. Xi provi setghet ressqet il-
konvenuta Tabone, u xi provi setghu ressqu r-rikorrenti Vella li kieku
assumew l-atti jew issejhu fil-kawza ma jibdlux il-fatt ili Vella ma kinux
parti fil-kawza, u ghalhekk la setghu ressqu xiehda u langas ma
jistghu jkunu ta’ hsara ghalihom ix-xiehda li ressget jew li setghet

ressqget u nagset milli tressaq il-konvenuta.

25. Dan l-aggravju wkoll huwa ghalhekk mi¢hud.
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26. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell u tikkonferma d-dikriet
appellat, bla hsara ghal kull jedd Ii jista’ jkollu l-attur kontra I-

konvenuta Tabone.

27. L-ispejjez ta’ dan l-episodju, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell,

ghandu jhallashom I-attur appellant.
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