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Carmelo sive Charles Farrugia
_VS-

Michael Camenzuli u  Stephen
Camenzuli

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ta’ Carmelo sive Charles Farrugia li gie pprezentat
fil-11 ta> Gunju 2009 fejn gie premess:

i r-rikorrenti huwa I-proprietarju tal-ghelieqi maghrufa bhala “Ta’
Lippija” tal-kejl ta’ ¢irka erba’ mija u seba’ u tmenin punt erbgha metri
kwadri li tmiss mit-tramuntana ma’ Wied ta’ Sant’ Antnin ossija Triq iz-
Zniezel, mill-punent ma’ proprjeta’ ta’ Carmelo Farrugia u mill-Lvant ma’
proprijeta’ ta’ Emilio Agius, jew irjich aktar precizi.



Rik Gur nru: 570/09 JA Pagna 2
Sentenza

Ili l-intimati qeghdin jiddetjenu l-istess ghalga minghajr ebda titolu validu
fil-ligi.

[li l-intimati mitluba johorgu mill-istess ghalqa permezz tal-ittra ufficjali
tat-30 ta’ Jannar 2009, lilhom debitament notifikata fl-4 ta’ Frar 2009 u
jirritornaw lura I-pussess tal-istess lir-rikorenti baqghu inadempjenti.

i r-rikorrenti ghandu raguni jithem illi l-intimati ma ghandhomx ebda
difiza x’jaghmlu u ghalhekk din il-kawza tista’ tinqata’ bis-Sistema tal-
giljottina ai termini ta’ dak li jipprovdi l-artikolu 167 ta’ Kodici tal-
Proc¢edura Civili.

Jghidu ghalhekk I-intimati ghaliex din il-Qorti ma ghandhiex (1) taqta’ u
tiddec¢iedi il-kas ai termini tal-Artiklu 167 ta’ Kodiéi tal-Pro¢edura Civili u
¢joe’ bid-dispensa tas-smiegh tal-kawza (2) tiddikjara 1i I-intimati ged
jiddetjenu il-pussess tal-imsemmi ghalga minghajr ebda’ titolu validu fil-
ligi (3) tordna lill-intimati sabiex jivvakaw I-ghalqa de quo u jikkonsenjaw
il-pussess relattiv lir-rikorrenti fi Zmien qasir u perentorju li tiffissa din I-
Onorabbli Qorti — kollox isir skont kif intqal fuq u ghar-ragunijiet fuq
premessi.

B’riserva ta’ kwalsiasi azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti senjatament dik
ghad-danni u bl-ispejjez, kuomprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-30 ta’ Jannar
2009, kontra I-intimati li minn issa jibqghu ngunti ghas-subizzjoni
taghhom.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tas-7 ta’ Lulju 2009 li permezz tieghu il-konvenuti gew
awtorizzata jikkontesta I-kawza;

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Michael Camenzuli li permezz
taghha gie ecéepit:

1. 1l preliminarjament, I-odjerni pro¢eduri ma setghux isiru ghaliex 1-
attur kien diga’ fetah kawza kontra I-prezenti konvenut zmien gabel
fug l-istess mertu, izda kien Sussegwentement ¢eda dawk l-atti fis-6
ta’ Novembru 2008 u fiz-zmien ta’ qabel l-intavolar tal-prezenti
proceduri hu baga’ ma hallasx l-ispejjez gudizzjarji tal-kawza
precedenti li  ggorr l-ismijiet “Charles Farrugia vs Michael
Camenzuli” (Qorti tal-Magistrati Malta), Avviz nru. 236/2007 MM;

2. i, preliminarjament u minghajr pregudizzju ghal dak sovra
eccepit, I-odjern ecc¢ipjent mhux il-legittimu kontradittur fil-konfront
tat-talba u pretiza attrici u ghalhekk ghandu jigu liberat muill-
osservanza tal-gudizzju stante li hu jigi 1-kugin tal-konvenut l-iehor,
Stephen Camenzuli, u hu sempi¢ement jghin lill-imsemmi kuginuh
fil-kontrovazzjoni tal-art de qua;

3. llli, dejjem in_linea preliminari izda minghajr pregudizzju ghal dak
sovra eccepit, din il-Qorti mhux kompetenti ratione materiae tisma’ I-
odjerna vertenza tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’, jew Xi
Bord ichor specjali, u dan peress li 1-proprjeta’, ossija ghalga de qua,
hi detenuta minn kuginuh b’titolu validu fil-ligi;

4. 1, fir-raba’ lok u dejjem minghajr pregudizzju ghal dak sovra
eccepit, it-talbiet attri¢i kif diretti kontra 1-prezenti ec¢cipjent, huma
nfondati kemm fil-fatt u kemm fid-dritt, u ghalhekk ghandhom jigu
kompletament mi¢huda bl-ispejjez kontra 1-attur;

5. I, fil-hames lok u dejjem minghajr pregudizzju ghal dak sovra gja
eccepit, l-attur ghandu jipprova l-interess tieghu skont il-ligi sabiex
jipproponi l-azzjoni odjerna u inoltre, ghandu jgib ’il quddiem kull
prova li tixhed dwar it-titolu minnu vantant fuq il-propjeta’ de qua;

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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6. Salv id-dritt tal-odjern ec¢ipjent li jissolleva ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut Michael Camenzuli u I-

lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Stephen Camenzuli fejn gie
eccepit:

1. 1, fl-ewwel lok u in linea preliminari, din il-Qorti mhux

kompetenti rationae materiae tisma’ 1-odjerna vertenza stante
li l-istess taqa’ taht il-gurisdizzjoni u kompetenza esklussiva
tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ u dan peress li 1-
istess ec¢ipjent jiddetjeni I-proprjeta’, ossija ghalqa de qua,

b’titolu ta’ gbiela;

2. i, fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghal dak sovra eccepit,
it-talbiet attrici kif diretti kontra l-prezenti eéc¢ipjent, huma
nfondati kemm il-fatt u kemm fid-dritt, stante li I-istess
ec¢ipjent ghandu titolu validu fil-ligi fuq 1-art mertu tal-odjerna

vertenza;

3. Ml fit-tielet lok u minghajr pregudizzju ghal dak sovra gja’
eccepit, l-attur ghandu jipprova l-interess tieghu skont il-ligi
sabiex jipproponi l-azzjoni odjerna u, noltre, ghandu jgib il
guddiem kull prova li tixhed dwar it-titolu minnu vantant fuq il-
proprjeta’ de qua;

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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4. Salv id-dritt tal-odjern ecc¢ipjent li jissolleva eccezzjonijiet

ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut Stephen Camenzuli u I-

lista tax-xhieda.

Rat l-atti tal-kawza;

Rat is-sentenza moghtija fit-28 ta’ Frar 2011 1i permezz taghha din I-istess
Qorti ¢ahdet 1-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenut Michael Camenzuli ;

Ikkunsidrat:

i kif jidher mill-att promotur I-attur appellat qged jitlob ghall-
Izgumbrament tal-konvenut mill-ghalga msemmija. L-ewwel e¢éezzjoni li
issa ghandha quddiemha din il-Qorti hija fis-sens li din il-Qorti mhijiex
kompetenti rationae materiae biex tisma’ I-kawza peress li huwa |-Bord
dwar il-kontroll tal-kiri tar-raba’ illi ghandu din il-kompetenza.

i huwa pacifikament accettat illi 1-kompetenza ta’ Qorti hi determinata
fuq kollox u gabel kull konsiderazzjoni tal-eccezzjoni mogatija mit-termini
tal-azzjoni attri¢i. Hu l-att promotur kif intavolat it-talbiet u I-premessi
taghihom i jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tezercita I-
gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-kompetenza tagrha -
“Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi et” (Appell tas-7 ta’
Ottubru 1997).

i I-Prim Awla tal-Qorti Civili gja’ kellha okkazjoni tiddecidi dan il-punt
fil-kawza fl-ismijiet Dottor Francis Saliba et vs C. Boffa Company
Limited et deciza parzjalment fil-25 ta’ Frar 2009. I1-Qorti hemmhekk

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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ghamlet referenza ghall-artikolu 47 (3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi
jeghid illi:

IZzda I-kawzi li fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghal Zgumbrament jew
tkeccija minn beni immobbli kemm urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew
okkupati minn persuni li jogghiodu jew li ghandhom |-abitazzjoni
ordinarja tagzhom fil-limiti tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-Qorti ma jidzlux fil-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati...

11-Qorti galet illi “l-abbli difensur tal-soc¢jeta’ konvenuta ged jargumenta
ili I-persuna imharrka trid tkun tabita ordinarjament fil-fond in kwistjoni
u allura I-Prim Awla hija kompetenti biss fug kawzi ta’ Zgumbrament jew
tkeccija minn fondi abitati minn fondi abitati bhala residenza ordinarja
tas-socjeta’ konvenuta. Madankollu ezami tas-subartikolu juri bic-car illi
dan mhux il-kaz; il-konvenunt irid ikun jabita fil-limiti tal-gurisdizzjoni tal-
Qorti izda Zgur mhux necessarjament f’dak il-fond li dwaru jkun gie
imAarrek.  Infatti fejn tidol ir-residenza ordinarja l-artikolu jsemmi
gurisdizzjoni u mhux kompetenza graliex huwa owju li |-kompetenza ta’
din il-Qorti tohirog mill-fatt li I-atturi ged jitolbu Zgumbrament .

[1-Qorti tal-Appell (Sede inferjuri) elenkat diversi sentenzi fir-rigward fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Victor Peralta et vs Maria Curmi et (8 ta’
Gunju 2005). Hija galet fost affarijiet ohra illi “In linea ta’ principju
generali gie bosta drabi deciz illi talba ghall-izgumbrament minhabba
vjolazzjoni ta’ patt espress jew tacitu kontrattwali kienet tispetta
b’kompetenza lit-tribunal ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-
ligi (illum il-Kapitolu 69) gie ritenut illi dan ‘contempla la rilocazione ma
non lo scioglimento del contratto di locazione. (sottolinear tal-Qorti). Tale
scioglimento e’ di competenza della Prim Aula del Corte Civile... Lo
sgombramento rientrante nella competenza della Giunta per il
Regolamento dei Fitti e’ solamente inteso ad impedire la rilocazione.
(“Carmela Galea vs Filippo Gatt” — Appell Civili — I ta’ Gunju 1931). FlI-
Istess sentenza gew zitati wkoll dawn is-sentenzi; Vol. XXXIII p | pagna

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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685 u 805; “Innocenzo Debattista et vs Giovanni Farrugia” (Appell — 4
ta’ Dicembru 1957; “Madeline Muscat vs Lina Edwardson” (Appell
Inferjuri — 2 ta’ Marzu 1977); “Arthur Fenech vs Michael Vella”
(Appell 16 ta> Gunju 1992) u “Rosina Grima vs Joseph Vella proprio et
nomine” (Appell 14 ta’ April 1997).

Illi huwa pero’ importanti li wiehed jissottolineja li dawn is-sentenzi
kollha fug imsemmija gew dec¢izi gabel I-introduzzjoni tal-Artikolu
1525 fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom valur relattiv hafna. Dan
I-artikolu jghid fost affarijiet ohra illi:

“ll-Bord li Jirregola I-kera ghandu kompetenza esklussiva li jiddeciedi
kwistjonijiet konnessi ma kirjiet ta’ fondi urbani u ta’ dar ta’ abitazzjoni u
ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra jaqghu taht il-kompetenza tal-Qrati ta’
gurisdizzjoni civili u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri
tar-raba’.

i fil-kawza fl-ismijiet “Camilleri vs International Trading Co. Ltd”
deciza fil-31 ta’ Ottubru 2011, dik 1-istess Qorti galet illi:

“Jidher car allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha dwar il-kiri
jkunu kompetenza tal-Bordijiet rispettivi. Kif gja’ ssemma, il-kompetenza
ta’ Qorti jew tribunal tigi determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-
kawza u f’dik odjerna huwa car li l-atturi ged jagimlu it-talba tieghiu a
bazi tal-fatt li s-soc¢jeta’ konvenuta ma jistzoqqlux jibga’ jiddetjeni I-fond
in kwistjoni.  Din id-decizjoni pero’ palesament tiddependi fuq -
allegazzjoni tal-atturi li s-socjeta’ konvenuta nagset mill-obbligi tieg/u
skont |-iskrittura ta’ lokazzjoni li saret bejn il-kontendenti. Gralhekk ma
hemmx dubju ghall-Qorti li din hija wahda minn dawk il-vertenzi li |-
legislatur ried jirrimetti fil-zZogor tal-Bord imsemmi permezz tal-
introduzzjoni tal-artikolu 1525.”

[lli dan l-insenjament gie wkoll applikat fis-sentenza fl-ismijiet “Elizabeth

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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Schembri vs Irene Fleri Soler”, deciza minn dik il-Qorti fil-31 ta’ Mejju
2013.

I1i din il-Qorti hija ben konxja li I-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenut
Stephen Camenzuli huma relatati intimament u setghu gew mistharrga u
decizi flimkien, u dan ghaliex kjarament biex il-Prim Awla ma jkollhiex
kompetenza jrid ikun hemm kirja — izda l-attur ma hux jirrikonoxxi dan
tant li fir-rikors promotorju ged jitlob dikjarazzjoni li I-konvenuti ged
jokkupaw il-fond bla titolu. Jekk huwa hekk allura ma hemmx dubju li I-
foro indikat huwa appuntu I-Prim Awla tal-Qorti Civili. Tajjeb wiehed
izid li fil-kawzi msemmija aktar gabel li gew decizi favur din l-e¢éezzjoni
wara l-emendi tal-2009 kienu |-istess atturi li ndikaw fir-rikors promotorju
illi 1-konvenut jew konvenuta kienu jokkupaw il-fond tramite ftehim ta’

lokazzjoni.

Fl-sentenza taghha fl-ismijiet “Falzon vs Buttigieg” (28 ta’ Marzu 2014)
i1-Qorti tal-Appell galet illi:

“F’dan il-kaz, ingabru provi dwar l-eccezzjoni tal-konvenuti li huma
ghandhom titolu ta’ kera izda s-sentenza inagftat biss dwar l-eccezzjoni
tal-kompetenza; u fil-wagqt li kif gfa’ ssemma ming#ajr dubju I-kompetenza
tosron mill-att promotorju, jekk it-tieni eccezzjoni tal-konvenuti tigi
milqugfha, l-attur ikollu allura xorta wa#da jirrikorri ghall-Bord i
Jirregola |-Kera jekk irid jieiu pussess tal-fond in kwistjoni — izda
imbaghad fuq kawzali ghal kollox differenti ghaliex tkun giet stabbilita
gudizzjarjamanet relazzjoni lokatizja bejn il-partijiet. Gralhekk ladarba I-
Ewwel Qorti ddecidiet biss, kif giet mitluba tagamel, fugq l-ewwel
eccezzjoni hija ghamlet sew li kkoncentrat fuq it-talba tal-attur (kif
iddikjarat is-sentenza “Refalo vs Azzopardi” fug imsemmija) li kienet
titlob 1-izgumbrament fuq il-kawzali li 1-konvenuti ma ghandhomx titolu u
allura kkonkludiet gustament li fuq dik il-bazi li hija kellha I-kompetenza
tisma’ I-kawza u tiddecidiha .

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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[1-Qorti tagbel ma dan I-insenjament u ghalhekk ged tichad |-e¢¢ezzjoni
tal-kompetenza.

i kwantu ghall-mertu, Michael Camenzuli jsostni li huwa mhuwiex il-
legittimu kotnradittur ghaliex il-gbiela hija tal-konvenut l-ichor li huwa
kuginuh. L-attur isostni li huwa fil-fatt I-istess Michael Camenzuli li
jahdem I-ghalga. Jirrizulta mill-provi li ilha hafna snin ma tithallas gbiela
ghaliex is-sid precedenti Emilio Agius kien gal lill Emanuel Camenzuli
(missier Michael) biex jahdmuha minghajr hlas sakemm jinhargu I-
permessi tal-bini.

Il-partijiet jagblu li I-kerrej originali tal-ghalga kien Gamri Camenzuli
(missier Stephen). Skont uffi¢jal tal-Agirkoltura (fol 114) f’xi zmien ismu
gie ngassat (b’mod pjuttost grossolan) u ddahhal dak ta’ ibnu. Madankollu
mid-depozizzjoni ta’ Mario Bajada (Ufficjal Prin¢ipali, ARPA) huwa biss
Michael Camenuzli li ged jibbenefika mill-fondi Ewropej fuqg I-art in
kwistjoni. ld-depozizzjoni tal-istess konvenut Michael Camenuzli xejn ma
hija konvincenti fir-rigward u ghalhekk il-Qorti hija konvinta li huwa
Michael Camenznuli li ged jahdem I-ghalga u I-konvenut I-ichor ¢certament
abbanduna I-ghalqa jekk gatt kellu interess fiha.

Stabbilit dan ftit jibqa’ x’wiehed jghid ghaliex s-sidien gatt ma gew
notifikati b’xi att gudizzjarju bic¢-cessjoni tal-kirja (artikolu 11 tal-Kap
199); u f’kull kaz I-istess Michael Camenuzli ma jikkwalifikax bhala kerrej
skont I-istess Kap. 199, bhala membru tal-familja tal-imsemi Gamri
Camenzuli.

Fis-sentenza li tat fl-24 ta~ Marzu 2004 fil-kawza “Xuereb et vs Gauci et”
il-Qorti tal-Appell Inferjuri ttrattat il-konflitt ta’ provi fil-kamp civili billi
galet illi: “Huwa pacifiku f'materja ta™ konflitt ta” verzjonijiet illi I-Qorti
kellha tkun gwidata minn zewg principji fl-evalwazzjoni tal-provi
quddiemha: 1) Li tagnraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’
tikkonforta xi wahda miz-zewg verzjonijiet bhala li tkun aktar kredibbli u

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019
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attendibbli minn ora; 2) Fin-nuqqas, li tigi applikata I-massima “actore
non probante reus absolvitur”. Ara a propozitu sentenza fl-ismijiet “Fogg
Insurance Agencies Limited noe vs Maryanne Theuma”, Appell, Sede
Inferjuri, 22 ta~ Novembru 2001. Jinsab ravvisat ukoll fid-decizjoni fl-
ismijiet “Farrugia vs Farrugia”, de¢iza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
fl-24 ta’ Novembru 1966, li “il-konflitt fil-provi huma haga i 1-Qrati jridu
minn dejjem ikunu lesti ghaliha. 1I-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda
miz-zewg versjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’ u
specjalment dawk tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-
Ohra, anke fuq il-bilanc tal-probabilitajiet, u tal-preponderanza tal-provi,
ghax dawn, f’kawzi ¢ivili, huma generalment sufficjenti ghall-konvinciment
tal-gudikant.”

i fil-kaz in ezami kif gja’ nghad, din il-Qorti hija tal-fehma li I-attur
issodisfa I-kanoni biex it-talba tieghu tigi milqugha.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad l-e¢¢ezzjonijiet u tilga’ t-talbiet
attrici; u tipprefiggi terminu ta’ xahrejn ghall-izgumbrament.

L-ispejjez hlief dawk gja’ dec¢izi bis-sentenza tat-28 ta’ Frar 2011,
ikunu a kariku tal-konvenuti.

Mogrija.
Joseph Azzopardi Mario Debono
S.T.O. Prim Imhallef Deputat Registratur

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 t’April, 2019



