ezekuzzjoni ta’ konvenju kontra konvenuti li ma kinux is-sidien li izda
kienu ntrabtu li jixtru minghand terzi li rrifjutaw i jersqu ghall-Kuntratt

Artikolu 1375 tal-Kodici Civili

FIL-PRIM’AWLA
TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 9 ’April, 2019.

Rikors Nru. 595/08 GM

Anthony Micallef u martu Doreen Micallef Edwards [detenturi tal-karti ta’
I-identita’ bin-numri 477870(M) u 488871(M) rispettivament] u Mario u
Mary Joan konjugi Farrugia [detenturi tal-karti ta’ I-identita’ bin-numri

598060(M) u 418864(M) rispettivament]

VS.

Anthony Farrugia [detentur tal-karta ta’ l-identita’ bin-numru 377436(M)]
f’ismu propju kif ukoll bhala mandatarju generali ta’ martu Philippa
Farrugia [detentrici tal-karta ta’ I-identita’ bin-numru 137037(M)] u

Raymond Farrugia [detentur tal-karta ta’ l-identita’ bin-numru



459162(M)], ukoll fismu propju kif ukoll bhala mandatarju generali ta’
martu Maria Dolores Farrugia [detentrici tal-karta ta’ l-identita’ bin-
numru 157764(M)] u b’digriet tat-23 ta’ Marzu 2019 stante I-mewt ta’

Anthony u martu Filippa konjugi Farrugia fil-mori tal-kawza I-gudizzju

gie trasfuz fil-persuni ta’ Raymond, John u Stephen ahwa Farrugia.

I1-Qorti,

Preliminari;

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Anthony Micallef u martu Doreen Micallef
Edwards [detenturi tal-karti ta’ I-identita’ bin-numri 477870(M) u 488871(M)]
u Mario u Mary Joan konjugi Farrugia [detenturi tal-karti ta’ I-identita” bin-
numri 598060(M) u 418864(M) rispettivament] fejn esponew bir-rispett:

1. ILLI I-esponenti Anthony Micallef u martu Doreen Micallef Edwards,
permezz ta’ konvenju datat tnejn u ghoxrin (22) ta’ Ottubru 1993 in atti
Nutar Dottor Carmel Martinelli, obbligaw ruhhom li jixtru u jakkwistaw
b’titolu ta” kompravendita minghand I-intimati Anthony Farrugia proprio
et nomine u Raymond Farrugia proprio et nomine, li min-naha |-ohra
wieghdu u obbligaw ruhhom in solidum bejniethom li jbieghu,
jittrasferixxu u jaljenaw favur l-istess esponenti b’titolu ta’
kompravendita porzjon ta’ art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa
bhala plot numru wiehed (1), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-
Barumbara, fil-kuntrada tal-Grazzja, libera u franka minn cnus u pizijiet,
bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u bhala
hielsa minn servitu, ipoteki u gravami, u dan versu l-prezz ta’ tnejn u

ghoxrin elf tmien mija u sebgha u ghoxrin elf Ewro u sitta u tmenin



¢entezmu (€22,827.86) ekwivalenti ghal disa’ t’elef u tmien mitt Lira

Maltin (Lm 9,800) [vide DOK B];

. ILLI l-esponenti Mario u Mary Joan konjugi Farrugia, permezz ta’
konvenju in atti Nutar Carmel Martinelli datat tlieta u ghoxrin (23) ta’
Awissu 1993, obbligaw ruhhom 1i jixtru u jakkwistaw b’titolu ta’
kompravendita minghand I-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine
u Raymond Farrugia proprio et nomine, li min-naha I-ohra wieghdu u
obbligaw ruhhom in solidum bejniethom i jbieghu, jittrasferixxu u
jaljenaw favur I-istess esponenti b’titolu ta’ kompravendita 1-porzjoni ta’
art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru tnejn
(2), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-kuntrada
Tal-Grazzja, libera u franka minn ¢nus, bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha
kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu, ipoteki u gravami,
u dan versu l-prezz ta’ wiched u ghoxrin elf tmien mija u sitta u disghin
Ewro u hdax-il ¢entezmu (€21,896.11) ekwivalenti ghal disat elef u erba’
mitt Lira Maltin (Lm 9,400) [vide DOK A];

. ILLI is-sucitati konvenji gew estizi konsenswalment permezz ta’ diversi
skritturi privati ghal diversi drabi, sakemm fl-ahhar I-istess konvenji gew

estizi permezz ta’ ittri ufficjali datati tmienja (8) ta” Mejju 2008;

. ILLI minkejja li gew interpellati biex jaddivjenu ghall-att finali tal-bejgh
u jadempixxu l-obbligi minnhom assunti, I-intimati bagghu kollha kemm

huma inadempjenti;



5. ILLI ghalhekk, bil-ghan li I-konvenji hawn fug msemmija jinzammu
vigenti u kif ukoll bil-ghan li I-intimati jadempixxu ruhhom ma’ 1-obbligi

minnhom assunti, kellha ssir din il-kawza.

GHALDAQSTANT I-atturi talbu lil din il-Onorabbli Qorti sabiex:

1. tiddeciedi u tiddikjara li I-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine huma obbligati li jaddivjenu ghall-
att  finali  tal-bejgh ta’ porzjon ta’ art fabrikabbli f
Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru wiehed (1), formanti
parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-kuntrada tal-Grazzja,
libera u franka minn ¢nus u pizijiet, bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha
kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu, ipoteki u gravami,
u dan versu l-prezz ta’ tnejn u ghoxrin elf tmien mija u sebgha u ghoxrin
elf Ewro u sitta u tmenin ¢entezmu (€22,827.86) ekwivalenti ghal disa’
t’elef u tmien mitt lira Maltin (Lm 9,800), ma’ I-atturi Anthony Micallef
u Doreen Micallef Edwards, u dan ai termini tal-konvenju datat tnejn u
ghoxrin (22) t’Ottubru 1993 in atti Nutar Dottor Carmel Martinelli, kif

sussegwentement estiz;

2. tiddeciedi u tiddikjara li I-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine huma obbligati li jaddivjenu ghall-
att finali tal-bejgh ta’ porzjon ta’ art fabrikabbli f"Haz-Zebbug Malta,
maghrufa bhala plot numru tnejn (2), formanti parti mill-art maghrufa
bhala Tal-Barumbara, fil-kuntrada Tal-Grazzja, libera u franka minn
cnus, bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u

bhala hielsa minn servitu, ipoteki u gravami, u dan versu l-prezz ta’



wiehed u ghoxrin elf tmien mija u sitta u disghin Ewro u hdax-il
centezmu (€21,896.11) ekwivalenti ghal disat elef u erba’ mitt lira Maltin
(Lm 9,400), ma’ l-atturi Mario u Mary Joan konjugi Farrugia, u dan ai
termini ta’ konvenju datat tlieta u ghoxrin (23) t’Awissu 1993 in atti

Nutar Dottor Carmel Martinelli, kif sussegwentement estiz;

. tordna u tikkundanna lill-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine sabiex fi zmien terminu qasir u
perentorju minnha prefiss jaddivjenu ghall-att finali tal-bejgh ta’ porzjon
ta’ l-art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru
wiehed (1), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-
kuntrada tal-Grazzja, libera u franka minn cnus, bid-drittijiet u I-
pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu,
ipoteki u gravami, u versu l-prezz ta’ tnejn u ghoxrin elf tmien mija u
sebgha u ghoxrin elf Ewro u sitta u tmenin ¢entezmu (€22,827.86)
ekwivalenti ghal disa’ t’elef u tmien mitt lira Maltin (Lm 9,800), ma’ 1-
atturi Anthony Micallef u Doreen Micallef Edwards, u dan ai termini tal-
konvenju datat tnejn u ghoxrin (22) t’Ottubru 1993 in atti Nutar Dottor

Carmel Martinelli;

. tordna u tikkundanna lill-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine sabiex fi zmien terminu gasir u
perentorju minnha prefiss jaddivjenu ghall-att finali tal-bejgh ta’ porzjon
ta’ l-art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru
tnejn (2), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-
kuntrada Tal-Grazzja, libera u franka minn cnus, bid-drittijiet u I-
pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu,
ipoteki u gravami, u dan versu l-prezz ta’ wiched u ghoxrin elf tmien mija

u sitta u disghin Ewro u hdax-il centezmu (€21,896.11) ekwivalenti ghal



disat elef u erba’ mitt lira Maltin (Lm 9,400), ma’ 1-atturi Mario u Mary
Joan konjugi Farrugia, u dan ai termini ta’ konvenju datat tlieta u ghoxrin

(23) t’ Awissu 1993 in atti Nutar Dottor Carmel Martinelli;

5. tahtar Nutar Pubbliku sabiex jippubblika I-atti finali tal-bejgh rispettivi,

kif ukoll kuraturi deputati biex jirraprezentaw I-eventwali kontumaci;

kif ukoll, alternattivament u sussidjarjament ghat-talbiet precedenti, fl-

eventwalita’ li dawn ma jintlaqghux:

6. tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenuti, jew min minnhom, huma
responsabbli ghad-danni versu I-esponenti stante I-inadempjenza
taghhom;

7. tillikwida id-danni subiti mill-esponenti, anke occorrendo bl-opera ta’

periti nominandi;

8. tikkundanna lill-konvenuti, jew min minnhom, ihallsu id-danni hekk

likwidati lill-esponenti,

Bl-ispejjez, inkluz dawk ta’ 1-ittri ufficjali bin-numri 1323/2008 u 1327/2008;

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Anthony Farrugia proprio et nomine kif wkoll ta’
Raymond Farrugia proprio et nomine fejn esponew bir-rispett:

1. illi l-esponenti m’ghandhom 1-ebda oggezzjoni ghat-talbiet attrici, u

dejjem xtaqu jadempixxu ruhhom ma l-obbligi taghhom, kif imfissra fl-

att promotur.



2. illi fil-fatt il-morosita’ taghhom hija unikament attribwibbli ghall-agir
doluz u ghall-inaempjenza ta’ terzi, kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni
ta’ din il-kawza.

3. illi ghalhekk 1-esponenti m’ghandhom ibatu 1-ebda spejjez;

Rat id-dokumenti esebiti, u l-atti kollha tal-kaz;
Ikkunsidrat:-
ll-fatti:

i I-konvenuti, permezz ta’ konvenji ma’ terzi, wara li akkwistaw il-jedd li
jixtru z-zewg porzjonijiet art deskritti fir-Rikors Mahluf, permezz ta’ zewg
konvenji mal-atturi li obbligaw ruhhom li jbieghulhom. Billi t-terzi nagsu li
jersqu ghall-kuntratt definittiv, il-konvenuti ma setghux jonoraw il-weghda ta’
bejgh li kkuntrattaw mal-atturi. Ghalhekk fid-9 ta’ Gunju 2008 l-atturi fethu
zewg kawzi a tenur tal-Artikolu 1375 tal-Kodi¢i Civili — wahda kontra t-terzi
u l-konvenuti f'din il-kawza biex it-terzi jbieghu lill-konvenuti', u din il-kawza
biex il-konvenuti jbieghu lill-atturi. Permezz ta’ provvediment tat-13.10.2008,
din il-Qorti (diversament ippreseduta), issoprassjediet sakemm tingata’ 1-kawza
l-ohra, li fl-24.11.2017 fil-fatt inqatghet favorevolment ghall-atturi mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell. B’digriet tat-30.11.2017 din il-Qorti (diversament
ippreseduta) regghet poggiet il-kawza fuq il-lista ta’ kawzi ghas-smiegh. Fl-
udjenza tat-8 ta’ Mejju 2018 I-avukati tal-partijiet iddikjaraw li fid-dawl tas-
sentenza msemmija ma kellhomx iktar provi xi jressqu u talbu I-Qorti tghaddi
ghas-sentenza. Il-Qorti (diversament ippreseduta) ddifferiet il-kawza ghas-

sentenza;

B’digriet tat-23.03.2019 din il-Qorti (kif issa ppreseduta) ordnat il-

legittimazzjoni tal-atti mehtiega minhabba I-mewt tal-konvenuti;

! Rik. Gur. Nru. 596/08 AE fl-ismijiet Anthony Micallef v Paul Balzan



Fl-udjenza tat-28.03.2019 il-partijiet infurmaw lill-Qorti li |-kawza tista’ tmur

ghas-sentenza;
Ikkunsidrat:
Kunsiderazzjonijiet:

[1li I-konvenuti fir-Risposta Mahlufa taghhom kienu stqarru li ma kinux gqeghdin
jopponu ghat-talbiet tal-atturi. Irrizulta izda li ma setghux iwettqu 1-weghdha
taghhom qabel ma t-terzi jitrasferulhom il-proprjeta” in kwistjoni. Billi dan it-
trasferiment issa twettaq b’ordni tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell imsemmija
tal-24 ta’ Novembru 2017, m’hemm xejn iktar x’ixekkilhom milli jwettqu 1-

weghda taghhom favur 1-atturi.
Decide:
Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ 1-ewwel hames talbiet tal-atturi billi:

1. tiddeciedi u tiddikjara li I-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine huma obbligati li jaddivjenu ghall-
att  finali  tal-bejgh ta’ porzjon ta’ art fabrikabbli f
Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru wiehed (1), formanti
parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-kuntrada tal-Grazzja,
libera u franka minn ¢nus u pizijiet, bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha
kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu, ipoteki u gravami,
u dan versu l-prezz ta’ tnejn u ghoxrin elf tmien mija u sebgha u ghoxrin
elf Ewro u sitta u tmenin ¢entezmu (€22,827.86) ekwivalenti ghal disa’
t’elef u tmien mitt lira Maltin (Lm 9,800), ma’ 1-atturi Anthony Micallef
u Doreen Micallef Edwards, u dan ai termini tal-konvenju datat tnejn u
ghoxrin (22) t’Ottubru 1993 in atti Nutar Dottor Carmel Martinelli, kif

sussegwentement estiz;



2. tiddeciedi u tiddikjara li I-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine huma obbligati li jaddivjenu ghall-
att finali tal-bejgh ta’ porzjon ta’ art fabrikabbli {"Haz-Zebbug Malta,
maghrufa bhala plot numru tnejn (2), formanti parti mill-art maghrufa
bhala Tal-Barumbara, fil-kuntrada Tal-Grazzja, libera u franka minn
cnus, bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u
bhala hielsa minn servitu, ipoteki u gravami, u dan versu l-prezz ta’
wiehed u ghoxrin elf tmien mija u sitta u disghin Ewro u hdax-il
centezmu (€21,896.11) ekwivalenti ghal disat elef u erba’ mitt lira Maltin
(Lm 9,400), ma’ 1-atturi Mario u Mary Joan konjugi Farrugia, u dan ai
termini ta’ konvenju datat tlieta u ghoxrin (23) t’Awissu 1993 in atti

Nutar Dottor Carmel Martinelli, kif sussegwentement estiz;

3. tordna u tikkundanna lill-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u
Raymond Farrugia proprio et nomine sabiex fi zmien terminu qgasir u
perentorju minnha prefiss jaddivjenu ghall-att finali tal-bejgh ta’ porzjon
ta’ l-art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru
wiehed (1), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-
kuntrada tal-Grazzja, libera u franka minn cnus, bid-drittijiet u I-
pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu,
ipoteki u gravami, u versu l-prezz ta’ tnejn u ghoxrin elf tmien mija u
sebgha u ghoxrin elf Ewro u sitta u tmenin ¢entezmu (€22,827.86)
ekwivalenti ghal disa’ t’elef u tmien mitt lira Maltin (Lm 9,800), ma’ 1-
atturi Anthony Micallef u Doreen Micallef Edwards, u dan ai termini tal-
konvenju datat tnejn u ghoxrin (22) t’Ottubru 1993 in atti Nutar Dottor
Carmel Martinelli;

4. tordna u tikkundanna lill-intimati Anthony Farrugia proprio et nomine u

Raymond Farrugia proprio et nomine sabiex fi zmien terminu qgasir u



perentorju minnha prefiss jaddivjenu ghall-att finali tal-bejgh ta’ porzjon
ta’ l-art fabrikabbli f"Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala plot numru
tnejn (2), formanti parti mill-art maghrufa bhala Tal-Barumbara, fil-
kuntrada Tal-Grazzja, libera u franka minn cnus, bid-drittijiet u I-
pertinenzi taghha kollha, bil-pussess vakanti u bhala hielsa minn servitu,
ipoteki u gravami, u dan versu I-prezz ta’ wiched u ghoxrin elf tmien mija
u sitta u disghin Ewro u hdax-il centezmu (€21,896.11) ekwivalenti ghal
disat elef u erba’ mitt lira Maltin (Lm 9,400), ma’ I-atturi Mario u Mary
Joan konjugi Farrugia, u dan ai termini ta’ konvenju datat tlieta u ghoxrin

(23) t’ Awissu 1993 in atti Nutar Dottor Carmel Martinelli;
5. tahtar lin-Nutar John Spiteri sabiex jippubblika I-atti finali tal-bejgh

rispettivi, kif ukoll lill-avukat Dr. Abigail Critien biex tirraprezenta |-

eventwali kontumaci fuq I-istess att.

L-ispejjez, inkluz dawk ta’ I-ittri ufficjali bin-numri 1323/2008 u 1327/2008

huma a kariku tal-konvenuti.

GRAZIO MERCIECA

IMHALLEF
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