Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul

Appell numru:- 199/2011/1

Michael Axisa in rapprezentanza ta’ LayLay Company Ltd u

Redina u Mario konjugi Abela
(appellant)

Vs

Kummissarju tat-Taxxi
(appellat)

25 ta’ Marzu, 2019.

Dan huwa appell minn sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva fis-27 ta’ Novembru 2017 permezz ta’ liema gie
michud l-appell tar-rikorrenti appellanti minn decizjoni ta’ Rifjut ta’
0Oggezzjoni datata 26 ta’ Lulju 2011 u mil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-
Kont Nru. IV107665 mahruga mill-Kummissarju appellat, liema
decizjoni u likwidazzjoni gew ikkonfermati mit-Tribunal.

II-pro¢eduri fil-prim’ istanza zvolgew kif gej:

2.1. Permezz ta’ Rikors ipprezentat fit-22 ta’ Awissu 2011, I-appellanti
ppremettew illi fl-14 ta” Lulju 2008, permezz ta’ kuntratt pubbliku in atti
tan-Nutar Dr Malcolm Mangion, huma xtraw:

‘garaxx bla numru u bla isem flimkien ma’ bieb bla numru bla isem
attugwu mieghu Ikoll accessibbli minn Trig Alfred Cachia Zammit, dia Trig
is-Suq fiz-Zejtun flimkien u nkluz il-porzjon ta’ art ossjja dnejna
retroposta tal-kejl ta’ elf mitejn u hamsin metru kwadru (1250) versu |-
prezz ta’ thet mija u elfejn, tmien mija u tmintax il-Ewro u erbgha u
hamsin centezmu (302,818.54), ekwivalenti ghal mija u tletin elf Lira
Maltin (130,000) liema proprjeta hija sodgetta ghal servitu ta’ erba’
twiegi ta’ terzi. Illi fl-atti ta’ I-istess Nutar u fl-istess data, ir-rikorrenti
xtraw ukoll fishma ndags bejniethom porzjon ta’ art ta’ forma
trijangolari, tal-kejl superficiali ta’ sebghin metru kwadru (70) liema
proprjeta tinsab gewwa z-zejtun b’ faccata fuq Trig Alfred Cachia Zammit
gia Trig is-Sug, u Ii fil-fatt tmiss mal-proprjeta mixtrija fl-att precitat,



2.2,

2.3.

versu l-prezz ta’ mija disgha u tletin elf u seba’ mija u tnejn u sittin Ewro
(139,762)’

Premettew |i minkejja li I-proprjeta surrifierita giet minnhom akkwistata
ghall-prezz globali ta’ €442,580.54, ossija €335.29 kull metru kwadru, fuq
liema somma thallsu €22,135 taxxa a tenur tal-Kap. 364, ircevew avviz
mill-appellat li I-inginier tad-Dipartiment kien ivvaluta I-imsemmija
proprijeta b'valur addizzjonali taxxabbli ta’ €82,100. Minkejja |-
oggezzjonijiet taghhom, fis-26 ta’ Lulju 2011 il-Kummissarju ddecieda li
kellhom ihallsu s-somma ta’ €8,210 rapprezentanti €4,105 taxxa fuq il-
valur addizzjonali taxxabbli u €4,105 bhala penali.

Talbu ghalhekk:

i jigi dikjarat li d-decizjoni mehuda mill-intimat skont I-ittra tas-
sitta u ghoxrin ta’ Lulju 2011 hija zbaljata stante illi hija bazata
fuq stima inkorretta u nsostenibbli;

ii. tigi mhassra u revokata d-decizjoni tal-intimat skond I-ittra
tieghu datata sitta u ghoxrin ta’ Lulju 2011;

ii.  jigi dikjarat illi I-prezz dikjarat fuq l|-atti tal-akkwist kien wiehed
korrett u li b’'hekk is-socjeta rikorrenti ma ghandha thallas ebda
taxxa addizzjonali jew penali.

II-Kummissarju intimat wiegeb® illi d-de¢izjoni minnu mehuda u |-
likwidazzjoni minnu maghmula huma gusti u saru skont il-ligi u ghalhekk
it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom.

B'sentenza moghtija fis-27 ta’ Novembru 2017 it-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva ddecieda billi cahad I-appell tar-rikorrenti mid-decizjoni ta’
Rifjut ta’” Oggezzjoni datata 26 ta’ Lulju 2011 u mil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa
bil-Kont Nru. IV107665, u minflok ikkonferma I-istess imsemmija decizjoni
u Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

3. Minn din id-decizjoni appellaw ir-rikorrenti. L-aggravji taghhom jikkonsistu fis-
segwenti:
A Illi  [-Onorabbli  Tribunal ta’ ReviZjoni Amministrattiva ghamel
apprezzament hazin tal-fatti i rrizultaw fil-mori tal-proceduri, filwagt illi
. Irrikorra ghall-principji Zbaljati fil-gudikat tieghu, u dana Kif ser jirrizulta
aktar ' isfel”
' Fol. 8



B'mod specifiku jallegaw li: (i) |-valutazzjoni maghmula mill-Perit Briffa hija
arbitrarja; (i) it-taxxa kif ikkalkolata mill-Perit Briffa mhijiex korretta u skont il-
ligi; (iii) it-Tirbunal kien zbaljat meta ddecieda li ghandu jitgies il-potenzjal tal-
proprieta ghaliex il-ligi ma tghidx hekk; (iv) nuggas ta’ motivazzjoni tad-
decizjoni appellata; (v) it-Tribunal ma hax konjizzjoni tal-fatt li fiz-zmien ta’ I-
akkwist kien hemm stagnar fis-suq; u (vi) mghandhomx jehlu spejjez.

Talbu ghalhekk illi din il-Qorti:

‘tvarja u tirriforma s-sentenzi, billi tirrevokaha u takkolji t-talbiet
kollha esponenti u dan bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-intimat
appellant.

4, L-appellat da parti tieghu jikkontendi li I-appell in dizamina huwa manifestament
infondat kif ukoll frivolu u vessatorju in kwantu mhuwiex ibbazat fug ragunijiet
fundati la fil-fatt u lanqas fid-dritt.

Konsiderazzjonijiet.

5. L-ewwel zewq ‘aggravji’ huma li I-istima tal-perit Briffa hija arbitrarja u li t-
taxxa kif ikkalkolata mill-istess Perit m'hijiex korretta u skont il-ligi, diga gew
mistharrga mit-Tribunal ta’ Revizjoni Amminsitrattiva. Huwa minn din tal-ahhar
li I-Kap. 364 jaghti I-fakolta ta’ appell.>

6. L-unika kritika rivolta lejn d-decizjoni appellata tinsab fl-ewwel aggravju fejn I-
appellanti jallegaw li t-Tribunal ‘ma kkunsidrax il-kuntratt takkwist tal-porzjon
ta’art ta’ forma triangolari’.

7. Il-fatti huma:

- Permezz ta’ zewq kuntratti separati datati 14 ta’ Lulju 2008, I-appellanti
xtraw s-segwenti proprijetajiet li jmissu ma’ xulxin:

= porzjon diviza ta’ art forma triangolari, tal-kejl ta’ ¢irka sebghin
metru kwadru (70m®) jew kull kejl iehor verjuri, stante |-fatt illi
l-imsemmija art giet trasferita bhala entita mhux kwantita,
inkluz kull benefikat li jista’ jkun hemm fugha, u liema proprijeta
tinsab gewwa z-Zejtun, b'facéata fuq Trig Alfredo Cachia
Zammit gia Triq is-Sug, minn fejn hija accessibbli, delineata bl-
ahmar fuq il-pjanta ‘Dokument X, bil-prezz ta’ €139,762.40;

2 Enfazi tal-Qorti.
3 Art. 59 tal-Kap. 364.



= garaxx bla numru u bla isem, flimkien ma’ entratura ossija bieb
bla numru u bla isem attigwu mieghu Ikoll a¢éessibbli minn Triq
Alfred Cachia Zammit gia Triq is-Suq gewwa z-Zejtun, bl-arja
taghhom u sottosuol wkoll flimkien inkluz il-porzjoni art ossija
gnejna retroposta ghall-istess garage u entratura u retroposta
ghall-proprjeta ta’ terzi u ghall-proprjeta tal-vendituri, liema
proprieta intiera fiha I-kejl ta’ ¢irka 1,250m?, versu |-prezz ta’
€302,818.54;

II-vendituri tal-ewwel porzjon ta’ art ma kinux I-istess nies i
minghandhom inxtrat it-tieni porzjon ta’ art 'l fug imsemmija;

Wara li [-Kummissarju appellat irCieva I-Awviz ta’ Trasferimnet (‘DDT1")
relattiv ghall-garage u |-gnejna ghalih retroposta fil-kejl ta’
¢irka 1250m’,* ossija t-tieni porzjon art I-fuq deskritta, inkariga lill-
Perit Joseph Briffa biex jaghmel stima tal-istess;

II-Perit Joseph Briffa stmaha I-imsemmija porzjon art fil-valur ta’
€385,000° wara li spezzjona I-istess fl-10 ta’ Novembru 2008 u gies il-
potenzjal tal-istess fil-kuntest tal-fatt li kienet tinsab wara bini ged
jaghlagha b’a¢éess mit-triq limitat. Ma kienx konsapevoli tal-fatt li
maghha nxtrat ukoll il-proprijeta I-ohra li ghandha forma triangolari® u
fil-fatt Michael Axisa stess xehed li ma kien qgallu xejn dwar il-proprijeta
triangolari ghaliex il-Perit Briffa kien mar jispezzjona I-porzjon art 'l
kbira biss;’

Abbazi ta’ dik I-istima, il-Kkummissarju hareg Awviz ta’ Likwidazzjoni
datat 31 ta’ Di¢embru 2008 ghall-hlas tas-somma ta’ €8,210.00
rapprezentanti €4,150 taxxa ikkalkolata fuq il-valur addizzjonali
taxxabbli ta’ €82,100, u €4,150 taxxa addizzjonali.® Ma nhareg |-ebda
Awviz ta’ Likwidazzjoni fuq l-art bil-forma triangolari;

L-appellanti oggezzjonaw ghall-Awviz ta’ Likwidazzjoni fuq imsemmi.’
Ir-raguni ghall-oggezzjoni kienet s-segwenti:

\.. il-prezz tal-bejgh kien wiehed gust u ragjonevoli’

* Fol. 128 — 1309.

> Dok MA2 a fol. 102.

Fol. 111 — 115.
7 Fol. 140 — 144.

8 Fol. 103 — Kont Nru IV 107665.
° Dok MA4 a fol 104.



Ivan Portelli, a nom tal-Kummissarju appellat xehed™ i peress li I-
oggezzjoni tal-appellanti kienet limitata ghall-fatt li ma gablux mal-valur
stabbilit mid-Dipartiment, u ma pprezentaw |-ebda evidenza in sostenn
tal-oggezzjoni taghhom, id-Dipartiment baga’ jsostni fuq I-ewwel
valutazzjoni peritali. La ntbaghat perit iehor u langas rega’ ntbaghat |-
istess perit;

B'decizjoni tas-26 ta’ Lulju 2011 il-Kummissarju ddecieda kif gej:

'... the Commissioner has obtained the advice of his technical expert,
who valued the said immovable property at three hundred and eighty
five thousand euro (€385,000). The Commissioner had no option
other than to proceed with an assessment on the basis of the
difference between the value of the immovable property in question
as determined by him on technical advice and the declared price. On
the other hand, transferees failed to produce any evidence to show
that the value declared in the deed is correct. Under the
circumstances, the Commissioner sees no valid reason for discarding
the advice obtained by him and confirms his assessment in that
respect.”

Quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva |-appellanti
sostanzjalment ikkontendew li, I-ebda porzjon art ma kellha valur
minghajr I-ohra, tal-ewwel ghaliex fiha hafna xtur u |-ohra ghaliex
tinsab wara I-proprjeta tirangolari u proprjeta ohra ta’ terzi diga
zviluppata u ghalhekk minghajr a¢¢ess adegwat. Kien ghalhekk, dawn I-
artijiet inxtraw fl-istess gurnata. Argumentaw li meta dawn iz-zewg
porzjonijiet ta’ art jigu mehuda f' daqqa, il-prezz li huma hallsu kull
metru kwadru kien effettivament aktar gholi minn dak stmat mill-
Kummissarju appellat.*?

Michael Axisa a nom tal-appellanti xehed ukoll li I-art in kwistjoni
bagghat ma gietx zviluppata ghaliex minkejja li hareg il-permess ta’
2vilupp relattiv, ma kienx ghadu sab il-bejgh ta’ bosta appartamenti li
huwa 2zviluppa fil-vicin u li kien ilu fuq is-suq sentejn.’® Madanakollu
sussegwentement qal li fl-art mertu tal-proceduri odjerni sar xi xoghol
biex igatta’ I-blat u li hallas somma sostanzjali lil tal-Heritage biex
jissorveljaw ix-xoghlijiet waqgt li kien gieghed inehhi I-hamrija.'* Kellu

10 Fol, 116 — 120.
1 Fol, 108 - 110.

2 Fol. 59 — 60 u 62 — 63.

3 Fol. 68.

14 Dok ‘\GV6’ a fol. 158 — 165.



ukoll johrog garanzija bankarja ta’ €22,000 sabiex jigi assigurat
archeological monitoring.”

8. Abbazi ta’ dawn ir-rizultanzi, din il-Qorti tqis li I-ewwel zewgd aggraviji fiergha.

9. Dan gieghed jinghad in kwantu mill-atti jirrizulta li meta |-appellanti, tramite n-
nutar taghhom, baghtu I-Avviz ta’ Trasferiment (‘DDT1’) lid-Dipartiment tal-
Capital Transfer Duty relattiv ghall-art in kwisjoni, ma sar |-eba aééenn ghall-
proprieta l-ohra ferm izghar b’ forma triangolari i huma akkwistaw minn
vendituri ghal kollox differenti fl-istess gurnata.® Logikament, meta d-
Dipartiment ghadda I-informazzjoni kontenuta fl-imsemmija DDT1 lill-Perit Briffa
sabiex jispezzjona I-art imsemmija, il-Perit Briffa ma kellu |-ebda gharfien dwar
il-proprjeta l-ohra triangolari. Jirrizulta inoltré li meta |-imsemmi Perit mar
jispezzjona s-sit, kien prezenti ukoll Michael Axisa a nom tal-appellanti li
kkonferma li ma semmielu xejn dwar l|-art |-ohra triangolari ghax il-Perit kien
mar biex jara l|-art ‘/-kbira’” Multo magis, meta l-appellanti réevew |-Awviz ta’
Likwidazzjoni u appellaw minnu, il-motivazzjoni in sostenn tal-oggezzjoni
taghhom kienet semplicement illi ‘/-prezz tal-bejgh kien wiehed gust u
ragjonevoli’minghaijr |-ebda accenn ghal xi kunsiderazzjoni dwar I-art |-ohra.

10. Isegwi li I-Perit Briffa, a nom tal-Kummissarju appellat, aghmel stima tal-porzjon
ta’ art kif deskritta u ndikata mill-appellanti stess. Ir-riferenza ghall-
porzjon art |-ohra setghet semmai izzid l-istima u mhux tnaqgqasha.

11. Hija ukoll infondata I-lanjanza tal-appellanti li I-kuntratt t'akkwist tal-porzjon ta’
art ta’ forma triangolari ma giex ikkunsidrat mit-Tribunal. Kif osserva t-Tribunal,
fattwalment u legalment I-appellanti xtraw zewg proprjetajiet distinti
minn xulxin, minghand vendituri distinti minn xulxin u permezz ta’
zewg kuntratti pubblici separati u distinti minn xulxin [i jifisser li huma
effettwaw zewq akkwisti separati a finijiet tal-Att dwar it-Taxxa fug Dokumenti
u Trasferimenti. II-Perit Briffa, kien inkarigat mill-Kkummissarju appellat sabiex
jaghmel stima ta’ dik il-porzjon art bil-kejl ta’ ¢irka 1250m’. Fil-fatt hekk ghamel
u dan fil-kuntest tal-limitazzjonijiet kollha taghha u stabbilixxa I-valur tal-
istess fis-somma €385,000. Ma tressqet |-ebda prova indipendenti li din il-
valutazzjoni kienet wahda eécéessiva. A tenur tal-artikolu 58(3) tal-Kap. 364, il-
piz tal-prova illi I-likwidazzjoni appellata hija e¢cessiva tinkombi fuq I-appellant.

12. Kif sewwa osserva t-Tribunal:

' ... kuntrarjament ghal dak pretiz mir-Rikorrent], mix-xhieda tal-Perit Joseph
Briffa jirrizulta Ii fi-istima tieghu huwa ha in konsiderazzjoni I-fatt Ii I-proprjeta in
kwistjoni hija mhux biss interkjuza izda anke cirkondata bi proprjetajiet ta' terzi

15 Dok ‘GV5’ a fol. 157.
16 Fol, 128 — 139.
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14,

persuni li jharsu fugha. Apparte minn hekk ghalkemm wagt il-kontro-ezami
tieghu Michael Axisa afferma Ii hemm bir fi proprjeta ta' terzi Ii jidhol taht il-
proprieta in kwistjoni bil-konsegwenza Ii ma jistax jizviluppa dik il-parti, huwa
ma ressaq l-ebda prova konkreta Ii tikkorobora tali fatt ghajr pjanta fejn dan il-
bir u/jew giebja gew immarkati minnu stess u b'hekk b'valur probatorju limitat,
iktar u iktar meta jigi kkunsidrat li dawn il-fatturi gatt ma ngabu a konjizzjoni
tal-Perit Joseph Briffa u/jew tal-Kummissarju tat-Taxxi Interni gabel dawn il-
proceduri.,

In kwantu rigwarda I-potenzjal ta' I-art in kwistjoni, Ii skond ir-Rikorrenti mhux
val la pena Ii jigi sfruttat u utilizzat ghaliex fi zvilupp iehor ta' Michael Axisa
u/jew Is-socjeta Laylay Company Limited fil-istess akkwati hemm xi units Ii
bagghu mhux mibjugha, it-Tribunal josserva Ili dan difficilment jista' jitwemmen
u fi kwalunkwe kaz mhux rilevanti ghall-kaz in ezami.

It-Tribunal isibha difficli ferm jemmen i Michael Axisa, tramite s-socjeta tieghu,
dahal ghal dan it-tip ta' akkwist meta I-kondizzjonijiet fug is-suq tal-bejgh ta
proprjeta fdawk l-akkwati ma kienux tajba, iktar u iktar meta fdan in-negozju
kienu nvoluti bintu u r-ragel taghha, ossia Redina u Mario konjugi Abela, bhala
l-ewwel esperjenza taghhom fix-xiri u bejgh ta' proprieta. Bl-istess mod it-
Tribunal difficilment jista' jemmen lir-Rikorrenti meta jghidu i ma kienux u
ghadhom mhux bi hsiebhom jizviluppaw [l-art in kwistjoni u b'hekk jisfruttaw il-
potenzjal taghha, meta imbaghad fi-istess hin jinkorru fi spejjez bhal ad
ezempju [-ghoti ta' garanzija bankarja fil-valur ta' €22,130 to ensure
archaeological monitoring at Trig A. Cachia Zammit, Zejtun20, u fi hlas ta’
archaeological services moghtija in konnessjoni ma' din l-art li, skond il-fatturi
esebiti, jammontaw ghal €2,901.9621. Detto cio, it-Tribunal igis i huwa ghal
kollox irrelevanti fil-kuntest ta' dawn il-proceduri jekk ir-Rikorrenti humiex bi
hsiebhom u meno juzufruwixxu mill-potenzjal tal-proprjeta in kwistjoni, u dana
billi indipendentement mill-intenzjoni taghhom il-potenzjal ta' I-istess proprjeta
Jibga' hemm u dan certament ghandu I-valur tieghu.’

i

II-porzjon art bil-kejl ta’ ¢irka 1250m. mertu tal-kaz odjern, giet valutata mill-
Perit Briffa fis-somma ta’ €385,000 bil-limitazzjonijiet kollha taghha u bhala art
maghluga minn bini iehor. Bla dubju, |-art |-ohra ta’ kejl izghar b’ fac¢ata fuq it-
trig li giet akkwistata mill-appellanti b’ kuntratt separat, tista’ biss izzid il-valur
tal-art in kwistjoni u mhux tnagqsu. Minghajr predudizzju ghall-fatt li ghal
finijiet ta’ taxxa iz-zewd porzjonijiet ta’ art surriferiti gew akkwistati
separatament u ghandhom jigu stmati indipendentement minn xulxin ghall-
finijiet tal-Kap. 364, ma tressqget |-ebda prova indipendenti li I-art bil-forma
triangolari kontigwa ghall-art in kwistjoni giet sopravalutata u ghalhekk ma
jsegwix li I-valur komplessiv taz-zewq artijiet surriferiti kien jirraprezenta I-valur
reali fis-suq fiz-zmien in kwistjoni, kif allegat mill-appellanti.

Permezz tat-tielet aggravju I-appellanti jilmentaw |i huwa erronju r-
ragunament tat-Tribunal, li ghal finijiet ta’ taxxa ghandu jittiehed il-potenzjal
tal-proprjeta u mhux il-valur tas-suq’. Lanjanza fl-istess sens, rivolta izda lejn I-
istima tal-Perit Briffa u mhux id-decizjoni appellata per se, hija I-mertu tat-tieni
aggravju.
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Fl-ewwel lok, it-Tribunal fl-ebda waqt ma qal li, ‘ghal finijiet ta’ taxxa ghandu
Jittiehed il-potenzjal tal-proprjeta u mhux il-valur tas-suq. Dak li qal it-Tribunal,
fis-silta 'l fuq ¢citata tad-decizjoni appellata, Jgustament huwa i
indipendentement mill-intenzjoni tal-appellanti dwar I-izvilupp o meno tal-art in
dizamina, |-potenzjal ta' I-istess proprijeta jibga' hemm u dan éertament ghandu
I-valur tieghu. F'dan is-sens it-Tribunal gal li I-Perit ghamel sew li ‘ta stima ta’ /-
art a bazi tal-potenzjal taghha u mhux tale quale.”

Ghal din il-Qorti hija I-aktar hadga logika u ovvja li I-valur ta’ kwalsiasi proprjeta
fis-suq huwa direttament marbut mal-potenzal tal-istess. Kieku ma kienx hekk,
bic¢a art fl-iprem sit u art ohra tal-istess kejl li tinsab entrokjuza wara bini ta’
terzi, jinghataw l-istess valur. M'hemmx ghalfejn jinghad li dan mhuwiex il-kaz.
Huwa proprju |-potenzjal ta’ art li jiddetta I-valur taghha fis-sug — kuncett tant
baziku li m’ ghandux ghalfejn jigi dettat la fil-ligi u lanqgas fil-policies tad-
Dipartiment, kif pretiz mill-appellanti.

F'kull kaz, fl-2008 ir-regola 3(2) tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u
Trasferimenti kienet tipprovdi li ‘i-valur tal-proprjeta assoluta ta’ kull proprieta
fid-data rilevanti ghandu jkun il-prezz medju Ii dik il-proprjeta kienet iggib Ii
kellha tinbiegh fis-suq liberu fdik id-data, wara li jitgiesu c-Cirkostanzi
kollha li jolqtu lil dik il-proprietd’. Bla dubju, il-potenzjal ta’ proprieta hija
Cirkostanza principali li ghandha f'kull kaz tigi meqgjusa kif trid il-ligi.

Permezz tar-raba’ aggravju |-appellanti jilmentaw ukoll li d-decizjoni appellata
hija niegsa minn motivazzjoni adegwata. Taht I-intestatura tal-hames
aggraviju l|-appellanti jilmentaw imbghad li t-Tribunal *ma hax konjizzjoni tal-
fatt illi fiz-Zzmien ta’ I-akkwist tal-proprjeta kien hemm stagnar fis-suq, u fil-fatt,
il-prezz kien nizel.” Peress illi dawn |-aggravji huma essenzjalment straxxiku ta’
xulxin, a skans ta’ ripetizzjoni u dilungar inutli, se jigu kkunsidrati f'dagqa.

Huwa principju affermat illi:

(1) Ma tezisti ebda gerarkija ta’ I-effikacia tal-provi u kollox hu rimess ghall-
gudizziu diskrezzjonali tal-gudikant adit mill-mertu. Il-valutazzjoni tar-rizultanzi
istruttorji jidhol fil-kompitu istituzzjonali ta’ I-ewwel tribunal u dan hu liberu i
Jibbaza I-konvinciment tieghu fug dawk I-elementi tal-provi Ii hu jgishom l-aktar
attendibbli ghall-formazzjoni tal-konvinciment tieghu,

(2) Xejn ma jzomm lit-tribunal milli fdik il-valutazzjoni jattribwixxi importanza
magguri lil certi elementi ta’ provi fug ohrajn. Langas ma hu obbligat i jogghod
Jjaghmel apprezzament analitiku tar-rizultanzi processwali kollha u langas i
Jjogghod jikkonfuta kull argoment singolari prospettat mill-partijiet. Sufficienti I
wara i jevalwahom fil-kumpless taghhom huwa jindika dawk [-elementi /i
fughom jintendi jibbaza |-konvinciment tieghu u jaghti hjiel tal-perkors minnu
segwit biex jasal ghal konkluzjoni tieghu. Dan permezz ta’ motivazzjoni
adegwata Ii turi Ii dak il-konvinciment u dik il-konkluzjoni gew raggunti minn
evalwazzjoni tal-provi varji konsiderati fil-kumpless taghhom,



Forsi baktar kjarezza linejari jista’ jinghad illi jaga’ fil-kompetenza ta’ l-ewwel
tribunal il-kompitu eskilussiv.-

i. i jindividwa I-fonti tal-konvinciment tieghu;

il. li jezamina I-provi u jikkontrolla l-attendibilita “taghhom;

iii. i jaghzel minn fost ir-rizultanzi istruttorji dawk [-elementi ta’ prova i hu
Jirritieni I-aktar idoneji biex jiddemostraw il-fatti in kontestazzjoni;

iv. Li jaghti prevalenza lil certi elementi ta’ prova fug ohrajn;

Fdan kollu I-unika limitazzjoni imposta fuqu ex-lege hi dik Ii jaghti r-ragunijiet
motivati Ii jsawru l-ezitu tal-procediment valutativ tieghu (Artikolu 218, Kapitolu
1 2 ) 717

20. Kuntrarjament ghal dak li ssostni I-appellanti, is-sentenza tat-Tribunal tirrispetta
fis-shih dak il-vot tal-ligi, u kull allegazzjoni li |-istess hija ‘xotta, imnezza minn
kull forma ta’ ragunament oggettiv, diligent, logiku u sobriju kif mistenni’hi bla
bazi.

21. Fkull kaz, u specifikament rigward il-lanjanza avvanzata taht il-hames
aggravju:-

- l-allegazzjoni ta’ Michael Axisa li kellu proprjeta battala fzvilupp ta’
appartamenti li huwa kien bena fil-vi¢in, seta” jkun dovut ghal diversi
fatturi u ma jfissirx necessarjament li |-valur tal-art in kwistjoni giet
sopravvalutata mill-Perit Briffa;

- ir-rapporti tal-Bank Centrali dwar is-suq tal-kostruzzjoni li gew ezebiti mill-
appellanti quddiem it-Tribunal, ma jaghmlu I-ebda prova konkreta dwar il-
valur tal-proprjeta in kwistjoni nnifisha b’dan illi dawn ma jeghlbux I-istima
tal-Perit Briffa li fugha dgiet ibbazata I-likwidazzjoni tal-Kummissarju
appellat.

Ghal dawn il-motivi tichad I|-appell bl-ispejjez kollha kontra s-socjeta’
appellanti.

Anthony Ellul.

17 Joan Montanaro vs BayStreet Hotel Complex Ltd u BayStreet Holdings Ltd, deciza mill-
Qorti tal-Appell (Civili, Inferjuri) fit-13 ta’ Marzu, 2009.



