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Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Jannar 2014 li ordnat l-izgumbrament taghhom
minn immobbli tal-attur wara li ¢ahdet eccezzjoni taghhom i
ghandhom titolu taht l-art. 12A tal-Ordinanza li tnehhi |-Kontroll tad-

Djar [“Kap. 158"].

ll-fatti relevanti huma dawn: l-attur jghid illi Josephine Bugeja, |-awtrici
tieghu, kienet sidt bi¢éa art fRahal Gdid li b’kuntratt tad-29 ta’
Novembru 1887 fl-atti tan-Nutar Giuseppe Trapani kienet inghatat
b’enfitewsi ghal disgha u disghin (99) sena lill-awturi tal-konvenuti.

Sussegwentement fuq din l-art ittellghu xi binjiet, fosthom il-fond
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okkupat mill-konvenuti. I1¢-cens ghalaq fil-11 ta’ Novembru 1986, u fl-
20 ta’ Mejju 1987 l-ex-utilisti, fosthom [-awturi tal-konvenuti tallum,

fethu kawza bic-citazzjoni numru 432/1986 fl-ismijiet Mary Vella et v.

Josephine Bugeja et kontra l-awtri¢i tal-attur biex din tigi kundannata

tersaq fuq att biex taghraf il-konverzjoni tal-enfitewsi f'wahda per-

petwa taht I-art. 12(4), (5) u (6) tal-Kap. 158.

3. lt-talba tal-atturi f'dik il-kawza (fosthom l-awturi tal-konvenuti tallum)
intlagghet b’sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’

Gunju 1993 u konfermata mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Ottubru 2001.

4. Imbaghad l-awtri¢i tal-attur bir-rikors numru 1/2002 fethet kawza
kostituzzjonali (li tkompliet mill-attur tallum wara |I-mewt taghha) kontra

[-awturi tal-konvenuti tallum fl-ismijiet Josephine Bugeja et v. Avukat

Generali et u talbet dikjarazzjoni illi I-art. 12(4), (5) u (6) tal-Kap. 158
u, konsegwentement, is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-9 ta’ Ottubru
2001 jiksru d-dritt taghha ghat-tgawdija ta’ hwejjigha mhares taht I-art.
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”] u l-art. 1 tal-Ewwel Pro-
tokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Dirittijiet tal-Bnie-

dem u tal-Libertajiet Fundamentali [“|-Ewwel Protokoll”].

5. B’sentenza tat-3 ta’ Ottubru 2008 il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-
kompetenza kostituzzjonali ¢ahdet it-talbiet tal-awtrici tal-attur izda din
appellat u I-Qorti Kostituzzjonali, b’sentenza tas-7 ta’ Di¢embru 2009

laqghet l-appell u iddecidiet hekk:

»(1) tiddikjara li I-applikazzjoni tal-artikolu 12(4), (5), u (6) tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-proprjetda msemmija fl-istess rikors
promotorju tilledi d-dritt fondamentali tar-rikorrenti appellanti (u
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ilum ta’ Raymond Bugeja) ghat-tgawdija pacifika tal-possedi-
menti taghha (tieghu) kif protett bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, u

»(2) tiddikjara li s-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’
Ottubru 2001 fl-ismijiet Mary Vella et v. Josephine Bugeja et
(¢itaz 432/86 JSP) hija, b’effett mil-lum, minghajr effett ghall-
finijiet u effetti kollha tal-ligi u ghalhekk mhux ezegwibbli.«

6. Saret talba ghat-thassir tas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali u smigh
mill-gdid tal-kawza izda dik it-talba giet michuda b’sentenza tal-5 ta’

Ottubru 2010.

7. Imbaghad saret il-kawza tallum: billi I-attur ighid illi I-konvenuti issa ma
ghandhomx titolu biex ikomplu jzommu I|-immobbli, talab illi I-qorti

tordna l-izgumbrament taghhom.

8. ll-konvenuti ressqu dawn l-e¢cezzjonijiet:

»|lli, fl-ewwel lok, fir-rikors promotur ged jinghad illi I-awtrici fit-titolu tar-
rikorrent jigifieri Josephine Bugeja kienet proprjetarja tal-art fRahal
Gdid fejn ged jinghad ukoll illi nbena |-fond numru 147 bl-isem El
Prado, fi Triq il-Foss, Paola, meritu ta’ din il-kawza; u ghalhekk, fid-
dawl ukoll ta¢-¢ens annwu u perpetwu gravanti l-imsemmija art ga
pagabbli lill-Knisja u llum pagabbli lill-Uffic¢ju Kongunt, ghandha ssir il-
prova mehtiega skont il-ligi tat-titolu talvolta spettanti lill-awtrici tar-
rikorrent Raymond Bugeja. Ghandha ssir il-prova inoltre illi I-fond
indikat inbena fuq l-art riferenzjata.

»llli, fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, l|-esponenti
huma intitolati li jigu protetti fl-okkupazzjoni tal-fond ai termini tal-
artikolu 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet.«

9. L-ewwel gorti iddecidiet hekk:

Do e s il-qorti tiddeciedi din il-kawza billi tichad |-e¢¢ezzjoni tal-
konvenuti, u filwaqt li tastjeni milli tiehu konijizzjoni tal-ewwel talba
attri¢i stante d-digriet tat-8 ta’ Frar 20102, tilga’ t-tieni talba u ghal fini
tal-istess talba tipprefiggi terminu ta’ erba’ (4) xhur.

»L-ispejjez tal-kawza kollha jkunu a kariku tal-konvenuti.«

L-attur kien talab ukoll illi I-kawza tingata’ bid-dispensa tas-smigh taht l-artt. 167 et
seqq. tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili izda din it-talba giet michuda,
il-konvenuti thallew iressqu ecécezzjonijiet u I-kawza tkompliet taht il-proc¢edura
normali.
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10. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk fis-sentenza appellata:

»lkkunsidrat;

»|lli I-attur ged jirreklama li I-konvenuti abbusivament u minghajr [sc.
titolu] ged jokkupaw proprjeta tieghu u allura ged jitlob I-izgumbrament
taghhom minnha. ll-konvenuti qed jec¢cepixxu li l-attur irid |-ewwel
jipprova li huwa I-proprjetarju in kwistjoni u wkoll li huma ghandhom il-
protezzjoni tal-Kapitolu 158 tal-Ligjiet ta’ Malta. Ma hemmx dubju minn
dak li nghad, allura, illi din hija I-hekk imsejha azzjoni rivendikatorja.

»llli hu risaput tradizzjonalment illi fkawza simili I-attur irid jipprova t-
titolu tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubju ... ... ...

»|lli l-attur mal-att promotorju esebixxa diversi kuntratti u dokumenti
ofra li jistabbilixxu minghajr ebda dubju li huwa I-uniku proprjetarju tal-
art in kwistjoni, u dan gie wkoll konfermat mir-relazzjoni ex parte tal-
Perit Arkitett A.l.C. Mario Cassar, esebita wkoll fl-atti. Fil-fatt dan anke
I-konvenuti jafuh ghaliex huma pre¢edentement fethu kawza fil-
konfront tal-awtri¢i tieghu (ommu) fejn talbuha tersaq ghall-att ta’
enfitewsi skond kif jghid I-artikolu 12 tal-Kap. 158 ¢itat minnhom Kkif
spjegat fir-rikors promotur.

»llli l-unika difiza allura ghall-konvenuti hija dik li jipprovdi I-artikolu
12A tal-istess Kap 158. Madankollu kif jidher mis-sentenza finali tal-
Qorti Kostituzzjonali deciza fis-7 ta’ Dicembru 2009 u li fiha I-partijiet
kienu parti fil-kkawza dan [-artikolu gie dikjarat i jilledi d-drittijiet
fundamentali tal-attur (li wiret lil ommu r-rikorrenti fil-kawza) u I-istess
gorti ddikjarat nulla s-sentenza precedenti li kienet ordnat li jsir I-att
tenfitewsi perpetwa skond l-istess Kap 158. Allura indubbjament il-
konvenuti ma jistghux jistriehu fuq dik il-protezzjoni, u t-talba attrici
ghandha tigi milqugha.«

11. ll-konvenuti appellaw b’rikors tat-18 ta’ Frar 2014 li ghalih l-attur

wiegeb fis-7 ta’ April 2014.

12. Billi l-attur ressaq ec¢¢ezzjoni ta’ nullita tar-rikors tal-appell, il-gorti seja

gabel xejn tqis dik I-ec¢ezzjoni, li diet imfissra hekk:

»llli gabel xejn u in vista tal-mod kif giet formulata t-talba kontenuta fir-
rikors tal-appell tal-konvenuti appellanti u wkoll mill-aggravji mressqa
minnhom, jigi osservat kif |-appellanti geghdin jirrikonoxxu li I-ewwel
onorabbli qorti kienet korretta fid-determinazzjoni u I-konsegwenti
¢ahda tal-ewwel ec¢¢ezzjoni minnhom imressga permezz tar-risposta
guramentata taghhom dwar il-htiega li r-rikorrent hawn appellat jaghti
I-prova tat-titolu tieghu u li jaghti wkoll prova li I-fond mertu tal-kawza
odjerna nbena fuq l-art in kwistjoni. Ghaldagstant I-esponent jissolleva
n-nullita tar-rikors tal-appell hawn trattat billi t-talba mressga quddiem
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din l-onorabbli qorti kellha tkun wahda ghar-riforma tas-sentenza
appellata u mhux sabiex din tigi mhassra u revokata kif fil-fatt intalab.«

Din I-e¢¢ezzjoni hija fiergha. Il-kawzi ma jintrebhux billi tintuza kelma
flok ohra, bhallikieku hemm xi forma sagramentali. Anzi, il-ligi stess, fl-
art. 143(4) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, tghid
espressament illi “talba ghal thassir ghandha titgies li tinkludi talba

ghal ... tibdil tas-sentenza”.

L-eccezzjoni ta’ nullita, li hija ghalkollox fiergha, hija ghalhekk
michuda, u I-gorti sejra tghaddi biex tgis l-aggravji tal-konvenuti

appellanti.

Verament, l|-aggravji mressqa mill-konvenuti huma ghal kollox

irrelevanti ghall-meritu tal-kawza tallum.

Li jfittxu li jaghmlu I-konvenuti fir-rikors tal-appell taghhom huwa illi
jfissru ghala, fil-fehma taghhom, id-dikjarazzjoni gudizzjarja illi l-art. 12
tal-Kap. 158 jikser il-jeddijiet tal-attur imharsa taht l-art. 37 tal-
Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll, u ghalhekk ma ghandux
jinghata effett, ma ghandhiex twassal ghall-izgumbrament taghhom. Li
kieku kellu xi meritu — li huwa ferm dubbjuz — dan l-argument kien
ikollu forsi relevanza fkawza konstituzzjonali bhala kontestazzjoni tal-
konsegwenza illi dikjarazzjoni li disposizzjoni partikolari tal-ligi tikser
drittijiet fondamentali ghandha twassal biex dik id-disposizzjoni tkun
bla effett fir-relazzjoni bejn il-partijiet fil-kawza. Bla ma tidhol fil-
kwistjoni jekk dan |-argument jistax gatt ikollu meritu — billi kemm il-

Kostituzzjoni kif ukoll [|-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea jghidu
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xort'ohra — il-gorti tosserva illi I-argument huwa ghalkollox irrelevanti
ghax il-konvenuti fil-kawza tallum ma humiex qgeghdin jistriehu fuq I-
art. 12 izda fuq l-art. 12A, u d-dikjarzzjoni qudizzjarja ta’ inapplikabilita
tolqot l-art. 12 u mhux l-art. 12A. Dan il-fatt jidher li sfugga lill-
konvenuti li ghalhekk sejsu l-appell taghhom fuq linja ghalkollox

Zbaljata.

Madankollu, il-gorti ma tistax ma tqgisx illi llum inghataw sentenzi
ferba’ kawzi ohra 2 fuq l-istess sub-enfitewsi li dwraha saret il-kawza
tallum, li fihom kien parti bhala attur l-istess attur tallum, ghalkemm
kontra ex-sub-utilisti differenti. L-appell fdawk il-kawzi indirizza
korrettement il-qofol tal-kwistjoni: li I-ewwel gorti nagset milli tgis jekk
il-kaz jintlagatx bl-art. 12A ghax dehrilha, erronjament, illi hemm
dikjarazzjoni ta’ inapplikabilita tal-art. 12A meta fil-verita dik id-
dikjarazzjoni kienet tolqot disposizzjonijiet tal-art. 12 u mhux tal-art.

12A.

Fi¢c-cirkostanzi ghalhekk tkun anomalija serja jekk din il-qorti tichad I-
appell tal-konvenuti meta f'¢irkostanzi identi¢i laqghet I-appelli fil-

kawzi I-ohra.

Kif imfisser fis-sentenzi I-ohra moghtija llum, ukoll jekk, kif ighid I-attur
fit-twegiba tieghu, l-art. 12A tal-Kap. 158 ma jolqotx il-kaz tallum, dan
ma huwiex ghar-raguni moghtija mill-ewwel gorti, viz. illi b’sentenza
tal-Qorti Kostituzzjonali gie dikjarat illi I-konvenuti ma jistghux jinqdew

b’dak l-artikolu, ghax, kif ga ghedna, dak Ili ddikjarat il-Qorti

Rikorsi mahlufa numru 16, 17, 18 u 57 tal-2012.
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Kostituzzjonali jolgot uhud mis-sub-artikoli tal-art. 12 u mhux ukoll |-
art. 12A. Ghamlet hazin ghalhekk I-ewwel gorti li ma qisitx l-art. 12A

tal-Kap. 158.

F’dan l-istadju ghalhekk jinhtieg illi naraw jekk l-art. 12A jolqotx il-kaz
tallum (bla hsara, naturalment, ghall-kwistjioni ulterjuri — fil-kaz li nsibu
li I-art. 12A huwa applikabbli — jekk, kif ukoll ighid I-attur fit-twegiba
tieghu, l-applikazzjoni ta’ dik id-disposizzjoni tkunx bi ksur tal-jedd
fondamentali tal-attur. Din tkun kwistjoni li jkollha tintbaghat quddiem

il-Prim’Awla tal-Qorti Civili).

L-art. 12A(1) tal-Kap. 158 ighid illi I-art. 12A japplika “fl-gheluq ta’
enfitewsi jew sub-enfitewsi temporanja li ma tkunx wahda li I-effetti tat-
tmiem taghha jkunu regolati bl-artikolu 12(2)(a) jew (b) jew bl-artikolu
12(4) jew 12(5)”. Sitwazzjoni fejn id-disposizzjonijiet tal-art. 12 ma
japplikawx hija meta jkun hemm enfitewsi (imsejha “l-enfitewsi
originali” jew “precedenti”) u sub-enfitewsi (imsejha “s-sub-enfitewsi I-
aktar recenti” jekk ikun hemm aktar minn sub-konc¢essjoni wahda) li
ma jaghalqux fl-istess zmien3, i.e. meta, fi tmiem is-sub-enfitewsi |-

enfitewsi originali tkun ghadha ma ntemmitx.

Fil-kaz tallum l-enfitewsi originali hija dik bejn I-Uffic¢ju Kongunt, i
huwa d-direttarju, u l-attur, li huwa |-utilista, u hija enfitewsi perpetwa;
is-sub-enfitewsi hija dik bejn l-attur, li issa jitgies sub-direttarju, u I-
konvenuti, li huma sub-utilisti. Is-sub-enfitewsi kienet temporanja, u fil-

fatt intemmet, waqt li l-enfitewsi originali, li hija perpetwa, ghadha

Ara e.g. Nutar Herbert Cassar et v. Alice Turner, et, App. 30 ta’ Gunju 2004.
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ghaddejja: fi kliem iehor, ma jintemmux fl-istess zmien u ghalhekk is-
sub-enfitewsi, li dwarha saret il-kawza tallum, ma tintlagatx bid-

disposizzjonijiet tal-art. 12 u konsegwentement tintlagat bl-art. 12A.

Langas ma jista’ jinghad illi bis-sahha tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tad-9 ta’ Ottubru 2001 gie deciz bejn il-partijiet li ghall-kaz japplika I-
art. 12 tal-Kap. 158 u ghalhekk ma japplikax l-art. 12A, ghax dik is-
sentenza thassret mill-Qorti Kostituzzjonali u ghalhekk ma torbotx lill-
partijiet. Langas ma tghid hekk is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali: li
galet il-Qorti Kostituzzjonali hu illi jekk jigi applikat I-art. 12 ghall-kaz
tallum jinkisru d-drittijiet fondamentali tal-attur, u mhux li fil-fatt dak I-
artikolu huwa applikabbli: dak kienet galitu I-Qorti tal-Appell fis-
sentenza li thassret, u ma huwiex kwistjoni fil-kompetenza ta’ qorti ta’

gurisdizzjoni kostituzzjonali.

Tassew illi, kif ighid I-attur fit-twegiba tieghu, I-art. 12A kien introdott fl-
2007, bl-Att XVIII ta’ dik is-sena, waqgt li s-sub-enfitewsi ntemmet
gabel, fl-1986. Madankollu I-art. 12A(4) ighid illi d-disposizzjonijiet tal-
art. 12A japplikaw ukoll meta s-sub-enfitewsi l|-aktar rec¢enti tkun
ghalget gabel 1-2007 sakemm is-sub-enfitewta jkun ghadu jokkupa d-

dar bhala r-residenza ordinarja tieghu, bhal ma huwa I-kaz illum.

L-attur izda ighid illi lI-applikazzjoni tal-art. 12A tkun bi ksur tal-jedd
tieghu ghat-tgawdija ta’ hwejgu, bhal ma ga gie deciz li kienet bi ksur

ta’ dak il-jedd |-applikazzjoni tal-art. 12.
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26. Billi fil-fehma ta’ din il-gorti t-tganqil ta’ din il-kwistjoni mill-attur ma
hijiex semplicement frivola jew vessatorja, il-qorti wara li rat |-art. 46(3)
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u l-art. 4(3) tal-Att dwar il-Konvenzjoni
Ewropea tibghat il-kwistjoni quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex
din tghid jekk, fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz, |-applikazzjoni tal-art. 12A
tal-Kap. 158 tkunx bi ksur tal-jedd tal-attur imhares taht I-art. 37 tal-

Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll.

27. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tiddisponi mill-appell billi tirriforma s-
sentenza appellata: tikkonfermaha fejn ¢ahdet I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-
konvenuti u thassarha fejn c¢ahdet it-tieni eccezzjoni. Billi, gabel
tiddeciedi tilgax jew ti¢hadx it-tieni eccezzjoni, tkun mehtiega t-
twegiba ghall-kwistjoni mibghuta lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, il-gorti
thalli I-appell sine die b’dan li fug talba ta’ min ikollu interess jerga’
jitgieghed fuq il-lista biex ikompli jinstema’ wara li tkun inghatat
decizjoni finali fuq il-kwistjoni fuq imsemmija, u b’dan ukoll illi ma
jitgighedx fuq il-lista tal-kawzi li jmorru dezerti sakemm ma tkunx

ghadha nghatat decizjoni finali fuq dik il-kwistjoni.

28. Dwar l-ispejjez ikun hemm decizjoni fis-sentenza finali.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef
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