Fil-Qorti tal-Magistrati (Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 171/08VG
Raymond Spiteri u martu Mary Rose Spiteri
Vs
Chris Cuschieri fismu u ghan-nom ta’ Krigar Development Ltd.
IIlum 12 ta’ Marzu 2019
I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat minn Raymond u Mary Rose konjugi Spiteri fit-22 ta’
April 2008, permezz ta’ liema jitolbu li Chris Cuschieri fismu u ghan-nom ta’ Krigar
Development Ltd. jigi kkundannat ihallashom somma li ma tagbizx hdax-il elf u sitt
mitt Euro (€11,600) bhala danni kagonati lilhom fil-bini taghhom “Sabrain” Triq
Qrejten, Msida, meta huwa kien qed jizviluppa l-bini attigwu u ghal liema danni
huwa unikament responsabbli, bl-imghax legali u bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-ittra
uffi¢jali datata 15 ta’ Gunju 2007, kontra Chris Cuschieri fismu u ghan-nom ta’
Krigar Development Ltd.;

Rat ir-Risposta ta’ Christopher Cuschieri u tas-soc¢jeta Krigar Developments Ltd.
permezz ta’ liema jopponu ghat-talbiet attri¢i u jitlobu li l-istess jigu michuda, bl-
ispejjez kontra l-atturi konjugi Spiteri, stante li: (a) in linea preliminari, il-konvenut
Christopher Cuschieri proprio ma huwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet
attrici u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju; (b) in linea
preliminari wkoll, langas is-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. ma hija 1-
legittimu kontradittur ghat-talbiet attric¢i peress illi kwalsiasi zvilupp imsemmi mill-
atturi sar minn terzi li mhux biss huma maghrufa lill-atturi izda wkoll li maghhom
l-atturi stabbilew relazzjoni guridika diretta; (¢) dejjem in linea preliminari, it-
talbiet attrici huma preskritti bid-dekors ta’ sentejn ai termini ta’ I-Artikolu 2153
tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (e) fil-mertu u bla pregudizzju ghall-ec¢¢ezzjonijiet
preliminari, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u l-ebda ammont ma
huwa dovut lill-atturi mill-konvenuti jew min minnhom peress li huma ma
kkagunaw ebda dannu lill-atturi fil-bini taghhom kif minnhom allegat;



Rat l-affidavit ta’ I-attur Raymond Spiteri a fol. 19 sa’ 22 tal-process u rat l-affidavit
ta’ l-attrici Mary Rose Spiteri a fol. 27 sa’ 31 tal-process, semghet ix-xhieda ta’ I-
attur Raymond Spiteri moghtija waqt is-seduta tal-11 ta’ Ottubru 2010! u rat id-
dokumenti esebiti minnu markati Dok. “GV1” u Dok. “GV2” a fol. 32 tal-process, rat
l-affidavit ta’ Michelle Mintoff a fol. 43 u 44 tal-process u semghet ix-xhieda tal-
Perit Richard Aquilina moghtija waqt is-seduta tal-31 ta’ Jannar 20112, semghet ix-
xhieda in kontro-ezami ta’ 1-attri¢i moghtija waqt is-seduta tat-8 ta’ Mejju 20123 u
x-xhieda in kontro-ezami ta’ Michelle Mintoff moghtija waqt is-seduta ta’ 1-14 ta’
Gunju 20124, rat l-affidavit tal-konvenut Christopher Cuschieri u d-dokumenti
annessi mieghu esebiti mill-konvenuti permezz ta’ Nota pprezentata fil-15 ta’
Jannar 20135 u l-affidavit tal-Perit Edgar Caruana Montalato u d-dokumenti
annessi mieghu esebiti mill-konvenuti permezz ta’ Nota ipprezentata fit-18 ta’
Marzu 20139, rat l-affidavit ta’ Emanuel Vella esebit mill-konvenuti permezz ta’
Nota pprezentata fis-17 ta’ Gunju 20137 u semghet ix-xhieda in kontro-ezami tal-
Perit Edgar Caruana Montalato® u tal-konvenut Chris Cuschieri® moghtija waqt is-
seduta tat-28 ta’ Novembru 2013;

Rat li b’Digriet moghti fil-31 ta’ Jannar 2011 kien gie nominat, fuq talba ta’ I-atturi,
il-Perit Godwin Abela bhala Perit Tekniku, liema nomina giet revokata b’Digriet
moghti fis-16 ta’ Ottubru 2014 in segwitu ghal talba ghar-revoka ta’ l-inkarigu da
parte ta’ l-atturi;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ta’ I-atturi a fol. 146 sa’ 148 tal-process u n-Nota ta’
Sottomissjonijiet tal-konvenut proprio et nomine a fol. 149 sa’ 166 tal-process;

Rat 1-atti kollha tal-kawza;
Ikkunsidrat:

Bil-proceduri odjerni l-atturi konjugi Spiteri jitolbu li I-konvenut fismu proprju u
ghan-nom tas-socjeta Krigar Developments Ltd. jigi ikkundannat ihallashom
somma li ma teccedix €11,600, bhala danni kagonati lilhom fil-bini taghhom
“Sabrain” Triq Qrejten, Msida, meta l-konvenut kien ged jizviluppa 1-bini attigwu u
ghal liema danni huwa unikament responsabbli l-istess konvenut proprio et
nomine. Il-konvenut fismu proprio u s-soc¢jeta Krigar Developments Ltd. lagghu
ghat-talba attri¢i bis-segwenti eccezzjonijiet: (a) in linea preliminari, il-konvenut
Christopher Cuschieri proprio ma huwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet
attrici u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju; (b) in linea
preliminari wkoll, langas is-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. ma hija 1-
legittimu kontradittur ghat-talbiet attric¢i peress illi kwalsiasi zvilupp imsemmi mill-
atturi sar minn terzi li mhux biss huma maghrufa lill-atturi izda wkoll li maghhom

1 Fol. 33 tal-process.

2 Fol. 50 u 51 tal-process.

3 Fol. 60 sa’ 63 tal-process.

4 Fol. 65 sa’ 68 tal-process.

5 Fol. 72 sa’ 83 tal-process.

6 Fol. 85 sa’ 119 tal-process.
7 Fol. 122 sa’ 124 tal-process.
8 Fol. 1277 sa’ 129 tal-process.
9 Fol. 130 sa’ 133 tal-process.



l-atturi stabbilew relazzjoni guridika diretta; (¢) dejjem in linea preliminari, it-
talbiet attri¢ci huma preskritti bid-dekors ta’ sentejn ai termini ta’ 1-Artikolu 2153
tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (e) fil-mertu u bla pregudizzju ghall-ec¢cezzjonijiet
preliminari, it-talbiet attri¢ci huma infondati fil-fatt u fid-dritt u lI-ebda ammont ma
huwa dovut lill-atturi mill-konvenuti jew min minnhom peress li huma ma
ikkagunaw ebda dannu lill-atturi fil-bini taghhom kif minnhom allegat.

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-atturi huma proprjetarji tal-fond “Sabrain” Triq
Qrejten, Msida, u li attigwu ghal dan il-fond kien hemm il-fond “The Studio” Triq
Qrejten, Msida, liema fond twaqga’ u minfloku nbnew garages u appartamenti. Il-
konvenut Christopher Cuschieri, li huwa wkoll azzjonist u Direttur fis-so¢jeta
konvenuta Krigar Developments Ltd., xehed illi [-kumpannija Krigar
Developments xtrat minghand terzi d-dar bil-garaxx sottopost u formanti parti
integrali minnha, liema dar kien jisimha “The Studio”, Qrejten Street,
Gwardamangia, Msida, u dana permezz ta’ kuntratt ta’ xiri u bejgh fl-atti tan-
Nutar Dottor Marco Burlo ta’ nhar it-28 ta’ Jannar 2004. ... Jiena fil-vesti
personali tieghi ma ghandi l-ebda proprjeta gewwa t-trig imsemmija ... u ma
ghamilt l-ebda tip ta’ xoghlijiet u huwa ghalhekk illi gieghed insostni li ma ghandi
xejn x'nagsam fdin il-kawza u cioe li minix legittimu kontradittur. Krigar
Developments Ltd. xtraw id-dar hawn fuq imsemmija ghal skopijiet ta’ zvilupp u
fil-fatt l-istess dar, wara li nxtrat, giet imwaqqa’ u zviluppata fappartament u
garaxxijiet skond il-permessi relattivii©. Il-Perit Edgar Caruana Montalto, I-
azzjonist u d-Direttur l-iehor fl-imsemmija Krigar Developments Ltd., ukoll xehed
illi jiena grajt l-affidavit ta’ Christopher Cuschieri u nikkonferma l-kontenut tieghu
b'mod partikolari s-seqwenti: (i) li kienet il-kumpannija Krigar Developments Ltd.
li xtrat il-proprjeta li tinstab biswit il-maisonette ta’ Raymond Spiteri u Mary
Rose Spiteri permezz ta’ kuntratt ta’ xiri u bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor Marco
Burlo ta’ nhar it-28 ta’ Jannar 2004; (ii) li din il-proprjeta inxtrat ghal skopijiet
ta’ zvilupp. Fil-fatt nixtieq inzid ma’ dak li xehed Christopher Cuschieri u nghid illi
kien hemm outline development permit li nhareg mill-MEPA bin-numru PA/55/03
nhar it-28 ta’ Ottubru 2003 u l-full development permit li nhareg mill-MEPA bin-
numru 6823/03 nhar il-15 ta’ Lulju 2004*.

Ghalkemm il-konvenuti ma pprezentawx l-att ta’ 1-akkwist imsemmi minn dawn ix-
xhieda, u in verita lanqas gie mitlub mill-atturi bhala konferma ta’ dak affermat
minnhom, il-Qorti tqis li huwa plawisbbli u ferm probabbli li I-fond “The Studio”
Qrejten Street, Gwardamangia, Msida, gie akkwistat mis-so¢jeta konvenuta Krigar
Developments Ltd. u mhux mill-konvenut Cuschieri fismu personali u huwa
dagstant iehor plawsibbli u ferm probabbli li x-xoghlijiet ta’ twaqqiegh tal-fond u
kostruzzjoni ta’ struttura gdida saru fuq inkarigu tas-socjeta konvenuta u mhux tal-
konvenut Cuschieri fismu personali, u dana billi I-attur Raymond Spiteri stess
xehed illi l-avviz tal-MEPA fuq barra kien fuq il-kumpanija mharrka [ossia s-
soc¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd.]. Anke meta beda biex ibiegh l-avviz
kien juri l-kumpanija*2.

10 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri, paras. 3, 5 u 6 - fol. 73 tal-process.
1 Affidavit tal-Perit Edgar Caruana Montalto, para. 4(i) u (ii) a fol. 86 tal-process.
2 Affidavit ta’ 1-attur Raymond Spiteri a fol. 19 sa’ 21 tal-process.



Fid-dawl ta’ dan ghalhekk il-Qorti tqis li 1-ewwel eccezzjoni preliminari sollevata
mill-konvenuti u c¢ioe li l-konvenut Cuschieri fismu personali ma huwiex il-
legittimu kontradittur ta’ I-atturi u ghaldagstant ghandu jigi liberat mill-osservanza
tal-gudizzju ,hija gustifikata u bhala tali ghandha tigi milqugha.

Il-konvenuti je¢cepixxu wkoll li anke s-so¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd.
ma hijiex illegittimu kontradittur ta’ 1-atturi peress illi kwalsiasi zvilupp imsemmi
minnhom sar minn terzi li mhux biss huma maghrufa lill-atturi izda wkoll li
maghhom l-atturi stabbilew relazzjoni guridika diretta.

In sostenn ta’ din l-e¢cezzjoni 1-konvenut Christopher Cuschieri xehed illi nixtieq
nispjega wkoll li Krigar Developments Ltd. ma ghamlitx ix-xoghol ta’ kuntrattur
hija stess izda kkummissjonat ix-xoghlijiet b’appalt lil terz kuntrattur. Ghax-
xoghlijiet imsemmija, Krigar Developments Ltd. gabbdet lill-kumapnnija Central
Asphalt Limited, maghrufa bhala “Taz-Ziza”, Labour Avenue, Naxxar, li hija
kumpannija maghrufa li taghmel xoghlijiet ta’ kostruzzjoni tajba u skond is-
sengha u l-arti. Nghid illi peress illi l-kumpannija Krigar Developments Ltd. qatt
ma wettget xoghlijiet li minnhom jilmentaw I[-atturi konjugi Spiteri u i
allegatament u skond il-verzjoni ta’ l-istess atturi jghidu li setghu wasslu ghal xi
hsarat, lanqas il-kumpannija Krigar Developments Ltd. ma kellha tigi mharrka?s.
Fir-rigward xehed ukoll il-Perit Edgar Caruana Montalto li ddikjara: il-kumpannija
Krigar Developments Ltd. ma ghamlitx hija x-xoghlijiet ta’ kuntrattur izda
inkarigat lill-kumpannija Central Asphalt Limited maghrufa bhala “Iz-Ziza’,
Labour Avenue, Naxxar. Nixtieq nghid ukoll li I-kumpannija Krigar Developments
Ltd. mhijiex kumpannija li taghmel xoghlijiet ta’ kostruzzjoni. Mill-esperjenza
tieghi ta’ Perit, il-kumpannija li nkarigajna sabiex taghmel ix-xoghlijiet hija
kumpannija serja, kompetenti u li ilha ghaddejja fdan il-qasam ghal hafna
zmien4.

Biex ikomplu jsahhu l-e¢cezzjoni taghhom il-konvenuti ressqu bhala xhud lil
Emanuel Vella, Manager mas-soc¢jeta Central Asphalt Limited, illi ddikjara li: il-
kumpannija Central Asphalt Limited, maghrufa bhala “Taz-Ziza”, Labour Avenue,
Naxxar, hija kumpannija maghrufa sew u li taghmel xoghlijiet ta’ twaqqiegh ta’
bini, skavar ta’ blat u kostruzzjoni tajba u skond is-sengha u l-arti. Ilna nahdmu
fdan il-gasam ghal dawn l-ahhar 30 sena. II-kumpannija Central Asphalt Limited
kienet giet ikkummissjonata bhala kuntrattur mill-kumpannija Krigar
Developments Ltd. sabiex taghmel xoghlijiet ta’ twaqqiegh u skavar ta’ dar li
kienet xtrat il-kumpannija Krigar Developments Ltd. li kien jisimha “The Studio”,
Qrejten Street, Gwardamangja, Msida. Il-kumpannija Central Asphalt Limited
kellha wkoll taghmel xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ta’ garaxxijiet u appartamenti fuq
dan is-sit, skond il-permessi relattivi. Krigar Developments Ltd. ma ghamlitx ix-
xoghol ta’ kuntrattur hija stess izda itkkummissjonat ix-xoghlijiet b’appalt lill-
kumpannija Central Asphalt Limited?s.

13 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri, paras. 7 u 8 a fol. 73 u 74 tal-process.
14 Affidavit tal-Perit Edgar Caruana Montalto, para. 4(iii) u (iv) a fol. 86 tal-process.
15 Affidavit ta’ Emanuel Vella, paras. 2 sa’ 5 a fol. 123 tal-process.



Nonostante dak affermat minn dawn ix-xhieda, il-Qorti tosserva li huwa principju
assodat fis-sistema guridika nostrali li non puo un vicino esimersi dall’ obbligo di
rimuovere la causa dei danni che soffrisse laltro vicino nel proprio fondo
quantunque in tale causa concorresse il fatto di altri; contro questi comporterebbe
tutto al piut un diritto si rivalsa’®. Fid-dawl ta’ tali principju jirrizulta li s-soc¢jeta
konvenuta Krigar Developments Ltd. qua proprjetarja tal-fond adjacenti ghall-fond
ta’ l-atturi, ghad illi inkarigat lil terzi biex jesegwixxu xoghlijiet ta’ twaqqiegh u
konsegwenti kostruzzjoni u zvilupp fil-fond proprjeta taghha, xorta wahda tibqga’
responsabbli verso 1-girien taghha, ossia l-atturi, ghal kwalunkwe hsarat minnhom
sofferti a causa ta’ tali xoghol ta’ twaqqiegh, kostruzzjoni u zvilupp. Ghaldagstant,
it-tieni eccezzjoni sollevata mill-konvenuti li bis-sahha taghha essenzjalment jitolbu
li anke s-so¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd. tigi liberata mill-osservanza
tal-gudizzju, ma hijiex guridikament sostenibbli u bhala tali ma jisthoqqx li tigi
milqugha.

Giet sollevata wkoll l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur ta’ l-Artikolu 2153 tal-
Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikolu tal-Ligi jipprovdi li l-azzjoni ghall-hlas
tal-hsarat mhux ikkagunati b’reat taqa’ bi preskrizzjoni bl-eghluq ta’ sentejn.

Fir-rigward ta’ din l-e¢cezzjoni l-konvenut Christopher Cuschieri, wara li ta
rendikont kronologiku ta’ l-izvilupp li sar fil-proprjeta akkwistata mis-socjeta
konvenuta Krigar Developments Ltd., iddikjara li minn dan kollu jirrizulta illi kull
talba jew azzjoni ghal hlas ta’ danni da parti ta’ l-atturi konjugi Spiteri hija
preskritta ghaliex ghaddew aktar minn sentejn minn meta l-hsarat setghu gew
tkkagunati. Nghid illi I-kawza li fiha gieghed nixhed giet ipprezentata nhar it-22
ta’ April 2008. Il-hsarat li setghu saru wagqt id-demolizzjoni u twagqqiegh tad-dar
mixtrija minn Krigar Developments Ltd., jekk saru, saru bejn ix-xahar ta’ Jannar
tas-sena 2005 u x-xahar ta’ Mejju tas-sena 2005. Il-hsarat li setghu saru wagqt il-
kostruzzjoni b’mod partikolari l-konkos li l-atturi konjugi Spiteri jghidu li waqa’
fuq il-bejt taghhom, jekk saru, saru bejn ix-xahar ta’ Mejju tas-sena 2005 u x-
xahar ta’ Novembru 2005. Mix-xhieda ta’ l-attri¢i Mary Rose Spiteri in kontro-
ezami jirrizulta li ghaddew iktar minn sentejn mill-hsarat li [-atturi jghidu i
garrbu gabel ma infethet il-kawza. Ghalhekk insostni li ladarba ghaddew aktar
minn sentejn minn meta l-atturi allegatament garrbu l-hsarat, it-talba taghhom
hija preskritta. Ir-rikors li bih inbidet din il-kawza jaghti xjifhem li kienet saret
ittra ufficjali gabel ma nfethet il-kawza. Dan huwa minnu pero la jiena u lanqas il-
kumpannija Krigar Developments Ltd. gatt ma rcéevejna din l-ittra. ... Nixtieq
inzid li ghalkemm kien hemm okkazzjonijiet meta jiena u l-atturi l-konjugi Spiteri
iddiskutejna I-pretensjoni taghhom ghal danni, jiena dejjem ghamiltha ¢ara li kull
diskors li nghad kien fuq bazi strettament ta’ minghajr pregudizzju, kif anke -
attrici Mary Rose Spiteri xehdet wagt il-kontro-ezami taghha?’.

Minn qari akkurat tar-rendikont kronologiku ta’ l-izvilupp li ta Christopher
Cuschieri jirrizulta li huwa jillimita dan ir-rendikont ghall-fazi ta’ twaqqiegh tal-

16 Borg v. Falzon, Vol. III pg 16; Joseph Bonnici v. John Mizzi et, Citaz. Nru. 1598/92 deé¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili fit-28 ta’ Marzu 2003; Saviour Brincat et v. Salina Estates Limited et, Appell Civili Nru. 510/99 de¢iza mill-Qorti ta’
1-Appell (Sede Inferjuri) fil-25 ta’ Frar 2004.

17 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri, paras. 10, 11, 12 u 13 a fol. 75 u 76 tal-process.



fond ezistenti u ghall-ewwel stadju tat-tlugh ta’ l-istruttura 1-gdida li skontu gew
itterminati rispettivament fMejju ta’ 1-2005 u fNovembru ta’ 1-2005. Huwa
evidenti ghalhekk li Christopher Cuschieri u per konsegwenza anke s-socjeta
konvenuta Krigar Developments Ltd., jikkontendu li I-hsarat reklamati mill-atturi
fil-fond di proprjeta taghhom sehhew, skonthom addirittura jekk verament sehhew,
biss u esklussivament fi u a causa ta’ dawn iz-zewg stadji partikolari u li sa’ zmien
massimu sa’ Jannar 2006 kwalunkwe xoghol 1i seta’ kkawza hsarat fil-fond ta’ 1-
atturi kien lest. Di fatti huwa jaghlaq ir-rendikont kronologiku ta’ 1-izvilupp bil-mod
segwenti: is-sub-appaltatur imsemmi, Brian Zammit [li kien inkarigat mill-
kostruzzjoni] lesta l-ewwel stadju ta’ kostruzzjoni ta’ l-appartamenti fuq in-naha
ta’ gewwa tas-sit fix-xahar ta’ Novembru tas-sena 2005. Wara dan l-istadju ta’
xoghlijiet tlesta, inbeda t-tieni stadju u cjoe l-bini ta’ l-appartamenti li jaghtu
direttament fuq it-triq. Nghid illi dawn ix-xoghlijiet saru fix-xahar ta’ Jannar tas-
sena 2006 u illi ghal dan l-istadju l-ebda “crane”ma kien jghaddi minn fuq l-arja
tal-proprjeta ta’ l-atturi konjugi Spiteri billi issa ma kienx aktar possibbli li jidhol
“crane” fis-sit la kien gieghed jinbena fuq il-parti ta’ quddiem u l-makkinarju kollu
kien intrema fit-triq u dan kif jidher mir-ritratti hawn annessi w immarkati bhala
Dokument CC3. Ghalhekk sax-xahar ta’ Jannar tas-sena 2006 kull xoghol li seta’
kkaguna hsara lill-atturi I-konjugi Spiteri kien lest8.

Mill-provi prodotti mill-atturi pero jirrizulta li huma ma humiex qged jikkontendu li
l-hsarat fil-fond proprjeta taghhom gew ikkawzati biss u esklussivament fi u a causa
tal-fazi tat-twaqqiegh tal-fond ezistenti u ta’ I-ewwel stadju tat-tlugh ta’ l-istruttura
l-gdida, anzi kjarament ghal dak affermat mill-konvenut Christopher Cuschieri,
jghidu li il-hsarat fil-fond di proprjeta taghhom gew ikkawzati b’konsegwenza tal-
kors kollu ta’ l-izvilupp fil-proprjeta adjacenti ghall-fond taghhom. Fir-rigward I-
attur Raymond Spiteri xehed illi: fi Frar 2004 gab il-kuntratturi biex iwaqqghu d-
dar ta’ ma’ gembna u hlief storbju ma kellniex. ... Sadanittant dahlet ix-xitwa sew
u kien dahlilna xebgha ilma. Dan ghamel hsara fil-vertical blinds ta’ l-ispare
bedroom u fl-istess kamra l-wall paper ingala’ minn postu. Saret hsara fil-
kwardarobba u saret hsara. Il-hwejjeg kollha, ilbiesi, flokkijiet, qliezet u ohrajn. II-
hwejjeg immuffaw. L-ilma ghamel hsara fit-tarag u fit-tromba. Iz-zebgha intefhet
minbarra u dehru aktar il-konsenturi li hargu. Fil-garage dahlilna hafna ilma u
ghamlet hsara wkoll li ntefhet iz-zebgha. Meta kienu ged jaghmlu x-xoghol kienu
¢aqilqu xi ¢cnagen fil-garage, u ghalhekk aktar dahal l-ilma. Fil-kamra tal-pranzu
dahal ilma, intefhet iz-zebgha u nliet bil-moffa wkoll. Saret hsara lil diversi oggetti
u ornamenti li kellna. Sahansitra frames tbewqu minn wara u ma nistghux
nuzawhom izjed. ... Darba wagqt li kienu qed itellghu l-mara telghet fuq il-bejt u
sabet li harbilhom il-pipe tas-siment (Jew katusa li twaddab il-konkos) u mlew
kullimkien. Il-hitan tal-graffiato, il-barbeque, twieqi u nets u insect screens ta’ l-
aluminium u anke is-saqaf tal-bejt kienu mimlija siment. It-tegole tal-gazebo
ntlew ukoll, u jkollna nibdluhom ghax dan ma jinqalax. Jien gibt lin-nies biex
jirrangawh u hallasthom, imma ma rnexxilhomx. Meta kienu ged inaddfu t-tegole,
il-Perit Caruana Montalto kien qalilhom biex jieqfu ghax kienu ged jinbarxu t-
tegole. Meta bdew jaghtu s-soqfa aktar zdied is-siment li waqa’ fuq dawn l-oggetti
u hwejjeg li semmejt. ... Imbaghad stagsejna lil Chris Cuschieri jekk nistghux

18 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri, paras. 9(f) u (&) a fol. 75 tal-process.



nidbew insewwu l-hsarat fxi kmamar ghax iz-zmien kien ged jogrob ghat-tieg tat-
tifla, Greta, illum mizzewga Ellul. Konna nitkellmu mieghu halli ma jsirx xoghol
doppju u fejn ma kienx hemm periklu li se ssir xi hsara ohra. Hu galilna “iva
tistghu tibdew mill-main bedroom”. Din kemm kellna naghtu passata s-sagaf
ghax kienet bil-wall paper. Konna diga ghamilniha sena gabel. Allura ma tantx
kellna xoghol fiha. Ghamilnieha u lestejnieha. Kien il-Hamis gurnata qabel il-
Gimgha [-Kbira u l-haddiema gew jahdmu. Bdew itajru s-siment zejjed li kien
baqa’ u kienu ged jiksu. Kienu ged ibagqnu wkoll fxi partijiet. Ghal xi l-hamsa
wagqfu. Filghaxija kif morna fis-sodda gie l-gharus tat-tifla, biex ikellimna, u
nduna li hemm xi haga wara rasna u dak il-hin hadna xokk iehor. Indunajna li
Jaqghu l-hajt bil-wall paper b’kollox u ghadu hekk sal-gurnata ta’ llum. L-ghada
fil-Gimgha [-Kbira tas-sena 2007 gbadna u l-ewwel xoghol éempilna lil Chris
Cuschieri, u ghednielu biex jigi jarah, u galilna “ok issa nigi ghax ma nistax nigi
issa’. Sa’ xahar qabel dejjem kien jaccertana li se jiehu hsieb il-hsarat. Dik inhar
tal-Gimgha [-Kbira qata’ kull kuntatt. Ahna wagafna li naghtu aktar d-dawl u I-
ilma. Minhabba i kellna t-tieg tat-tifla kelli ngabbad lin-nies biex jaghmluli x-
xoghol specjalment biex inehhu z-zebgha li kienet intefhet specjalment fit-tarag u
t-tromba. Il-kamra tal-main bedroom hallejniha hekk sa’ illum?9.

Minn din ix-xhieda ta’ l-attur, liema xhieda ma gietx kontestata u kontradetta mill-
konvenuti in kwantu lanqas sar kontro-ezami ta’ l-istess attur, jirrizulta li 1-hsara
fil-fond ta’ l-atturi baqghet timmanifesta ruhha sa’ lejliet il-Gimgha 1-Kbira tas-sena
2007 u ghalhekk kwalunkwe terminu ta’ preskrizzjoni se mai beda jiddekorri minn
dakinhar u mhux minn Jannar 2006 jew addirittura, kif pretiz mill-konvenuti,
minn Novembru 2005. Li I-hsara fil-fond ta’ I-atturi baqghet timmanifesta ruhha sa’
1-2007 jirrizulta wkoll mill-fatt 1i 1-atturi bdew jesegwixxu xi xoghol rimedjali - in
kwantu kienet waslet biex tizzewweg it-tifla taghhom - b’effett minn April/Mejju
2007, hekk kif jirrizulta mill-fatturi esebiti mill-attur a fol. 32 tal-process.
Ghaldagstant jigi ribadit illi t-terminu preskrittiv ta’ sentejn stipulat fl-Artikolu
2153 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta beda jiddekorri b’effett minn lejliet il-Gimgha
1-Kbira ta’ 1-2007, ossia mill-5 ta’ April 2007, u certament mhux gabel.

Il-proceduri odjerni gew istitwiti fit-22 ta’ April 20082° u Christopher Cuschieri gie
notifikat fis-27 ta’ Frar 20092! u l-konvenuti pprezentaw ir-Risposta taghhom fit-2
ta’” Marzu 200922. Minn dan jirrizulta ghalhekk li 1-azzjoni odjerna ma hijiex
preskritta. Konsegwentement l-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur ta’ l-Artikolu
2153 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta sollevata mill-konvenuti ma hijiex gustifikat u
b’hekk ma jisthoqqgx li tigi milqugha.

Fil-mertu l-konvenuti jeccepixxu li t-talbiet attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt
u l-ebda ammont ma huwa dovut lill-atturi peress illi huma jew min minnhom ma
ikkagunaw ebda dannu lill-atturi fil-bini taghhom kif minnhom allegat. Fir-rigward
il-konvenut Christopher Cuschieri xehed: il-ftehim li I-“crane” jghaddi minn fuq l-
arja tal-proprjeta ta’ l-atturi I-konjugi Spiteri sar direttament mas-sub-appaltatur

19 Affidavi ta’ l-attur Raymond Spiteri, fol. 19 sa’ 21 tal-process.
20 Rikors promotur fol. 1 tal-process.

21 Fol. 13 tal-process.

22 Fol. 14 tal-process.



Brian Zammit u dan kif gie lili kkonfermat kemm mill-attri¢i Mary Rose Spiteri kif
ukoll minn Brian Zammit. Ghalhekk jekk waqa’ xi konkos fuq il-bejt ta’ l-atturi
huma kellhom ikellmu lil Brian Zammit la ghamlu I-ftehim mieghu. L-istess dwar
it-talba ta’ l-atturi Spiteri ghall-hlas ta’ kontijiet ta’ dawl u ilma. Il-ftehim kien sar
direttament ma Brian Zammit u [-atturi konjugi Spiteri kkonfermaw mieghi li
huma kienu geghdin jistennew hlas ta’ l-istess minghandu. Tant kemm l-atturi
jafu lil dan Brian Zammit li l-attri¢i Mary Rose Spiteri issemmieh b’ismu wagt ix-
xhieda taghha. Dwar il-hsara li saret fil-katusi, din ma saritx mill-kumpannija
Krigar Developments Ltd. u wisq inqas minni. Fil-fatt anki [-attri¢ci Mary Rose
Spiteri dan xehditu u galet li din il-hsara saret mill-kuntrattur. Dwar il-hsarat
rigward il-garaxx ta’ l-atturi [-konjugi Spiteri, dawn kienu hemmhekk qabel ma
nbeda x-xoghol fis-sit peress illi meta l-atturi xtraw dan il-garaxx, kien fih diversi
hsarat li kienu fil-katusi tas-saqgaf u affarijiet ohrajn u dawn il-hsarat kienu
ghadhom ma ssewwewx meta nbdew ix-xoghlijiet. Nghid li la jiena u lanqas il-
kumpannija Krigar Developments Ltd. ma ghandna naghmlu tajjeb ghal hsarat li
Jjekk saru, ma sarux minna23.

I1-Perit Edgar Caruana Montalto, li kif gia iktar ‘1 fuq osservat huwa l-azzjonist u d-
Direttur l-iehor fis-so¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd., iddikjara li I-
garaxx ta’ l-atturi konjugi Spiteri li xtraw minghand ta’ Fino Ferramenta kellu
hsarat gabel ma nbeda ix-xoghol fis-sit tal-kumpannija Krigar Developments Ltd.
Kien fih diversi hsarat li kienu fil-katusi tas-saqaf kif ukoll fit-travi u s-soqgfa tal-
konkos. Dan jiena nafu ghaliex bhala parti mill-applikazzjoni ghall-izvilupp mal-
MEPA kont acéedejt fdan il-garaxx u hejjejt condition report tal-proprjetajiet
adjacenti ghas-sit tal-kumpannija Krigar Developments Ltd. Kont accedejt nhar
it-13 ta’ Novembru 2004 u hejjejt ir-rapport nhar it-18 ta’ Novembru 2004, kopja
ta’ liema gieghda tigi annessa ma’ dan l-affidavit u nimmarkaha bhala Dokument
ECM1i1. Minn dan ir-rapport jirrizulta il-hsarat li kien fih il-garaxx imsemmi.
Nixtieq inzid li jiena kont accedejt ukoll fil-maisonette tal-konjugi Spiteri nhar it-
13 ta’ Novembru 2004 u rrizulta illi kien hemm xi gsim fis-saqaf tal-kamra tal-
prazu, xi madum ma kienx imqieghed sew fil-kéina u fil-kamra tal-banku u fil-
washroom kif ukoll xi fili tal-madum miftuhin u kien gieghed jidhol xi ilma mill-
bejt tal-washroom. Kopja tar-rapport relattiv qgieghed jigi hawn anness u
mmarkat bhala Dokument ECM224.

Mix-xhieda ta’ Chrisopher Cuschieri jirrizulta illi il-kontestazzjoni centrali hija li
ghal kwalunkwe hsara li giet ikkawzata fil-fond ta’ 1-atturi fil-kors ta’ 1-izvilupp fil-
proprjeta tas-soc¢jeta konvenuta u ghal kwalunkwe rimbors ghall-hlas ta’ dawl u
ilma fornit mill-atturi tul il-kors ta’ l-izvilupp imsemmi, ghandu jirrispondi s-sub-
appaltatur Brian Zammit li, skont Cuschieri, kellu arrangament dirett ma’ l-atturi
hekk kif, dejjem skond Cuschieri, jirrizulta mill-kontro-ezami ta’ l-attrici Mary Rose
Spiteri u minn konferma ta’ dan l-istess Brian Zammit.

I1-Qorti hawn tirrileva li Brian Zammit ma xehedx f’'dawn il-proc¢eduri u ghalhekk
kwalunkwe referenza ghal li seta’ qal l-istess Zammit ghandha tigi skartata, u
tirrileva ukoll li kuntrarjament ghal dak affermat minn Christopher Cuschieri, 1-

23 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri, paras. 15 sa’ 18 a fol. 76 u 77 tal-process.
24 Affidavit tal-Perit Edgar Caruana Montalto, paras. 4(vii) u 5 a fol. 86 u 87 tal-process.



attrici Mary Rose Spiteri fl-ebda stadju, wisq inqas in kontro-ezami ma ddikjarat li
hi u zewgha kellhom xi arrangament dirett ma’ dan Brian Zammit. In effetti fil-
kontro-ezami taghha l-attri¢ci ddikjarat jiena niftakar i kien hemm okkazzjoni
minnhom meta l-kuntrattur kien ged jghaddi bil-bajla tal-konkos minn fuq l-arja
tal-bejt taghna. Mhux minnu li gabel m'ghamel dan il-kuntrattur kien talabni
permess. Jiena nerga’ nichad li Brian Zammit kien talabni l-permess biex jghaddi
minn fuq l-arja tieghi. Brian Zammit jidhirli i hu wiehed mill-kuntratturi li
hadem fuq il-post. Meta jien lil Brian Zammit kont inkellmu fuq ix-xoghol
semplicement kont nghidlu biex ma jaghmilx hmieg u hsara. ... Jiena nikkonferma
li lill-kuntrattur kont qed naghtih u nipprovdih bid-dawl u imla, pero ma kienx il-
kuntrattur li talabhomli, kien il-konvenut li kien qalli biex inforni l-kuntrattur bid-
dawl u l-ilma>3s.

I¢carat dan il-punt il-Qorti mill-gdid ittenni li s-so¢jeta konvenuta ma tistax tahrab
mir-responsabiltajiet taghha fil-konfront ta’ l-atturi billi tallega li jekk saret xi hsara
din giet ikkawzata mill-kuntratturi u mhux minna u ghalhekk ma ghandhiex
twiegeb ghaliha hi. Tant hu hekk li I-Qorti gia osservat u kkunsidrat li 1-e¢¢ezzjoni li
s-soc¢jeta konvenuta ma hijiex il-legittimu kontradittur ta’ l-atturi ma hijiex
gustifikata u ghandha tigi michuda.

In kwantu rigwarda l-hsarat fil-fond ta’ l-atturi 1-Qorti hi tal-fehma li l-atturi
irnexxielhom jippruvaw b’mod sodisfacenti li gew kawzati hsarat fil-fond taghhom
tul il-kors ta’ l-izvilupp fil-proprjeta tas-soc¢jeta konvenuta, inkluz il-fazi tat-
twaqqiegh, u li tali hsarat gew fil-fatt ikkawzati minhabba x-xoghlijiet esegwiti tul
dan l-izvilupp.

Ghalkemm fl-atti hemm zewg condition reports dwar il-fond ta’ l-atturi, dak tal-
Perit Richard Aquilina a fol. 32 tal-process u dak tal-Perit Caruana Montalto a fol.
99 tal-process, i f'¢erti aspetti jistghu jitqiesu li sa’ certu punt jikkontradicu lil
xulxin spec¢jalment fl-osservazzjonijiet dwar il-madum u dwar is-soqfa, minn
paragun bejn ir-ritratti esebiti mill-Perit Caruana Montalto a fol. 100 sa’ 106 tal-
process u r-ritatti esebiti mill-attur a fol. 32 tal-process, jirrizulta ferm car
deterjorament qawwija fil-fond ta’ 1-atturi, liema deterjorament fil-fehma tal-Qorti
bla dubju ta’ xejn sehh tul il-kors u a causa ta’ l-izvilupp fil-fond tas-soc¢jeta Krigar
Developments Ltd. Is-sitwazzjoni hija kemm xejn differenti ghal dak li jirrigwarda 1-
allegata hsara fil-garage di proprjeta ta’ l-atturi. Mir-ritratti esebiti mill-Perit
Caruana Montalto jirrizulta b’mod car li 1-garage gia kien fi stat ta’ manutensjoni
hazina qabel ma nbdew ix-xoghlijiet u allura 1-Qorti ma tistax tghid fi¢-cert, u dan
lanqas fuq bazi ta’ probabilita, li gew ikkawzati hsarat ulterjuri fil-garage. Detto cio
jigi osservat illi fil-prospett tal-hsarat esebit mill-attur a fol. 32 ma jirrizultax li
hemm inkluzi wkoll il-hsarat fil-garage.

Kif jirrizulta mill-imsemmi prospett2¢ esebit mill-attur Raymond Spiteri meta xehed
fil-11 ta’ Ottubru 201027, id-danni pretizi mill-atturi jammontaw ghal €10,288.84.
[lI-quantum tad-danni hekk pretizi mill-atturi ma giex kontestat u/jew kontradett

25 Kontro-ezami ta’ l-attrici Mary Rose Spiteri waqt is-seduta tat-8 ta’ Mejju 2012, fol. 60 sa’ 63 tal-process.
26 Fol. 32 tal-process.
27 Fol. 33 tal-process.



mis-socjeta konvenuta li in verita tramite x-xhieda ta’ Christopher Cuschieri u tal-
Perit Caruana Montalto, illimitat il-kontestazzjoni taghha - ghad illi kienet ben
konsapevoli mill-ammont ta’ danni reklamat u pretiz mill-atturi - ghall-kwistjoni
tar-responsabilita ghad-danni. Fic¢-¢irkostanzi ghalhekk il-Qorti tqis li ghandha
tilga’ 1-ammont ta’ danni pretizi mill-atturi u b’hekk tillikwida d-danni dovuti mis-
soc¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd. lill-atturi fis-somma ta’ €10,288.84.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1.

Tilga’ l-ewwel eccezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u filwaqt li
tiddikjara li 1-konvenut Christopher Cuschieri fismu personali ma huwiex il-
legittimu kontradittur ta’ I-atturi, tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju;

Tichad it-tieni eccezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u tiddikjara li s-
so¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd. hija legittimu kontradittur ta’ I-
atturi u ghandha twiegeb ghat-talbiet taghhom;

Tichad l-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur ta’ 1-Artikolu 2153 tal-Kap.16 tal-
Ligijiet ta’ Malta; u konsegwentement

Tilga’ t-talba attrici u filwaqt li tiddikjara li s-socjeta konvenuta Krigar
Developments Ltd. hija responsabbli ghall-hsarat kawzati fil-fond “Sabrain”
Triq Qrejten, Msida, meta hija kienet ged tizviluppa l-proprjeta attigwa ghall-
proprjeta ta’ l-atturi, tillikwida id-danni dovuti fis-somma ta’ €10,288.84; u
Tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas lill-atturi l-imsemmija somma ta’
€10,288.84, bl-imghax legali dekoribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data ta’
l-effettiv pagament.

Fic-cirkostanzi l-ispejjez kollha relattivi ghal dawn il-proceduri, inkluzi dawk
relattivi ghall-konvenut Christopher Cuschieri, ghandhom jibqghu a karigu
esklussiv tas-soc¢jeta konvenuta Krigar Developments Ltd.
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