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L-Arkitett u Inginier Civili Godwin A. Borg (K.l. 168850M);
Anne Borg (K.l. 730943M), f'isimha stess u bhala
prokuratrici tal-imsiefra Susan mart Lewis Zammit;

Cecilia (K.l. 987946M), Thomas (K.l. 467362M) ahwa Borg;
Lydia Pirotta (K.l. 597625M), armla tal-mejjet zewgha
Joseph Pirotta bhala uzufruttwarja tal-assi tieghu u t-tliet
eredi tieghu Joseph Pirotta (K.I. 231050M), f'ismu stess u
bhala prokuratur tal-imsiefra Marlene Gatt mart Tony
Gatt, u Doreen Camilleri (K.l. 259562M) mart Vincent
Camilleri; b'digriet tal-4 ta' Marzu, 2015 l-atti gew trasfuzi
f'isem Joseph Pirotta, Marlene Gatt mart Tony u Doreen
Camilleri mart Vincent stante I-mewt ta’ Lydia Pirotta;
Robert N. Borg (K.l. 532754M);

vs.

Salvatore sive Silvano Vella (K.I. Nru 174974M) u

martu Susan Vella née Pace (K.l. Nru 475174M);

CMR Commercial Limited gia CMR Commercial
Corporation Limited (C 4701);

Central Mediterranean Development Corporation Limited
(C 453) ga Holiday Estates Limited
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II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-1 ta’ Dicembru, 2014 mill-atturi I-Arkitett u
Inginier Civili Godwin A. Borg (168850M); Anne Borg (730943M), f'isimha
stess u bhala prokuratri¢i tal-imsiefra Susan mart Lewis Zammit; Cecilia
(987946M), u Thomas (467362M) ahwa Borg; Lydia Pirotta (597625M) armla
tal-mejjet Joseph Pirotta bhala uzufruttwarja tal-assi tieghu u t-tliet eredi
tieghu Joseph Pirotta (231050M), f'ismu stess u bhala prokuratur tal-imsiefra
Marlene Gatt mart Tony Gatt, u Doreen Camilleri (259562M) mart Vincent
Camilleri; Robert N. Borg (532754M), u mahluf minn Anne Borg (minn issa ’l

quddiem “l-atturi”), li jghid kif gej:

1. Premess illi I-esponenti huma, flimkien, is-sidien ta' porzjoni diviza t'art, tal-kejl
superficjali ta' zewgt itmien, mondello u hames kejliet, mill-art ta' Ghajn Blad jew Blat
fil-limiti tan-Nigret, kontrada t’Ghar Dalam, fil-limiti ta’ San Gorg, Birzebbugia;

2. U billi I-esponenti huma sidien tal-art billi giet akkwistata mill-awtur tad-dritt
taghhom Carmelo Pirotta permezz ta’ kuntratt tat-22 ta’ Ottubru, 1936 fl-atti tan-
Nutar Giovanni Azzopardi, kopja ta’ liema kuntratt hija hawn esebita u annessa bhala
‘Dokument A’. Carmelo Pirotta dejjem zamm din il-proprjeta f'idejh u meta gie nieqes
intiret mit-tfal tieghu. Ir-rikorrenti huma jew dawn it-tfal jew il-werrieta tal-istess tfal;

3. U billi ghalkemm kien hemm cens annwu u perpetwu li kien jaggrava fuq dan il-
proprjeta, dan i¢c-cens gie mifdi permezz ta’ cedola numru 3958/2001 depozitata taht
l-awtorita tal-Prim Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Marzu 2001;

4. U billi jirrizulta li fis-sena 1966, b’kuntratt ippubblikat min-Nutar Paul Pullicino fl-
4 ta’ Lulju, 1966 il-kumpanija Holiday Estates Limited kienet akkwistat medda t’art, I-
estremi ta’ liema huma incerti kif dikjarat fil-kuntratt tas-sena 1966 kopja ta’ liema
hija hawn annessa u esebita bhala Dokument B;

5. U billi I-incertezza fil-konfini ma waqqafx lis-soéjeta Holiday Estates Limited milli
tagsam il-medda t’art kollha f'diversi plots, ftit ta’ liema kienu parzjalment jinvadu |-
proprjeta tar-rikorrenti;

6. U billi jirrizulta li fost il-plots li ddahhlu fuq il-proprjeta tar-rikorrenti kien hemm
il-plot 59 li nghatat b’cens lill-kumpannija CMR Commercial Corporation Ltd, illum
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CMR Commercial Limited permezz ta’ kuntratt pubbliku tal-10 ta’ Dicembru, 1981 fl-
atti tan-Nutar Francis Micallef kopja ta’ liema hija hawn annessa u esebita bhala
Dokument C;

7. U billi fis-sena 2004 is-socjeta Holiday Estates Limited giet imhassra mir-Registru
tal-Kumpanniji filwaqgt li d-dirett dominju minnha pretiz fuq din il-proprjeta gie
assenjat lill-kumpannija Central Mediterranean Development Corporation Limited;

8. U billi eventwalment dan I-istess plot 59 gie trasferit lill-intimati Salvatore Vella u
martu Susan Vella mis-socjeta CMR Commercial Corporation Ltd permezz ta’ kuntratt
ippubblikat fl-20 ta’ Dicembru 1993 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja, kopja ta' liema
hija hawn annessa u esebita bhala Dokument D;

9. U billi I-plot 59 huwa ahjar deskritt fil-kuntratt fuqg imsemmi u fil-pjanta annessa
mal-istess kuntratt; u jirrizulta li l-art de quo testendi ghal fuq il-proprjeta tar-
rikorrenti, u dana kif inhu ndikat fil-pjanta hawn annessa u esebita bhala Dokument
E, fejn l-okkupazzjoni li saret hija mmarkata bil-kulur orange);

10. U billi I-intimati baqgghu fl-okkupazzjoni minkejja li gew interpellati formalment
sabiex jirrilaxxaw dik il-parti tal-art proprjeta tar-rikorrenti okkupata mill-istess
intimati b’diversi ittri u protesti gudizzjarji fosthom is-segwenti:

Protest tal-25 t'Ottubru 1995;
Protest tad-29 ta’ Novembru 1995;
Protest tad-9 ta’ Jannar 1996;
Protest tas-17 t’Ottubru 1997;
Protest tal-14 t’Ottubru 1999;
Protest tal-11 ta’ Settembru 2001;
Protest tat-2 ta’ Settembru 2003;
Protest tat-22 t’Awwissu 2005;

i Protest tat-2 ta’ Settembru 2005;
J. Protest tas-17 t’ Awwissu 2007;

k. Protest tat-12 t’ Awwissu 2009;

l. Protest tal-21 ta’ Lulju 2011,

SQ@ ™o a0 T o

11. U billi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

12. U billi ghall-ahjar intendiment ta’ din I-Onorabbli Qorti ghandu jigi rilevat li fil-
fatt is-socjeta awtrici tad-dritt tal-konvenuti kienet okkupat porzjoni ferm akbar ta’

! Korrezzjoni awtorizzata permezz ta’ digriet tal-5 ta’ Novembru, 2015.
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art proprjeta tar-rikorrenti u ttentat tbieghhom lil terzi u porzjonijiet ta’ din I-art gew
rivendikati permezz ta’ Zewg sentenzi tal-Qorti tal-Appell:

a. ll-kawza fl-ismijiet Pirotta Joseph et vs Zammit Joseph et (Nru. 1858/95 GCD)
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-25 t'Ottubru, 2011 u liema sentenza
ghaddiet in gudikat;

b. ll-kawza fl-ismijiet Pirotta Joseph et vs Peter Incorvaja et (Nru. 75/96 GCD)
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-25 t’Ottubru, 2011 u liema sentenza
ghaddiet in gudikat;

13. U billi b’”dawn is-sentenzi I-Qorti kkonfermat li I-awtur fid-dritt tal-intimati ma
kellhomx pussess inekwivoku tal-proprjetad minnhom okkupata;

14. U billi anke ghal din ir-raguni m’ghandu jkun hemm I|-ebda dubbju dwar it-titolu
tal-esponenti;

Ghaldagstant |-esponenti jitolbu lil din |-Onorabbli Qorti sabiex prevja kwalsiasi
dikjarazzjoni xierqa u opportuna joghgobha:

i.  Tiddikjara, okkorrendo bl-assistenza ta’ perit tekniku nominat minn din |-
Onorabbli Qorti li r-rikorrenti huma s-sidien ta’ parti mill-art okkupata mill-intimati u
msejha, fil-kuntratt esebit bhala Dokument D, bhala plot numru 59; liema parti t'art
okkupata hija murija bl—orcmge2 fuq il-pjanta (annessa bhala Dokument E) mehmuza
ma’ dan ir-rikors u dana ghar-ragunijiet kollha li ser jirrizultaw tul it-trattazzjoni tal-
kawza inkluz Ii dik I-art kienet akkwistata minn Carmelo Pirotta, awtur tal-atturi,
b’kuntratt tat-22 t’Ottubru 1936 fl-atti tan-Nutar Giovanni Azzopardi;

ii.  Tiddikjara, occorrendo bl-assistenza ta’ perit tekniku nominat minn din |-
Onorabbli Qorti, li I-intimati jew min minnhom qeghdin jokkupaw parti mill-proprjeta
tar-rikorrenti, u dan anki kif jirrizulta indikat bil-kulur ahmar fil-pjanta annessa ma’
dan ir-rikors bhala Dokument E), liema okkupazzjoni gieghda ssir minghajr titolu
validu fil-ligi;

iii. Tikkundanna lill-intimati sabiex jirripristinaw, jivvakaw u jroddu lura lir-rikorrenti
l-art indikata proprjeta tar-rikorrenti bil-pussess vakanti tal-istess art;

iv. Tawtorizza lir-rikorrenti, fin-nugqgas tal-intimati sabiex bl-assistenza ta’ perit
tekniku nominat minn din I-Onorabbli Qorti jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex jirripristinaw il-pussess fuq il-proprjeta taghhom a spejjez tal-
intimati.

2 Ara digriet tal-5 ta’ Novembru, 2015.
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Bl-ispejjez inkluzi tal-protesti fuqg imsemmija u I-ingunzjoni in subizzjoni tal-intimati.

Rat ir-Risposta Mahlufa li tressqet mill-konvenuti Salvatore sive Silvano Vella
u martu Susan Vella née Pace, (minn issa 'l quddiem "il-konvenuti Vella"), li
giet ipprezentata fit-22 ta’ Dicembru, 2014, u mahlufa minn Salvatore sive

Silvano Vella, li tghid:

1. llli t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda in kwantu bla ebda fundament
guridiku u fattwali stante li I-esponenti akkwistaw il-proprjeta mertu tal-kawza
b’titolu validu u tajjeb fil-ligi kif ser jigi ppruvat fil-mori ta' dawn il-proceduri u
kien biss wara li l-istess konvenuti Zviluppaw [-istess proprjeta li I-atturi bdew
jivvantaw il-pretensjoni mressqa minnhom f’dawn il-proceduri;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-sentenzi citati fil-premessa numru 12
tar-rikors promutur ma jaghmlux stat fil-konfront tal-esponenti u jispetta lill-
atturi jgibu prova li huma sidien tal-art akkwistata mill-esponenti u dan
galadarba ghazlu li jressqu din I-azzjoni ta’ actio rei vindicatoria;

3. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost, jispetta lill-atturi li jgibu prova, fl-ewwel
lok, li huma l-eredi ta’ Carmelo Pirotta, komparenti fl-att tat-22 ta’ Ottubru,
1936 fl-atti tan-Nutar Giovanni Azzopardi u fit-tieni lok li I-atturi Anne Borg u
Joseph Pirotta jgawdu I-mandat indikat fl-okkju tal-kawZa li jirrapprezentaw
uhud mill-atturi I-ohra. F'dan ir-rigward, |-esponenti qeghdin jirriservaw li
jressqu eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz;

4. lli minghajr pregudizzju ghas-suespost dato ma non concesso li din I-Onorabbli
Qorti ssib li I-kuntratt in atti Nutar Mario Bugeja tal-20 ta’ Dicembru, 1993 ma
ttrasferiex validament ijt-titolu ta’ proprjeta a favur I-esponenti, [-istess
esponenti jistghu jistriehu fuq il-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ ghaxar snin bhala
titolu ghall-proprjeta mertu ta’ din il-kawza;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost l-ewwel u t-tieni talba attrici huma
inkompatibbli ghal xulxin in kwantu jipprospettaw zewg azzjonijiet differenti
b’elementi u gradi ta' prova differenti minn xulxin u ghaldagstant [-atturi
ghandhom jiddikjaraw b'mod inekwivoku I-azzjoni li huma ged jipprospettaw in
linea mal-principju selecta una via non dat ricursus ad alteram u f'dan is-sens |-
esponent jirriserva d-dritt li jressaq eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz;
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6. Illli minghajr pregudizzju ghas-suespost meta l-esponent akkwista I-proprjeta
minghand is-socjeta konvenuta CMR Commercial Limited, bis-sahha tal-kuntratt
tal-20 ta’ Dicembru, 1993 in atti Mario Bugeja, l-istess socjeta konvenuta
ggarantiet l-istess trasferiment bil-garanzija tal-pacifiku pussess u ghalhekk
f’kaz li din I-Onorabbli Qorti tghaddi biex tilga’ I-ewwel u/jew it-tieni talba
attrici din I-Onorabbli Qorti ma ghandhiex tilga’ t-tielet u r-raba’ talbiet attrici
fil-konfront tal-esponenti izda se mai ghandha tiffissa somma bhala kumpens
pagabbli mis-socjetajiet konvenuti lill-atturi u dan tenut kont li I-esponenti
akkwistaw il-proprjeta in bona fede u Zviluppaw tali art in bona fede u fuq I-art
bena proprjeta ta' valur konsiderevoli li f'kaz ta' ezitu negattiv fil-konfront
taghhom ghandhom dritt li jkunu kkumpensati mill-kontendenti I-ohra;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri bl-ispejjez kontra I-partijiet kollha I-ohra li huma minn
issa ingunti in subizzjoni u b’riserva ta’ kull azzjoni ulterjuri fil-ligi spettanti lill-
esponenti.

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Central Mediterranean Development Corporation
Limited, (minn issa 'l quddiem "il-konvenuta Central Mediterranean
Development Corporation Limited (CENMED)"), liema risposta giet
ipprezentata u mahlufa minn Sharon Cremona (K.l. 316877M) fid-9 ta’ Jannar
2015, li tghid:
1. i in kwantu I-atturi jivwvantaw titolu ta’ proprjeta, huma ghandhom jippruvaw
l-allegazzjoni taghhom skont il-ligi;

2. llli preliminarjament kif promossa I-azzjoni I-eccipjenti Central Mediterranean
Development Limited mhix il-legittimu kontradittur;

3. i subordinament u preliminarjament ukoll gieghda tigi eccepita I-preskrizzjoni
ai termini tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili;

4. i socjeta konvenuta esponenti kienet akkwistat bicca art fil-parti I-kbira blat
mikxuf maghruf bhala Ta' Ghajn Blata permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino fl-4 ta’ Lulju, 1966;

5. llli sussegwentement permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Francis Micallef
datat I-10 ta’ Dicembru, 1981 — Dok. A — is-socjeta gia Holiday Estates Limited
kienet bieghet lis-socjeta konvenuta CMR Commercial Limited, numru ta’ plots
komprizi dawk tar-rikorrenti;
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6. Illi s-socjeta konvenuta esponenti kienet bieghet in assoluta buona fede I-plots
in kwistjoni u qabel it-trasferiment lis-socjeta konvenuta, I|-esponenti qatt ma
rceviet xi att gudizzjarju jew interpellazzjoni li seghet iggib a konjizzjoni taghha |-
allegat difett fit-titolu;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-socjeta konvenuta CMR Commercial Limited gia
CMR Commercial Corporation Ltd (C4701) (minn issa ‘I quddiem "il-
konvenuta CMR Commercial Limited"), li giet ipprezentata u mahlufa minn

Joe Camilleri (K.l. 605632M) fit-22 ta’ Jannar, 2015, li tghid:

1. lli, in linea preliminari, I-azzjoni attrici fil-konfront tas-socjeta esponenti, hija
preskritta bil-preskrizzjoni trentenali, a tenur tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili, u
ghalhekk is-socjeta esponenti ghandha tinheles mill-osservanza tal-gudizzju;

2. lli wkoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju, I-atturi jridu jippruvaw id-
dominju taghhom fuq I-art in kwistjoni ezenti minn kull dubju;

3. i fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici fil-konfront
tas-socjeta esponenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti
ragunijiet:

a. llli permezz tal-kuntratt ta’ bejgh datat ghaxra (10) ta’ Dicembru tas-sena elf
disgha mija wiehed u tmenin (1981), fl-atti tan-Nutar Dottor Francis Micallef, is-
socjeta esponenti akkwistat il-proprjeta mertu tal-kawza minghand is-socjeta
Holiday Estates Limited, illum maghrufa bhala Central Mediterranean
Development Corporation Limited;

b. llli I-proprjeta hekk akkwistata minghand is-socjeta Holiday Estates Limited,
kienet gia maqgsuma fi plots, inkluzi dik numerata plot 72 u minnha s-socjeta
esponenti ma ghamlet I-ebda varjazzjoni. Tant hu hekk illi meta s-socjeta
esponenti bieghet I-art in kwistjoni lill-intimat Jude Andrew Bonnici, hija mxiet fuq
l-istess kejl u pjanti annessi mal-kuntratt ta’ akkwist fug imsemmi. Illi ghalhekk is-
socjeta esponenti xtrat, ippossjediet u bieghet in assoluta buona fede, il-plot
imsemmi;

c. i gabel it-trasferiment ta’ dan il-plot lill-intimat Jude Andrew Bonnici, I-istess
socjeta esponenti qatt ma rcéeviet xi att gudizzjarju jew xi forma ta’
interpellazzjoni li permezz taghha ingieb ghall-konjizzjoni taghha I-allegat difett
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fit-titolu li permezz tieghu hija akkwistat, ipposjediet u sussegwentement
ittrasferiet;

d. llli ghalhekk is-socjeta esponenti m’ghandhiex tigi meqjusa responsabbli ghad-
danni reklamati li hija ma kkawzatx;

e. llli ukoll, bil-kontra tas-socjeta Central Mediterranean Development
Corporation Limited, is-socjeta esponenti ma kinitx parti fil-kawzi bin-numru
1858/95 GCD u numru 75/96 GCD li ghalihom ghamlu referenza I-atturi, u
ghalhekk dawk il-gudizzji huma res inter alios acta;

f. Ui ghalhekk hija s-socjeta Central Mediterranean Development Corporation
Limited, gia Holiday Estates Limited, illi ghandha taghmel tajjeb ghal kwalunkwe
dannu allegatament soffert mill-atturi;

g. llli a bazi tal-premess, is-socjeta esponenti gieghda minn issa zzomm lill-
kumpannija  Central Mediterranean Development Corporation Limited
responsabbli ghal kwalsiasi danni li s-socjeta esponenti sofriet, ged issofri u ghad
tista’ ssofri, inkluzi imma mhux limitatament dawk naxxenti mill-proceduri odjerni,
inkluzi I-imghax fuq I-istess u I-ispejjez gudizzjarji relattivi.

4. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2015, fejn giet ordnata l-allegazzjoni
tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Joseph Zammit et, (Cit. Nru
1858/95 GCD), deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Ottubru, 2011 u
tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Peter Incorvaja et, (Cit. Nru

75/96 GCD) deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Ottubru, 2011.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati minn uhud mill-partijiet.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-atturi huma koproprjetarji ta’ porzjoni diviza ta’ art tal-kejl superficjali ta’
zewgt itmien, misura u hames kejliet, mill-art denominata ‘Ta’ Ghajn Blad /
Blat” fl-inhawi 'Tan-Nigret’ limiti ta’ Birzebbugia, liema art kienet giet
akkwistata mill-awtur fit-titolu taghhom, Carmelo Pirotta, b’kuntratt tat-22 ta’
Ottubru, 1936. L-atturi huma lkoll dixxendenti ta’ Carmelo Pirotta, u
jippremettu li la huma u langas l-awturi fit-titolu taghhom, qatt ma ttrasferew
xi parti minn din l-art lil terzi. Mal-medda taz-zmien, madankollu, l|-atturi
osservaw li l-izvilupp tal-bini li kien gieghed isir fl-inhawi fejn huma ghandhom
[-art inkwistjoni, kien gieghed vicin hafna tal-art taghhom, u minn stharrig
tekniku li ghamlu fuq I-art, irrizultalhom li fil-fatt kien sar zvilupp ta' bini fuqg
parti mill-art li kienet giet akkwistata mill-awtur fit-titolu taghhom, Carmelo
Pirotta. Fil-fatt din il-kawza hija wahda minn diversi kawzi mibdija mill-atturi
bl-iskop li |-Qrati jistabbilixxu min huma s-sidien tal-artijiet inkwistjoni, u
sabiex jirkupraw lura l-artijiet li jallegaw li huma taghhom u li huma okkupati

minn terzi.

ll-konvenuti Silvano u Susan Vella kienu akkwistaw porzjon art indikata bhala
I-plot disgha u hamsin (59), fi Trig il-Maqgdes, gewwa Birzebbugia, minghand
is-so¢jeta konvenuta CMR Commercial Corporation Limited, permezz ta'
kuntratt |i jgib id-data tal-20 ta’ Dicembru, 1993, fl-atti tan-nutar Mario
Bugeja, u fugha zviluppaw id-dar residenzjali taghhom. Sussegwentement ghal
dan l-izvilupp tad-dar residenzjali tal-konvenuti Vella, huma gew mgharrfa
mill-atturi anki permezz ta’ protesti gudizzjarji li gew intavolati fil-konfront
taghhom, li |-plot li huma kienu xtraw minghand is-so¢jeta konvenuta CMR

Commercial Corporation Limited permezz tal-kuntratt tal-20 ta’ Dicembru,
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1993, kienet tirkeb fuqg parti mill-art proprjeta tal-atturi. L-azzjoni odjerna giet
istitwita ukoll kontra s-so¢jeta konvenuta Central Mediterranean
Development Corporation (CENMED) Limited, li kienet is-socjeta li bieghet I-
artijiet inkwistjoni |i hija kienet qasmet fi plots, lill-kkonvenuta CMR
Commercial Corporation Limited, permezz ta' kuntratt fl-atti tan-nutar Francis
Micallef tal-10 ta' Dicembru, 1981. lJirrizulta |li meta s-soc¢jeta Central
Mediterranean Development Corporation Limited kienet akkwistat I-art
inkwistjoni permezz ta' kuntratt fl-atti tan-nutar Paul Pullicino tal-4 ta' Lulju,
1966, l-estent tal-art akkwistata minghand terzi, ¢erti Schembri u Dalli, ma
kienx ipprecizat fil-kuntratt tal-akkwist, u minflok kien hemm klawsola li kienet

tispecifika illi:

“ll-partijiet jiftehmu illi ghandhom jaghmlu kejl tal-art mibjugha aktar preciz bit-
toroq relattivi izjed tard, meta I-art tkun Zviluppata bil-bini u f'kaz li jinstab kejl
izghar jew akbar minn dak fuq dikjarat, is-sub-cens relattiv ghandu jizdied jew
jonqos skont il-kas bir-rata ta' tliet xelini u sitt soldi I-gasba kwadra.”

Dan ifisser li meta I-art li sussegwentement inbieghet lill-konvenuti Vella, giet
akkwistata minn Central Mediterranean Development Corporation Limited,
gia Holiday Estates Limited, permezz tal-kuntratt tal-4 ta’ Lulju, 1966, il-kejl
preciz u l-estremi precizi tal-art ma kinux maghrufa. Minkejja dan, I-art
akkwistata minn Central Mediterranean Development Corporation Limited,
ingasmet fi plots li sussegwentement gew ittrasferiti, I-ewwel lil CMR
Commercial Corporation Limited, u wara din ittrasferiet lil diversi individwi,
fosthom lill-konvenuti Vella. Mill-provi prodotti jirrizulta li Central
Mediterranean Development Corporation Limited qatt m’ghamlet |-ezercizzju

li kien stipulat li kien mehtieg isir skont il-kuntratt tal-4 ta’ Lulju, 1966, sabiex
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tistabbilixxi b’certezza I-konfini tal-art mixtrija minnha, u I-kejl taghha. Minflok

jirrizulta li I-art ingasmet minnha fi plots, u bdiet tbieghhom.

Min-naha taghhom l-atturi geghdin jitolbu li I-Qorti tiddikjara li huma s-sidien
ta' parti mill-art okkupata mill-konvenuti Vella, ossia ta’ parti mill-plot 59, il-
porzjon ezatt ta' din l-art hu indikat minnhom bil-kulur orangjo fuq Dok. E
anness mar-rikors promutur; tiddikjara li I-konvenuti geghdin jokkupaw parti
mill-proprjeta tal-atturi minghajr ebda titolu validu fil-ligi; tikkundanna lill-
konvenuti jirripristinaw, jivwvakaw u jroddu lura lill-atturi Il-art indikata
minnhom, bil-pussess vakanti; u tawtorizza lill-atturi sabiex f'kaz li I-konvenuti
jongsu milli jottemperaw ruhhom ma' din l-ordni tal-Qorti, tkun il-Qorti li
tahtar perit tekniku sabiex jassistihom fit-twettiq tax-xoghlijiet mehtiega

sabiex |-atturi jiksbu |-pussess tal-art taghhom.

Provi u rizultanzi

ll-parti I-kbira tal-provi dokumentarji rilevanti ghal din il-kawza gew annessi
mar-rikors promutur tal-atturi u mar-risposti mahlufa tal-konvenuti, kif ukoll

jiffurmaw parti mill-atti tal-kawzi li gew allegati mal-process ta’ din il-kawza.

Gie pprezentat |-affidavit tal-perit Godwin Borg®, wiehed mill-atturi, li xehed li
hu kien ilu familjari mal-akkwati ta' din I-art gewwa Birzebbugia ghal diversi
snin. Hu stgarr li wara I-mewt tal-genituri tieghu bejn 1-1981 u |-1983 hu gie
inkarigat jaccedi fuq is-sit sabiex ikunu jistghu jsiru d-denunzji relattivi, u

kkonferma li f'dak iz-zmien ma kien hemm I-ebda bini fuq I-art inkwistjoni. Hu

3 A fol. 87 tal-process.
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gal li fI-1988 I-awtoritajiet governattivi kienu hargu Pjan Regolatur ghaz-zona,
u hu flimkien mas-sidien |-ohra tal-art kien ressaq proposta ghall-izvilupp tal-
art, liema proposta tgieset bhala wahda accettabbli ghal dik iz-zona

partikolari.

Ix-xhud kompla jispjega kif f'Lulju tas-sena 1995 hu kien qieghed jaqdi I-

inkarigu tieghu ta’ perit fl-inhawi, u kumbinazzjoni zar is-sit inkwisjoni:

“Kont niftakar ezattament kelli idea semmai kif kienu [-affarijiet. Kellna fil-
proprjeta taghna kamra rurali — rajt bini gdid javvanza hafna lejn din il-kamra
rurali. ll-bini kien ghadu ovvjament gdid. Jiena dak il-hin gbadt ir-rutella u kejjilt
mill-kamra rurali sal-bini li kien hemm. Imbaghad meta mort id-dar u c¢cekkjajt ir-
rekords sibt li kien hemm invazjoni tal-art taghna. Bl-esperjenza li kelli nnotajt
ukoll li kien hemm invazjoni mhux biss ta’ dan il-bini imma kien hemm bini iehor
fuqg l-art taghna.

Qabbadt perit, wiehed mill-partners tieghi, il-Perit Godwin Abela u dan gabbad
surveyor halli jiena nkun naf ezattament lil min ghandi nfittex. Sadanittant ghamilt
ir-ricerki tieghi — sirt naf min dahal fuq il-proprjetajiet taghna u sibt il-kuntratti u
mort ghand l-avukat Harding. Konna baghatna protesti lil dawk kollha li okkupaw |-
art taghna u imbaghad meta ma kienx hemm reazzjoni pozittiva kellna bilfors
nifthu I-kawzi.”

ll-konvenuta Susan Vella ddeponiet bil-mezz tal-affidavit®, fejn ikkonfermat li
hi u r-ragel taghha kienu xtraw l-art inkwistjoni fl-1993 sabiex fugha jibnu d-
dar residenzjali taghhom. Ix-xhud qalet li ftit wara li kien lest il-post li bnew
fug l-art inkwistjoni, propju fil-5 ta’ Settembru, 1995, hi u r-ragel taghha bdew
jir¢ievu ittri gudizzjarji jew protesti gudizzjarji minghand I|-atturi, wara li lil
dawn tal-ahhar irrizultalhom li I-fond li nbena mill-konvenuti Vella kien sitwat

f'parti minnu fuq art tal-atturi.

4 A fol. 188 tal-process.
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ll-konvenuti Vella pprezentaw relazzjoni mhejjija mill-perit ex parte Ludovico
Micallef®, li kkonferma li I-kejl tal-art in disputa hu ta’ hmistax punt hamsa
metri kwadri (15.5m.k.), u li fug parti kbira minn din l-art il-konvenuti Vella

ghandhom il-bitha retroposta ghall-proprjeta taghhom.

Fl-udjenza tat-30 ta’ Settembru, 2016 xehed in-nutar Mario Bugeja®, prodott
mill-konvenuti Vella sabiex jixhed dwar il-kuntratt |i permezz tieghu I-
konvenuti Vella akkwistaw I-art inkwistjoni. Hu xehed li r-ricerka notarili ssir
dwar it-titolu u dwar il-liabilities fuq il-proprjeta, u lilu rrizultalu li gabel gie
ppubblikat il-kuntratt ta’ trasferiment, ir-ricerki kienu saru. Ix-xhud
ikkonferma li bir-ricerki tieghu hu mar lura sal-akkwist tal-konvenuta CMR

Commercials Limited fl-1981.

B’digriet tat-23 ta’ Gunju, 2016 il-Qorti kienet hatret lill-perit Gorg Cilia, perit
tekniku sabiex jirrelata dwar jekk kienx hemm xi invazjoni tal-proprjeta tal-
atturi mill-konvenuti konjugi Vella, izda permezz ta’ rikors tal-1 ta’ Lulju, 2016,
[-atturi kienu oggezzjonaw ghall-hatra ta’ perit tekniku f'din il-kawza,
minhabba li relazzjoni simili kienet diga saret fil-kawzi li kienu gew istitwiti
mill-atturi u li ghaddew in gudikat. B’digriet tat-30 ta’ Settembru, 2016, il-
Qorti rrevokat il-hatra tal-perit Cilia, u gie verbalizzat |i d-difensur tal-atturi
kien gieghed jikkonferma li ser jistrieh fuq il-pjanta mhejjija mill-periti perizjuri
fil-kawzi i |-processi taghhom gew allegati mal-atti ta' din il-kawza, u li

ghalhekk langas ma kien mehtieg li jsir aggjornament tal-imsemmija pjanti.

Ix-xhud Joe Camilleri, in rappezentanza tas-so¢jeta konvenuta CMR

Commercials Limited, u uniku direttur taghha, xehed fl-udjenza tat-30 ta’

> A fol. 191 tal-process.
6Afo/. 203 tal-process.

Pagna 13 minn 26

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1093/2014 LM

Settembru, 20167, fejn ikkonferma li meta hu xtara I-art fI-1981, din kienet art
biss, u li fugha ma kien hemm I-ebda bini. Qal ukoll li |-art li bieghitlu Central
Mediterranean Development Corporation Limited kienet diga mqgassma fi
plots, u li hu biegh dawn il-plots lil terzi fl-istess kundizzjoni li hu kien xtrahom.
Ix-xhud ipprezenta wkoll affidavit®, fejn ikkonferma li l-akkwist tal-art mertu
ta' din il-kawza kien sar permezz ta' kuntratt tal-10 ta' Dicembru, 1981
minghand Holiday Estates Limited, illum Central Mediterranean Development
Corporation Limited. Hu rrefera ghall-pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist,
sabiex jikkonferma li meta nxtrat I-art, din kienet diga magsuma fi plots, u li
minn dan it-tgassim, il-kumpannija rrapprezentata minnu ma kienet varjat
xejn. Fil-fatt meta CMR Commercial Limited kienet bieghet I-artijiet lil terzi,
fosthom lill-konvenuti konjugi Vella, din l|-art inbieghet bl-istess mod u bl-
istess qisien kif kienet akkwistahom hi tnax (12)-il sena gabel minghand
Central Mediterranean Development Corporation Limited. Ix-xhud qal li I-
kumpannija tieghu giet a konoxxenza ta' problemi fit-titolu lejn |-ahhar tas-
sena 1995, meta bdiet tircievi diversi protesti gudizzjarji minghand l-atturi.
Madanakollu hi gatt ma kienet imsejha fil-kawzi |-ohra li gew istitwiti mill-
atturi, u hu lanqas jiftakar li ntalab jixhed f'dawk il-pro¢eduri. Camilleri sostna
li I-kumpannija tieghu gatt m'agixxiet in mala fede, u li hi dejjem xtrat,

ippossediet u bieghet I-art mertu tal-kawza in buona fede.

Ghas-so¢jeta konvenuta I-ohra Central Mediterranean Development
Corporation Limited, xehdet Sharon Cremona, general manager tal-istess

socjeta’, li kkonfermat, u sussegwentement regghet ikkonfermat permezz ta’

7Afo/. 112 tal-process.
8Afo/. 242 tal-process.
° A fol. 214 tal-process.
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affidavit', li s-socjeta li taghha hi rapprezentanta, kienet xtrat l-art inkwistjoni
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-nutar Paul Pullicino datat -4 ta’ Lulju, 1966, u
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-nutar Francis Micallef tal-10 ta’ Dicembru,
1981, kienu gew ittrasferiti numru mill-imsemmija plots lil CMR Commercial
Limited. Qalet ukoll li sa fejn jirrizulta lilha, tul is-snin |i fihom is-soc¢jeta
konvenuta Central Mediterranean Development Corporation Limited kienet
fil-pussess tal-artijiet inkwistjoni, din gatt ma giet iddisturbata fil-pussess tal-

proprjeta taghha.

Konsiderazzjonijiet legali

Minkejja li ma saret |-ebda dikjarazzjoni mill-atturi f'dan is-sens, m’hemm |-
ebda dubju, li I-azzjoni promossa mill-atturi hija l-actio rei vindicatoria. Huma
diversi |-insenjamenti gurisprudenzjali tal-Qrati taghna li jelaboraw dwar in-
natura ta’ din l-azzjoni. F'sentenza moghtija fl-ismijiet Copperstone vs. Grech

et', il-Qorti rriteniet li I-elementi ta’ din I-azzjoni huma:

1. Li l-attur rivendikant jipprova li ghandu d-dominju fuq il-haga li huwa jrid
jirrivendika u li kien akkwista dak id-dominju legittimament;

2. Lil-konvenut ikun jippossjedi I-haga.
Sentenzi aktar ricenti madankollu jelaboraw aktar dwar in-natura ta’ din I-

azzjoni, u llum I-Qrati taghna jsostnu li sabiex parti jew I-ohra tirnexxi f'din I-

azzjoni, huwa suffi¢jenti li parti turi li ghandha titolu ahjar mill-ohra fir-

10 A fol. 219 tal-process.
"pA,14.12.1951.
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rigward tal-proprjeta in disputa. Hekk perezempju, il-Qorti tal-Appell, fis-

sentenza fl-ismijiet Arthur Kiomall et vs. Francis Borg et'?, irriteniet illi:

“Tradizzjonalment f’azzjoni rivendikatorja I-attur irid jipprova d-dominju, ossia
I-proprjeta fih, tal-haga li jrid jirrivendika u ma hux bizzejjed li jipprova li I-
haga mhix tal-konvenut, imma jehtieg li juri pozittivament li hi tieghu nnifsu.
[l-prova giet ritenuta li trid tkun kompleta u konkluziva, b’mod li kwalunkwe
dubju, anki I-icken, ghandu jmur favur il-possessur konvenut u anki jekk il-
Qorti ma tkunx sodisfatta mid-dritt tal-konvenut, hi ghandha tilliberah jekk ir-
rivendikant ma jaghtix prova tad-dominju tieghu li tkun ezenti mill-angas
dubju.

Madanakollu, fis-snin ricenti, gie acéettat mill-Qrati taghna illi meta I-
konvenut jeccepixxi li huwa l|-proprjetarju u jipproduci prova f'dan is-sens
huwa bizzejjed li r-rivendikant jipprova li ghandu titolu ahjar minn dik tal-
konvenut sabiex jirbah il-kawza. Fi kliem iehor, f'’kazijiet bhal dawn m’hemmx
ghalfejn |-attur jipprova titolu originali imma huwa bizzejjed li jipprova titolu
derivattiv. F'tali kaz isir ezami komparattiv tat-titoli rispettivi tal-partijiet
sabiex jigi stabbilit min ghandu I-ahjar titolu fuq il-haga in disputa. ll-principju
li min ghandu l|-ahjar titolu jirbah il-kawza, minghajr htiega li |-attur jipprova
titolu assolut, huwa llum assodat fid-duttrina u fil-gurisprudenza taghna. Din I-
estensjoni tal-portata tal-actio rei vindicatoria giet inferita mill-Qrati taghna,
tajjeb jew hazin, mill-actio publiciana tad-Dritt Ruman.”

[I-Qorti tal-Appell sostniet dan il-princ¢ipju wkoll fis-sentenza Onor. Perit

Carmelo Vella et vs Anthony Cassar™:

“In-natura tal-azzjoni tista’ titgies li hija vindicatoria, u l-attur li ged jinvoka I-
proprjeta tal-art in kwistjoni jrid jipprova titolu originali fuq il-proprjeta
vindikata. Id-duttrina tghallem li sid rivendikant m’ghandux ghalfejn jitlob
tabilfors dikjarazzjoni tan-nullita tal-att aljenatarju li bis-sahha tieghu I-beni
jkun gie f'idejn il-konvenut, sabiex isehhlu jirbah lura dak il-bini minghand |-
istess konvenut.

1212.01.2015.
1317.03.2005.

Pagna 16 minn 26

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1093/2014 LM

Issa huwa veru li l-attur irid jipprova t-titolu tieghu, titolu li suppost ghandu
jwassal ghall-wiehed originali, izda fid-dawl tad-diffikulta, jekk mhux
impossibilita (tant |i tissejjah diabolica probatio) ta’ din il-prova, il-
gurisprudenza u l-awturi immitigaw din il-prova li tispetta lill-attur, u |-prova
rikjesta ma baqgghetx mehtiega li tkun daqgshekk rigida, izda ghandha tkun
imgabbla ma’ dik tal-konvenut possessur.”

F’'sentenza ohra tal-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Chircop et vs. Micallef

et™ il-Qorti stabbiliet principji rilevanti ghall-mertu tal-kawza odjerna:

“Il-prova tal-proprjeta tista’ ssir jew bl-esebizzjoni tat-titolu tal-akkwist jew bl-
istess preskrizzjoni akkwizittiva jew bi kwalunkwe mezz iehor permess mil-ligi.
L-isess awtur Laurent, wara li jitkellem fuq il-prova li tigi mit-titolu tal-akkwist,
jghid: ‘Colui che rivendica puo altresi invocare la prescrizione’. Dak l-awtur
ifakkar fid-dubju ta’ xi awturi fug dan il-mezz ta’ preskrizzjoni, dubju li hu bazat
fuq ir-rifless li una volta I-uzukapjoni tippresupponi I-pussess tar-rivendikant u
una volta l-azzjoni rivendikatorja ghall-kuntrarju tippresupponi I-pussess mhux
fir-rivendikant imma fil-konvenut, per konsegwenza tidher haga kontradittorja
illi r-rivendikant li ma ghandux il-pussess, jista’ jinvoka I-preskrizzjoni bhala
prova tad-dominju tieghu. Dan id-dubju huwa pero aktar apparenti milli reali ...
ll-gurisprudenza taghna segwiet dawn il-principji u fil-kawza ‘Attard vs Fenech’
magqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April 1875 (Vol. VII. 390) jinsab dikjarat
illi: “in difetto di un titolo scritto, I'attore € ammesso a provare il suo dominio,
con qualunque altro mezzo permesso dalla legge (Vol. XXIX. II. 488).”

Illi in vista ta’ dak li eccepew il-konvenuti f'din il-kawza rigward [-accertament
tat-titolu tal-atturi fuq il-proprjeta inkwistjoni, fl-ewwel lok il-Qorti ghandha
taghmel evalwazzjoni tal-provi u x-xhieda prodotti sabiex tkun tista’
tippronunzja ruhha dwar it-titolu tal-atturi, kemm bhala I-eredi fit-titolu ta’
Carmelo Pirotta, kif ukoll inkwantu dawn geghdin jivvantaw titolu taghhom

proprju fug parti sostanzjali mill-art li fugha bnew I|-konvenuti Vella, I-art

1428.04.2000.
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indikata bl-orangjo fil-pjanta esebita mar-rikors promutur, immarkata bhala

Dokument ‘E’."°

ll-mod kif it-titolu ta’ Carmelo Pirotta ghadda ghand id-dixxendenti tieghu hu
spjegat fl-atti tal-kawzi li gew allegati ma’ dan il-process.™® M’hemmx dubju i
[-atturi huma tassew eredi fit-titolu ta’ Carmelo Pirotta, li kien akkwista I-art
inkwistjoni permezz tal-kuntratt tat-22 ta’ Ottubru 1936, u dan in vista tar-
ricerki testamentarji u provi dokumentarji ohra li gew esebiti. [I-Qorti taghmel
wkoll riferiment ghal dak li gie vverbalizzat fl-udjenza tat-30 ta’ Settembru,
2016, fejn Il-atturi sostnew |i ma kienx hemm il-htiega li jitgabbad perit
tekniku iehor minn din il-Qorti, wara li din il-Qorti diversament preseduta
kienet hatret xejn angas minn erba’ (4) periti teknici sabiex jirrelataw dwar |-
estent tal-art u I-bini li tela’ fugha, u li ghall-fini ta’ pjanti u rizultanzi teknici |-
atturi gablu li din il-Qorti ghandha tuza l-istess pjanti u l-istess rapport tekniku
li gie redatt mill-periti perizjuri fil-kawzi li I-atti taghhom gew allegati mal-
process ta’ din il-kawza, dawk bir-rikors numru 1858/1995/2 fl-ismijiet Joseph
Pirotta et vs. Joseph Zammit et, u r-rikors numru 75/1996/1 fl-ismijiet Joseph
Pirotta et vs. Peter Incorvaja et. |I-Qorti kkonsidrat il-konkluzjonijiet li waslu
ghalihom I-imsemmija periti perizjuri, kif ukoll ir-risposti li taw wara I-
eskussjonijiet li saru, u gieset li I-kawza odjerna kif proposta mill-atturi hi
msejsa fuq il-pjanta bir-referenza Dok. ADM 10 (a fol. 403 tal-atti allegati), u
fug id-Dokument markat ‘E’ anness mar-rikors promutur, liema Dokument
markat ‘E’ jikkostitwixxi pjanta skalata tal-porzjon art li allegatament giet

invaduta mill-konvenuti.

1 A fol. 34 tal-process.
®a fol. 259 et seq. tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Peter u Mary Rose Incorvaja et, li giet deciza fil-25
t'Ottubru 2011, u li minnha ma kienx hemm appell.
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Min-naha taghhom il-konvenuti ma oggezzjonaw fl-ebda waqt ta’ din il-kawza
ghal dak li sostnew l-atturi li I-konkluzjonijiet tal-periti perizjuri fiz-zewg kawzi
li ghaddew in gudikat, japplikaw ukoll f'din il-kawza, u filwaqt li m’ghamlu I-
ebda talba ghall-hatra ta’ perit tekniku f'din il-kawza, langas mhuma jichdu
dak li geghdin isostnu I-atturi li I-proprjeta mibnija mill-konvenuti Vella taqga’,
f'parti minnha, fil-konfini tal-art proprjeta tal-atturi, u dan skont il-pjanti li sar

riferiment ghalihom fil-kawza.

[I-Qorti, wara li evalwat il-provi prodotti, kif ukoll dak li gie stabbilit fis-
sentenzi sucitati li ghaddew in gudikat, tqis li ladarba I-provi f'dawk iz-zewg
kawzi ma gew iddisturbati bl-ebda mod, anzi jirrizulta li din il-kawza hi
prattikament identika ghall-kawzi li gew decizi diga b’sentenzi ta’ din il-Qorti
diversament preseduta, ghandha taghmel taghha I|-konkluzjonijiet raggunti
minn din il-Qorti kif diversament preseduta fis-sentenzi fil-kawzi rikorsi numru
1858/1995/2 u 75/1996/1 rigward it-titolu tal-atturi fuq I-art, partikolarment

fejn il-Qorti stabbiliet illi:

“Ghalhekk I-atturi kisbu titolu originali fuq l-art bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena,

waqt illi I-konvenuti u I-imsejha fil-kawza ma kisbu xejn mill-art tal-atturi

b’uzukapjoni”,
u dan b’riferiment ghall-fatt li meta s-socjeta Holiday Estates Limited, illum
Central Mediterranean Development Corporation Limited, akkwistat I-art
inkwistjoni bil-kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966, il-konfini u |-kejl precizi tal-art ma
kinux maghrufa, u ghalhekk ma seta’ gatt jitgies li s-so¢jeta konvenuta Central
Mediterranean Development Corporation Limited kienet tissodisfa r-rekwiziti
legali kollha sabiex jitgies li akkwistat bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, stante li

I-pussess minnha tal-art ma setax jitgies li kien univoku. Wara li gie stabbilit li
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t-titolu tal-atturi fuq I-art huwa eqdem u konsolidat bil-pussess ta’ ferm aktar
minn tletin sena, la prova migliore tat-titolu, din il-Qorti diversament
preseduta kkonkludiet li kwalsiasi paragun tal-pjanti esebiti mill-partijiet li
jindika li hemm diskrepanza bejn dak li |-atturi ged isostnu li hu taghhom, u
dak li I-konvenuti jallegaw li akkwistaw, ghandu jwassal sabiex jirbah it-titolu

tal-atturi, in linea mal-principju li prior in tempore potior in iure.

lI-Qorti kkonsidrat dak li gie kkonstatat fis-sentenza fl-ismijiet Carmel Bezzina

et vs Carmelo Busuttil'’, sabiex tifhem is-siwi tal-ezami komparattiv li

ghamlet il-Qorti fil-kawzi li ghaddew in gudikat:

“Illi, min-naha l-ohra, il-parti mharrka m’ghandha ghalfejn tipprova xejn, sakemm
ma tkunx hi li taghzel li ggib il quddiem hija nnifisha |-e¢¢ezzjoni li t-titolu tal-gid
rivendikat jinsab vestit fiha. Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni rivendikatorja I-
imharrek jiddefendi ruhu, mhux fuq il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu,
allura f'dak il-kaz il-Qorti jkollha tidhol f'ezami tat-titolu vantat mill-imharrek u
tqis is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqgis it-titolu tal-attur rivendikant. F'din il-
kawza, l-imharrek ghazel ukoll li jinvoka titolu favurih — huwa jsejjes dan it-titolu
fuq il-preskrizzjoni akkwizittiva ...

llli meta I-parti mharrka ma tillimitax ruhha biss biex tilga’ ghall-azzjoni
rivendikatorja billi tinvoka I-pussess, izda tghaddi biex tinvoka titolu, il-Qorti
jkollha tqis it-titolu hekk invokat. U jekk kemme-il darba I-parti mharrka ma
jsehhilhiex turi tajjeb dak it-titolu taghha, taga’ u tfalli d-difiza taghha safejn
imsejsa fuq it-titolu. U ladarba tfalli dik il-linja ta’ difiza, il-parti mharrka ma tkunx
tista’ imbaghad terga’ tistkenn taht id-difiza tal-pussess taghha tal-art rivendikata
mill-parti attri¢i, ghaliex huwa jrid jaghzel jew il-wahda jew |-ohra. Meta |-parti
mharrka tinvoka favuriha t-titolu kontra I-parti attri¢i rivendikanti, il-parti
mharrka ssir gisha kienet hi |-parti rivendikatrici u jkollha turi titolu tajjeb li I-ligi
tistenna f’azzjoni petitorja bhal din, minbarra li tkun gieghda impli¢itament
taghraf it-titolu tal-parti attrici.”

'pA,23.11.2011.
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F'dan ir-rigward jirrizulta li hemm konflitt bejn [-ewwel u r-raba’ e¢cezzjonijiet
tal-konvenuti Vella, li filli jghidu li huma ghandhom titolu tajjeb stante li huma
akkwistaw tajjeb, u filli jghidu li huma akkwistaw bil-preskrizzjoni akkwizittiva
bil-moghdija ta’ ghaxar snin li fihom il-pussess taghhom kien in bona fede u
mhux disturbat. Fil-verita jirrizulta li I-konvenuti Vella ma jistghux je¢¢epixxu
favur taghhom il-preskrizzjoni de¢ennali ai termini tal-artikolu 2140 tal-Kodici

Civili li jghid:

“Kull min b’bona fidi u b’titolu tajjeb biex jittrasferixxi I-proprjeta, jippossjedi haga
immobbli ghal zmien ta’ ghaxar snin, jakkwista |-proprjeta taghha.”

L-Onorabbli Qorti tal-Appell, f'sentenza tad-19 ta’ Jannar, 1983, fl-ismijiet
Kanonku Guzeppi Zammit vs. Carmela Bonello stabbiliet |i biex wiehed
jakkwista proprjeta abbazi ta’ dan l-artikolu tal-ligi, iridu jigu sodisfatti dawn I-

elementi kollha:

Bona fidi;

b. Titolu tajjeb biex jittrasferixxi |-proprjeta;

c. Pussess tal-haga immobbli ghal Zzmien ta’ ghaxar snin (liema pussess irid ikun
kontinwu, mhux interrott, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku).

F’'sentenza ohra moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru 1962, fl-

ismijiet Azzopardi noe vs. Farrugia (Vol. XLVI. I. 361), il-Qorti qalet illi:

“Irid juri li huwa sahhah fih il-pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u
mhux ekwivoku u ghal Zzmien determinat mil-ligi. Dawn il-kundizzjonijiet juru |-
kwalita tal-pussess animo domini, li ghandu jkun akkoppjat maz-zmien rikjest mil-
ligi biex isahhah il-preskrizzjoni.”

Mill-provi |i gew imressga jirrizulta li I-konvenuti Vella ma jistghux

jargumentaw li kienu ilhom fil-pussess tal-proprjeta inkwistjoni ghal mill-

Pagna 21 minn 26

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1093/2014 LM

angas ghaxar snin, u dan in vista tal-fatt li huma xtraw fis-sena 1993 u fis-sena
1995 kienu diga geghdin jirc¢ievu protesti gudizzjarji rigward li kienu uzurpaw
parti mill-proprjeta tal-atturi bl-izvilupp tal-binja taghhom. Ghaldagstant
langas f'termini ta’ moghdija ta’ snin ma jista’ jintgal li potenzjalment hemm

akkwist bis-sahha tal-preskrizzjoni decennali.

Langas ma jistghu |-konvenuti Vella jargumentaw |i huma akkwistaw I-art
b’titolu validu permezz tal-kuntratt tal-20 ta’ Dicembru, 1993, fl-atti tan-nutar
Mario Bugeja, u dan minhabba li t-titolu derivattiv taghhom gej minn persuna
jew persuni li ma kinux akkwistaw I-art inkwistjoni b’titolu validu, nemo dat
quod non habet. Fis-sentenza fl-ismijiet Emanuel Farrugia et vs. Maria Doris

Veneziani et’®, intqal illi:

“Titolu derivattiv hu dak li jsehh bit-trasmissjoni ta’ dritt minn soggett tad-dritt
ghal iehor. Hu biss fil-kaz ta’ akkwist derivattiv li jigi applikat il-principju li I-
akkwist jiddependi mill-ezistenza tad-dritt tal-awtur. ll-konsegwenza hi |i |-
akkwist b’titolu originali hu iktar b’sahhtu minn titolu derivattiv ghas-semplici
raguni li fil-kaz tal-ahhar jista’ jkollok sitwazzjoni li |-persuna takkwista dritt
minghand min mhuwiex sid.”

Huwa minnu li I-konjugi Vella akkwistaw bil-garanzija tal-pacifiku pussess,
pero fl-ahjar ipotezi ghall-konvenuti Vella, tali garanzija tista’ taghti lok fejn
huma jiehdu azzjoni kontra min bieghelhom I-art bil-garanzija tal-pacifiku
pussess, permezz ta’ azzjoni appozita, izda certament |li ma jistax jinghata

rimedju permezz tad-decizjoni li ser taghti din il-Qorti.

¥p A, 12.12.2011.
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[I-Qorti kkunsidrat |-e¢¢ezzjonijiet li tressqu mis-soc¢jeta konvenuta CENMED,
senjatament ir-raba’, I-hames u s-sitt eccezzjoni fejn gie indikat il-mod kif
akkwistat |-art inkwistjoni u I-fatt li hija akkwistat, ippossjediet u ttrasferiet I-
art in bona fede. Madanakollu I-Qorti tqis li minkejja l-obbligu li din intrabtet
bih li wara li takkwista |-art taghmel ezercizzju sabiex jigu determinati |I-konfini
u |-kejl preciz taghha, hi nagset milli taghmel dan, u minflok gasmet l-art fi
plots kif dehrilha hi, u bdiet tbiegh I-istess plots lil terzi, dagslikieku ma kienx
hemm din id-diffikulta kif espressa fil-kuntratt tal-akkwist taghha. Din il-Qorti
tgis li s-socjeta konvenuta Central Mediterranean Development Corporation
Limited m’agixxietx in bona fede la fiz-zmien |i fih kellha |-pussess tal-art

inkwistjoni, u lanqas fiz-zmien meta ttrasferiet |-istess art lil terzi.

[I-Qorti kkunsidrat ukoll |-e¢tezzjonijiet imressqa mill-konvenuta CMR
Commercial Limited u tqgis li din akkwistat it-titolu taghha minn ghand Central
Mediterranean Development Corporation Limited permezz ta’ kuntratt fl-atti
tan-nutar Francis Micallef tal-1981, u li din zammet din il-proprjeta sakemm
bieghitha lill-konvenuti Vella fl-1993. It-titolu li akkwistat bih CMR Commercial
Limited l-art mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, ma kienx wiehed |i seta’ jigi
ttrasferit stante |li ma kienx validu, ghar-ragunijiet |li gew spjegati diga, u
ghalhekk minkejja li hija kellha il-pussess tal-proprjeta ghall-perijodu preskritt
mil-ligi ghall-finijiet tal-artikolu 2140 tal-Kodici Civili, jirrizulta mankanti I-
element tal-pussess ‘pubbliku’, I-gharfien ta’ kulhadd li individwu jew grupp
ta’ individwi geghdin jivvantaw titolu fuq proprjeta partikolari, b’mod li s-sid
veru taghha jkun jista’ jipprotegi t-titolu tieghu fuq dik il-proprjeta jekk
jirrizulta li I-jeddijiet tieghu fugha geghdin jigu ddisturbati. Fil-fatt minn dak i
xehed Joe Camilleri, I-uniku direttur tas-soc¢jeta konvenuta CMR Commercial
Limited, din xtrat I-art, u ghaz-zmien kollu li kienet fil-pussess taghha, sa ma
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bieghitha, ma ntmess xejn u ma nbidel xejn minn dak li sabet fuq is-sit. Is-
so¢jeta CMR Commercial Limited akkwistat il-jeddijiet fuq il-proprjeta li
Central Mediterranean Development Corporation Limited qaltilha |i kienet
taghha, u m’ghamlet xejn biex b’mod li jkun maghruf mill-pubbliku tasserixxi |-
jeddijiet taghha fuq il-proprjeta. Din il-Qorti diversament preseduta fis-
sentenzi fil-kawzi li |-atti taghhom gew allegati mal-atti ta’ din il-kawza, kellha
l-opportunita li telabora dwar in-natura tal-element tal-‘pubblic¢ita’ meta
CCitat is-sentenza fl-ismijiet Trigon Holdings Limited vs. Carmelo u Josephine
konjugi Farrugia™, fejn il-Qorti ghamlet riferiment ghas-sentenza fl-ismijiet
Avv. Dott. Louis Vella et vs. Joseph Gatt, fejn il-Qorti sabet li |-art mixtrija
kienet thalliet zdingata, u qgieset li dan ifisser li I-parti li qed tallega li kellha I-

pussess ta’ dik I-art ma tistax tghid li kellha I-pussess ‘pubbliku’ taghha:

“II-ligi trid dan l-element biex min ikun interessat ikollu l-opportunita jara x’inhu
jigri fug l-art. Jekk l-art tibga’ fl-istat li tkun, it-terz interessat ma jkunx jista’
jipprotesta, ghax ovvjament, ma jkunx jaf li hemm xi hadd li ged jghaddi
korrispondenza fugha. Il-ligi trid li I-pussess ikun pubbliku biex it-terz interessat
ikollu l-opportunita jikkontrolla x’inhu jigri fuq |-art tieghu; it-terz interessat jitlef |-
interess tieghu fuq l-art jekk jara jew seta’ jinduna x'inhu jigri fuq l-art u ma
jaghmel xejn.

Jekk ma ged jigri xejn barra mis-soltu fuq il-proprjeta tieghu, il-proprjetarju ma
ghandux ghalfejn jipprotesta u, kwindi, ma jistax jigi mé¢ahhad minn hwejgu.”

1915 ta’ Marzu, 2017.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti konjugi Silvano u Susan

Vella;

2. Tichad l-ec¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuta Central Mediterranean

Corporation Development Limited;

3. Tichad l-e¢c¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuta CMR Commercial Limited;

4. Tilga’ I-ewwel, it-tieni u t-tielet talba tal-atturi, u tordna lill-konvenuti
Silvano u Susan Vella jivvakaw u jroddu lura lill-atturi dik il-parti tal-
art immarkata bl-orangjo fuq il-pjanta annessa mar-Rikors Mahiuf,
immarkat ‘Dokument E’, u dan fi zmien xahrejn mid-data ta’ din is-

sentenza;

5. Tahtar lill-perit Gorg Cilia sabiex jissorvelja x-xoghlijiet li hemm bzonn

isiru u jara li din is-sentenza tigi ezegwita mill-konvenuti konjugi Vella;

6. Tikkundanna lis-so¢jeta  konvenuta Central Mediterranean
Development Corporation Limited thallas tnejn minn tlieta (2/3) tal-
ispejjez ta’ din il-kawza, filwaqt li s-socjeta konvenuta CMR
Commercial Limited ghandha thallas sest (1/6) u I-konvenuti konjugi

Vella ghandhom ihallsu sest (1/6) tal-imsemmija spejjez.
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Bla pregudizzju ghal kull azzjoni ulterjuri li |I-partijiet konvenuti fil-kawza

jista’ jkollhom fil-konfront ta’ xulxin.

Moqrija.
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