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L-Arkitett u Inginier Civili Godwin A. Borg (K.l. 168850M);
Anne Borg (K.l. 730943M), f'isimha stess u bhala
prokuratrici tal-imsiefra Susan mart Lewis Zammit;

Cecilia (K.l. 987946M), Thomas (K.l. 467362M) ahwa Borg;
Lydia Pirotta (K.l. 597625M), armla tal-mejjet zewgha
Joseph Pirotta bhala uzufruttwarja tal-assi tieghu u t-tliet
eredi tieghu Joseph Pirotta (K.I. 231050M), f'ismu stess u
bhala prokuratur tal-imsiefra Marlene Gatt mart Tony
Gatt, u Doreen Camilleri (K.l. 259562M) mart Vincent
Camilleri; b'digriet tal-4 ta' Marzu, 2015 l-atti gew trasfuzi
f'isem Joseph Pirotta, Marlene Gatt mart Tony u Doreen
Camilleri mart Vincent stante I-mewt ta’ Lydia Pirotta;
Robert N. Borg (K.l. 532754M);

vs.

Carmel sive Charles Zammit (K.l. 31040M), u martu Maria
Carmela Zammit (K.l. 202841 M);

Central Mediterranean Development Corporation Limited
(C 453) ga Holiday Estates Limited
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II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-1 ta’ Dicembru, 2014 mill-atturi I-Arkitett u
Inginier Civili Godwin A. Borg (168850M); Anne Borg (730943M), f'isimha
stess u bhala prokuratri¢i tal-imsiefra Susan mart Lewis Zammit; Cecilia
(987946M), u Thomas (467362M) ahwa Borg; Lydia Pirotta (597625M) armla
tal-mejjet Joseph Pirotta bhala uzufruttwarja tal-assi tieghu u t-tliet eredi
tieghu Joseph Pirotta (231050M), f'ismu stess u bhala prokuratur tal-imsiefra
Marlene Gatt mart Tony Gatt, u Doreen Camilleri (259562M) mart Vincent
Camilleri; Robert N. Borg (532754M), u mahluf minn Anne Borg (minn issa ’l

quddiem “l-atturi”), li jghid kif gej:

1. Premess illi I-esponenti huma, flimkien, is-sidien ta' porzjoni diviza t'art, tal-kejl
superficjali ta' zewgt itmien, mondello u hames kejliet, mill-art ta' Ghajn Blad jew Blat
fil-limiti tan-Nigret, kontrada t’Ghar Dalam, fil-limiti ta’ San Gorg, Birzebbugia;

2. U billi I-esponenti huma sidien tal-art billi giet akkwistata mill-awtur tad-dritt
taghhom Carmelo Pirotta permezz ta’ kuntratt tat-22 ta’ Ottubru, 1936 fl-atti tan-
Nutar Giovanni Azzopardi, kopja ta’ liema kuntratt hija hawn esebita u annessa bhala
‘Dokument A’. Carmelo Pirotta dejjem zamm din il-proprjeta f'idejh u meta gie nieqes
intiret mit-tfal tieghu. Ir-rikorrenti huma jew dawn it-tfal jew il-werrieta tal-istess tfal;

3. U billi ghalkemm kien hemm cens annwu u perpetwu li kien jaggrava fuq dan il-
proprjeta, dan i¢c-cens gie mifdi permezz ta’ cedola numru 3958/2001 depozitata taht
l-awtorita tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Marzu, 2001;

4. U billi jirrizulta li fis-sena 1966, b’kuntratt ippubblikat min-Nutar Paul Pullicino fl-
4 ta’ Lulju, 1966 il-kumpannija Holiday Estates Limited kienet akkwistat medda t’art,
l-estremi ta’ liema huma incerti kif dikjarat fil-kuntratt tas-sena 1966 kopja ta’ liema
hija hawn annessa u esebita bhala Dokument B;

5. U billi I-incertezza fil-konfini ma waqqafx lis-soéjeta Holiday Estates Limited milli
tagsam il-medda t’art kollha f'diversi plots, ftit ta’ liema kienu parzjalment jinvadu |-
proprjeta tar-rikorrenti;

6. U billi jirrizulta li fost il-plots li ddahhlu fuq il-proprjeta tar-rikorrenti kien hemm
il-plot 55 li nbieghet mis-socjeta Holiday Estates Limited lill-intimati Zammit permezz
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ta’ kuntratt ippubblikat fid-19 ta’ Settembru 1994, fl-atti tan-Nutar Joseph Henry
Saydon kopja ta’ liema hija hawn annessa u esebita bhala Dokument C;

7. U billi fis-sena 2004 is-socjeta Holiday Estates Limited giet imhassra mir-Registru
tal-Kumpanniji filwaqt li d-dirett dominju minnha pretiz fuq din il-proprjeta gie
assenjat lill-kumpannija Central Mediterranean Development Corporation Limited;

8. U billi I-plot 55 huwa ahjar deskritt fil-kuntratt fug imsemmi u fil-pjanta annessa
mal-istess kuntratt; u jirrizulta li I-plot 55 testendi ghal fuq il-proprjeta tar-rikorrenti,
u dana kif inhu indikat fil-pjanta hawn annessa u esebita bhala Dokument E, fejn |-
okkupazzjoni li saret hija mmarkata bil-kulur isfarl,'

9. U billi I-intimati bagghu fl-okkupazzjoni minkejja li gew interpellati formalment
sabiex jirrilaxxaw dik il-parti tal-art proprjeta tar-rikorrenti okkupata mill-istess
intimati b’diversi ittri u protesti gudizzjarji fosthom is-segwenti:

Protest tal-25 t'Ottubru 1995;
Protest tad-29 ta’ Novembru 1995;
Protest tad-9 ta’ Jannar 1996;
Protest tas-17 t’Ottubru 1997;
Protest tal-14 t’Ottubru 1999;
Protest tal-11 ta’ Settembru 2001;
Protest tat-2 ta’ Settembru 2003;
Protest tat-22 t’Awwissu 2005;

i Protest tat-2 ta’ Settembru 2005;
J. Protest tas-17 t’ Awwissu 2007;

k. Protest tat-12 t’Awwissu 2009;

l. Protest tal-21 ta’ Lulju 2011;

SQ ™o oo T

10. U billi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

11. U billi ghall-ahjar intendiment ta’ din I-Onorabbli Qorti ghandu jigi rilevat li fil-
fatt is-socjeta awtrici tad-dritt tal-konvenuti kienet okkupat porzjoni ferm akbar ta’
art proprjeta tar-rikorrenti u ttentat tbieghhom lil terzi u porzjonijiet ta’ din I-art gew

rivendikati permezz ta’ Zewg sentenzi tal-Qorti tal-Appell:

a. ll-kawza fl-ismijiet Pirotta Joseph et vs Zammit Joseph et (Nru. 1858/95 GCD)
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-25 t'Ottubru, 2011 u liema sentenza
ghaddiet in gudikat;

! Korrezzjoni awtorizzata permezz ta’ digriet tat-13 ta’ Gunju, 2016.
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b. ll-kawza fl-ismijiet Pirotta Joseph et vs Peter Incorvaja et (Nru. 75/96 GCD)
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-25 t’Ottubru, 2011 u liema sentenza
ghaddiet in gudikat;

13. U billi b’”dawn is-sentenzi I-Qorti kkonfermat li I-awtur fid-dritt tal-intimati ma
kellhomx pussess inekwivoku tal-proprjeta minnhom okkupata;

14. U billi anke ghal din ir-raguni m’ghandu jkun hemm I|-ebda dubbju dwar it-titolu
tal-esponenti;

Ghaldagstant |-esponenti jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex prevja kwalsiasi
dikjarazzjoni xierqa u opportuna joghgobha:

i.  Tiddikjara, okkorrendo bl-assistenza ta’ perit tekniku nominat minn din |-
Onorabbli Qorti li r-rikorrenti huma s-sidien ta’ parti mill-art okkupata mill-intimati u
msejha, fil-kuntratt esebit bhala Dokument C, bhala plot numru 55; liema parti t'art
okkupata hija murija bl-isfar®) fuqg il-pjanta (annessa bhala Dokument E) mehmuza
ma’ dan ir-rikors u dana ghar-ragunijiet kollha li ser jirrizultaw tul it-trattazzjoni tal-
kawza inkluz Ii dik I-art kienet akkwistata minn Carmelo Pirotta, awtur tal-atturi,
b’kuntratt tat-22 t’Ottubru 1936 fl-atti tan-Nutar Giovanni Azzopardi;

ii.  Tiddikjara, occorrendo bl-assistenza ta’ perit tekniku nominat minn din |-
Onorabbli Qorti, li I-intimati jew min minnhom qeghdin jokkupaw parti mill-proprjeta
tar-rikorrenti, u dan anki kif jirrizulta indikat bil-kulur isfar fil-pjanta annessa ma’ dan
ir-rikors bhala Dokument E), liema okkupazzjoni gieghda ssir minghajr titolu validu fil-
ligi;

iii. Tikkundanna lill-intimati sabiex jirripristinaw, jivvakaw u jroddu lura lir-rikorrenti

l-art indikata proprjeta tar-rikorrenti bil-pussess vakanti tal-istess art;

iv. Tawtorizza lir-rikorrenti, fin-nuqqas tal-intimati sabiex bl-assistenza ta’ perit
tekniku nominat minn din I-Onorabbli Qorti jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex jirripristinaw il-pussess fuq il-proprjeta taghhom a spejjez tal-
intimati.

Bl-ispejjez inkluzi tal-protesti fuqg imsemmija u l-ingunzjoni in subizzjoni tal-intimati.

? Ara digriet tat-13 ta’ Gunju, 2016.
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Rat ir-Risposta Mahlufa li tressget mill-konvenuti Carmel sive Charles Zammit
u martu Maria Carmela Zammit, (minn issa ‘Il quddiem "il-konvenuti
Zammit"), liema risposta giet ipprezentata fis-6 ta’ Jannar, 2015, u mahlufa

minn Carmel sive Charles Zammit, li tghid:

1. i filwagqt li I-esponenti jagblu li ghandha ssir referenza ghaz-zewg kawzi riferiti
mill-atturi fil-paragrafu 11 tar-rikors guramentat taghhom u partikolarment
ghar-relazzjonijiet tal-periti mahtura mill-qorti filwaqt li kwantu ghall-ewwel
domanda attrici huma jirrimettu ruhhom ghas-savju dudizzju tal-qorti,
jirrilevaw, ghall-ahjar istruzzjoni ta’ dawn il-proceduri, illi attwalment I-art,
mertu ta’ din il-kawza, wara Il-ezitu finali tal-kawzi fuq riferiti, giet cirkondata
(flimkien ma’ territorju iehor) b’hajt, mibni mill-atturi a spejjez taghhom, b’mod
illi, fattwalment, [-esponenti jinsabu spossessati mill-istess art u kwindi
jissottomettu li ma hemmx ghalfejn ghandhom jigu decizi t-talbiet I-ohra attrici.

2. i fi kwalunkwe kaz l-esponenti ma ghandhomx jehlu centezmu spejjez ta’ din
il-kawza u dan ghar-raguni illi hekk kif ghaddew in gudikat I-imsemmija Zewg
kawzi, l-esponenti iltaqga’ mal-atturi u qalilhom car u tond illi ma kellhomx
f'’rashom i jizviluppaw I-art li huma xtraw minghand Central Mediterranean
Development Corporation Limited la darba gie gudizzjarjament stabbilit illi |-
istess art ma kinitx tappartjeni lil din is-socjeta meta bieghetha lill-esponenti.
F’dan is-sens, infatti, kitbu lill-atturi kemm fil-21 t’ Awwissu, 2009 kif ukoll fl-14
ta’ Jannar, 2013 — kopja ta’ liema ittri jinsabu hawn esebiti u markati CZ1 u CZ2.
Isegwi allura li I-esponenti ma ghandhomx jigu allokati bl-ebda spejjez ghax ma
kienx hemm bzonn illi I-atturi jagixxu b’din il-kaw:za.

3. Salvi kontestazzjonijiet ulterjuri.

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Central Mediterranean Development Corporation
Limited, (minn issa ‘I quddiem "il-konvenuta Central Mediterranean
Development Corporation Limited (CENMED)"), liema risposta giet
ipprezentata u mahlufa minn Sharon Cremona (K.l. 316877M) fid-9 ta’ Jannar
2015, li tghid:
1. llli in kwantu [-atturi jivwvantaw titolu ta’ proprjeta, huma ghandhom jippruvaw [-
allegazzjoni taghhom skont il-ligi;
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2. llli preliminarjament kif promossa I-azzjoni I|-eccipjenti Central Mediterranean
Development Limited mhix il-legittimu kontradittur;

3. llli subordinament u preliminarjament ukoll gieghda tigi eccepita I-preskrizzjoni ai
termini tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili;

4. Illi s-socjeta konvenuta esponenti kienet akkwistat bicca art fil-parti I-kbira blat
mikxuf maghruf bhala Ta' Ghajn Blata permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino fl-4 ta’ Lulju 1966;

6. llli s-socjeta konvenuta esponenti kienet bieghet in assoluta buona fede I-plots in
kwistjoni u qabel it-trasferiment lis-socjeta konvenuta, I-esponenti qatt ma rceviet
xi att gudizzjarju jew interpellazzjoni li seghet iggib a konjizzjoni taghha I-allegat
difett fit-titolu;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2015, fejn giet ordnata l-allegazzjoni
tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Joseph Zammit et, (Cit. Nru
1858/95 GCD), deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Ottubru, 2011 u
tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Peter Incorvaja et, (Cit. Nru

75/96 GCD) deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Ottubru, 2011.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-atturi.

Rat in-nota ta’ osservazzjonijiet ipprezentata mis-soc¢jeta konvenuta.
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II-kwistjoni bejn il-partijiet

L-atturi huma koproprjetarji ta’ porzjoni diviza ta’ art, tal-kejl superficjali ta’
zewgt itmien, misura u hames kejliet, mill-art denominata 'Ta’ Ghajn Blad /
Blat’ fl-inhawi 'Tan-Nigret’ limiti ta’ Birzebbugia, liema art kienet inkisbet mill-
awtur fit-titolu taghhom, Carmelo Pirotta, b’kuntratt tat-22 ta’ Ottubru, 1936.
L-atturi huma lkoll dixxendenti ta’ Carmelo Pirotta, u jippremettu li la huma u
lanqgas l-awturi fit-titolu taghhom, gatt ma ttrasferew xi parti minn din l-art lil
terzi. Mal-medda taz-zmien, madankollu, |-atturi osservaw li l-izvilupp ta' bini
li kien qieghed isir fl-inhawi fejn huma ghandhom I-art inkwistjoni, kien
gieghed vicin hafna tal-art taghhom, u minn stharrig tekniku li ghamlu fuq I-
art irrizultalhom li fil-fatt kien sar zvilupp ta' bini fuq parti mill-art li kienet giet
akkwistata mill-awtur fit-titolu taghhom, Carmelo Pirotta. Fil-fatt din il-kawza
hija wahda minn diversi kawzi mibdija mill-atturi bl-iskop li I-Qrati jistabbilixxu
min huma s-sidien tal-artijiet inkwistjoni, u sabiex jirkupraw lura l-artijiet li

jallegaw li huma taghhom u li huma okkupati minn terzi.

ll-konvenuti konjugi Zammit kienu akkwistaw porzjon art indikata bhala |-plot
hamsa u hamsin (55), fi Triq il-Maqgdes, gewwa Birzebbugia, minghand Central
Mediterranean Development Corporation Limited, permezz ta' kuntratt li jgib
id-data tad-19 ta’ Settembru, 1994, fl-atti tan-nutar Joseph Henry Saydon. In
segwitu ghal dan l-akkwist, huma gew mgharrfa mill-atturi li I-art mixtrija
minnhom fil-fatt ma kinitx tappartjeni lil min bieghha, izda lill-atturi, u kien in
vista ta’ dan, li huma ddecidew li ma jizviluppawx I-art akkwistata minnhom.
Fil-fatt ftit taz-zmien wara, |-art akkwistata mill-konvenuti sfat ic¢irkondata
minn hajt li ghamluh l-atturi spejjez taghhom, b’tali mod |i effettivament il-
konjugi Zammit ghadhom sal-lum mhumiex fil-pussess tal-art mixtrija
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minnhom. ll-konvenuti konjugi Zammit geghdin isostnu li fil-fatt, l-atturi diga
ghandhom pussess tal-art mertu ta’ din il-kawza, u li minhabba f'hekk din il-
Qorti m’ghandhiex ghalfejn tiddeciedi u takkolji t-talbiet kollha tal-atturi. Il-
deciz fil-kawzi bir-rikors numru 1858/95 GCD u 75/96 GCD, u ghalhekk
mhumiex jikkontestaw dak li stabbiliet il-Qorti f'dawk il-proceduri, li l-atturi

huma s-sidien attwali tal-art mertu ta’ dawn il-kawzi.

Provi u rizultanzi

ll-parti I-kbira tal-provi dokumentarji rilevanti ghal din il-kawza gew annessi
mar-rikors promutur tal-atturi u mar-risposti mahlufa tal-konvenuti, kif ukoll

jiffurmaw parti mill-atti tal-kawzi li gew allegati mal-process ta’ din il-kawza.

Gie pprezentat |-affidavit tal-perit Godwin Borg®, wiehed mill-atturi, li xehed i
hu kien ilu familjari mal-akkwati ta' din I-art gewwa Birzebbugia ghal diversi
snin. Hu stgarr li wara I-mewt tal-genituri tieghu bejn 1-1981 u 1-1983 hu gie
inkarigat jaccedi fuq is-sit sabiex ikunu jistghu jsiru d-denunzji relattivi, u
kkonferma li f’'dak iz-zmien ma kien hemm Il-ebda bini fuq I-art inkwistjoni. Hu
gal li fI-1988 I-awtoritajiet governattivi kienu hargu Pjan Regolatur ghaz-zona,
u hu flimkien mas-sidien |-ohra tal-art kien ressaq proposta ghall-izvilupp tal-
art, liema proposta tgieset bhala wahda accettabbli ghal dik iz-zona

partikolari.

3 A fol. 63 tal-process.
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Ix-xhud kompla jispjega kif f'Lulju tas-sena 1995 hu kien qgieghed jaqdi I-

inkarigu tieghu ta’ perit fl-inhawi, u kumbinazzjoni zar is-sit inkwistjoni:

“Kont niftakar ezattament kelli idea semmai kif kienu [-affarijiet. Kellna fil-
proprjeta taghna kamra rurali — rajt bini gdid javvanza hafna lejn din il-kamra
rurali. Il-bini kien ghadu ovvjament gdid. Jiena dak il-hin gbadt ir-rutella u kejjilt
mill-kamra rurali sal-bini li kien hemm. Imbaghad meta mort id-dar u ¢cekkjajt ir-
rekords sibt li kien hemm invazjoni tal-art taghna. Bl-esperjenza li kelli nnotajt
ukoll li kien hemm invazjoni mhux biss ta’ dan il-bini imma kien hemm bini iehor
fuqg l-art taghna.

Qabbadt perit, wiehed mill-partners tieghi, il-Perit Godwin Abela u dan gabbad
surveyor halli jiena nkun naf ezattament lil min ghandi nfittex. Sadanittant ghamilt
ir-ricerki tieghi — sirt naf min dahal fuq il-proprjetajiet taghna u sibt il-kuntratti u
mort ghand l-avukat Harding. Konna baghatna protesti lil dawk kollha li okkupaw |-
art taghna u imbaghad meta ma kienx hemm reazzjoni pozittiva kellna bilfors
nifthu I-kawzi.”

Fl-udjenza tal-4 ta’ Frar, 2016, sar il-kontroezami tal-perit Godwin A. Borg4, u
dan ikkonferma li kemm il-konvenuti konjugi Zammit kif ukoll it-tifel taghhom,
Joseph, kienu xtraw bicctejn art agjacenti ghal xulxin, bil-hsieb i
jizviluppawhom. Iben il-konvenuti kien twaqgqaf milli jkompli bl-izvilupp
permezz ta’ mandat ta’ inibizzjoni, filwaqgt li I-konvenuti ma kinux lahqu bdew
jibnu meta gew mgharrfa li hemm problema bit-titolu ta’ min bieghelhom I-
art. L-attur Godwin Borg ikkonferma li kienu saru zewg lagghat fil-Qorti bejn il-
konvenuti u |-atturi bil-hsieb li jsir ftehim bejn il-partijiet minflok ma jirrikorru
lejn il-Qrati ghal rimedju, izda dawn in-negozjati ma gewx konkluzi, u minflok

[-atturi fethu din il-kawza.

4 A fol. 68 tal-process.
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ll-konvenut Charles Zammit xehed permezz ta’ affidavit fl-udjenza tas-26
t’April, 2016° fejn spjega li hu u martu kienu xtraw l-art mertu ta’ dawn il-
proceduri permezz ta’ kuntratt tad-19 ta’ Settembru, 1994, fl-atti tan-nutar
Joseph H. Saydon. Hu spjega li ibnu wkoll kien xtara bicca art li tmiss mal-art
mertu ta’ dawn il-proceduri, u li hekk kif it-tifel tieghu rcieva |-mandat
t'inibizzjoni sabiex jitwaqqaf mix-xoghlijiet li kien ged jaghmel, Zammit kien
iddecieda |li ma jmiss xejn aktar fuq l-art. Il-konvenut Zammit stqarr, fl-
affidavit tieghu, li hu jagbel li jsir riferiment ghaz-zewg kawzi li jirreferu
ghalihom I-atturi fil-paragrafu 11 tar-Rikors Mahluf taghhom, u partikolarment

ghar-relazzjoni peritali li saret fl-atti ta’ dawk il-pro¢eduri.

lI-konvenut Carmel Zammit xehed ukoll li wara li kien hemm id-decizjoni finali
tal-Qorti fir-rigward taz-zewg kawzi I-ohra, |-art li |-atturi qeghdin jippretendu
li hi taghhom, giet i¢¢irkondata b’hajt |i bnew l-atturi spejjez taghhom, b’mod
li fattwalment, il-konjugi Zammit sfaw spussessati mill-art mixtrija minnhom.
lI-konvenut Zammit sostna wkoll li hu u martu ghandhom jigu ezonerati milli
jhallsu xi spejjez marbuta ma’ dawn il-proc¢eduri u dan minhabba li hekk kif iz-
zewg sentenzi li ghaddew in gudikat kienu gew decizi, hu u martu mill-ewwel
gharrfu lill-atturi li ma kellhom |-ebda hsieb li jizviluppaw l-artijiet li xtraw
minghand Central Mediterranean Development Corporation Limited, “ladarba
gie gudizzjarjament stabbilit illi l-istess art ma kinitx tappartjeni lil din is-
socjeta meta bieghet lilna.” ll-konvenut Zammit ikkonferma wkoll li hu u
martu fethu proceduri gudizzjarji kontra Central Mediterranean Development
Corporation Limited wara li kien gie deciz li l-art inkwistjoni ma kinitx ta’

Central Mediterranean Development Limited.

A fol. 166 tal-process.
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B’digriet tat-23 ta’ Gunju, 2016 il-Qorti kienet hatret lill-perit Gorg Cilia bhala
perit tekniku sabiex jirrelata dwar jekk kienx hemm xi invazjoni tas-sit tal-
atturi mill-konvenuti konjugi Vella, izda permezz ta’ rikors tas-27 ta’ Gunju,
2016, il-konvenuti Zammit infurmaw lill-Qorti li huma ma kienu messew xejn
fuq l-art li kienu akkwistaw u langas ma bnew xejn fugha, u li din l-art illum
jinsabu spussessati minnha wara li nbena hajt madwarha, u dan minkejja li hi
rregistrata f'isimhom. Huma talbu lill-Qorti tistrieh fuq ir-relazzjonijiet u I-
perizji li saru diga, sabiex jigu evitati spejjez inutli. In vista ta’ dan ir-rikors, il-

b’digriet tat-30 ta’ Settembru, 2016 il-Qorti rrevokat il-hatra tal-perit Cilia.

Ghas-socjeta konvenuta Central Mediterranean Development Corporation
Limited, xehdet Sharon Cremona®, general manager tal-istess socjeta, li galet
li s-socjeta li taghha hija r-rapprezentanta, kienet xtrat l-art inkwistjoni
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-nutar Paul Pullicino datat I-4 ta’ Lulju 1966, u li
din l-art kienet inbieghet lill-konjugi Zammit permezz ta’ kuntratt li kien sar
fid-19 ta’ Settembru, 1994 fl-atti tan-nutar Joseph H. Saydon. Hija ghamlet
riferiment ghall-kawza rikors numru 895/2012 fl-ismijiet Carmel Zammit et vs.
Central Mediterranean Development Corporation Limited, |i I-konvenuti I-
konjugi Zammit istitwew sabiex jitolbu li jigi rexiss il-kuntratt tal-akkwist
minnhom tal-art in disputa, u qalet li |-Qorti ¢ahdet it-talba tal-konjugi
Zammit. Madanakollu kien sar appell minn dik id-decizjoni, liema appell ghadu

ma giex deciz.

GAfol. 179 tal-process.
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Konsiderazzjonijiet legali

lI-Qorti tibda billi tosserva li kuntrarjament ghall-kawzi |i gew decizi diga,
kemm minn din il-Qorti, kif ukoll minn din il-Qorti kif diversament preseduta,
fil-kawza odjerna il-Qorti hi rinfacc¢jata minn cirkostanza partikolari hafna, dik
li I-art in disputa mhix fil-pussess fiziku tal-konvenuti, izda tinsab fil-pussess
tal-atturi wara li dawn i¢¢cirkondawha b’hajt li bnew madwarha, sabiex b’hekk
huma Il-atturi li ghandhom kontroll effettiv ta’ dak li jista’ jsir fug din I-art. II-
konvenuti Zammit, ghal ragunijiet prattici u minhabba li ma xtaqux ikabbru I-
problema wara li gew mgharrfa li tezisti kwistjoni dwar it-titolu fug din I-art,
ma komplewx bil-pjanijiet taghhom li jizviluppaw I-art inkwistjoni, ghalkemm
mix-xhieda jirrizulta li I-konvenuti Zammit irregistraw din il-proprjeta bhala
taghhom. ll-konvenuti Zammit fl-ebda waqt tal-kawza ma jikkontestaw it-
titolu tal-atturi qua sidien ta’ din il-proprjeta, u langas ma jgajmu xi tip ta’
oggezzjoni ghall-jeddijiet |li qeghdin jivvantaw l-atturi fuq din I-art. Il-Qorti
gieghda tikkonstata dan minhabba li filwaqt li fil-kawzi |-ohrajn li gew decizi,
kien ¢ar li I-atturi kienu geghdin jezercitaw l-actio rei vindicatoria, anki jekk in-
natura tal-azzjoni ma gietx dikjarata fir-rikors promutur, f'dan il-kaz il-Qorti
mhix konvinta li f'sitwazzjoni fejn il-pussess tal-proprjeta ma jinsabx f'idejn il-
konvenuti, li min-naha taghhom mhumiex jikkontestaw it-titolu tal-atturi fuq
[-art inkwistjoni, ghandha tapprofondixxi aktar dwar in-natura ta’ din l-azzjoni.
lI-Qorti hi sodisfatta li bejn I-atturi u I-konvenuti Zammit hemm qbil li I-art
inkwistjoni hija proprjeta tal-atturi, tant li kien hemm Zmien fejn iz-zewg
nahat kienu geghdin jiddiskutu dwar il-possibilita li din |-art tinxtara min-naha
jew minn ohra, sabiex xi hadd mill-partijiet ikun sid tal-intier, izda dawn in-

negozjati sfaxxaw fix-xejn hekk kif giet intavolata din il-kawza.
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lI-Qorti tigbed Il-attenzjoni tas-socjeta konvenuta Central Mediterranean
Development Corporation Limited, li gajmet ec¢¢ezzjoni dwar dan, li I-mod kif
it-titolu ta’ Carmelo Pirotta ghadda ghand id-dixxendenti tieghu hu spjegat fl-
atti tal-kawzi |i gew allegati ma’ dan il-process’, li giet deciza fil-25 ta’ Ottubru
2011, u li minnha ma kienx hemm appell. M’"hemmx dubju li |-atturi huma
tassew eredi fit-titolu ta’ Carmelo Pirotta, li kien akkwista l|-art inkwistjoni
permezz ta’ att tat-22 ta’ Ottubru, 1936, u dan in vista tar-ricerki

testamentarji u provi dokumentarji ohra li gew esebiti fl-atti ta’ din il-kawza.

lI-Qorti taghmel riferiment ukoll ghar-rikors imressaq mill-konvenuti I-konjugi
Zammit, fejn dawn sostnew li ma kienx hemm il-htiega li jitgabbad perit
tekniku iehor minn din il-Qorti, wara li din il-Qorti diversament preseduta
kienet hatret xejn angas minn erba’ (4) periti teknici sabiex jirrelataw dwar |-
estent tal-art u |-bini li tela’ fugha, u li ghall-fini ta’ pjanti u rizultanzi teknici
kienu geghdin jagblu li din il-Qorti ghandha tuza I-istess pjanti u l-istess
rapport tekniku li gie redatt mill-periti perizjuri fil-kawzi li |-atti taghhom gew
allegati mal-process ta’ din il-kawza, dawk bir-rikors numru 1858/1995/2 fl-
ismijiet Joseph Pirotta et vs. Joseph Zammit et, u r-rikors numru 75/1996/1
fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs Peter Incorvaja et. IlI-Qorti kkonsidrat il-
konkluzjonijiet li waslu ghalihom il-periti perizjuri, kif ukoll ir-risposti li dawn
taw wara l-eskussjonijiet li saru, u gieset li I-kawza odjerna kif proposta mill-
atturi hi msejsa fuq il-pjanta bir-referenza Dok. ADM 10, u fuq id-Dokument
markat ‘E’ anness mar-rikors promutur, liema Dokument markat ‘E’
jikkostitwixxi pjanta skalata tal-porzjon art li [-atturi gqeghdin jippretendu li hi

taghhom.

7Afo/. 259 et seq. tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Joseph Pirotta et vs. Peter u Mary Rose Incorvaja et.
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lI-Qorti hi konvinta li ladarba I-provi fil-kawzi li ghaddew in gudikat ma gew
iddisturbati bl-ebda mod, tant |li I-konvenuti Zammit langas biss igajmu dubju
dwar it-titolu li geghdin jivvantaw l-atturi, wara li evalwat il-provi prodotti, kif
ukoll dak li gie stabbilit fis-sentenzi li diga ghaddew in gudikat, tenut kont
ukoll tal-fatt li din il-kawza hija prattikament identika ghall-kawzi li gew decizi
diga minn din il-Qorti diversament preseduta, li ghandha taghmel taghha I-
konkluzjonijiet raggunti mill-Qorti fis-sentenzi fil-kawzi rikorsi bin-numru
1858/1995/2 u 75/1996/1 rigward it-titolu tal-atturi fuq l-art, partikolarment
fejn il-Qorti stabbiliet illi:

“Ghalhekk I-atturi kisbu titolu originali fuq I-art bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena,

waqt illi I-konvenuti u I-imsejha fil-kawza ma kisbu xejn mill-art tal-atturi

b’uzukapjoni”,
u dan b’riferiment ghall-fatt li meta s-socjeta Holiday Estates Limited, illum
Central Mediterranean Development Corporation Limited, akkwistat [-art
inkwistjoni bil-kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966, il-konfini u I-kejl precizi tal-art ma
kinux maghrufa, u ghalhekk ma seta’ gatt jitgies li s-socjeta konvenuta Central
Mediterranean Development Corporation Limited kienet tissodisfa r-rekwiziti
kollha sabiex jitgies li akkwistat bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, stante li I-

pussess minnha tal-art ma setax jitqies li kien univoku.

Wara li gie stabbilit li t-titolu tal-atturi fuq I-art huwa eqdem u konsolidat bil-
pussess ta’ ferm aktar minn tletin sena, la prova migliore tat-titolu, din il-Qorti
diversament preseduta kkonkludiet li kwalsiasi paragun tal-pjanti esebiti mill-
partijiet li jindika li hemm diskrepanza bejn dak li |-atturi ged isostnu li hu
taghhom, u dak li I-konvenuti jallegaw li akkwistaw, ghandu jwassal sabiex

jirbah it-titolu tal-atturi, in linea mal-principju li prior in tempore potior in iure.
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lI-Qorti kkonsidrat dak li gie kkonstatat fis-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili fl-ismijiet Carmel Bezzina et vs. Carmelo Busuttil tat-23 ta’
Novembru, 2011, sabiex tifhem is-siwi tal-ezami komparattiv li ghamlet il-

Qorti fil-kawzi li ghaddew in gudikat, meta |-Qorti stabbiliet hekk:

“Illi, min-naha l-ohra, il-parti mharrka m’ghandha ghalfejn tipprova xejn, sakemm
ma tkunx hi li taghzel li ggib il quddiem hija nnifisha |-e¢¢ezzjoni li t-titolu tal-gid
rivendikat jinsab vestit fiha. Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni rivendikatorja I-
imharrek jiddefendi ruhu, mhux fuq il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu,
allura f'dak il-kaz il-Qorti jkollha tidhol f'ezami tat-titolu vantat mill-imharrek u
tqis is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqgis it-titolu tal-attur rivendikant. F'din il-
kawza, l-imharrek ghazel ukoll li jinvoka titolu favurih — huwa jsejjes dan it-titolu
fuq il-preskrizzjoni akkwizittiva ...

llli meta I-parti mharrka ma tillimitax ruhha biss biex tilga’ ghall-azzjoni
rivendikatorja billi tinvoka I-pussess, izda tghaddi biex tinvoka titolu, il-Qorti
jkollha tqis it-titolu hekk invokat. U jekk kemme-il darba I-parti mharrka ma
jsehhilhiex turi tajjeb dak it-titolu taghha, taga’ u tfalli d-difiza taghha safejn
imsejsa fuq it-titolu. U ladarba tfalli dik il-linja ta’ difiza, il-parti mharrka ma tkunx
tista’ imbaghad terga’ tistkenn taht id-difiza tal-pussess taghha tal-art rivendikata
mill-parti attrici, ghaliex huwa jrid jaghzel jew il-wahda jew I|-ohra. Meta I-parti
mharrka tinvoka favuriha t-titolu kontra I-parti attri¢i rivendikanti, il-parti
mharrka ssir gisha kienet hi |-parti rivendikatrici u jkollha turi titolu tajjeb li I-ligi
tistenna f’azzjoni petitorja bhal din, minbarra li tkun gieghda impli¢itament
taghraf it-titolu tal-parti attrici.”

lI-Qorti kkonsidrat I-eccezzjonijiet |-ohra li tgajjmu mis-socjeta konvenuta
Central Mediterranean Development Corporation Limited, senjatament ir-
raba’ u I-hames eccezzjoni fejn din indikat il-mod kif akkwistat I-art inkwistjoni
u tal-fatt li hija akkwistat, ippossjediet u ttrasferiet l-art in bona fede.
Madanakollu |-Qorti tirrileva li minkejja I-obbligu li kellha li wara li akkwistat I-
art taghmel ezercizzju sabiex tiddetermina I-konfini u I-kejl preciz taghha, hija
nagset milli taghmel dan, u minflok gasmet fi plots kif dehrilha hi, u bdiet
tbiegh I-plots lil terzi, dagslikieku ma kienx hemm din id-diffikulta. Minn dan
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jirrizulta |i s-soc¢jeta konvenuta Central Mediterranean Development
Corporation Limited m’agixxietx in bona fede la fiz-zmien li fih kellha I-pussess

tal-art inkwistjoni, u langas fiz-zmien li fih ittrasferiet l-istess art lil terzi.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuta Central Mediterranean

Corporation Development Limited;

2. Tilga’' I-ewwel e¢c¢ezzjoni tal-konvenuti I-konjugi Zammit;

3. Tilga’ l-ewwel talba tal-atturi u tiddikjara li huma s-sidien ta’ parti
mill-art okkupata mill-konvenuti konjugi Zammit u deskritta fil-
kuntratt esebit bhala Dokument C, bhala plot numru 55, liema parti
ta' art okkupata hija murija bl-isfar fuq il-pjanta annessa bhala

Dokument E mehmuza mar-Rikors Mahluf;

4. Tichad it-tieni talba tal-atturi stante li ma jirrizultax li I-konvenuti,
minkejja li huma rregistrati bhala sidien tal-porzjon art in
kontestazzjoni, qeghdin jokkupaw Il-art, u ghall-kuntrarju huma I-

atturi li ghandhom pussess ta’ din il-proprjeta;
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5. Tilga’ t-tielet talba tal-atturi limitatament sa fejn huwa mehtieg li tigi
regolarizzata r-registrazzjoni tal-imsemmija art, sabiex I-atturi

jkollhom il-pussess vakanti ta’ din I-art;

6. Tichad ir-raba’ talba tal-atturi stante li m’hemmx il-htiega ghall-hatra

ta’ perit tekniku kif mitlub;

7. Spejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati mis-socjeta konvenuta

Central Mediterranean Development Corporation Limited.

Moaqrija.
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