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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 14 ta’ Frar, 2019
Kawza Nru 28
Rik. Nru. 702/12JRM

Maria Theresa sive Marthese VELLA u, ghal kull buon fini, zewgha Joseph
Vella

S
Lugarda u Edgar konjugi CACHIA
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-12 ta’ Lulju, 2012, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, 1-atturi talbu li din il-Qorti: (i) issib illi |-bic¢a art
fil-qasam maghruf bhala “7a’ Maria”, £Wied is-Sewda, fil-limiti ta’ Hal
Qormi, li wiched jidhol ghaliha minn kancell u li l-intimati bdew juzaw fl-ahhar
zminijiet sabiex jidhlu fil-porzjon taghhom, tifforma parti mill-porzjoni numru
tnejn (2) assenjata lir-rikorrenti fil-kuntratt ta’ divizjoni pubblikat min-nutar
Gerard Spiteri Maempel fl-14 ta’ Jannar 1999, u li ghalhekk hija proprjeta
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assoluta tal-istess rikorrenti; (ii) issib li I-istess porzjoni taghhom bin-numru
tnejn (2) ma hija mghobbija bl-ebda piz jew servitu, ghajr ghal dak
specifikatament imsemmi fl-istess att ta’ divizjoni, jigifieri d-dritt ta’ moghdija
favur l-ahwa Spiteri sabiex jidhlu ghall-art taghhom; (iii) issib illi I-intimati ma
jgawdu l-ebda jedd fuq il-proprjeta tar-rikorrenti; (iv) tordna lill-imharrkin
sabiex jiegfu milli jkomplu jghaddu minn fuq l-art tar-rikorrenti, u milli
jkomplu jressqu pretensjonijiet ta’ titolu u/jew jeddijiet ohra fuq 1-istess art; u
(v) tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jaghlqu kull access ghal din l-art. Talbu
wkoll l-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Lulju, 2012', li bih ordnat in-
notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fis-7 ta’ Settembru, 20122, li biha
I-imharrkin lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari, galu li l-attur
Joseph Vella jrid juri l-interess guridiku tieghu li jmexxi din il-kawza u li, fin-
nuqqas ta’ tali interess, it-talbiet tieghu jmisshom ikunu michuda bi spejjez
ghalih. Fil-mertu, lagghu billi qalu 1i huma jgawdu mill-jedd li jghaddu bir-
rigel mill-moghdija mertu tal-kawza biex jidhlu ghall-ghalga taghhom, liema
dritt Paolo Cardona — missier l-attri¢i u missier l-imharrka — sa minn dejjem
ezercita. Jichdu li huma ghandhom xi jedd ta’ a¢¢ess minn mat-triq biex jidhlu
fl-ghalga taghhom, ghaliex I-imsemmija ghalga hija maghluga minn kullimkien
u l-access wahdieni ghaliha huwa mill-moghdija mertu tal-kawza, kif irid I-
artikolu 448 tal-Kodi¢i Civili. Ziedu jghidu li I-moghdija hija, f’bi¢¢a minnha,
¢id tal-istess ec¢ipjenti, u li I-kawza nfethet biss sforz il-pika tal-atturi li lesti li
jhallu lill-barranin jghaddu minn fuq il-moghdija imma mhux lesti li jhallu lil
grabathom l-ec¢ipjenti jingdew bl-istess jedd,;

Rat in-nota mressga mir-rikorrenti fis-26 ta’ Settembru, 2012°;

Rat in-nota mressga mill-imharrkin fis-27 ta’ Dicembru, 2012%,
bix-xhieda bl-affidavit mehmuzin maghha;

Rat in-nota mressga mir-rikorrenti fl-14 ta’ Jannar, 2013° li biha
rrizervaw il-kontro-ezami tax-xhieda kollha tal-imharrkin li xehdu permezz tal-
affidavit imressga fis-27 ta” Dicembru 2012;

! Pagg 46 u 47 tal-process

2 Pagg 48 sa 79 tal-process
% Pag 82 tal-process

* Pagg 87 sa 104 tal-process
® Pag 106 tal-process
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Acécediet fil-fond mertu tal-kaz®;

Rat in-nota mressga mill-imharrkin fit-22 ta’ Mejju, 2014, bi provi
dokumentali mehmuzin maghha;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Gunju, 2014%, li bih u fuq talba
mressga mill-imharrkin b’rikors taghhom tal-5 ta’ Gunju, 2014, hatret lill-Perit
Arkitett Alan Saliba bhala perit tekniku bex jikkostata, b’riferenza ghall-ewwel
tliet talbiet attrici u I-hames ec¢¢ezzjoni tal-imharrkin, min hu s-sid ta’ dik il-
parti tal-art li tissemma fl-ewwel tliet talbiet attrici;

Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Ottubru, 2014 li bih tat lill-partijiet
il-fakulta 1i jressqu Noti ta’ Sottomissjonijiet ghall-kunsderazzjoni tal-perit
tekniku minnha mahtur gqabel ma jghaddi ghar-rapport tieghu;

Rat ir-rapport imressaq mill-Perit Tekniku A.I.C. Alan Saliba'® fis-
16 ta’ Dicembru, 2014, u minnu mahluf fit-2 ta’ Frar, 2015;

Rat in-nota mressga mill-imharrkin fl-20 ta’ April, 2015™, li biha
iddikjaraw 1i ma kienx fi hsiebhom iressqu lill-perit tekniku b’xhud taghhom in
eskussjoni, u irtiraw il-hames ec¢ezzjoni taghhom;

Rat id-degriet taghha tat-30 ta’ April, 2015% li bih iddikjarat
maghluq l-istadju tal-gbir tal-provi u tat lill-partijiet Zmien sabiex iressqu s-
sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti mressga fit-12 ta’
Ottubru, 2015"

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-imharrkin imressqa fl-20 ta’
Jannar 2016, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

® Pagg. 193 — 4 tal-process

" Pagg 196 sa 203 tal-process

8 Pag. 212 tal-process

® Pag 207 tal-process

0 Pagg 224 sa 236 tal-process
1 Pag 238 tal-process

12 Pag 239 tal-process

3 Pagg 241 sa 248 tal-process
¥ Pagg 250 sa 260 tal-process
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Ikkunsidrat:

Illi din hija I-azzjoni negatorja. L-atturi jghidu li l-imharrkin ma
ghandhom 1l-ebda jedd 1i jghaddu minn fuq qatgha ta’ art 1i giet ghandhom
b’kuntratt ta’ qasma bejn ahwa. L-atturi jghidu li 1-imsemmija art tmiss ma’
qatgha ohra ta’ art 11 messet lill-imharrka, imma li minnha l-imharrkin jistghu
jidhlu minn band’ohra. Minhabba li I-imharrkin bdew jghaddu minn fuq l-art
taghhom, l-atturi jridu jzommu lill-imharrkin milli jibqghu jaghmlu dan u i 1-
Qorti ssib li I-art tal-atturi mhijiex suggeta ghall-ebda jedd ta’ moghdija favur I-
imharrkin (ghalkemm jistqarru li fuq l-art taghhom hemm jedd ta’ moghdija
favur terzi) u li I-Qorti zzommhom milli jibqghu jghaddu min hemm;

I1li ghal din 1-azzjoni l-imharrkin laqghu billi, b’mod preliminari,
galu li I-attur Joseph Vella jrid juri l-interess guridiku tieghu 1i jmexxi din il-
kawza u 11, fin-nuqqas ta’ tali interess, it-talbiet tieghu jmisshom ikunu michuda
bi spejjez ghalih. Fil-mertu, lagghu billi galu li huma jgawdu mill-jedd li
jghaddu bir-rigel mill-moghdija mertu tal-kawza biex jidhlu ghall-ghalga
taghhom, liema dritt Paolo Cardona — missier l-attri¢i u missier I-imharrka — sa
minn dejjem ezerc¢ita. Jichdu li huma ghandhom xi jedd ta’ a¢¢ess minn mat-
triq biex jidhlu fl-ghalga taghhom, ghaliex 1-imsemmija ghalga hija maghluga
minn kullimkien u l-a¢¢ess wahdieni ghaliha huwa mill-moghdija mertu tal-
kawza, kif irid l-artikolu 448 tal-Kodi¢i Civili. Ziedu jghidu li 1-moghdija hija,
f’bicca minnha, gid tal-istess ec¢ipjenti, u li 1-kawza nfethet biss sforz il-pika
tal-atturi li lesti li jhallu lill-barranin jghaddu minn fuq il-moghdija imma mhux
lesti li jhallu lil grabathom I-e¢¢ipjenti jingdew bl-istess jedd;

I1li b’Nota mressqga fl-20 ta’ April, 2015™, l-imharrkin irrinunzjaw
ghall-hames eccezzjoni taghhom li biha kienu qalu li, mnejn ghaddejja 1-
moghdija, huma sidien mal-atturi ta’ dik 1-art ukoll;

I1li ghal dak 1i jirrigwarda I-fatti rilevanti li johorgu mill-atti tal-
kawza, jirrizulta li l-attri¢i u l-imharrka huma ahwa, tnejn minn ulied Paolo u
Tereza mizzewgin Cardona. Fost il-gid li I-mizzewgin Cardona kellhom, hemm
qasam ta’ raba’ maghruf bhala “7Ta’ Maria” 1i jinsab f"Wied is-Sewda, fil-limiti
ta’ Hal Qormi;

I1li b’kuntratt ta’ donazzjoni tad-29 ta’ Dicembru, 1998, fl-atti tan-
Nutar Gerard Spiter1 Maempel, Paolo Cardona (li dak iz-Zzmien kien ilu 1i romol
madwar dsatax-il sena), ta sehemu mill-imsemmi raba’ lil uliedu f’ishma ndags

15 Pag. 238 tal-process
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bejniethom, ghalkemm zamm favurih il-jedd ta’ uzu bla hlas tar-raba’ sakemm
idum hayj;

I1li bis-sahha ta’ kuntratt ta’ qasma li sar fl-14 ta’ Jannar, 1999% fl-
atti tal-istess Nutar, I-ahwa Cardona ghaddew biex gasmu l-imsemmi gasam
raba’. Skond il-kuntratt, il-gasma saret bit-tlugh tax-xorti u kien hemm ghaxar
(10) ishma, sehem ghal kull wiehed u wahda mill-ahwa Cardona. Lill-attrici
messha t-tieni sehem filwaqt li lil ohtha I-imharrka messha s-seba’ sehem;

I1i t-tieni sehem (li mess lill-attri¢i) kien maghmul minn (a) sechem
diviz mill-ghalqa tal-kejl ta’ madwar elf mija u tmintax-il metru kwadru (1,118
m?)* li tmiss mit-tramuntana ma’ Triq Valletta, mill-punent ma’ qatgha ohra
mill-istess ghalga indikata bin-numru tmienja (8) u in parti ma’ qatgha ohra
mill-istess ghalqa indikata bin-numru sebgha (7)™ u mil-lvant ma’ gatgha ohra
mill-istess ghalqa indikata bin-numru wiehed (1), liema sehem ta’ art hu suggett
ghad-dritt ta’ moghdija bir-rigel favur porzjoni ta’ ghalqa i hija gid tal-ahwa
Spiteri; u (b) sehem diviz minn ghalqa ohra b’faccata fuq triq imsejha Tal-
Hotba (li ma ghandhiex x’tagsam mal-kwestjoni mertu ta’ din il-kawza). Min-
naha l-ohra, lill-imharrka messha s-sehem numru sebgha (7) li hu maghmul
minn (a) schem diviz mill-ghalqa tal-kejl ta’ elf mija u ghoxrin metru kwadru
(1,120 m), li tmiss mill-punent ma’ triq pubblika bla isem, mit-tramuntana ma’
¢id iehor mill-istess ghalga indikata bin-numru sitta (6) u mil-lvant mal-qatgha
tal-istess ghalqa indikata bin-numru tnejn (2)'%; u (b) sechem diviz minn ghalqa
ohra b’faccata fuq triq imsejha Tal-Hotba (li ma ghandhiex x’tagsam mal-
kwestjoni mertu ta’ din il-kawza);

i £xi Zzmien matul 1-2008, miet Pawlu Cardona u minn dak iz-
zmien ’il quddiem uliedu dahlu fl-ishma rispettivi taghhom tal-gqasam®;

Illi bejn l-atturi u l-imharrkin inqalghu xi kwestjonijiet dwar id-
dhul ghas-sehem li mess lill-imharrka u li wasslu biex ittiehdu proceduri bil-
Pulizija®;

I1li 'Mejju ta’ dik 1-istess sena, l-atturi fethu kawza ta’ spoll kontra
l-imharrkin. B’sentenza moghtija fil-25 ta’ Gunju, 2012%, u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, din il-Qorti (diversament presjeduta) laqghet it-talba tal-
atturi f°"dak li kien jirrigwarda t-twaqqif ta’ xatba min-naha tal-imharrkin u

% Dok “A”, f'pagg. 5 sa 23 tal-process

Y7 Din hija l-art mertu tal-kawza

18 Jigifieri I-qatgha li messet lill-imharrka

19 Jigifieri 1-qatgha li messet lill-attrici

2 Affidavit tal-attrici u x-xhieda ta’ Catherine Micallef fpagg. 39 u 147 tal-process
2 Dok “A”, f'pagg. 51 — 2 tal-process

2 Dok “B”, fpagg. 53 sa 75 tal-process
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tathom xahar zmien biex inehhuha. Madankollu, ¢ahdet it-talbiet tal-atturi
safejn jirrigwarda |-gheluq b’katnazz ta’ grada li taghti ghas-sehem taghhom.
Ma sar I-ebda appell mill-imsemmija sentenza;

i l-atturi fethu din il-kawza fit-12 ta’ Lulju, 2012. Dakinhar
ukoll, l-atturi ressqu talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni biex izommu
lill-imharrkin milli jghaddu mill-moghdija li hemm fil-qatgha ta’ art taghom u li
minnha ghandhom jedd jghaddu t-terzi biss. I1-Qorti ma laqghetx it-talba ghall-
hrug tal-Mandat®;

I1li |-konsiderazzjonijet ta’ bixra legali marbuta mal-kaz iridu
jharsu l-ghamla ta’ azzjoni li l-atturi fethu kontra I-imharrkin. Dan sar wara li 1-
azzjoni possessorja li fethu kontra I-istess imharrkin ma tathomx kulma xtaqu
dwar il-jedd tad-dhul tal-imharrkin ghas-senem li mess lill-imharrka. Kien
ghalhekk 1i l-atturi fethu kawza li min-natura taghha hija wahda petitorja biex
biha jiksbu dikjarazzjoni minn din il-Qorti li I-art li messet lill-attrici ma hijiex
mghobbija b’servitu’ ta’ moghdija favur l1-imharrka;

Illi gabel kull hag’ohra, tajjeb 1i jinghad li bil-fatt li I-imharrkin
¢edew il-hames ec¢c¢ezzjoni taghhom, ma ghad fadal 1-ebda kwestjoni bejn il-
partijiet li I-moghdija mertu ta’ din il-kaz tinsab kollha kemm hi fuq is-sehem
mill-art i mess lill-attrici fil-kuntratt tal-qasma. Dan johrog ukoll mill-
kostatazzjoni teknika maghmula mill-perit imgabbad mill-Qorti fir-rapport
imressaq minnu®*;

i dwar il-mertu tal-azzjoni attri¢i, il-Qorti tqgis li I-ghan tal-
atturi huwa li, permezz ta’ din il-kawza jistabilixxu, bhala sidien ta’ qatgha
raba’, il-helsien taghha minn servitu' ta’ moghdija li I-imharrkin jippretendu li
ghandhom minn fugha, u biex ma jibqghux jigu mfixkla milli jgawduha bhala
sidien;

[1li huwa maghruf li 1-ghan wahdieni tal-azzjoni negatorja huwa
dak li tikseb dikjarazzjoni li I-gid tal-parti attrici mhux suggett ghal servitu’
favur gid ta’ haddiehor, u li jitnehha dak kollu li jxejjen l-istat ta’ tgawdija
hielsa minn kull servitu’. Kemm hu hekk, hemm min iqis azzjoni bhal din
bhala wahda ta’ “kwazi rivendika”®. Meta, fl-azzjoni negatorja, wiched jghid
li fond mhuwiex suggett ghal servitu’, dan jista’ jinkludi kemm il-kaz fejn tali
fond qatt ma kien suggett ghal servitu’ jew il-kaz fejn fl-imghoddi kien hemm
servitu’ li ma tkunx ghadha jew baqghet tezisti, ghal xi wiehed mill-modi
mahsuba fil-ligi;

2 Dok “C”, fpagg. 76 — 9 tal-process
488 3,05 U 3.06 f’pagg. 226 — 7 tal-process
% Ara Mag (Gh) AE 13.1..2007 fil-kawza fl-ismijiet John Attard vs Carmel Azzopardi et
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I1li azzjoni bhal din tinbena fuq il-presuppost li I-gid immobbli
huwa hieles®. Ghalhekk hija azzjoni ta’ ghamla petitorja®’, u tista’ titressaq
biss minn min hu sid tal-post®® u mhux minn kull min ikun jippossedih, u dan
bhala effett dirett tal-fatt li -azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali®’;

Illi normalment ukoll, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-
esistenza ta’ servitu’ fuq il-fond tal-attur taqa’ fuq il-parti mharrka®, minkejja li
din tkun tinsab fil-kwazi-pussess tas-servitu’ pretiza®". Ghalhekk, kulma ghandu
jipprova l-attur f’kawza bhal din hu li huwa tassew sid il-fond li fuqu gieghed
jigi pretiz is-servitu’. Filwaqt i 1-parti mharrka trid turi li tassew tezisti s-
servitu’ minnha vantat®*;

i l-awturi jghidu i “I’azione negatoria e’ altresi una azione reale
che il proprietario di un fondo promuove contro colui che vi si attribuisce senza
diritto qualche servitu’, e con cui chiede che il suo fondo sia dichiarato libero di

questo servitu™ e che sia inibito al convenuto di usarne”®;

I1li £°din 1-ghamla ta’ azzjoni essenzjalment iridu jintwerew tliet
hwejjeg sabiex din l-azzjoni tigi intavolata b’success. Dawn huma (i) li I-parti
attrici turi li hija s-sid tal-proprjeta, u ghalhekk ghandha favur taghha I-
prezunzjoni li I-gid taghha huwa hieles minn kull servitu; (ii) li l-parti mharrka
wettget “molestija ta’ dritt” billi ezercitat jedd ta’ servitu® fuq hwejjeg il-parti
attrici; u (iii) li I-parti mharrka ma jsehhilhiex turi illi, fil-fatt, ghandha bi dritt

dik is-servitu>**:

i fir-rigward ta’ din l-azzjoni, id-duttrina u I-gurisprudenza
elaboraw il-prin¢ipji li gejjin b’riferenza ghall-jedd ta’ passagg, li hija servitu’
mhux kontinwa: (a) permezz taghha, 1-parti attrici jehtigilha tipprova li hija sid
il-fond; filwaqt li I-konvenut irid jipprova l-ezistenza tas-servitu™ u li kiseb il-
jedd ta’ moghdija®; (b) lis-servitu’ trid tkun pruvata kif mehtieg u ma mhux
bizzejjed 11 wiehed iqajjem prezunzjoni tal-ezistenza taghha, u ghalhekk, fejn
ikun hemm dubju, ghandha tigi eskluza. Dan jghodd aktar fil-kaz ta’ servitu' ta’
passagg li bhala servitu™ diskontinwa ghandha normalment tigi pruvata permezz
ta’ titolu®®; (¢) “independentement minn dak li jista’ jirrizulta bhala ftehim jew

%p A, 9.1.1877 fil-kawza fl-ismjiiet Desain vs Piscopo Macedonia (Kollez. Vol: VI11.21)

2 App. Civ. 19.2.1951 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Cassar (Kollez. Vol: XXXV.i.10)

% App. Civ. 20.12.1946fil-kawza fl-ismijiet Falzon et vs Degiorgio (Kollez. Vol: XXXI1.i.485)

2 p A 3.4.1995 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino vs Grima et (Kollez. Vol: LXXIX.iii.1219)

% App. Civ. 28.1.1957 fil-kawza fl-ismijiet Vella et vs Magro (Kollez. Vol: XL1.i.69)

% p_A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Schembri vs Leonilda Farrugia (mhix appellata)
% p A PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianna Schembri (mhix appellata)
 Laurent

# App. Civ. 15.12.2015 fil-kawza fl-ismijiet Michael Cassar vs Wenzu Schembri

% App. Civ. 29.4.2016 Esther Cremona et vs Romano Cassar et

% p.A. 12.2.1959 fil-kawza fl-ismijiet Sant vs Bugeja (Kollez. Vol. XLIILii.627);u App. Civ. 31.10.2008 fil-kawza fl-ismijiet Anthony

14 ta’ Frar, 2019



Rik. Nru. 702/12JRM 8

arrangament, fuq kollox jipprevali dak li effettivament jitnizzel fuq I-iskrittura.
Dan il-prin¢ipju ghandu jgiodd b aktar forza meta I-ftehim ikun jirrizulta minn
kuntratt pubbliku u kwalunkwe ‘arrangamenti’ li setgzu waslu gialih il-partijiet
dwar access, ma jiswiex brala servitu® jekk ma jitnizzilx fil-kuntratt”®’; (d) li
biex fond jitgies li jinsab maghluq minn kullimkien, l-interkjuzura m’hemmx
ghalfejn tkun wahda assoluta, u interkjuzura relattiva taghti lok ghal servitu’ ta’
passagg necessarju, bhal meta moghdija 1i taghti ghal fuq it-trig pubblika tgies
perikoluz jew li joffri diffikulta®, jew fejn I-allinjament ta’ kwalsiasi triq jista’
jimpedixxi access dirett ghal fuq dik it-triq ghal ragunijiet ta’ sigurta ta’ access
specjalment fejn ikun hemm liwjiet perikoluzi fl-istess trig®; (e) jaga’ fuq il-
parti mharrka li turi bhala kwestjoni ta’ fatt 1i I-fond taghha jinsab maghluq
minn kullimkien u li ma ghandux access ghal triq pubblika®; u (f) biex I-
interkjuzura taghti lok ghall-jedd ta’ moghdija minn fuq fond li jmiss mieghu,
jehtieg li dik I-interkjuzura tkun I-effett ta’ grajja indipendenti mir-rieda tas-sid
tal-fond li jsir hekk maghluq minn kullimkien*";

Ii 1-Qorti se tghaddi biex thaddem il-prin¢ipji hawn fuq imfissra
ghall-fatti 1i johorgu mill-atti ta’ din il-kawza. L-ewwel fatt hu li I-gid li Hlum
jinsab f’idejn l-attri¢i u ohtha l-imharrka kien, fi zmien, gid tal-genituri taghhom
u, sakemm dam haj missierhom (sal-2008), kien jingeda bih, minkejja li wliedu
kienu wirtu sshem ommhom u minkejja li huwa nnifsu kien tahom sehemu mill-
gsam b’donazzjoni. Mhux hekk biss, imma meta saret il-qasma bejn l-ahwa tal-
istess art fI-1999, il-missier kien baga’ jgawdi I-jedd tieghu ta’ uzu fuq il-qasam
kollu. Madankollu, meta sar il-kuntratt tal-qasma, is-sehem numru tnejn (2) li
miss lill-attri¢i kien jghid li dik il-qatgha raba’ li kienet taghmel minn dak is-
sehem Kienet “soggetta ghad-dritt ta’ passagg bir-rigel a favur ta’ porzjoni ta’
ghalga proprjeta’ tal-ahiwa Spiteri jew [-aventi kawza minnhom, libera u
franka”.*> L-att ma jsemmi l-ebda servitu' ohra favur xi hadd mill-kondividendi
|-ohra. Bhala fatt li ratu 1-Qorti meta accediet mal-partijiet, il-qatgha li messet
lill-imharrka tmiss ma’ triq pubblika li ghal fugha jaghtu 1-qatghat 1i missew lil
erbat ahwa ohra;

Illi skond ix-xhud George Micallef (li tgabbad minn missier il-
partijiet biex isib perit halli jhejji pjan tal-qasma tal-art), il-pjanta mehmuza mal-
kuntratt ta’ gasma kienet imfassla minn perit imgabbad mill-missier li ried li I-

Camilleri vs Pawlu Farrugia

% App. Civ. 8.6.1999 fil-kawza fl-ismijiet Chetcuti vs Uranus Co. Ltd (mhix pubblikata); u P.A. TM 16.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet
Francis Baldacchinio et vs George Debono et noe (mhix appellata)

% Mag (Gh) AE 20.3.2009 fil-kawza fl-ismijiet Wilfred Camilleri et vs Carmelo Muscat noe (mhix appellata)

¥ p_A. AF 30.4.2014 fil-kawza fl-ismijiet Raymond Gauci vs Peter Vella (appellata) App. Civ. 30.1.1956 fil-kawza fl-ismijiet Caruana vs
Davies (Kollez. Vol: XL.i.34)

“© App. Civ. 15.12.2015 fil-kawza fl-ismijiet Michael Cassar vs Wenzu Schembri

* App. Civ. 13.4.1951 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Grech (Kollez. Vol: XXXV.i.66)

“2 Dok “A”, f'pag 9 tal-process
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qasma ssir b’mod li hadd mill-ahwa ma kellu bzonn jghaddi minn fuq I-ichor®.
Skond l-imharrka, missierha ma semmiex passaggi ghax kienu familja wahda®*.
L-istess Micallef jixhed li I-imharrkin bnew hajt gholi madwar il-qatgha li
messet lill-imharrka, wara 1i miet il-missier, u b’mod 1li ma hallew 1-ebda access
minn dik il-qatgha art ghat-triq li tmiss maghha, bhalma ghamlu xi whud minn
hutha 1-ohrajn li maghha qasmu l-art*;

I I-attur xehed li I-art li messet lill-imharrka kienet tmiss ma’ triq
u bejnha u t-trig ma kienx hemm hajt ghal bosta snin wara li saret il-gasma. |I-
hajt ezistenti bnietu l-imharrka wara li miet missierha. L-attur esebixxa ritratt *°
li juri kif kienet id-dahla mat-triq ghall-qatgha raba’ li messet lill-imharrka.
Hareg mix-xhieda li |-imharrka qatt m’ghaddiet minn hemm gabel Mejju 2010
meta Kisret il-katnazz tax-xatba li l-attrici ghandha mat-trig u mbaghad l-attur
kellu jaghmel xatba fil-‘fencing’ divizorju bejn ir-raba’ tal-imharrka u dak li
mess lil martu I-attri¢i. Ix-xhud esebixxa wkoll ritratti 1i juru ingenji kbar fir-
raba’ tal-imharrka li Zgur ma setghux dahlu mill-moghdija mertu tal-kaz li tinsab
fir-raba’ tal-attrici*’;

[1li, min-naha 1-ohra, I-imharrkin jishqu li kemm huma u kif ukoll
missier l-imharrka dejjem ghaddew mill-moghdija 1i tinsab fir-raba’ tal-attrici.
Jishqu 1i minn dik il-moghdija jgawdu I-jedd ta’ passagg bir-rigel. Skond I-
imharrka, meta kien ghadu haj missierha, ir-raba’, li huwa kantuniera u jmiss
ma’ zewg toroq, kien accessibbli mill-moghdija in kwistjoni kif ukoll minn
moghdija ohra li tghaddi mis-sehem numru sitta (6) (li fil-qasma mess lil
Eugenio Cardona) imnejn kien jghaddi bl-ingenji. L-imharrka tghid li, wara li
miet missierha, zewgha kien imur l-ghalga billi jghaddi mill-moghdija fir-raba’
tal-attri¢i u gatt ma sab min izommu meta jaghmel hekk. Ma kien hemm I-ebda

xkiel biex jaghmel dan®;

[li I-imharrkin jishqu hafna — wkoll fis-sottomissjonijiet taghhom —
li I-qatgha raba’ 1i messha hi gatt ma kellu access ghat-triq ghax il-ftuh ta’
fethiet f’hitan tas-sejjich jikkozza mal-‘policies’ tal-ippjanar. Dan jirrizulta
mill-kawza ta’ spoll deciza bejn il-partijiet. Hija tghid li kienet marret biex
tapplika halli tiftah access ghat-triqg mill-qatgha 1i messet lilha, izda uffi¢¢jal tal-
MEPA nfurmaha li ma setghetx taghmel dan; zgur li ma kienx se jhalli access
ghal kull ghalqa.”® Ir-raba’ tal-imharrka sar maghluq minn kullimkien wara li
ttella’ 1-hajt 11 bnew l-imharrkin infushom;

Dok “J”, f'pag. 41 tal-process; u x-xhieda tieghu fil-kontro-ezami f’pag. 163 tal-process
* Xhieda taghha kif riportata fis-sentenza tal-25.6.2012, f’pag. 65 tal-process

*® Xhieda tieghu fil-kontro-ezami f’pag. 168 tal-process

* Dok “JV1”, f'pag. 34 tal-process

T Dokti “JV3” sa “JV8”, f'pagg. 36 — 7 tal-process

*8 Xhieda taghha riportata fis-sentenza tat-25.6.2012, f'pag. 66 tal-process

“ 1bid. f'pag. 68 tal-process
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I1li, madankollu, xhieda mressgqa mill-imharrka (u li wkoll kienu
b’xi mod imdahhla fil-qasma tal-art) jghidu 1i huwa biss mill-moghdija mertu
tal-kaz li jistghu jidhlu ghall-qatghat ta’ art li messew lilhom. Hekk, per
ezempju, Mary Anne Mizzi xehdet li lilha messha I-qatgha numru ghaxra (10) u
tghid li dejjem tghaddi mill-moghdija mertu tal-kaz ghax m’ghandhiex access
mod ichor ghat-triq.® L-istess xehed li jaghmel John Mizzi, bin Carmen Mizzi
li messha I-gatgha numru tlieta (3), u li jiehu hsieb ukoll il-qatgha numru
tmienja (8) li messet lil zitu Georgina Demicoli®*, Paul Cardona, li ghandu I-
qatgha numru disgha (9)°* u Joseph Mary Cardona, li messitu I-qatgha numru
wiehed (1)*. Min-naha 1-ohra, Eugenio Cardona, li messitu I-qatgha numru
sitta (6) li izda ma jghaddix mill-passagg mertu tal-kawza ghax ghandu access
dirett ghat-triq.>* L-ahwa l-ohrajn, meta jkollhom bzonn jidhlu bil-makkinarju
biex jahartu l-ghelieqi taghhom, jidhlu mir-raba’ ta’ Eugenio bil-permess
tieghu.”®> Ivor Robinich, rapprezentant tal-MEPA, ma setax jikkonferma jekk
saritx applikazzjoni biex isiru fetha jew fethiet fuq it-triq u qal li jekk jistax
jinghata permess mill-MEPA jiddependi fuq hafna fatturi. Fil-kaz prezenti
fattur li jitgies mill-MEPA huwa li I-ghalga hija oghla mil-livell tat-triq u jista’
jkun hemm telf ta’ hamrija jekk issir fetha>. 1l-Qorti tirrileva, madankollu, li x-
xhieda tieghu mhijiex konklussiva f’dan ir-rigward, ghaliex meta xehed (fil-
kawza tal-ispoll) beda jitkellem l-aktar dwar l-effetti ta’ meta qasam raba’
jinqasam bejn aktar minn kondividend wiched (‘parcelling’)>” u ma ma kien bl-
ebda mod kategoriku meta kien mistogsi jekk I-Awtorita tichadx talbiet biex
jinfethu accessi ghal qatghat raba’ 11 jkunu nqasmu,

Illi gabel il-qasma, il-missier kien jidhol minn hafna postijiet
differenti, ghax kull ma kien hemm kien ftit tal-gebel li kien jghaddi t-tractor
minn fuqu. Mistogsija jekk kienx hemm c¢int idawwar l-ghalqa, Catherine
Micallef wiegbet li “il-pa taghna ma kienx dak iz-zmien ma kienx ghamel gebel,
kien jidhol minn fejn irid, fejn ikun baxx kien jidhol ghax (kien jagbez) minn fugq
il-gebel”™®,  Wara li I-ahwa okkupaw il-qatghat rispettivi taghhom, Doreen
Agius u Catherine Micallef ghamlu xatba quddiem 1-ghalga ta’ Doreen Agius u
tellghu il-gebel®®. Biex ghamlu dan ix-xoghol galu li nkiseb permess tal-
MEPA.% Doreen Agius xehdet 1i giet infurmata mill-Perit taghha 1i ma kienx

%0 Affidavit ta’ Mary Anne Mizzi f’pag. 88 tal-process

5! Affidavit ta’ John Mizzi, F’pag. 90 tal-process

%2 Affidavit ta’ Paul Cardona f’pag. 97 tal-process

%8 Affidavit ta’ Joseph Mary Cardona f’pag. 93 tal-process
5 Affidavit ta’ Eugenio Cardona f’pag. 94 tal-process

% Xhieda taghha fil-kontro-ezami f’pag. 111 tal-process

% Xhieda tieghu f"pag. 130 tal-process

% 1bid. f'pagg. 131 u 133 tal-process

% Xhieda taghha f’pag. 146 tal-process

% Ibid. f’pag. 147 tal-process

% Ibid. f'pag. 148 tal-process, ghalkemm zewgha George Micallef xehed li ma kienx hemm bzonn permess
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hemm bzonn permess tal-MEPA.* Jirrizulta wkoll li hemm xatba quddiem il-
qatgha numru tmienja (8) li messet lil Georgina Demicoli®;

I1li tressqu wkoll b’xhieda 1-persuni li favurihom hemm il-jedd ta’
passagg fuq il-moghdija mertu tal-kaz. Michael Spiteri li ghandu 1-a¢¢ess mill-
ghalqa tal-attric¢i, fil-kontro-ezami xched li kien hemm tliet accessi, wiehed bir-
rigel mill-qatgha li messet lill-attri¢i, u tnejn ohra in-naha t’isfel u n-naha ta’ fuq
tat-telgha rispettivament®®. Fil-fehma tal-Qorti, din ix-xhieda tikkonferma li d-
dhul u 1-hrug mill-gasam tar-raba’ 1i kellu Pawlu Cardona kien minn aktar minn
banda wahda;

I1li permezz tat-tielet e¢¢ezzjoni taghhom, I-imharrkin jilgghu ghat-
talbiet tal-atturi billi jsostnu li kemm huma kif ukoll missierhom dejjem
ghaddew mill-moghdija in kwistjoni. L-atturi jassumu li din hija e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni akkwizittiva. Din 1l-Qorti izda mhix sejra tikkunsidraha f’dan is-
sens. Il-preskrizzjoni hija e¢¢ezzjoni ibbazata fuq il-kuxjenza ta’ min igajjimha
u I-Qorti ma tistax tecepixxi I-preskrizzjoni minn rajha. Imgqar jekk eccezzjoni
ma tkunx cara dwar jekk fil-fatt tkunx ged tigi mgangla xi ghamla ta’
preskrizzjoni, jew dwar liema tip ta’ preskrizzjoni tkun qged tigi sollevata, il-
Qorti ma tissuplixxix in-nugqgas hi. Per ezempju, jekk I-e¢¢ipjent ma jiccitax 1-
artikolu tal-ligi rilevanti, il-Qorti langas tista’ tipprovdih hi®*. Kemm hu hekk
inghad li “l-proposizzjoni generika tal-eccezzjoni tal-preskrizzjoni mill-parti
interessata ma tawtorizzax lill-gudikant biex jindividwa hu t-tip tal-
preskrizzjoni li tgfodd ghall-kaz. Dan ghaliex huwa I-parti li gizandu I-oneru
jagrhzel liema wanda mill-varji ipotesijiet, prezunti mil-ligi, hi applikabbli. Fin-
nuqqas ta’ indikazzjoni specifika |-eccezzjoni nnifisha ma tistax #lief tigi
dikjarata imnammissibli”®>.  Dan jinghad lil hinn mic-cirkostanza li, fi
kwalunkwe kaz, ma setax kien hemm favur I-imharrkin il-preskrizzjoni
akkwizittiva ta’ tletin sena f°dan il-kaz billi, sakemm ingasmet l-art, ma seta’
kien hemm l-ebda servitu' ta’ parti fuq parti ohra, ghaliex sid ma jistax
jikkostitwixxi servitu™ fug hwejgu stess; u, bejn id-data tal-kuntratt tal-qasma u
I-ftuh ta’ din il-kawza, m’ghaddewx tletin sena;

Ii din il-Qorti tifhem it-tielet e¢¢ezzjoni fis-sens li galadarba kien
hemm din il-moghdija de facto gabel il-qasma, kellu jibga’ jezisti wara 1-gasma.
Din l-e¢¢ezzjoni hija spropozitu legali kbir, ghaliex dan l-istat ta’ fatt ma seta’
qatt jikkonverti ruhu fi stat ta’ dritt, iktar u iktar meta si tratta ta’ servitu’
diskontinwa ta’ passagg li mhux biss jinhtieg att pubbliku biex jigi kostitwit,

81 Xhieda ta’ Doreeen Agius fil-kontro-ezami fpag. 176 tal-process

62 Xhieda ta’ George Micallef fil-kontro-ezami f"pagg 161 u 168 tal-process

8 Xhieda tieghu, f’pag. 187tal-process

& App. Civ. 27.6.1949 fil-kawza fl-ismijiet Sant et vs Galea et (Kollez. Vol XXXI11.i.481)
% App. Inf. PS 22.6.2005 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Gauci vs Saviour Farrugia
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imma wkoll ma jistax jinholoq fil-fatt tas-sid originali. L-unika e¢¢ezzjoni ghal
dan huwa meta I-passagg ikun wiehed neéessarju;

i huwa sewwasew dan li I-imharrkin geghdin jallegaw.
Skondhom, m’ghandhomx ac¢c¢ess ghat-triq ghaliex ghalkemm 1-ghalqa taghhom
tmiss ma’ triq pubblika, 1-Awtorita tal-Ippjanar ma taghtihomx permess jifthu
apertura fuq it-trig. 11-Qorti hija tal-fehma li, galadarba l-imharrkin geghdin
jallegaw li hemm dan ix-xkiel, il-piz tal-prova jaga’ fughom. Ghalkemm gie
prodott ufficjal tal-Awtorita tal-Ippjanar li xehed 1i jista’ jkun hemm diffikulta
biex jinhareg permess, ma ¢ahadx kategorikament li permess bhal dan ma jistax
jinhareg. Din il-Qorti digd osservat din il-haga aktar gabel f’din is-sentenza.
Barra minn hekk, ma rrizultax li I-imharrkin kienu tassew ressqu talba ghall-
permess mehtieg, U wisq angas urew li t-talba taghhom ma ntlagghetx. Barra
minn hekk, jirrizulta li uhud mill-kondividendi I-ohra, li kull wieched minnhom
ghandu I-qatgha li messet lilu tmiss mal-istess triq li tmiss maghha 1-qatgha tal-
imharrka, fil-fatt ghamlu fethiet li jaghtu ghat-triq u wahda minnhom sahansitra
bniet garaxx — anke jekk ma jirrizultax jekk kellhomx bzonn jew le permess tal-
Awtorita dwar I-Ippjanar. Imma anke hawn, il-piz tal-prova jibga’ fuq spallejn
|-imharrkin, u d-dubbju jmur favur l-atturi. [1l-Qorti ssib li l-imharrkin ma
waslux biex ikkonvin¢ew lill-Qorti fug dan l-argument taghhom;

i 1-Qorti zzid tghid 1i wkoll kieku saret il-prova li I-qatgha art li
messet lill-imharrka kienet effettivament maqtugha minn kull acc¢ess ghal triq
pubblika, din ma taghtix jedd awtomatiku lill-imharrka li tghaddi minn fuq il-
gid li mess lill-attrici. L-imharrka riedet tipprova li dik il-jedd ta’ passagg ikun
tal-inqas hsara jekk jghaddi minn fuq il-gid tal-attri¢i pjuttost milli fuq xi wahda
jew uhud minn gatgha li messet lil xi wiched jew wahda mit-tmien kondividendi
I-ohra. L-imharrka nagset li taghmel dan;

I1li ghalhekk, il-Qorti tasal ghall-fehma li I-ewwel tliet talbiet
attri¢ci huma misthoqqa u jinsabu ippruvati kif imiss. Dan ifisser li 1-
eccezzjonijiet fil-mertu dwarhom mhumiex tajbin fil-ligi u mhumiex sejrin
jintlagghu;

Ili ladarba I-Qorti gieghda ssib favur I-atturi fl-ewwel tliet talbiet
taghhom, isegwi li r-raba’ talba attri¢i ghandha tintlaga’ wkoll. Din hija
konsegwenza diretta tal-fatt li I-azzjoni negatorja mressga mill-atturi saret tajjeb
u l-atturi sehhilhom juru li 1-gid tal-imharrka ma jgawdix minn servitu’ fuq il-
¢id tal-attriéi,

I1li bl-istess mod, u biex l-atturi jaccertaw irwichhom li I-imharrkin
ma jezerCitaw l-ebda pretensjoni fuqg il-moghdija mertu tal-kawza (li fugha
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jgawdu servitu’ biss it-terzi msemmija fil-kuntratt tal-gasma), il-hames talba
attrici sejra tintlaga’ b’mod 1i I-attri¢i tista’ taghmel kulma huwa mehtieg biex
I-imharrkin ma ja¢¢edux minn fuq dik il-moghdija;

Illi fl-ahharnett, il-Qorti sejra tqis |-e¢¢ezzjoni preliminari i tghid
li I-attur messu juri l-interess guridiku tieghu li jkun attur f’din il-kawza ladarba
ma ghandu 1-ebda sehem mill-art u I-moghdija li tinsab fugha;

Ii I-atturi ma ressqu I-ebda sottomissjoni f’dan r-rigward,;

Ili, fis-sewwa jinghad li, ladarba l-azzjoni negatorja hija wahda li
ssir minn sid ta’ fond, min mhux sid ma jistax jipproponiha, mqar jekk ikollu 1-
pussess. Minbarra dan, langas jista’ jinghad 1i 1-kisba min-naha tal-attri¢i
sehemha mill-art kien gid li jidhol fil-komunjoni ta’ I-akkwist, minhabba li 1-gid
lill-ahwa gie lkoll b’att ta’ donazzjoni mill-missier u bhala wirt minn sehem
ommhom u ghalhekk, gid bhal dak ma jsirx jaghmel mill-gid tal-komunjoni®.
Fuq kollox, I-amministrazzjoni tal-gid parafernali hija b’mod esklussiv f’idejn
dik il-parti taz-zwieg li taghha jkunu 1-beni.®” Billi fdin il-kawza l-art in
kwistjoni waslet lill-attri¢i f’parti (dak li gej minn ommbha) b’wirt, u f’parti (dak
li gej minn missierha) b’donazzjoni, ma jidhirx li l-prezenza ta’ zewgha fil-
kawza hija mehtiega. Jidher li l-attur iddahhal fil-kawza biss “ghal kull bwon
fini” ex abundante cautela u mhux ghaliex tabilhaqq kien mehtieg 1i jkun parti
fil-kawza;

Illi fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, din I-e¢¢ezzjoni hija
tajba u sejra tintlaga’. Dan igib mieghu li 1-effett li I-imharrkin jinhelsu mill-
harsien tal-gudizzju fil-konfront tal-imsemmi attur. Madankollu, I-gudizzju
kien shih bil-prezenza fil-kawza tal-attri¢i, ladarba 1-gid li dwaru saret il-kawza
kien gid parafernali taghha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi I-
kawza billi:

Tilqa’ t-tieni ec¢¢ezzjoni preliminari tal-imharrkin u ssib 1i jonqos
fl-attur I-interess guridiku li jressaq din il-kawza;

Tastjeni milli tgis aktar il-hames e¢¢ezzjoni ladarba I-imharrkin
irrinunzjaw ghaliha;

% Art. 1320(e) tal-Kap 16
57 Art 1334(2) tal-Kap 16
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Tichad it-tielet, ir-raba’ u s-sitt eécezzjonijiet imressqa mill-
imharrkin ghaliex mhumiex misthoqqa fil-fatt u langas fid-dritt;

Tilga’ t-talbiet attric¢i kif imressqa billi huma misthoqqa fil-fatt u
fid-dritt, billi I-art li messha l-attri¢i fil-kuntratt tal-gasma ma hijiex suggetta

ghal xi servitu’ ta’ passagg favur I-imharrkin kif minnhom pretiz; u

Tordna li I-imharrkin ihallsu I-ispejjez tal-kawza, minbarra dawk,
jekk inhu l-kaz, marbutin mat-tieni e¢¢ezzjoni.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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