Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul
Appell Nru: 149/17/1

Malta Industrial Parks Ltd (C-28965)
VS

Luigi D'Or International Ltd

11 ta’ Frar, 20109.

Din hija kawza ghall-hall ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni, ghall-
izgumbrament tal-inkwilin, u ghall-hlas tal-arretrati ta’ kera (bid-

dispensa mis-smiegh skont Art 16A tal-Kap 69).

Is-so¢jeta”  attrici fir-rikors promutur taghha tas-6 ta’ Novembru 2017

ippremettiet:

- Illi fil-15 ta’ Novembru 2002, permezz ta’ skrittura privata, il-Malta Development
Corporation (MDC) tat b'lokazzjoni lis-so¢jeta” konvenuta I-fond ATDO018 fil-Qasam
Industrijali ta” A’'Attard versu |-kera annwali ta’ Lm250 /€582.34 pagabbli bil-quddiem
(Dok A);

- Illi mill-2004 ‘il quddiem ir-responsabbilta” ghall-amministrazzjoni tal-Qasam Industrijali
ta’ H'Attard ghaddiet ope /egis mill-MDC ghal ghandha;

- Illi fis-26 ta’ Mejju 2015 I-iskrittura tal-kera giet emendata permezz ta’ skrittura ohra (Dok
B) b’dan li I-kera annwali zdiedet ghal €5,704.94 (oltre |-VAT) pagabbli bil-quddiem;

- Illi minhabba morozita® da parti tas-socjeta® konvenuta, fl-21 ta’ Lulju 2016 is-socjeta”
attrici a/ termini tal-Artikolu 166A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta interpellatha permezz ta’
ittra uffi¢jali Nru 1443/16 (Dok C) thallas I-ammont ta’ €6,310.99 rapprezentanti il-kera
sal-iskadenza tat-30 ta’ Settembru 2016;

- Wara s-socjeta” konvenuta ghamlet pagament ta’ €2,000 biss;

- 1Illi sat-30 ta’ Settembru 2017 is-soGjeta® konvenuta kienet debitrici fis-somma ta’
€11,042.83, skont il-prospett anness (Dok D);

- Il fit-18 ta’ Ottubru 2017 is-socjeta” attrici ghal darb’ohra interpellat lis-socjeta
konvenuta permezz ta’ ittra uffi¢jali Nru 2899/17 (Dok E) biex thallas |-arretrati, li issa
telghu ghal €11,042.83;



- 1Illi s-so¢jeta” konvenuta, debitament notifikata, wiegbet b'ittra datata 31 ta’ Ottubru 2017
(Dok F) fejn stqarret li ged tassumi I|-obbligi lokatizji taghha fil-konfront tas-socjeta’
attrici fl-intier assolut, izda minhabba c¢irkostanzi mhux previsti, kienet impeduta milli
taghmel pagamenti ta’ kera;

Ghalhekk is-socjeta” attri¢i sostniet li jezistu I-elementi mehtiega biex hija

titlob il-hall _tal-lokazzjoni, tiehu lura I-pussess liberu tal-proprjeta’ in

kwistjoni, u tithallas tal-kera dovuta sat-30 ta” Settembru 2017, bid-dispensa

tas-smiegh skont [|-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Bl-ispejjez,
inkluz dawk tal-imsemmija ittri uffi¢jali u l-imghaxijiet, u b'rizerva ghal kull
azzjoni ohra spettanti lilha anke ghall-hlas ta’ korrispettiv sad-data tal-effettiv

pagament.

Fis-seduta tad-19 ta’ Frar 2018 quddiem il-Bord |i Jirregola [-Kera, gie

vverbalizzat hekk:

"Dr Edward Gatt ghas-socjeta’ intimata jammetti illi s-socjeta’ hija moruza fil-hlas skont I-
ammont indikat fir-rikors odjern. Is-socjeta " intimata pero " titlob Ii jkun hemm differiment
wiehed biss sabiex thallas dak dovut sabiex b’hekk possibilment ir-rikorrenti
Jirregolaw ruhhom dwar it-talba ghall-iZgumbrament.

Is-socjeta " intimata tiddikjara I Fkaz ta’ nugqgas ta’ gbil hija tirrinunzja ghad-difiza tat-terminu
peress i dawn huma proceduri sommarji.

Dr M Vassallo ghas-socjeta’ rikorrenti tiddikjara Ii m'ghandhiex oggezzjoni ghad-differiment
mitlub”.

Fis-seduta tat-22 ta’ Marzu 2018 quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, gie

vverbalizzat hekk:

"Dr E Gatt ghas-socjeta " intimata briferenza ghall-verbal tal-ahhar udjenza ged jitlob [-ahhar
differiment sabiex jesplora I-possibilita’ ta’ ftehim. In oltre r-rikorrent (recte: intimat) illum
ghanau Fidejh l-ammont mitlub fil-kawza, liema kaz (recte: hlas) ma sarx peress Ii s-socjeta’
rikorrenti (recte: intimata) tixtieq Ii jigu sorvolati I-pendenzi kollha fdagga”.

Fis-seduta tas-16 ta’ Lulju 2018 quddiem il-Bord |i Jirregola I-Kera, gie

vverbalizzat hekk:

"Il-partijiet jagblu Ii I-Bord jista’ jghaddi ghas-sentenza.

Dr John Bonello ghas-socjeta” rikorrenti jinforma lill-Bord illi fil-mori tal-kawza ma sar -ebda
pagament,



Ingrat Sentenza”.

II-Bord, wara li ra I-atti kollha ikkunsidra li bil-morozita® taghha s-socjeta’
konvenuta kisret klawzola fil-kuntratt lokatizju (18.1) Ii tipprovdi li jekk I-
inkwilin ikun moruz fammont ekwivalenti ghal sena kera, u jibga” hekk moruz
wara 14-il jum minn interpellazzjoni b'ittra uffi¢¢jali, il-kirja tigi xolta. Abbazi
ta’ dan u abbazi ta’ dak dikjarat mis-soc¢jeta” intimata, il-Bord gies li t-talbiet
tas-socjeta” rikorrenti huma misthoqga u ghalhekk laga’ t-talbiet kollha
taghha u ordna lis-so¢jeta™ konvenuta tizgumbra fi Zzmien 3 xhur mid-data tas-

sentenza.

Is-soéjeta” konvenuta hassitha aggravata bid-decizjoni tal-Bord tas-16 ta’

Lulju 2018 u ghalhekk, fil-25 ta’ Lulju 2018 interponiet appell minnha quddiem

din il-qorti, fejn talbitha thassar id-decizjoni.

L-aggravji taghha huma s-segwenti:

(i) Fl-ewwel lok tilmenta li I-kawza ma messha qgatt giet deciza bid-
dispensa mis-smigh, u li wara li t-trattattivi ta’ bejn il-partijiet ma gewx
konkuzi |-Bord kellu jiddiferixxi s-smigh ghal data sabiex jigi mistharreg
jekk kellhiex ragun tintavola risposta taghha f'dawn il-proceduri.
Tilmenta li "../-Bord fl-ahhar udjenza gabad u mexxa ghas-sentenza u
kawza ta hekk is-soCjeta’ esponenti ser tispicca titlef I-inkwilinat u

imkeccija mis-sit”.

(i)  Fit-tieni lok tilmenta li gatt ma ngiebet prova li hija kienet giet

interpellata kif titlob il-ligi sabiex isir il-hlas tal-arretrati tal-kera;

(iii)  Fit-tielet lok tikkummenta li dan il-kaz huwa "ta’ ghajb ghar-rikorrenti”
ghaliex hija indikat kemme-il darba Ili kellha I-flus fidejha u f'okkazjoni
anke ghaddiet bank draft bl-ammont kollu tal-arretrati, li pero” ma giex
accettat. Tispjega li kull ma riedet hu li ma tigix zgumbrata. Biex

tiggustifika I|-morozita’ taghha tghid wiehed mill-azzjonisti, Louis
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10.

11.

12.

13.

Carabott, kien aljena rasu milli jhallas il-kera fiz-zmien puntwali ghaliex

kellu I-bintu marida bil-kancer.

Is-socjeta” attrici fid-9 ta’” Awwissu 2018 wiegbet biex taghti r-ragunijiet

taghha ghaliex is-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata, prevja li I-
appell odjern ghandu jigi mi¢hud occorrendo bid-dispensa tas-smigh tal-appell
a tenur tal-Artikolu 195 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u filwaqt li jigu
inflitti I-konsegwenzi kommitati bil-ligi kontra min jabbuza minn proceduri

gudizzjarji fi grad ta’ appell.

Konsiderazzjoni.

Fl-ewwel aggravju taghha s-soc¢jeta’ konvenuta tilmenta bil-fatt li I-kawza giet

deciza bid-dispenza mis-smiegh, minghajr ma giet mistharreg jekk I-appellanti

kellhiex ragun tipprezenta twegiba. F'dan ir-rigward jigi enfasizzat li:

- Fl-ewwel seduta tad-19 ta’ Frar 2018 is-socjeta’ konvenuta mhux biss ma
talbitx i tinghata I|-fakolta’ li tipprezenta l|-eccezzjonijiet taghha, izda
adirittura ammettiet li l-ammont ta’ arretrati pretiz mis-socjeta’ attrici
kien dovut minnha;

- Fl-istess seduta tad-19 ta’ Frar 2018, wara li talbet differiment biex thallas
[-ammont dovut bit-tama li s-soéjeta” attri¢i imbaghad ma tkomplix tinsisti
fug l-izgumbrament, hi stess iddikjarat li jekk ma jaslux ghal ftehim “hija
tirrinunzja ghad-difiza tat-terminu peress li dawn huma proceduri
sommarji;

- Fis-seduta tas-16 ta’ Lulju 2018 (minkejja li hi u s-so¢jeta” attri¢i ma waslu
ghall-ebda ftehim) is-soéjeta” konvenuta stess qablet li |I-kawza kellha
tmur ghas-sentenza.

Ghaldagstant, filwaqt li fir-rikors tal-appell I-appellanti taghti xjifhem li |-Bord
baga’ ghaddej minn fugha u kkalpesta |-jedd taghha ghal smiegh, jirrizulta |-
oppost.

Fit-tieni aggravju taghha tilmenta li gatt ma ngiebet prova li hija kienet giet

interpellata sabiex thallas I-arretrati tal-kera. Dan assolutament mhux minnu
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stante li mhux biss gew esebiti kopji tal-ittri uffi¢¢jali interpellatorji i
jissemmew fil-premessi tar-rikors (1443/16 u 2899/17) izda sahansitra gew
esebiti wkoll il-kopji tar-riferti relattivi!, minn fejn jirrizulta li s-so¢jeta’

konvenuta kienet debitament notifikata biz-zewg ittri.

14. Fit-tielet aggravju taghha tilmenta bil-fatt li minkejja li hija (fil-mori tal-kawza)

riedet tghaddi I-flus lis-soc¢jeta” attrici dawn ma gewx accettati minnha. F'dak
l-istadju pero” kienet prerogattiva tas-socjeta™ attrici taccettax il-flus u
tirrinunzjax ghat-talba taghha ghall-izgumbrament. Il-fatt li ma ntlahagx gbil
fir-rigward (kif ittamat is-soc¢jeta’ konvenuta) tibga’ kwistjoni bejn il-partijiet u
mhux xi nuggas imputabbli lill-Bord. Is-soéjeta” konvenuta targumenta wkoll i
r-raguni ghaliex Louis Carabott “genwinament aljena rasu milli jhallas il-kera fi
Zmien puntwali kienet ghaliex bintu mardet bil-kancer”. Pero’ din hi biss
allegazzjoni li jirrizulta li gatt ma ssemmiet quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera.
Inoltre’, kieku riedet l|-appellanti kellha altru milli bizzejjed zmien sabiex
tirregola I-posizzjoni taghha. F'kull kaz I-obbligi kuntrattwali geghdin hemm
biex jitwettqu u li debitur jaljena rasu ma sservix biex iggib fix-xejn il-
konsegwenzi ta’ dik |-inadempjenza. Dan apparti li ghalkemm I-appellanti
ammettiet li hi debitri¢i u ddikjarat li ghandha I|-flus fidejha (ara verbal tas-

seduta tat-22 ta’ Marzu, 2018), bagghet ma ghamlitx il-hlas.

15. Fir-rigward tal-eccezzjoni tal-appellata li I-appell hu null ghaliex kien hemm
ammissjoni tat-talba (artikolu 228 tal-Kap. 12), hu fatt li fis-seduta tad-19 ta’
Frar 2018 I-appellanti rregistrat ammissjoni. Fil-fatt |-appellanti talbet
differiment sabiex ikollha zmien biex thallas |-arretrati tal-kera u fi kliem |-
avukat taghha, "... sabiex b'hekk possibilment r-rikorrenti jirregolaw ruhhom
awar it-talba ghall-iZzgumbrament”. Kliem li jaghti lill-gorti xtifhem i I-

appellanti rrikonoxxiet li t-talba tal-appellata kienet Justifikata.

! Fol 40 (riferta pozittiva dwar l-ittra ufficcjali 1443/16), fol 46 (riferta pozittiva dwar l-ittra uffiécjali
2899/17).



Ghal dawn il-motivi tichad I-appell tas-so¢jeta’ konvenuta u tikkonferma
s-sentenza tal-Bord fl-intier taghha. Tikkundanna lill-appellanti thallas I-
ispejjez ghal darbtejn peress li I-appell hu fieragh (artikolu 223(4) tal-
Kap. 12).

Il-perjodu ta’ tlett (3) xhur ghall-izgumbrament jiddekorri mil-lum.

Anthony Ellul.



