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1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili fit-23 ta’ Ottubru 2013 li ¢ahdet talba taghhom ghall-

izgumbrament tal-konvenuta minn fond proprjeta taghhom Ii qalu li |-

konvenuta kienet gieghda zzomm minghajr titolu wara li I-qorti laqghet

eccezzjoni li I-konvenuta kienet gieghda zzomm il-fond b’titolu ta’ kiri

taht id-disposizzjonijiet tal-Ordinanza li Tnehhi |-Kontroll tad-Djar

[“Kap. 158"].
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2.

ll-fatti relevanti huma dawn: l-atturi huma sidien ta’ fond fil-Famrun illi
kien inghata b’¢ens ghal wiehed u ghoxrin sena mis-17 ta’ April 1990
lil Joseph Gatt, missier il-konvenuta. Joseph Gatt miet gabel ma
ghalaq i¢-¢ens. ll-konvenuta tghid illi meta miet missierha hija kienet
toqghod mieghu fil-fond |i dwaru saret il-kawza, u ghalhekk wara i

ghalaq i¢-¢ens kisbet titolu ta’ kiri taht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158.

L-atturi, min-naha l-ohra, ighidu illi I-konvenuta ma ghandha ebda
titolu ghax missierha miet gabel ma saret il-konverzjoni tat-titolu minn
enfitewsi ghal kiri. Ghalhekk fethu din il-kawza tallum u talbu illi I-gorti,
wara li tghid illi I-konvenuta gieghda zzomm il-fond minghajr titolu,
tordna l-izgumbrament taghha?. Il-konvenuta ressqet I-e¢¢ezzjoni, fost

ohrajn, li ghandha titolu ta’ kiri taht lil-Kap. 158.

L-ewwel qorti laqghet |-e¢cezzjoni u c¢ahdet it-talba tal-atturi ghal

ragunijiet li fissrithom hekk:

Moor e e din il-qorti trid tiddeciedi jekk il-konvenuta ghandhiex titolu
ta’ lokazzjoni u dan evidentement skond il-Kapitolu 158 peress li ma
hemmx kwistjoni ta’ xi lokazzjoni ut sic bejn il-partijiet izda I-kwistjoni
hija jekk skattawx bejniethom il-provvedimenti tal-ligi msemmija.

»llli l-atti prodotti fil-kawza jindikaw dak li gie msemmi fir-rikors; il-
kwistjoni li ma hemmx gbil dwarha hija jekk il-konvenuta kinitx tghix fil-
fond in kwistjoni meta miet missierha fl-1995. Il-konvenuta xehdet li
hija minn dejjem ghexet fil-fond in kwistjoni, u gatt ma telget minn
hemm, liema verzjoni tidher li hija veritjera tant li Jiet ikkonfermata fid-
depozizzjoni li taw hutha.

»llli missier il-konvenuta, Joseph Gatt, akkwista I-utile dominium
temporanju minghand missier l-atturi fis-sena 1990 u allura biex il-
konvenuta jkollha il-protezzjoni tal-Kap. 158 iridu jissodisfaw il-prov-
vedimenti tal-artikolu 12(8) ta’ dik il-ligi.

»llli infatti dan artikolu 12(8) jaghmilha ¢ara li I-protezzjoni li taghti dik
il-ligi fkaz li “l-enfitewta jew il-kerrej li jkun jokkupa d-dar bhala

L-atturi kienu talbu wkoll illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa tas-smigh, taht |-artt. 167 et
seqq. tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili izda din it-talba giet mi¢huda u
I-konvenuta thalliet tikkontesta I-kawza.
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residenza ordinarja tieghu meta taghlaq I-enfitewsi tkun persuna
differenti minn dik li tkun tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja
taghha fil-21 ta’ Gunju 1979” tapplika biss skond is-sub-inc¢iz (a) jekk:

»“(i) il-persuna li tkun tokkupa d-dar fid-data msemmija kompliet
tokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja taghha sakemm
mietet; u

»“(ii) il-persuna li tkun tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja
taghha fl-gheluq tal-enfitewsi kienet tirrisjedi mal-enfitewta fi
zmien mewtu u kellha dak iz-zmien il-kwalifiki I-ohra kollha
biex tigi megjusa bhala kerrej ghal finijiet ta’ dan I-artikolu.”

»llli dan kjarament ma japplikax fil-kaz odjern ghaliex missier il-
konvenuta akkwista I-fond fl-1990 u allura wara d-data in kwistjoni. Is-
sub-in¢iz (b) imbaghad ma japplikax zgur ghaliex kienet klawsola
transitorja li kellha tapplika ghal min kien jabita fil-fond moghti in
enfitewsi meta giet fis-sehh il-ligi. Kif kien risaput fi¢-¢irku legali fiz-
zmien in kwistjoni, dik il-ligi kienet piu o meno tipprotegi min kien
gewwa u mhux min kien barra fid-data msemmija, u ¢joé I-21 ta’ Gunju
1979, salv dawk li kienu jghixu mac-¢enswalist li jmut gabel I-gheluq
tac¢-¢ens. Dan sakemm giet introdotta I-emenda permezz tal-Att XVIII
tas-sena 2007 li haseb ghal dawn it-tip ta’ kazi. Din tghid illi:

»“[12A.] (7) Meta fil-kaz ta’ enfitewsi jew sub-enfitewsi I-aktar
recenti li tkun taghlaq wara I-1 ta’ Lulju 2007 l|-enfitewta, is-sub-
enfitewta jew il-kerrej li jkun jokkupa d-dar bhala r-residenza
ordinarja tieghu meta taghlaq I-enfitewsi jew sub-enfitewsi |-aktar
recenti jkun persuna differenti minn dik li tkun tokkupa d-dar bhala
r-residenza ordinarja taghha fl-1 ta’ Lulju 2007 d-disposizzjonijiet
ta’ dan l-artikolu ghandhom japplikaw biss fil-kazijiet imsemmija fl-
artikolu 12(8)(a) u (b) liema paragrafi ghandhom japplikaw mutatis
mutandis dwar [|-enfitewsi u s-sub-enfitewsi regolati b’dan |-
artikolu, b’dan izda illi referenzi ghall-“21 ta’ Gunju 1979” ghand-
hom jingraw bhala referenzi ghall-“1 ta’ Lulju 2007”, referenzi
ghall-“enfitewsi” ghandhom jingraw bhala referenzi ghall-“enfitewsi
jew sub-enfitewsi l-aktar re¢enti” u r-referenza ghat-“30 ta’ Sett-
embru 1979” ghandha tinqara bhala referenza ghall-“31 ta’
Dicembru 2007.”

»llli din allura hija d-disposizzjoni li tapplika f'dan il-kaz jekk jirrizulta li
japplika dak li jinghad fl-istess artikolu 12(8)(a) u (b). Huwa allura
evidenti li peress illi I-konvenuta, kif ga ssemma, kienet tghix ma’
missierha, skond il-provi prodotti minnha, fiz-zmien illi dan gie nieges,
u kienet hija li ged tokkupa I-fond in kwistjoni fl-gheluq tal-enfitewsi fis-
sena 2001 [recte, 2011], li hija ghandha I-protezzjoni ta’ dawn il-
provvedimenti u allura t-talbiet tal-atturi ma jistghux jigu akkolti.

»Ghalhekk in konkluzjoni I-qorti tiddeciedi |-kawza billi tilga’ t-tieni
eccezzjoni tal-konvenuta u tichad it-talbiet attrici.

»L- ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess atturi.«

5. L-atturi appellaw b’rikors tal-11 ta’ Novembru 2013 li ghalih il-kon-

venuta wiegbet fid-29 ta’ Novembru 2013.
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6.

Fl-ewwel aggravju l-atturi jghidu illi I-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet
tal-Kap. 158 jiksru Il-jedd fondamentali taghhom ghat-tgawdija ta’
hwejjighom imhares taht I-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostit-
uzzjoni”] u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“l-
Ewwel Protokoll’]. Billi din hija materja ta’ kompetenza kostituzzjonali
u mhux ta’ din il-gorti, li ghandha taghmel din il-qorti meta titgajjem
guddiemha kwistjoni dwar il-ksur ta’ xi disposizzjoni li thares jedd
fondamentali hu li tibghat il-kwistjoni quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili (kemm-il darba ma tgisx it-tqangil tal-kwistjoni bhala sem-
plicement frivolu jew vessatorju). Madankollu, kif ga osservat din il-
gorti fil-provvediment tal-1 ta’ April 2014 fuq ir-rikors tal-atturi biex il-
kwistjoni tintbaghat quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, il-kwistjoni
tintbaghat lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili biss meta ghall-ilment ta’ ksur
tal-jedd fondamentali ma jkunx hemm mezzi xierqa ta’ rimedju taht xi
ligi ordinarja. ll-qorti sejra ghalhekk gabel xejn tgis it-tieni aggravju tal-
atturi — li huwa msejjes fuq il-ligi ordinarja — qabel ma tqis ghandhiex

tibghat il-kwistjoni kostituzzjonali quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili.

Fit-tieni aggravju l-atturi jghidu illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 ma
japplikawx fil-kaz tallum ghax il-konvenuta gatt ma kienet enfitewta.

Komplew fissru |-aggravju hekk:

......... l-ewwel gorti ma setghetx tapplika l-artikolu 12(8) tal-Kap.
158 u dan peress illi I-enfitewta Joseph Gatt miet gabel I-iskadenza
tal-enfitewsi, u allura qabel ma giet konvertita f’kera.

»Illi ghad illi I-ligi tipprovdi dwar successjoni ta’ titolu ta’ kera derivat
mill-artikolu 12 tal-Kap. 158 ma nsibu xejn provdut dwar suc¢cessjoni
meta l-enfitewsi tkun ghadha in vigore. Fil-fatt fil-Kap. 158, fid-defin-
izzjoni ta’ “kerrej”, insibu min jista’ jkompli t-titolu ta’ lokazzjoni wara |-
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mewt tal-kerrej originali. M’hemm |-ebda provediment dwar minn
jissucciedi lill-enfitewta originali: ubi lex voluit dixit, ubi noluit tacuit.

»llli f'dan il-kaz tapplika r-regola fil-ligi generali tal-enfitewsi u cioé I-
artikolu 1508 tal-Kap. 16. Dan jghid hekk:

»“l¢-Censwalist jista’, minghajr ma jgharraf lill-padrun dirett jew ma
jitlob il-kunsens tieghu, jiddisponi mill-fond suggett ghal enfitewsi
u mill-miljoramenti, sew b’att fost il-hajjin kemm b’disposizzjoni
testamentarja.

»lzda, kull trasferiment maghmul xort'ohra milli b’att pubbliku, ma

jiswiex.”
»llli ghalhekk rninn hawn jirrizulta illi titolu ta’ enfitewsi ma tistax tintiret
b’mod iehor hlief b’att pubbliku ta’ trasferirnent jew b’testment. Harsa
lejn I-affidavit ta’ Carmen Gatt (I-appellata) turi illi ma sar |-ebda att ta’
trasferiment bejn Joseph Gatt u bintu Carmen Gatt. Langas ma jis-
semma xi testment. Mela hawn jirrizulta illi Carmen Gatt gieghda
tippretendi li ghandha titolu fuq il-fond sempli¢iment ghaliex, skont hi
(fatt kontestat), kienet tghix ma’ ... Joseph Gatt gabel miet. Dan pero
mhux bizzejjed.
»llli langas m’hu ta’ relevanza dak li tghd Carmen Gatt u cioe illi wara
I-rnewt ta’ missierha hija marret thallas i¢-¢ens u nhargu ricevuti li
jsemmu [li] I-hlas sar mill-werrieta ta’ Joseph Gatt. Kif jghid I-artlkolu
fuqg citat “kull trasferiment maghmul xort’ohra milli b’att pubbliku, ma
jiswiex”. ... ... ...

»llli ghalhekk mal-mewt ta’ Joseph Gatt it-titolu ta’ enfitewsi spi¢¢a
hemm.

»llli ghalhekk fi¢-¢irkostanzi l-artikolu 12 tal-Kap. 158 ma japplikax
ghaliex dan I-artikolu jippresupponi illi min gieghed jirrisjedi fil-fond in
kwistjoni ghandu titolu ta’ enfitewsi jew sub-enfitervsi jew lokazzjoni —
titoli li I-konvenuta m’ghandhiex, ghar-raguniiiet hawn fuq spjegati.

»llli fdan il-kuntest issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Carmelo
Brincat et v. Mario Caruana et? fejn insibu spjegazzjoni ta’ min jikkwali-
fika taht I-artikolu 12(2)(b) tal-Kap. 158.

»“L-enfitewsi in kwistjoni saret wara |-21 ta’ Gunju 1979 u I-kunt-
ratt hu dak indikat fil-paragrafu (b) tas-subartiklu (2) li, fir-rigward

tieghu, ma jesigi xejn hlief li l-enfitewta jkun cittadin Malti u
jirrisjedi fil- fond b’mod ordinarju. Darba li I-elementi rikjesti gew
sodisfatti, ... ... ... I-enfitewta jkollu d-dritt jibga’ jokkupa d-dar

bhala residenza ordinarja tieghu.”

»llli din is-sentenza hija ¢ara [li ma] huwiex kull resident i jkun ¢ittadin
Malti jikkwalifika ghall-konverzjoni minn ¢ens temponranju ghal kera.
Irid gabel xejn jikkwalifika bhala enfitewta. Kif ga sottomess hawn fuq,
il-konvenuta ma tikkwalifika bl-ebda mod bhala enfitewta.«

8. L-argument tal-atturi hu msejjes fuq l-asserzjoni illi I-enfitewsi ma

tintiritx jekk mhux b’'testment. Dan ma hux korrett.

P.A. 30 ta’Novembru 2009.
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9.

10.

11.

12.

L-art. 1508 tal-Kodi¢i Civili jirregola t-trasferiment ta’ enfitewsi b’titolu
partikolari, mhux it-trasmissjoni b’titolu universali. It-trasmissjoni causa
mortis b’titolu universali ma hijiex trasferiment ghax hija kontinwazz-
joni tal-personalita tal-awtur fis-su¢éessur. Li kieku kien kif ighidu |-
atturi, kieku mal-mewt tal-itilista l-enfitewsi tintemm, izda I-mewt tal-
utilista ma hijiex fost ir-ragunijiet ghala tintemm jew tinhall enfitewsi

msemmija fl-artt. 1515 et seqq. tal-Kodici Civili.

Ghalkemm ma saritx |-ahjar prova li |-konvenuta hija werrieta ta’
Joseph Gatt, dan il-fatt ma jidhirx li hu kontestat, tant illi wara I-mewt
ta’ Joseph Gatt I-atturi kienu johorgu ricevuta tal-hlas ta¢-¢ens min-
ghand il-konvenuta u f'din ir-ricevuta jagharfu illi I-hlas kien gieghed

isir mill-“werrieta ta’ Joseph Gatt™.

Ladarba taqa’ I-premessa illi I-konvenuta, ghalkemm werrieta tal-
enftewta, ma kinitx utilista ghax ma wirtitx |-enfitewsi, jaga’ wkoll I-
argument kollu li fuqu huwa msejjes it-tieni aggravju. L-aggravju huwa

ghalhekk mi¢hud.

Nergghu lura mela ghall-ewwel aggravju, li hu msejjes fuq allegazzjoni
ta’ ksur tal-jedd tal-atturi ghat-tgawdija ta’ hwejjighom imhares taht I-
art. 37 tal-Kostitizzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll. Ghall-ghanijiet ta’
dan l-aggravju l-atturi kienu, b’rikors tal-11 ta’ Novembru 2013, talbu
illi I-kwistjoni tintbaghat quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili biex din

taghti d-decizjoni taghha.

3

Foll. 44 et seqq. tal-proc¢ess tal-ewwel qorti.



Emanuel Aquilina et v. Carmen Gatt

13. Peress illi biex tista’ tiddeciedi fuq dan l-aggravju I-qorti tehtieg ukoll
decizjoni dwar kwistjoni li ma tagax fil-kompetenza taghha izda fdik
tal-grati ta’ kompetenza kostituzzjonali, bi provvediment moghti llum
din il-qorti iddecidiet li, ghar-ragunijiet moghtija fl-istess provvediment,

tibghat il-kwistjoni kostituzzjonali quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili.

14. Ghaldagstant, wara li tichad it-tieni aggravju tal-atturi, tiddifferixxi I-
appell sine die b’dan illi jerga’ jitgieghed fuq il-lista fuq talba ta’ min
mill-partijiet ikollu interess wara li tkun inghatat decizjoni finali fuq il-

kwistjoni kostituzzjonali.

15. Dwar l-ispejjez ikun hemm decizjoni fis-sentenza finali.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Noel Cuschieri
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