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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-4 ta’ Frar, 2019

Rikors Mahluf Numru 900/2018 LM

Margaret Galea (ID 503037M), Professur Sir Alfred Cuschieri (Passaport tar-
Renju Unit Numru 508705930), Mary Casingena (ID 9932M) u Dr Anthony
Cuschieri (Passaport Kanadiz Numru JL 553015)

Vs.

Victoria Galea (ID 598343M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat fl-10 ta’ Settembru, 2018 mir-rikorrenti Margaret
Galea (ID 503037M), il-Professur Sir Alfred Cuschieri (Passaport tar-Renju
Unit Numru 508705930), Mary Casingena (ID 9932M) u Dr Anthony Cuschieri
(Passaport Kanadiz Numru JL 553015) (minn issa ’l quddiem “ir-rikorrenti”), li

jghid kif gej:
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Illi l-esponenti u l-intimata fil-vesti taghhom bhala eredi, huma Ikoll ahwa wlied
Salvatore Cuschieri, li miet fit-30 ta’ Gunju, 1993 u Angela Cuschieri li mietet fis-27
ta’ Marzu tas-sena 2006, u lkoll ko-proprjetarji tal-fondi li jinsabu f'numru 70,
‘Midland House’, Trig Carlo Manché, il-Gzira; numru 46, Camilla, Trig Wilga,
Paceville, San Giljan; numru 48, Triq Sir Charles Cameron, il-Gzira; u ‘The Stamp
Shop’, Trig Manuel Dimech, Tas-Sliema;

Ili dawn il-proprjetajiet ilhom mizmuma in komuni ghal aktar minn tliet snin;

Illi dawn il-proprjetajiet ilhom Zmien twil maghluqa, qed issir hsara lilhom u dan
minhabba nuqqas ta' qbil bejn il-partijiet li sarraf ukoll fi proceduri litigjuZi
pendenti;

Illi r-rikorrenti jagblu li jsir il-bejgh tal-fondi de quo ghall-prezz ta’ €145,000 fil-kaz
tal-proprjeta bin-numru 70, ‘Midland House’, Trig Carlo Manché, il-Gzira, kif
jirrizulta mill-konvenju datat 6 ta’ Jannar, 2018 (Dok. A), li giet valutata ghall-prezz
ta’ €150,000 mill-Perit Jonathan Bonnici (Dok. B); ghall-prezz ta’ €200,000 fil-kaz
tal-proprjeta bin-numru 46, Camilla, Trig Wilga, Paceville, San Giljan kif jirrizulta
mill-konvenju datat 25 ta’ Settembru, 2017 (Dok. C), li giet valutata ghall-prezz ta’
€180,000 mill-Perit Jonathan Bonnici (Dok. D); ghall-prezz ta’ €490,000 fil-kaz tal-
proprjeta ‘The Stamp Shop’, kif giet valutata mill-Perit Jonathan Bonnici, fi Trig
Manuel Dimech, Tas-Sliema (Dok. E); u ghall-prezz ta’ €210,000 fil-kaz tal-
proprjeta sitwata f'numru 48, Trig Sir Charles Cameron, il-Gzira, kif giet valutata
mill-Perit Jonathan Bonnici (Dok. F);

Illi I-esponenti diga sabu I-bejgh tal-fondi 70, ‘Midland House’, Trig Carlo Manché,
il-Gzira, u 46, ‘Camilla’, Trig Wilga, Paceville, San Giljan u gew iffirmati I-kuntratti
tal-konvenju datati 6 ta’ Jannar, 2018 u 25 ta’ Settembru, 2017 rispettivament;

i fug dan il-wirt hemm litigju bejn l-eredi u zewg kaw:Zi I-Qorti, wahda fejn I-
intimata Victoria Galea ged tigi mitluba taghti rendikont tal-amministrazzjoni, u I-
ohra fejn I-intimata stess talbet it-thassir tat-Testment ta’ omm il-kontendenti, tas-
7 ta’ Dicembru, 1999;

i filwaqt li I-kawza ghar-rendikont ghadha pendenti quddiem il-Prim Awla, il-
kawza dwar it-thassir ta’ testment giet deciza mill-Qorti Prim’Awla Civili permezz
tas-sentenza tat-17 ta’Ottubru 2017 hawn annessa u mmarkata bhala Dok. G, fejn
lagghet it-talba ghat-thassir tat-testment u ddikjarat illi t-testment ta’ Angela
Cuschieri, omm il-kontendenti, datat 7 ta’ Dicembru 1999 (Dok. H), hu null u
minghajr effett u ordnat li s-successjoni tal-istess testatrici tigi regolata mit-
testment precedenti tal-istess Angela Cuschieri li jgib id-data tas-17 ta’” Awwissu,
1994 (Dok. 1);
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Illi din is-sentenza giet appellata mill-konvenuti, biss ghadha pendenti quddiem il-
Qorti tal-Appell. Naturalment id-decizjoni tal-Qorti tal-Appell ser tincidi fuq parti
tar-rikavat tal-fondi mertu ta’ dan ir-rikors, precizament fuq il-porzjon ta’ hamsa
minn kull tmienja (5/8);

Ili omm il-kontendenti fl-ahhar testment li ghamlet datat 7 ta’ Dicembru, 1999
mertu tal-appell fuqg imsemmi, halliet bhala eredi lill-kontendenti kollha f’partijiet
indags, inkluz I-intimata Victoria Galea, skont I-artikolu numru hamsa;

Illi ghal kull buon fini jigi dikjarat li jekk I-eredita tigi regolata mit-testment datat
17 ta’ Awwissu, 1994 (qeghdin dejjem nitkellmu fug sehem l-omm tal-partijiet
ghaliex in kwantu l-eredita ta’ missierhom, proprjetarju ta’ nofs indiviz ta’ kull
wiehed minn dawn il-fondi dan il-wirt iddevolva fuq il-kontendenti (Dok. J)), I-
intimata Victoria Galea tkun eskluza mill-proprjetajiet mertu tal-kawza odjerna;

Illi I-esponenti huma illum imdahhla fiz-Zzmien u minhabba ragunijiet ta’ sahha
jixtiequ li jiddisponu malajr kemm jista’ jkun mill-proprjeta taghhom;

i ghal kull buon fini u minghajr pregudizzju ghall-ezitu tal-Appell, ir-rikorrenti
jiddikjaraw li tlieta minn tmienja (3/8) ta’ kwalsiasi rikavat jghaddu dejjem f'sehem
indags lill-kontendenti kollha peress li jifforma parti mill-wirt tal-missier, min-naha
l-ohra d-decizjoni tal-Qorti tal-Appell tincidi fuq lil min jispetta r-rimanenti rikavat
konsistenti f’hamsa minn kull tmienja (5/8);

lli ghalhekk ma hemm ebda gustifikazzjoni mill-intimata ghaliex m’ghandhiex
tersaq ghal tali bejgh kemm-il darba din il-Qorti tordna dan il-bejgh bil-kundizzjoni
li I-porzjon ta’ hamsa minn tmienja (5/8) mir-rikavat li minnu jista’ jkollha dritt,
jinZzamm depozitat il-Qorti sakemm jigi deciz I-Appell;

i ghal kull buon fini u skont I-Artikolu 495A tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-
rikorrenti ged jannettu d-dikjarazzjoni (Dok. K), taghhom i huma jaqgblu li jsir dan
il-bejgh skont il-kundizzjonijiet u I-pattijiet stabbiliti u kif ukoll lista tal-porzjonijiet li
tispetta lil kull wiehed u wahda minnhom.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u prevja kull dikjarazzjoni ohra li tirrizulta
mehtiega, I-esponenti ged jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tawtorizza I-bejgh tal-fond li jinsab f'numru 70, ‘Midland’, Trig Carlo Manché, il-
Gzira, bil-prezz, bil-pattijiet u bil-kundizzjonijiet I-ohra kollha stipulati fil-konvenju
msemmi datat 6 ta’ Jannar, 2018;
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2. Tawtorizza I-bejgh tal-fond bin-numru 46, Camilla, Trig Wilga, Paceville, San
Giljan bil-prezz, bil-pattijiet u bil-kundizzjonijiet I-ohra kollha stipulati fil-konvenju
msemmi datat 25 ta’ Settembru, 2017;

3. Tawtorizza I-bejgh tal-fond numru 91, ‘The Stamp Shop’, Trig Manuel Dimech,
Tas-Sliema bil-prezz kif stabbilit fir-rapport ta’ valutazzjoni tal-Perit Jonathan
Bonnici;

4. Tawtorizza I-bejgh tal-fond 48, Trig Sir Charles Cameron, il-Gzira, bil-prezz kif
stabbilit fir-rapport ta’ valutazzjoni tal-Perit Jonathan Bonnici;

5. Tordna li I-porzjon ta’ tlieta minn kull tmienja (3/8) mir-rikavat tal-bejgh tal-
proprjetajiet kollha jingasmu b’sehem lil kull wiehed mill-partijiet skont it-Testment
tal-genituri tal-istess datat 29 ta’ April, 1993;

6. Tordna li I-porzjon ta” hamsa minn kull tmienja (5/8) mir-rikavat tal-bejgh tal-
proprjetajiet kollha jinzammu depozitati I-Qorti sakemm jigi deciz I-appell mis-
sentenza tas-17 ta’ Ottubru 2017;

7. Tahtar kuratur ghall-eventwali kontumacdja tal-intimata.

Bl-ispejjez kontra Il-istess intimata.

Rat ir-Risposta tal-intimata Victoria Galea (ID numru 598343M), (minn issa ’l
guddiem “l-intimata”), li giet ipprezentata fit-18 ta’ Ottubru, 2018, li biha

ecCcepiet:

1. i preliminarjament, dawk fost ir-rikorrenti li huma assenti minn dawn il-Gzejjer
ghandhom ikunu rapprezentati minn mandatarji permezz tad-debiti strumenti ta’
prokura;

2. llli bla hsara ghall-premess, u wkoll preliminarjament, jigi eccepit lis alibi pendens
u sussidjarjament is-soprasessjoni, in konnessjoni mal-kawza fl-ismijiet ‘Victoria Galea
vs Mary Casingena et’, (Citazzjoni Numru 799/2006), pendenti fil-Qorti tal-Appell, in
kwantu Il-istess kawza tincidi fuq il-validita tat-testment ta’ Angela Cuschieri tas-7 ta’
Dicembru, 1999, u konsegwentement fuq l-ishma tal-komproprjetarji, kif del resto
jammettu r-rikorrenti stess fl-istqarrija taghhom esebita bhala ‘Dok. K’;
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3. lli bla hsara ghall-premess, u wkoll preliminarjament, l-irritwalita tar-rikors
promutur ta’ din I-azzjoni billi d-dikjarazzjoni mitluba a tenur tal-artikolu 495A (2) tal-
Kodici Civili giet iffirmata minn wahda biss mir-rikorrenti;

4. i bla hsara ghall-premess, u wkoll preliminarjament, it-tielet u r-raba’ talbiet
tar-rikorrenti huma intempestivi u karenti minn kull interess guridiku, in kwantu ex
admissis l-istess rikorrenti jistqarru li m’ghandhom ebda akkwirent prospettiv u ebda
konvenju in konnessjoni mal-immobbli li dwarhom gew dedotti I-istess talbiet.

Meritu

5. llli bla hsara ghall-premess, |-eccipjenti toggezzjona ghal din I-azzjoni intiza biex
tisforza I-bejgh ta’ proprjeta immobbli bil-ghan i r-rikavat mill-bejgh jigi mizmum fir-
Registru ta’ din I-Onorabbli Qorti minhabba litigji ohrajn bejn il-komproprjetarji, liema
bejgh sfurzat ser iwassal biex I-eccipjenti tigi mc¢ahhda minn kull Zieda fil-valur tal-
proprjeta immobbli in kwistjoni, filwaqt li sehemha mill-prezz rikavat ser jibqa’ marbut
fil-qgrati minghajr ma jhalli ebda frottijiet, liema cirkostanzi jikkostitwixu pregudizzju
gravi u nqust fil-konfront taghha;

6. llli bla hsara ghall-premess, I-eccipjenti jidhrilha li I-prezzijiet u valuri esposti mir-
rikorrenti huma baxxi, tant li huma gravement pregudizzjevoli fil-konfront taghha;

7. i bla hsara ghall-premess, I|-eccipjenti tirrileva li |-konvenju konkluz mir-
rikorrenti ma’ terzi dwar il-fond bin-numru sebghin (70) u maghruf bl-isem ‘Midland
House’, fi Trig Carlo Manché, il-GzZira, jimponu fuq il-bejgh il-kondizzjoni li I-immobbli
in vendita huwa konformi mal-permessi tal-bini u mal-ligijiet tas-sanita u tal-ippjanar,
u dan meta r-rapport peritali kkummissjonat u esebit mir-rikorrenti huwa ghal kollox
priv minn kull konstatazzjoni fir-rigward;

8. llli bla hsara ghall-premess, I-eccipjenti tirrileva li I-proprjeta bin-numru sitta u
erbghin (46), u maghrufa bl-isem ‘Camilla’, fi Trig Wilga, Paceville, San Giljan, ged
tinbiegh kif okkupata b’titolu ta’ kirja protetta, u fl-istess hin b’garanzija tal-pussess
battal, u ghalhekk I-eccipjenti ma tistax tigi mgieghla tintrabat b’kondizzjoni li mhux
se tkun possibbli tonora;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrrenti, li huma lkoll ingunti in subizzjoni.

Rat I-atti kollha tal-kawza.
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet it-trattazzjoni mid-difensuri tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-17 ta’ Dicembru, 2018, fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

ll-proceduri odjerni nbdew wara li r-rikorrenti, ilkoll ahwa u hut l-intimata
Victoria Galea, iddecidew li ma jibgghux izommu ghadd ta’ fondi provenjenti
mill-wirt tal-genituri taghhom in komunjoni, u ghalhekk geghdin jitolbu lil din
il-Qorti tawtorizza |-bejgh ta’ kull wiehed mill-fondi indikati minnhom fir-rikors
promotur. Ir-rikorrenti spjegaw kif huma wirtu erba’ fondi, indikati bhala I-
fond 70, ‘Midland House’, Trig Carlo Manché, il-Gzira; 46, ‘Camilla’, Trig Wilga,
Paceville; 48, Triq Sir Charles Cameron, il-Gzira; u ‘The Stamp Shop’, Triq
Manwel Dimech, tas-Sliema, li huma ilhom izommu in komunjoni bejniethom
ghal aktar minn tliet snin, u kif fir-rigward tal-ewwel zewg proprjetajiet
imsemmijin  minnhom saru konvenji ma’ terzi ghall-bejgh tal-istess
proprjetajiet. Bejn il-partijiet fil-kawza odjerna hemm litigji ohra pendenti,
fosthom kawza li nfethet mir-rikorrenti odjerni sabiex |-intimata Victoria Galea
taghti rendikont tal-amministrazzjoni taghha, kif ukoll kawza ohra li giet deciza
mill-gorti fil-prim istanza li permezz taghha gieghed jintalab it-thassir tat-
testment tas-7 ta’ Dicembru, 1999 maghmul minn omm il-kontendenti, u li
permezz tieghu l-partijiet f'din il-kawza thallew ilkoll eredi f'ishma indags,

filwaqt li permezz ta’ testment precedenti, l-omm kienet eskludiet lil Victoria
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Galea minn eredi. Ir-rikorrenti jispjegaw kif huma lkoll imdahhla fiz-zmien, u i
ghalhekk il-proprjetajiet mizmuma in komunjoni bejniethom ghandhom
jinbieghu fuq ordni tal-Qorti, filwaqgt li r-rikavat mill-bejgh ta’ dawn il-
proprjetajiet fis-sehem ta’ hames ottavi (5/8) ghandu jigi ddepozitat il-Qorti
sakemm ikun hemm ezitu finali ghall-appell istitwit fir-rigward tal-kawza dwar
liema mit-testmenti ta’ omm il-kontendenti ghandu jirregola s-successjoni
taghha. Fid-dawl ta’ dan kollu, ir-rikorrenti geghdin jitolbu lill-Qorti tawtorizza
I-bejgh tal-fondi indikati minnhom, filwaqgt li tordna li tliet ottavi (3/8) mir-
rikavat tal-bejgh tal-proprjetajiet ghandhom jingasmu b’sehem lil kull wiehed
mill-partijiet skont it-testment tal-genituri |i kien sar fid-29 ta’ April, 1993
stante li dwar sehem il-missier m’hemm |-ebda kontenzjoni, filwaqt li tordna li
I-porzjon ta’ hames ottavi (5/8) mir-rikavat tal-bejgh tal-proprjetajiet kollha

jinzammu depozitati I-Qorti pendenti I-ezitu tal-imsemmi appell.

L-intimata min-naha taghha eccepiet li fir-rigward ta’ dawk ir-rikorrenti li
huma assenti minn dawn il-gzejjer, ghandhom jinhatru mandatarji specjali
permezz tad-debiti strumenti ta’ prokura. Hija eccepiet ukoll il-principju tal-lis
alibi pendens u sahqget li dawn il-proc¢eduri ghandhom jistennew l-ezitu tal-
imsemmija proceduri quddiem il-Qorti tal-Appell, stante li dik il-kawza tincidi
fuqg il-validita tat-testment ta’ Angela Cuschieri tas-7 ta’ Dicembru, 1999. L-
intimata qalet ukoll li hemm nuqqas fil-formalita rikjesta mill-artikolu 495A
tal-Kodici Civili u dan stante li d-dikjarazzjoni guramentata hemm imsemmija
giet iffirmata minn wahda biss mir-rikorrenti. Qalet ukoll |i t-tielet u r-raba’
talbiet huma intempestivi, u dan minhabba |i sa issa ma nstab |-ebda
akkwirent prospettiv li hu interessat li jixtri I-fondi mertu ta’ dawk it-talbiet
partikolari. L-intimata eccepiet ukoll li in vista tal-fatt li r-rikavat mill-bejgh tal-
proprjetajiet mertu ta’ din il-kawza ser jigi ddepozitat il-Qorti, hi ser tigi
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mcahhda minn kull Zieda fil-valur tal-proprjeta inkwistjoni, u li dan il-fattur
lilha ser ipoggiha fi pregudizzju gravi u ingust. Eccepiet ukoll li |-prezzijiet li
gew iffissati ghall-bejgh tal-proprjetajiet inkwistjoni huma baxxi. L-intimata
ghamlet riferiment ghall-konvenji li gew iffirmati ma’ terzi, u galet li filwaqt li
fir-rigward tal-fond tal-Gzira gie stabbilit fil-konvenju li dan hu konformi mal-
permessi tal-ippjanar, fil-verita ir-rapport peritali kkummissjonat hu ghal
kollox priv minn kull konstatazzjoni f'dan ir-rigward, filwaqt li fir-rigward tal-
fond f'Paceville, gie stabbilit fil-konvenju li dan gieghed jinbiegh bil-pussess
battal, meta dan il-fond hu okkupat minn inkwilin li jgawdi kirja protetta, u fid-
dawl ta’ dan eccepiet li hi ma tistax tintrabat b’garanziji li hi ma tafx jekk tistax

tonora.

Provi u rizultanzi

Flimkien mar-rikors promutur taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-
konvenju ffirmat fis-6 ta’ Jannar, 2018 quddiem in-nutar Joanne Cassar’, fejn
il-partijiet f'din il-kawza ppromettew li jbieghu I-maisonette bin-numru 70,
‘Midland House’, Trig Carlo Manché, il-Gzira, bil-prezz ta’ mija u hamsa u
erbghin elf Euro (€145,000), flimkien ma’ valutazzjoni peritali tal-istess
proprjeta. > Giet esebita wkoll kopja tal-konvenju bid-data tal-25 ta’
Settembru, 1997 fl-atti tan-nutar Joanne Cutajar’, bejn I-istess partijiet, fir-
rigward tal-bejgh tal-proprjeta numru 46, ‘Camilla’, Wilga Street, Paceville, bil-

prezz pattwit ta’ mitejn elf Euro (€200,000), flimkien ma’ valutazzjoni peritali

1 .

A fol. 5 tal-process.
2 ll-perit Jonathan Bonnici stabbilixxa li I-valur ta’ din il-proprjeta ghandu jkun ta’ €150,000.
3 A fol. 27 tal-process.
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tal-istess proprjeta.® Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tal-valutazzjoni tal-
perit Jonathan Bonnici fir-rigward tal-proprjeta bl-isem ‘The Stamp Shop’, Triq
Manuel Dimech, tas-Sliema, li giet valutata li tiswa €490,000°, kif ukoll kopja
tal-valutazzjoni peritali fir-rigward tal-proprjeta 48, Triq Sir Charles Cameron,

il-Gzira, li giet valutata li tiswa €210,000.°

Giet esebita wkoll kopja tas-sentenza tal-Prim Awla kif diversament preseduta
fl-ismijiet Victoria Galea vs. Mary Casingena et, (Rikors Mahluf Nru 799/2006)
moghtija fis-17 ta’ Ottubru, 20177, fejn gie deciz illi t-testment ta’ Angela
Cuschieri tas-7 ta’ Dicembru, 1999 hu null u minghajr effett u dan minhabba I-
istat mentali alterat tat-testatrici, u I-Qorti ordnat li s-successjoni tal-istess
testatrici ghandha tigi regolata mit-testment jew testmenti precedenti taghha
li kienu saru meta hi kienet fi stat mentali tajjeb. Giet esebita wkoll kopja tat-
testment ta’ Angela Cuschieri tas-7 ta’ Dicembru, 1999 li sar min-nutar John
Gambin, fejn minbarra diversi legati, it-testatric¢i ddisponiet |li kienet gieghda
thalli bhala eredi universali taghha lil uliedha kollha Mary Casingena, Fr Joseph
maghruf bhala Fr Andrew Cuschieri, Margaret mizzewga Galea, Alfred,
Anthony, u Victoria mizzewga Galea, f'ishma indaqgs bejniethom. L-atturi
pprezentaw ukoll kopja tat-testment ta’ Angela Cuschieri, in atti nutar John
Gambin tas-17 t’Awwissu, 1994°, kif ukoll kopja tat-testment unica charta fl-
atti tan-nutar Clyde La Rosa bid-data tad-29 ta’ April, 1993, li sar mill-konjugi

Salvatore u Angela Cuschieri.® L-atturi pprezentaw ukoll dikjarazzjoni ai

4 Il-perit Jonathan Bonnici stabbilixxa li I-valur ta’ din il-proprjeta hu ta’ €180,000.
5 .
A fol. 48 et seq. tal-process.
6Afol. 67 tal-process.
7Afo/. 83 et seq. tal-process.
8Afo/. 97 tal-process.
9Afo/. 99 tal-process.
19 A fol. 102 tal-process.
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termini tal-artikolu 495A tal-Kodici Civili'!, liema dikjarazzjoni giet iffirmata
minn Margaret Galea ghan-nom u in rapprezentanza ta’ hutha, ir-rikorrenti |-

ohra f'din il-kawza.

Ir-rikorrenti Margaret Galea ghazlet li tixhed bil-mezz tal-affidavit™?, fejn galet
li hi wahda mis-sitt ulied ta’ Salvatore u Angela Cuschieri. Ir-rikorrenti galet li
hutha Anthony, Alfred u Mary awtorizzawha tidher ghan-nom taghhom u
sabiex tirrapprezenta l-interessi taghhom f'dawn il-proceduri, u dan minhabba
li huma jixtiequ li dawn il-proprjetajiet jinbieghu f'hajjithom. Margaret Galea
galet li tnejn minn hutha jghixu barra minn Malta, fejn ilhom jirrisjedu snin.
Qalet ukoll li r-rikorrenti ma jixtiqux li jkunu wliedhom i jirtu dawn il-
proprjetajiet mhux divizi bejniethom. Hi spjegat kif dawn il-proprjetajiet gejjin
mill-komunjoni tal-akkwisti tal-genituri tal-partijiet, u li filwaqt li missierhom,
Salvatore kien ilu mejjet madwar 25 sena, l-omm kienet ilha mejta madwar
12-il sena, u li I-partijiet kienu ilhom komproprjetarji ghal dawn is-snin kollha.
Hi kompliet tghid li bejn [-ahwa hemm zewg kwistjonijiet, kawza dwar |-ahhar
testment tal-omm, Angela Cuschieri, bid-data tas-7 ta’ Dicembru, 1999, fejn |-
ahwa kollha thallew eredi f'ishma indags mill-wirt taghha, liema kawza giet
deciza fl-ewwel stanza u gie intavolat appell minnha, u ohra pprezentata mill-
ahwa kollha kontra ohthom Victoria Galea fejn gieghed jintalab rendikont tal-
amministrazzjoni tal-wirt tal-genituri tal-partijiet. Ir-rikorrenti Margaret Galea
kompliet tghid li diga gie ffirmat konvenju ghall-bejgh tal-proprjeta numru 70,
‘Midland House’, Trig Carlo Manché, il-Gzira, ghall-prezz ta’ €145,000, kif ukoll
konvenju iehor ghall-bejgh tal-proprjeta bin-numru 46, ‘Camilla’, Trig Wilga,

Paceville, bil-prezz ta’ €200,000. Qalet ukoll li hemm il-hsieb li jsiru konveniji

1 A fol. 106 tal-process.
12 A fol. 117 tal-process.
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ghaz-zewg proprjetajiet I-ohra fil-futur. Kompliet tghid li hi u hutha r-rikorrenti
ghandhom interess li dawn il-proprjetajiet jinbieghu minghajr dewmien, u dan
hekk kif huwa zgur li huma sidien ta’ mill-ingas tmenin fil-mija ta’ dawn il-
proprjetajiet, filwaqt li I-ghoxrin fil-mija |-ohra ghad irid jigi stabbilit mill-Qorti
tal-Appell min hu s-sid taghhom. Hi kkonkludiet billi galet li la hi u lanqas
hutha r-rikorrenti ma jixtiequ li jtellfu mid-drittijiet |i jista’ jkollha I-intimata
fuq dawn il-proprjetajiet, u li ghalhekk huma lesti li jaccettaw li parti mir-
rikavat tal-bejgh jinzamm iddepozitat il-Qorti sakemm ikun hemm sentenza li

tistabbilixxi b’mod definittiv kif ghandhom jitgassmu dawn il-flus.

Ir-rikorrenti Margaret Galea pprezentat ukoll kopji tal-prokuri ta’ Maria
Concetta sive Mary Casingena®™, u tal-Professur Alfred Cuschieri**u ta’ Dr
Anthony Cuschieri.'” Giet ipprezentata wkoll kopja tal-konvenju fir-rigward tal-
proprjeta bl-isem ‘The Stamp Shop’, Trig Manwel Dimech, Tas-Sliema, li sar
fid-19 ta’ Novembru, 2018, fl-atti tan-nutar Henri Darmanin®®, kif ukoll kopja
tal-konvenju bid-data tad-19 ta’ Novembru, 2018, fir-rigward tal-proprjeta 48,

. . .. 17
Trig Cameron, il-Gzira.

ll-konvenuta esebiet ukoll kopja tar-rikors tal-appell li sar minnha u minn
hutha Mary Casingena, Margaret Galea, Sir Alfred Cuschieri, Dr Anthony
Cuschieri u Magdalena Sofia sive Gloria Cuschieri wara d-decizjoni moghtija
mill-Prim” Awla fl-ismijiet Victoria Galea vs. Mary Casingena et, deciza fis-17

ta’ Ottubru, 2017.*®

13 A fol. 122 tal-process.
" A fol. 124 tal-process.
1 A fol. 126 tal-process.
16 A fol. 128 tal-process.
v A fol. 141 tal-process.
18 A fol. 148 tal-process.
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Konsiderazzjonijiet legali

Ir-rikorrenti geghdin jaghmlu uzu mill-procedura mahsuba taht I-artikolu 495A
tal-Kodici Civili sabiex jitolbu lill-Qorti tawtorizza |-bejgh ta’ erba’ proprjetajiet
indikati minnhom, liema proprjetajiet huma mizmuma f’komunjoni bejn il-
partijiet f'din il-kawza, anki jekk f'dan l-istadju ghad mhux c¢ert kemm hu s-
sehem ta’ kull wiehed mill-partijiet fir-rigward tal-proprjetajiet indikati
minnhom, u dan in vista tal-fatt li din il-proprjeta gejja minn wirt li parti minnu
qgieghed jigi kkontestat quddiem il-Qrati. Gie acéertat mill-Qorti li r-rikorrenti li
pproponew dawn il-proc¢eduri ghandhom bejniethom il-maggoranza tal-ishma
fl-imsemmija proprjetatjiet, u li huma ser jibga’ jkollhom tali maggoranza, ikun
x'ikun |-ezitu tal-proceduri pendenti bejn I-istess partijiet li bhalissa jinsabu
guddiem il-Qorti tal-Appell. Ghal din it-talba specifika tar-rikorrenti fug naha,
hemm oggezzjoni tal-intimata fug in-naha |-ohra, li gieghda tressaq ghadd ta'
eccezzjonijiet, filwaqt li toggezzjona ghall-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet kif

gieghed jigi propost mir-rikorrenti.

L-eccezzjoni preliminari moghtija mill-intimata li dawk fost ir-rikorrenti li huma
assenti minn dawn il-gzejjer, ghandhom ikunu rapprezentati minn mandatarju
specjali permezz tad-debiti strumenti ta’ prokura, giet sorvolata wara i
Margaret Galea, permezz ta’ nota, esebiet in atti |-prokuri tat-tliet hutha li
jinsabu assenti minn Malta, u ghaldagstant din |-e¢cezzjoni mhix qieghda

tintlaga’.

L-intimata in sostenn tal-argument taghha li |-bejgh tal-proprjetajiet indikati
mir-rikorrenti jista’ jikkawzalha pregudizzju gravi, eccepiet il-lis alibi pendens u

talbet is-soprasessjoni ta’” dawn il-proceduri sakemm ikun hemm ezitu finali
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mill-Qorti tal-Appell dwar il-kwistjoni tal-validita tal-ahhar testment ta’ omm
il-kontendenti. Ir-rikorrenti jghidu li I-ebda wahda mill-kawzi |-ohra li hemm
bejn il-partijiet ma hija dwar il-bejgh tal-proprjetajiet mertu ta’ din il-
procedura, stante li wahda mill-kawzi hi ghar-resa conti da parti tal-intimata,
filwaqt li kawza ohra hija dwar il-validita o meno tal-ahhar testment ta’ omm
il-kontendenti. IlI-Qorti kkonsidrat ukoll l-argument tal-intimata li gieghda
tinsisti li hi m’ghandhiex tidher fug kuntratt ghall-bejgh ta’ proprjetajiet li hi
ghadha ma tafx jekk ghandhiex sehem minnhom, jew kemm hu tali sehem.
F'dan il-kuntest intqgal ukoll li jista’ jkun hemm obbligi da parti tal-bejjiegha, li
I-intimata ma tkunx tista’ tonora. II-Qorti gieset li ghalkemm huwa minnu li d-
decizjoni tal-Qorti tal-Appell sejra tinfluwixxi fuq l-ishma tal-partijiet u b’mod
partikolari fuq jekk l-intimata ghandhiex xi sehem minn dawn il-proprjetajiet
jew le, ma jkun gieghed jinholoq I-ebda pregudizzju gravi ghaliha jekk hi tidher
fug il-kuntratti relattivi ghat-trasferimenti tal-imsemmija proprjetajiet,
sakemm fuq il-kuntratti ta’ trasferiment ikun hemm provvediment ghas-
salvagwardji kollha mahsuba mil-legizlatur sabiex la I-intimata u lanqgas hadd
mill-partijiet ma jsofri I-ebda pregudizzju minn dan it-trasferiment, u sakemm
is-sitwazzjoni partikolari li jinsabu fiha I-partijiet tkun riflessa fl-atti ta’
trasferiment relattivi, u din tkun accettabbli ghall-partijiet kollha fuq il-

kuntratt, inkluz ghax-xerrejja prospettivi.

L-intimata eccepiet ukoll li d-dikjarazzjoni annessa mar-rikors promutur mhix
iffirmata minn kull wiehed mir-rikorrenti. F'dan ir-rigward, il-Qorti kkonsidrat

id-dispost tal-artikolu 495A (2) li jghid illi:

“It-talba lill-Qorti ghandha ssir permezz ta’ rikors li mieghu jkun hemm annessa
dikjarazzjoni mis-sidien fejn jagblu li jsir il-bejgh kif ukoll prospett li jkun juri I-
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ghadd u I-valur tal-ishma li kull wiehed minnhom ikollu kif ukoll il-pattijiet u I-
kondizzjonijiet li tahthom ikun sar il-bejgh. ...”

ll-hsieb ta’ dawk fost ir-rikorrenti li huma assenti minn Malta u li taw prokura
mill-aktar cara lil Margaret Galea sabiex tirrapprezenta l-interessi taghhom
f'dak kollu li hu marbut mal-eredita tal-genituri taghhom, hu espress b’mod
mill-aktar ampju u car f'kull wahda mill-prokuri esebiti. Huwa minnu |i d-
dikjarazzjoni annessa mar-rikors mhix iffirmata minn kull wiehed mir-
rikorrenti, izda biss minn Margaret Galea |i ghandha prokuri ta’ hutha sabiex
tirrapprezentahom f'dawn il-proceduri u sabiex taghmel dak kollu necessarju
sabiex thares l-interessi taghhom f'dak kollu li ghandu x’jagsam mal-eredita
tal-genituri tal-partijiet, izda f'dan ir-rigward id-dikjarazzjoni tas-sidien
ghandha tigi kkunsidrata bhala parti integrali mir-rikors promutur, li langas ma
kellu ghalfejn jinhalef mill-parti li pprezentatu. Fil-kuntest tar-rekwiziti I-ohra
stabbiliti b’dan id-dispost tal-ligi, il-Qorti kkonsidrat |li minkejja li I-ghadd u I-
valur tal-ishma ta’ kull wiehed mir-rikorrenti ma jistax ikun stabbilit gabel ikun
hemm decizjoni finali mill-Qorti tal-Appell (Rikors Mahluf Nru 799/2006),
madanakollu hu cert li r-rikorrenti ghandhom il-maggoranza tal-ishma, u f'kaz
li jkun hemm konferma tas-sentenza tal-prim istanza, sahansitra tat-totalita

tal-ishma.

L-intimata eccepiet li t-tielet u r-raba’ talba kontenuti fir-rikors promutur
huma intempestivi, minhabba li r-rikorrenti ma kellhom ebda xerrej prospettiv
ghaz-zewg proprjetajiet hemm indikati. Madanakollu fil-mori ta’ din il-
procedura saru zewg konveniji, li t-tnejn li huma gew esebiti in atti, li juru i

hemm promessa ta’ bejgh lil terzi tal-proprjetajiet li hemm riferiment
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ghalihom fit-tielet u fir-raba’ talba fir-rikors promutur, u ghalhekk anki din I-

eccezzjoni ghandha tigi michuda.

L-intimata ssejjes I-oggezzjoni ewlenija taghha ghall-bejgh propost billi tghid li
kwalsiasi sehem li hi jista’ jkollha mir-rikavat tal-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet
ser jinzamm il-Qorti, u dan f’cirkostanzi fejn il-prezz tal-proprjeta mistenni
jibga’ joghla minn zmien ghal zmien, il-flejjes ippercepiti mill-bejgh ta’ din il-
proprjeta ser jinzammu ddepozitati fil-Qorti minghajr ma jithallsu lilha mgar
imghaxijiet fughom. Il-Qorti kkonsidrat li kull wiehed mill-partijiet f'’kawza ta’
din ix-xorta jkollu interess li jassigura l-oghla prezz possibbli ghall-bejgh tal-
proprjeta indikata minnu, u ghaldagstant il-bizgha espressa mill-intimata i
tghid li I-proprjeta mhix ser tinbiegh bi prezz tas-suq, mhijiex fondata. Tqies i
s-sitwazzjoni ta’ komproprjeta bejn il-partijiet issa pperdurat ghal ghadd ta’
snin, u gew istitwiti dawn il-proceduri sabiex ikun hemm zblokk ghas-
sitwazzjoni bejn il-partijiet, fl-istess waqt li jidher li hemm interess minn terzi
sabiex jakkwistaw dawn il-proprjetajiet, tant li gew iffirmati konvenji ghat-
trasferiment taghhom. Ir-rikorrenti argumentaw li huma geghdin jikbru fl-eta,
u li ma jixtiqux ihallu problemi ghal uliedhom, uhud minnhom ukoll residenti
barra minn Malta, u dan anki fid-dawl tar-realta li f'’kaz li xi hadd mill-partijiet
fil-kawza jigi nieqges, is-sitwazzjoni ser tikkomplika ruhha aktar minhabba li
dejjem ser jidhlu persuni b’ideat godda sabiex jiehdu kwalsiasi sehem li jista’
jkollhom minn dan il-wirt. L-oggettiv ewlieni tar-rikorrenti hu |i dawn il-
proprjetajiet jigu llikwidati sabiex il-partijiet la jkollhom problemi bejniethom,

u langas ihallu problemi ghal ta’ warajhom.

L-intimata wriet ruhha opposta anki ghall-prezzijiet li bihom ser tinbiegh din il-

proprjeta, stante li qalet li |-prezz pattwit bejn ir-rikorrenti u x-xerrejja
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prospettivi hu wiehed baxx, u li ma jirrispekkjax il-valuri fis-suq tal-proprjeta.
lI-Qorti kkonsidrat li filwaqt li huwa minnu li forsi l-intimata ma kellhiex ¢ans
tippreciza prezz jew pretensjoni ta’ valur fir-rigward ta’ kull wahda minn dawn
il-proprjetajiet, madanakollu huwa ferm inverosimili li r-rikorrenti ser ibieghu
proprjetajiet taghhom bi prezz aktar baxx minn proprjetajiet simili fis-suq.
Wara kollox ir-rikorrenti huma certi mis-sehem taghhom, filwaqt li tezisti |-
possibilita, li jekk il-Qorti tal-Appell tikkonferma s-sentenza moghtija mill-Prim
Awla, l-intimata ma jkollha ebda sehem minn dawn il-proprjetajiet u ghalhekk
dawn l-oggezzjonijiet taghha jkunu servew biss biex jipperduraw sitwazzjoni
ta’ komproprjeta sfurzata u xejn mixtiega mill-maggoranza tas-sidien, u biex
dawn jitilfu l-opportunitajiet li gewhom li jbieghu I|-proprjetajiet inkwistjoni bi

prezz li huma wara kollox giesu li hu gust u qablu mieghu.

L-intimata ganqglet ukoll dubji dwar il-legalita tal-konvenji ffirmati, u qalet li
f’kaz minnhom inghatat garanzija li I-post li gieghed jinbiegh hu konformi mal-
ligijiet tal-ippjanar, u dan meta tali konformita mal-ligijiet tal-ippjanar ma gietx
stabbilita, u r-rapport peritali li thejja fir-rigward tal-istess proprjeta hu nieges
ghalkollox minn dettalji dwar il-konformita o meno mal-ligijiet tal-ippjanar,
filwaqt li fir-rigward tal-proprjeta fi Trig Wilga, Paceville, hemm persuna
tirrisjedi fil-proprjeta li ghandha kirja protetta u ghalhekk il-proprjeta ma
tistax tinbiegh bil-garanzija tal-pacifiku pussess. lI-Qorti gieset dawn il-lanjanzi
mressga mill-intimata, li tghid li hi ma tistax tintrabat li tonora kundizzjonijiet
li taf minn issa |li mhux ser tkun tista’ tosserva, sabiex tiggustifika I-
oppozizzjoni taghha ghall-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet. II-Qorti kkonsidrat i
minkejja t-thassib espress mill-konvenuta f'dan ir-rigward, hi ma gabet I-ebda
prova li fil-fatt il-proprjeta fi Triq Carlo Manché, il-Gzira, mhix konformi mal-
ligijiet tal-ippjanar, u li ghalhekk nghatat xi garanzija fiergha mir-rikorrenti lill-

Pagna 16 minn 20

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 900/2018 LM

akkwirent prospettiv. Bl-istess mod, il-konvenuta esprimiet thassib dwar il-fatt
li I-fond gewwa Wilga Street, Paceville, jinsab okkupat minn inkwilini li jgawdu
minn kirja protetta, u dan meta |-fond gieghed jinbiegh bil-garanzija tal-
pacifiku pussess. ll-garanzija tal-pacifiku pussess tinghata sabiex jigi assigurat li
[-akkwirent tal-proprjeta ma jsofri minn |-ebda molestji fit-titolu tieghu u ma
jkun hemm l-ebda pretensjoni ta’ jeddijiet reali vantati minn terzi fuq il-
proprjeta li tkun gieghda tigi akkwistata minnu. Minkejja li d-distinzjoni bejn il-
garanzija tal-pacifiku pussess u I-garanzija tal-pussess battal taf tkun kemxejn
neboluza, madanakollu m’hemm I|-ebda konflitt bejn |-ghoti tal-garanzija tal-
pacifiku pussess fuq konvenju jew kuntratt ta’ bejgh, jekk fl-istess waqt fuq il-
kuntratt jigi stabbilit u pprecizat li I-fond suggett ghall-bejgh jinsab okkupat
minn terzi li jgawdu minn kirja protetta fuq l-istess fond, kif inhu |-kaz in
ezami. II-Qorti kkonsidrat li m’hemm I-ebda ksur tal-garanziji moghtija mir-
rikorrenti fuq il-konvenju meta fuq l-istess kuntratt geghdin jistabbilixxu i

fond hu mikri minn terzi.

F'dan l-istadju |-Qorti thoss |i jkun ta’ siwi li tissellef minn dak stabbilit
f'decizjoni ta’ din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Gordon Grima
Baldacchino et vs Angela sive Gillian Gauci Borda et™, fejn il-Qorti ghamlet is-

segwenti osservazzjonijiet:

“ll-kondizzjonijiet li jistghu jaghtu lok ghal din l-azzjoni minn gari ta’ dawn is-

1. ll-komunjoni tal-haga ghal aktar minn ghaxar snin® bejn il-komproprijetarji
kollha;
2. In-nuqgas ta’ pendenza ta’ azzjoni ghall-gqsim tal-proprjeta in komun;

1930.06.2011 (P.A.)
? Dan gie llum imnaqqas ghal tliet snin.
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3. In-nuggas ta’ ftehim dwar il-bejgh ta’ proprjeta partikolari bejn il-
komproprjetarji kollha;

4. Ir-rieda tal-maggoranza tal-komproprjetarji fil-gies tal-valur tal-ishma li jsir
il-bejgh tal-istess proprjeta;

5. In-nuqqas ta’ pregudizzju gravi tal-komproprjetarji li qed joggezzjonaw jekk
il-bejgh tal-proprjeta ssir bil-kondizzjonijiet u pattijiet proposti mill-
maggoranza tal-komproprjetarji.

Qari ta’ dawn ir-rekwiziti necessarji biex il-Qorti tordna jew tiddeklina li tordna
bejgh juri illi din it-talba hi wahda ristretta bejn il-komproprjetarji cioé bejn
dawk li jridu I-bejgh (il-maggoranza skont il-gies tal-ishma) kontra dawk li ma
jridux. Hi azzjoni intiza biex ma ttellifx cans ta’ bejgh vantaggjuz tal-istess
proprjeta fl-interita taghha a skapitu ta’ proprjetarju wiehed jew izjed in komun
mal-ohrajn u li ma ghandhomx il-maggoranza tal-ishma. Il-ligi ma tippostulax a
priori li jkun sar konvenju ta’ bejgh. Ghalkemm ma teskludix li -maggoranza tal-
komproprjetarji jkunu dahlu f'’konvenju pero tali konvenju ma jaghti ebda
drittijiet lill-akkwirent prospettiv fug I-ishma tal-minoranza riluttanti li jbieghu
jekk il-bejgh tal-ishma taghhom flimkien ma’ dawk li jridu I-bejgh ma jigix sancit
mill-Qorti a bazi ta’ talba taht dan l-artikolu. Il-Qorti trid tevalwa biss, fost
kondizzjonijiet ohra, jekk bejgh kif postulat mill-maggoranza hux ser ikun ta’
pregudizzju gravi ghall-minoranza.”

lI-Qorti gieset dak li gie sottomess mill-partijiet f'din il-kawza, partikolarment
dwar |-element tal-pregudizzju gravi eccepit mill-intimata bhala gustifikazzjoni

ghall-oggezzjoni taghha ghal bejgh prospettat.

lI-Qorti tinsab konvinta li fic-¢irkostanzi partikolari tal-kaz, tenut kont il-fatt li |-
intimata, li hi s-sid ta’ sehem minoritarju, jew addirittura tista’ ma tkun sid tal-
ebda sehem f'dawn il-proprjetajiet, mhi ser issofri I-ebda pregudizzju bit-

’

trasferiment ta’ dawn il-proprjetajiet, specjalment bis-salvagwardji
addizzjonali li r-rikavat mill-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet fis-sehem ta’ hamsa
minn tmien ottavi ghandu jinzamm iddepozitat fir-Registru tal-Qorti sakemm
ikun hemm ezitu finali ghall-proceduri quddiem il-Qorti tal-Appell, filwaqt li r-

rimanenti tlieta minn tmien partijiet jistghu jingasmu bejn il-partijiet f'din il-
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kawza skont id-dispozizzjonijiet testamentarji mhollija mill-missier, u ghalhekk

gieghda tawtorizza I-bejgh tal-proprjetajiet mertu ta’ dawn il-proceduri.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet tal-intimata;

2. Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti, u tawtorizza I-bejgh tal-fond indikat
bin-numru 70, ‘Midland’, Triq Carlo Manché, il-Gzira, bil-prezz, u bil-
pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra kollha stipulati fil-konvenju tas-6 ta’

Jannar, 2018;

3. Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti, u tawtorizza I-bejgh tal-fond indikat
bin-numru 46, ‘Camilla’, Triq Wilga, Paceville, San Giljan, bil-prezz, u
bil-pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra kollha stipulati fil-konvenju tal-25
ta’ Settembru, 2017;

4. Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti, u tawtorizza I-bejgh tal-fond indikat
bin-numru 91, ‘The Stamp Shop’, Trig Manuel Dimech, Tas-Sliema, bil-
prezz, u bil-pattijiet u kundizzjonijiet |-ohra kollha stipulati fil-

konvenju tad-19 ta’ Novembru, 2018;

5. Tilqa’ r-raba’ talba tar-rikorrenti, u tawtorizza I-bejgh tal-fond indikat

bin-numru 48, Trig Sir Charles Cameron, il-Gzira, bil-prezz, u bil-

Pagna 19 minn 20

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 900/2018 LM

pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra kollha stipulati fil-konvenju tad-19 ta’

Novembru, 2018;

6. Tahtar lin-nutara pubblici li rredigew l-imsemmija konveniji, sabiex fi
zZzmien xahar mil-lum jippubblikaw I-att finali ta’ bejgh u ghal dan il-

ghan jistabbilixxu data, hin u post;

7. Tahtar lill-avukat Dr Michael Spiteri bhala kuratur sabiex
jirrapprezenta lill-intimata jekk tongos milli tidher ghall-

pubblikazzjoni tal-atti finali ta’ bejgh;

8. Tordna li mir-rikavat tal-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet, jitwarrab
ammont li jekwivali ghal hames minn tmien ottavi (5/8) mill-prezz,
liema ammont ghandu jigi iddepozitat mill-kuratur l-avukat Dr
Michael Spiteri taht I-Awtorita tal-Qorti, fi Zzmien xahar mid-data tal-

pubblikazzjoni ta’ kull wiehed mill-atti tal-bejgh;

9. Tordna li l-ispejjez ta’ din il-procedura ghandhom jithallsu mill-

partijiet fis-sehem ta’ kwint (1/5) kull wiehed.

Moaqrija.
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