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II-Qorti:

1. Dan huwa appell imressaq mill-attrici minn sentenza moghtija

mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-ismijiet fug imsemmija fid-19 ta’

Novembru, 2013, li biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, iddecidiet

hekk:

“billi fil-waqt li tiéhad |-ecc¢ezzjonijiet tas-socjeta konvenuta in
kwantu li huma nkompatibbli ma' din is-sentenza u, tilga' it-talba

tal-attri¢i limitatament u fis-sens i : -
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“1. Tiddikjara li d-Digriet moghti mill-Prim'Awla tal-Qorti Civili
fil-21 ta' Marzu 2002 fl-atti tas-subbasta bin-numru 103/99
immobbli fl-ismijiet “HSBC Bank Malta plc gja Mid Med Bank
Ltd. v. Joseph u Teresa Konjugi Bonniéi” li permezz tal-istess
giet milqugha t-talba tal-Bank EZekutant f'dawk il-proceduri, biex
tigi approvata I-kompensazzjoni minnu maghmula b'Cedola ta’
kompensazzjoni, liema rikors u ¢edola gew it-tnejn ipprezentati
fit-12 ta' April 2000, huwa null u minghajr effett, peress li |-attrici
ma gietx notifikata bir-rikors u bi¢-Cedola msemmija, u dan bi
ksur tal-artikolu 338(1) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta; u ti¢had
it-talbiet attriéi in kwantu li din il-Qorti qed tikkonferma I-
validita ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi tal-liberazzjoni tal-fondi
imsemmija fic-Citazzjoni favur il-Bank konvenut fil-11 ta" April
2000 u |-validita tar-rikors  ghall-approvazzjoni tal-
kompensazzjoni u tac¢-Cedola ta' kompensazzjoni imsemmija
pprezentati fit-12 ta' April 2000 u I-validita tal-atti kollha |-ohra
tas-subbasta msemmija numru 103/99.

“‘Minhabba n-natura legali tal-punti sollevati, I-ispejjez jibqghu bla
taxxa bejn il-partijiet”;

2. Dik il-Qorti waslet ghall-imsemmija decizjoni wara li ghamlet il-

kunsiderazzjonijiet li gejjin:

“Permezz tal-kawza odjerna, I-attri¢i ged timpunja I-validita tal-att
ta' liberazzjoni tal-fondi msemmija fi¢c-Citazzjoni wara bejgh bl-
irkant taht l-awtorita tal-Qorti, kif ukoll tal-atti kollha |-ohra tas-
subbasta numru 103/99 a favur il-Bank konvenut, u dan peress li
hi ma kenitx giet debitament notifikata bir-rikors tas-27 ta'
Settembru 1999 Ii bih intalab il-bejgh bl-irkant tal-fondi msemmija
u bid-digriet relattiv tas-6 ta' Ottubru 1999, u bir-rikors bit-talba
tal-bank sabiex joffri animo compensandi u d-digriet relattiv. Hi
ssostni li dan kollu sehh bi ksur tad-disposizzjonijiet tal-Artikoli
306(2) u 338(1) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta.

“ll-Bank konvenut laqa’ ghal dawn it-talbiet billi qal li ¢-¢itazzjoni
odjerna hija frivola u vessatorja u saret biss b'rejazzjoni ghall-
kawza introdotta fl-ismijiet inversi (Citazz. 249/2004 LSO)
pendenti quddiem din il-Qorti. Kontrarjament ghal dak allegat
mill-attrici, hi kienet giet notifikata b'diversi atti tas-subbasta
elenkati fin-nota tal-ec¢ezzjonijiet tal-Bank u ghalhekk kienet
konsapevoli b'dak li kien qieghed isir u kellha kull opportunita a
tempo vergine i tipprotesta ruhha u tikkontesta s-subbasta in
kwistjoni bil-mezzi kollha legali ghad-dispozizzjoni taghha qabel
ma saret il-liberazzjoni.
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“Il-fatti li taw lok ghal dan il-kaz fil-qosor huma s-segwenti:

“Fil-11 ta' April 2000 il-fond numru 20, fi Triq il-Parrocca,
kantuniera ma' Triq Kurat Schembri, Mosta flimkien ma' zewg
garaxxijiet imniffda ma' xulxin u sottostanti ghal fond imsemmi,
enumerati 20/21 fi Triq Kurat Schembri Mosta, gew liberati favur
[-HSBC Bank Malta p.l.c. wara bejgh bl-irkant.

“Ir-rikorrenti tghid Ii ma gietx notifikata bis-segwenti atti:

“ Ir-rikors tas-27 ta' Settembru 1999 li bih intalab il-bejgh bl-
irkant tal-fondi msemmija u bid-digriet relattiv tas-6 ta' Ottubru
1999 moghti fl-atti tas-subbasta 103/99;

“ Ir-rikors bit-talba tal-bank sabiex joffri animo compensandi u d-
digriet relattiv.

“Provi Prodotti

‘Dokumenti esebiti mill-Bank konvenut:

‘Dok. B1 u B2! - kopja fotostatika tad-Digriet tas-6 ta' Ottubru
1999 u n-notifika.

“Minn dan id-digriet jirrizulta li I-Qorti ffissat |-1 ta' Frar 2000 fid-
9.00 am ghall-bejgh bl-irkant tal-fondi mertu ta' din il-kawza. Id-
digriet jaghmel riferenza ghall-valutazzjoni tal-Perit AIC Richard
Aquilina tal-1 ta’ Gunju 1999.

Digriet fil-11 ta' Novembru 1999 billi I-kopja taghha u ta' zewgha
gew it-tnejn imhollija fidejha "personalment.” Hi giet notifikata
bid-digriet biss imma mhux bir-rikors tas-27 ta' Settembru 1999.

‘Dok. C? - Awviz ippubblikat fil-Gazzetta tal-Gvern tas-26 ta'
Novembru 1999 b'taghrif dwar is-subbasta appuntata ghall-1 ta'
Frar 2000.

‘Dok. D1 u D2 3 - Kopja ta' nota u tal-estratt ippubblikat fil-
gazzetta lokali The Times of Malta fil-harga tas-17 ta' Dicembru
1999 b'taghrif dwar is-subbasta fid-data appuntata tal-1 ta' Frar
2000.

‘Dok. E1 u E2* - Kopja ta' nota u tal-estratt ippubblikat fil-
gazzetta lokali The Times of Malta fil-harda tal-10 ta' Marzu 2000
b'taghrif dwar is-subbasta fit-tieni data appuntata ghall-11 ta'
April 2000 wara I-ksur tal-kwindena.

1 Esebiti a fol.22 u 23 tal-process.
2 Esebit a fol. 24 tal-process.

8 Esebit a fol. 25-26 tal-process.

4 Esebiti a fol. 27-28 tal-proc¢ess.
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‘Dok. F1 u F2° - Kopja tad-Digriet tas-17 ta' Frar 2000 tal-bejgh
bl-irkant moghti wara ksur tal-kwindena, li bih il-Qorti ordnat it-
tieni appuntament ghall-bejgh bl-irkant ghall-11 ta' April 2000 u
d-debita notifika lil Joseph Bonnici u lil Teresa Bonnici bil-posta
registrata.

“Giet esebita kopja legali tal-atti tas-subbasta numru 103/99
Immobbli fl-ismijiet "Mid Med Bank plc v Joseph Bonnici et" (a
fol. 32 sa 119 tal-process).

Omissis

‘KONSIDERAZZJONIJIET TA' DRITT

‘Wi qabel xejn il-Qorti tirrileva li gew introdotti ammendi
komprensivi fis-Subtitlu li jirregola s-subbasti fil-mori ta' dawn il-
proceduri izda I-Qorti applikat id-dispozizzjonijiet li kienu vigenti
fiz-Zzmien tas-subbasta in kwistjoni.

“Bil-kaz odjern, I-attrici qed timpunja I-validita tal-liberazzjoni ta'
beni favur il-kreditur taghha in segwitu ghall-proceduri ta'
subbasta minhabba nuqqas ta' notifika ta' Zewg rikorsi u tad-
digrieti relattivi, ¢ioe':-

“a) ir-rikors promotur li jressaq it-talba ghall-bejgh in subbasta u
Jaghti bidu ghall-proc¢ess ta' bejgh bl-irkant u d-digriet relattiv;

“b) ir-rikors li bih I-Bank offra li jakkwista animo compensandi u
d-digriet relattiv.

“L-attrici ticcita l-artikolu 306(2) u l-artikolu 338(1) tal-Kap 12
in sostenn tat-tezi taghha.

“a) Notifika tat-Talba ghall-Bejgh bl-Irkant

“L-Artikolu 306(2) tal-Kap.12 gabel l-ammendi estensivi i
sehhew recentement kien jiddisponi Ii :-

"Id-digriet ghandu jigi notifikat lid-debitur, u, fil-kaz ta’
bejgh ta' immobbli jew ta' jeddijiet imghaqda ma
immobbli, id-digriet, wara avviz bil-miktub Ii jinghata mir-
registratur lid-Direttur tar-Registru Pubbliku fi Zmien
erbgha u ghoxrin siegha mid-data ta' l-istess digriet,
ghandu jitnizzel fi ktieb mizmum ghaldaqshekk fir-
Registru Pubbliku, bid-data ta' I-iskrizzjoni."

r

“Bl-artikolu 306(2) il-ligi titlob biss in-notifika lid-debitur tad-
digriet u mhux ukoll tar-rikors ghall-bejgh bl-irkant. Mill-atti

5 Esebiti a fol. 29-30 tal-process.
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processwali jirrizulta |i  Teresa Bonni¢i giet notifikata
personalment bid-Digriet tas-6 ta' Ottubru 1999 Ii ffissa I-ewwel
appuntament tal-bejgh bl-irkant (riferta a fol. 87). F'riferta
istess gurnata billi kopja tad-digriet thalliet fidejn |-istess Teresa
Bonnici personalment.

“llli ghalhekk jirrizulta manifest li |-attrici kienet taf li kienu gew
istitwiti |-proceduri tas-subbasta fir-rigward tal-beni taghha u ta'
zewgha deskritti fid-digriet qabel ma sar il-bejgh u kienet giet
notifikata regolarment b'dan id-digriet skont I-artikolu 306(2) tal-
Kap 16.

“Hi sostniet li kienet tafda fidejn zewgha, u kienet tghaddilu I-ittri
li kienet tircievi, anke dawk provenjenti mill-Qorti. Ma kenitx
titahhom u bhala konsegwenza ta' dan, saret taf biss bil-
liberalizzazzjoni favur il-Bank waqt laggha li sehhet wara Ii kien
gie nieges Zzewgha.

“Din il-Qorti tinnota li fug dan il-punt krucjali, I-attrici ma kienet
xefn cara ghaliex in kontro-ezami ammettiet i kienet tiftah I-ittri
indirizzati lilha u kkonfermat li kienet fethet I-ittri esebiti bhala
Dokumenti B1 u B2, li jirreferu ghad-digriet tal-appuntament tal-
bejgh bl-irkant. 1I-Qorti tgies li kienet inkonsistenti u ftit kredibbli
fix-xhieda taghha. Sussegwentement in ri-ezami, biddlet il-
verzjoni u qalet i "gieli kienet tiftah I-ittri u gieli le", u li "qatt ma
rat id-dokumenti msemmija.”

“Izda apparti kwistjoni ta' kredibbilta u verosimiljanza, jekk hu
minnu li |-attrici ma kenitx taf bil-bejgh tad-dar, dan zgur ma
kienx dovut ghal xi nuqgqas processwali fl-atti tas-subbasta.
Kienet |-ghazla taghha li baqghet passiva u ma ghamlet xejn,
minkejja n-notifika tad-Digriet tal-appuntament tal-bejgh bl-irkant.
Persuna prudenti li tir¢ievi dokumenti mill-Qorti tinjorahom a
riskju taghha. Jirrizulta difatti i 1-attrici kienet gja midhla tal-
proceduri legali peress li kienet iffirmat kuntratti ta' kostituzzjoni
ta' debitu u kienet anke ghaddiet minn proceduri ghall-bejgh bl-
irkant ta' oggetti mobbli li ttiehdu mid-dar residenzjali taghha u ta’
Zewgha.

“Inoltre jirrizulta wkoll li giet notifikata bit-tieni avviz ghall-bejgh®
ghalkemm dan m’huwiex imsemmi fl-att tac¢-cCitazzjoni, kif ukoll
b'rikors ipprezentat mill-Bank of Valletta sabiex joffri animo
compensandi fl-atti tal-istess subbasta.” Hi xorta ghazlet i ma
taghmel xejn biex ssegwi dawn il-proceduri u tikkawtela I-
interessi taghha izda ta' dan il-bank kreditur Zzgur ma jistax jitqies
responsabbili.

6 Riferta a fol. 62 tal-process.
7 Riferta a fol. 76 tal-process.
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“Il-Qorti tqgies li l-attrici, fil-vesti taghha ta' debitrici fisimha
proprju, kienet responsabbli ghall-konsegwenzi tal-azzjonijiet
taghha. Inghatat kull oportunita li ssegwi |-pro¢eduri gjaladarba
giet notifikata bl-ewwel digriet, haga li ma ghamlitx. Din it-
traskuragni ma tistax tigi premjata. Anzi hija d-diligenza u I-
vigilanza li ghandhom jigu premjati fuq I-iskorta tal-massima
legali "vigilantibus jura prosunt.”

“Jirrizulta ghalhekk infondat fil-fatt u fid-dritt it-talba tal-attrici kif
ibbazata fuq n-nuqqgas tan-notifika tad-Digriet tas-6 ta' Ottubru

‘b) Notifika tat-Talba ghall-Offerta Animo Compensandi

“Skont it-talba kif maghmula fic-Citazzjoni, I-attri¢i qed titlob
dikjarazzjoni ta' nullita tal-liberazzjoni tal-fond peress li ma gietx
debitament notifikata "bir-rikors bit-talba tal-bank attur fl-atti tal-
istess subbasta sabiex joffri animo compensandi u d-digriet
relattiv" u ticcita I-artikolu 338(1) tal-Kap.12 b'Zieda mal-artikolu
306(2) fuq riferit.

“Il-Qorti issa ser tezamina it-tieni lanjanza tal-attrici bbazata fuq
[-artikolu 338(1) tal-Kap. 12. Dan I-artikolu [recte: kien] jghid.-

"(1) It-talba ghall-approvazzjoni tat-tpacija msemmija
ghandha ssir b'rikors, u dan ghandu jigi notifikat lid-
debitur u lil dawk li jkunu ghamlu oppozizzjoni, jew li
b'talba taghhom ikunu saru mandati ta' gbid jew ta'
sekwestru jew ta' impediment ta' safar, kif imsemmi fl-
artikolu 335."

“Hawnhekk il-Qorti tosserva konflitt bejn it-talba Ii tirreferi ghar-
rikors tal-kreditur ghall-permess li joffri animo compensandi u I-
artikolu 338 citat mill-attrici.

“-artikolu 338 (1) ma jirregolax it-talba ghall-permess li wiehed
joffri animo compensandi imma ghal talba ghall-approvazzjoni
tat-tpacija. Dawn iz-zewg talbiet huma distinti u jokkorru fzewg
stadji separati tal-proceduri tas-subbasta.

‘Difatti I-Bank talab il-permess li joffri animo compensandi
b'zewq rikorsi rispettivament fl-14 ta' Ottubru 1999 (a fol 89) u fit-
3 ta' April 2000 (a fol. 63 tal-process). B'digrieti relattivi I-Qorti
laqghet it-talba u ordnat in-notifika lill-partijiet interessati tad-
Digriet.

“Jirrizulta izda li dawn ir-rikorsi u d-digrieti ma gewx notifikati lill-
attrici. Dan gie koncess mill-P.L. Adrian Borg, ghall-Bank
konvenut.
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“Din it-talba mhix regolata bl-artikolu 338(1) imma bl-art. 333(1)
tal-Kap.12. Dan is-sub-artikolu ma jordnax in-notifika tad-debitur
ad validitatem izda |-artikolu 335 jghid li "Kull min ghandu
interess jista' jaghmel oppozizzjoni kontra t-talba ghall-permess
ta' offerta 'animo compensandi'." Huwa owvvju li I-attrici kellha
interess u setghet topponi ghat-talba jekk riedet, izda ghazlet li
ma taghmel xejn minkejja li ré¢eviet in-notifika tas-subbasta, Kif,
del resto, ammettiet hi stess li halliet kollox fidejn zewgha.

“Ghalhekk it-talba attrici, in kwantu i tirreferi ghar-rikors tal-Bank
ghall-permess li joffri animo compensandi mhix gustifikata skont
il-Ligi.

Kap 12. Dan l-artikolu jirregola t-talba ghall-approvazzjoni tat-
tpacija.

“Jirrizulta inekwivokalment li I-atti li segwew il-liberazzjoni fil-11
ta' April 2000 konsistenti fit-falba ghall-approvazzjoni tat-tpacija
maghmula fit-12 ta' April 2000 u ¢-¢edola ta' Kumpensazzjoni
pprezentata kontestwalment mat-talba, ma_dgewx notifikati lill-
attrici. Kreditur iehor taghha, il-Bank of Valletta p.l.c. ressaq I-
oppozizzjoni tieghu u I-vertenza bejn il-kredituri giet
eventwalment rizolta bl-approvazzjoni mitluba li nghatat b'Digriet
tal-21 ta' Marzu 2002 (a fol. 33 tal-process). Mill-atti jidher sew li
l-attrici ma kienet notifikata b'ebda talba, risposta, u replika
intavolati mill-Bank konvenut u mill-Bank of Valletta plc u bid-
digrieti relattivi mit-12 ta' April 2000 1 hemm.

“L-attrici ssostni li l-artikolu 338 jirrikjedi n-notifika tad-debitur
ad validitatem. Jekk it-talba attrici ghandha tigi milqugha d-
Digriet tal-approvazzjoni tat-tpacija ghandu jitqies li hu null.
“Huwa minnu li d-dispozizzjoni ta' procedura huma bhala regola
kogenti fis-sens li huma ta' ordni pubbliku. Pero' hu veru li mhux
ir-regoli kollha ta' procedura huma ta' l-istess portata u rilevanza.
Mhux kull vjolazzjoni timporta n-nullita ta' I-att li r-regola vvjolata
tkun mahsuba li tigverna. (Ara App.Civ. “Salvino Busuttil -v-
Agostino Baldacchino" - dec¢. fit-28 ta' Jannar 1998).

“Bhala punt ta' prin¢ipju jinghad li n-nullita ta' atti gudizzjarji hija
sanzjoni estrema li I-ligi trid i tigi imposta biss meta n-nuqgas -
formali u sostanzjali - fl-att ma jistax jigi assolutament ittollerat
minghajr hsara ghal xi prin€ipju ta' gustizzja procedurali.

“Minn qari tal-artikolu 338(1) ma hemmx dubju li n-notifika tad-
debitur bir-rikors ghall-approvazzjoni  hija mehtiega
tassattivament. 1l-Qorti ma tistax tittollera i jsiru proceduri
gudizzjarji minghajr ma jkun osservat id-dritt ghas-smigh xieraq
u ghandha obbligu li tezamina I-applikazzjoni ta' dan I-artikolu
ghall-kaz in ezami. Dan ma giex koncess lill-attrici fil-fazi
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sussegwenti ghal-liberazzjoni tal-proprjeta. Il-Ligi stess ma
tipprovdix x'ghandu jsir biex tali nuqqas jigi ssanat. Kulhadd,
inkluz id-debitur, ghandu d-dritt li jopponi ghat-talba ghall-
approvazzjoni u f'tali kaz, il-kreditur/xerrej ikollu jipprocedi
b'kawza. Ghalhekk dan in-nugqas ma jistax jigi sanat mod iehor
kif jitlob I-artikolu 789 tal-Kap.12.

“Hija cara Ii I-legislatur qed jitlob in-notifika tat-talba ghall-
approvazzjoni tat-tpacija minkejja i d-debitur ikun gja die
notifikat bl-atti tas-subbasta antecedenti ghal-liberazzjoni tal-
fondi subbastati. Altrimenti ma kien ikun hemm ebda raguni
logika sabiex il-legislatur jirrikjedi n-notifika tad-debitur f'dan I-
istadju ahhari tal-proceduri tas-subbasta.

‘Hawnhekk il-Qorti tosserva li |-attrici ma tat |-ebda raguni
ghaliex il-Bank ma kellux jinghata I-approvazzjoni misthoqqa
ghat-tpacija. Lanqas jirrizulta li hi qed tikkontesta I-prijorita jew
privilegg vantat mill-Bank bhala kreditur taghha u wisq inqas ged
tikkontesta |-valur moghti lill-beni immobbli mill-perit nominat fl-
atti tas-subbasta, u |-offerta finali aggudikata favur il-Bank. Difatti
ma ressget ebda kontestazzjoni li timmilita fis-sustanza taghha
kontra it-talba maghmula mill-Bank li joffri animo compensandi u
sahansitra biex jottjeni I-approvazzjoni tat-tpacija.

“Izda m’huwiex il-kompitu ta' din il-Qorti biex tqis jekk I-attrici
ghandha ragunijiet validi biex topponi ghat-talba imsemmija jekk
il-procedura segwita hija karpita b'nullita. Din |-oppozizzjoni,
semmai, ghandha tigi indirizzata fil-proceduri appoziti li jkollhom
jJigu stitwiti sabiex tigi ssanata n-nullita.

“Ikkonsidrat li I-kunsinna tal-beni immobbli ssir ipso jure "bil-
liberazzjoni finali u bid-depozitu tal-prezz fil-Qorti jew bl-
approvazzjoni tat-tpacija." (Art 331(1) (sottolinear tal-Qorti) u
dan gie nterpretat mill-Qrati taghna fis-sens li t-trasferiment tal-
proprieta lix-xerrej jitqgies li jsir taht kondizzjoni sospensiva
"quante volte cioe’ il liberatario avra' depositato entro il termine
legale il prezzo offerto, ovvero in caso di compensazione,
gualora avra' presentato la relativa cedola ed avra' ottenuto
approvazione della compensazione offerta” (P.A. 1 ta' Mejju
1875 "Mifsud -v- Camilleri" - Vol VIl 400 citat fil-gabra ta’
"Giurisprudenza sul Codice di Procedura Civile" Gius. Cremona
(2935) (Vol.1) p.699).

‘Fil-kaz odjern din Il-approvazzjoni nghatat, izda jekk it-talba
attrici ghandha tigi sostnuta, id-digriet tal-approvazzjoni nghata
invalidament peress |i l-attrici giet im¢ahhda mid-dritt taghha
ghas-smigh xieraq fdan |-istadju ahhari tal-proceduri.

‘B'dan ma jfissirx li r-rikors u ¢-cedola ta' Kompensazzjoni tal-
Bank konvenut tat-12 ta' April 2000 huma fihom infushom nulli kif
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m’humiex nulli l-atti li gew ipprezentati wara l-oppozizzjoni tal-
Bank of Valletta plc.

“-Artikolu 789 tal-Kap 12 jelenka tassattivament ir-ragunijiet
ghan-nullita ta' atti gudizzjarji u ma jirrizultax li dawn [-atti huma
formalment jew sostantivament monki minn xi kwezit essenzjali
ghall-validita taghhom.

“In-nuqgas tan-notifika tar-rikors tat-12 ta' April 2000 langas ma
jfisser li I-liberazzjoni tal-proprjeta immobbiljari favur il-Bank
ezekutant hija nulla imma jfisser li I-kunsinna tal-proprjeta tal-
beni immobbli ghandha titqgies sospiza sakemm it-talba ghall-
approvazzjoni tat-tpacija tigi notifikata lid-debitrici.

‘Ikkonsidrat ghalhekk i ghar-ragunijiet fuq spjegati i I-
liberazzjoni tal-fondi mertu ta' din il-kawza kif ukoll I-atti tas-
subbasta 103/99 sal-bejgh bl-irkant li sehh fil-11 ta' April 2000
huma regolari u validi.

“kkonsidrat ukoll li r-rikors ghall-approvazzjoni tat-tpacija tat-
12 ta' April 2000, i¢-¢edola ta' Kompensazzjoni tal-istess data, u
[-atti li segwew huma ukoll validi.

“Madanakollu d-Digriet ta' din il-Qorti kif diversament presjeduta
fl-atti tas-subbasta 103/1999 moghti fil-21 ta’ Marzu 2002 ghall-
approvazzjoni tat-tpacija hija irritwali u nulla in kwantu li dan id-
Digriet inghata minghajr ma gew notifikati lill-attrici, fil-vesti
taghha ta' debitriéi, l-atti tar-rikors u ta¢-Cedola tat-12 ta' April
2000 bi ksur tal-artikolu 338(1) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta.

Tali irregolaritajiet provati kienu mhux biss ta’ sostanza imma
wkoll pregudizzjevoli tal-jeddijiet taghha qua debitur”,

3. B’Rikors tal-Appell imressag minnha fid-9 ta’ Dicembru, 2013, I-
attrici talbet li din il-Qorti tirriforma s-sentenza appellata billi, thassarha u
tirrevokaha safejn c¢ahdet it-talbiet taghha u ghalhekk billi din il-Qorti
tigaghhom filwaqgt li tichad [-ec¢¢ezzjonijiet kollha tal-kumpannija
appellata; u billi tikkonfermaha safejn kienet lagghet it-talba taghha u

sabet ma jiswewx id-degriet tal-21 ta’ Marzu, 2002, li approva I-

kompensazzjoni tal-istess appellata maghmula bis-sahha ta¢-Cedola ta’
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Tpacija, u dan bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I|-kumpannija

appellata;

4. Ghal dak ir-Rikors, il-kumpannija appellata (minn issa 'l hemm
imsejha “HSBC”) laqghet b’Risposta tal-Appell li ressget fit-30 ta’
Dicembru 2013 u li biha u ghar-ragunijet hemm imsemmija, qalet |i s-
sentenza |li minnha sar appell hija legalment korretta, gusta u

jisthoqqilha tkun konfermata;

5. Semghet it-trattazzjoni tal-appell mill-avukati tal-partijiet;

0. Rat I-atti kollha tal-kawza;

7. Ra d-degriet taghha tas-16 ta’ Ottubru, 2018, li bih halliet |-appell

ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

8. llli I-kwestjoni kollha li tat lok ghal din il-vertenza tirrigwarda s-siwi
ta’ atti ta’ bejgh b’irkant taht l-awtorita tal-Qorti minhabba li d-debitri¢i (I-
attri¢i appellanti) ma kinitx laqghet in-notifika ta’ xi whud mill-atti ta’ dak
il-bejgh. Hija trid li, ladarba gara hekk, il-bejgh jitgies li ma jiswiex u li

jithassar kulma sar b’rizultat ta’ dak in-nuqqas, fosthom i tithassar il-

10
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liberazzjoni tal-immobbli li saret fil-11 ta’ April, 2000. [lI-fatti rilevanti tal-
kaz ingabru b’mod dettaljat mill-ewwel Qorti fis-sentenza appellata u

ssemmew aktar ’il fuq;

9. L-azzjoni mressga mill-appellata fiha talba wahda fis-sens |i |-
Qorti ntalbet issib Ii I-liberazzjoni msemmija, flimkien mal-atti kollha tal-
bejgh b’irkant, jitgiesu nulli u bla effett fil-ligi u dan ghaliex hija tghid i,
bhala debitri¢i ta’ HSBC, ma kinitx giet notifikata u la bir-rikors (datat 27
ta’ Settembru, 1999) li bih HSBC (li dak iz-zmien kien ghadu jissejjah
Mid-Med Bank p.l.c.) talab lill-Qorti tawtorizza |-bejgh sub hasta tal-
immobbli msemmi, u la bid-degriet (datat 6 ta’ Ottubru, 1999) li bih il-
Qorti  kienet lagghet dik it-talba, u langas bid-degrieti (datati,
rispettivament, 25 ta’ Ottubru, 1999, u 5 ta’ April, 2000) li bihom il-Qorti
lagghet talba maghmula mill-istess HSBC b'’rikorsi taghha tad-19 ta’
Ottubru, 1999, u fit-3 ta’ April, 2000, sabiex tithalla toffri animo
compensandi fl-irkant imsemmi. L-appellanti tghid li lanqgas ma kienet
lagghet in-notifika tar-rikors li sar minn HSBC fit-12 ta’ April, 2000 (I-
ghada li sehhet il-liberazzjoni) bié-Cedola ta’ Kompensazzjoni mehmuza

mieghu u lanqgas tad-degriet relattiv tat-13 ta’ April, 2000;

10. Fis-sentenza appellata, I-ewwel Qorti sabet li |-appellata kienet

lagghet in-notifika tad-degriet tas-6 ta’ Ottubru, 1999, imma baqghet qatt

ma laqghet n-notifika tar-rikorsi u d-degrieti I-ohrajn, u dan minkejja li I-

11
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Qorti kienet ordnat li jsir dan. Madankollu, I-ewwel Qorti gieset i,
ghalkemm l|-appellanti ma kinitx lagghet in-notifika tar-rikors biex HSBC
joffri animo compensandi, dan ma jwassalx ghan-nullita ta’ dik il-fazi tal-
bejgh. lzda sabet li n-nuqgas ta’ notifika tar-rikors u tad-degriet relattiv
ghall-approvazzjoni tat-tpacija kienu jwasslu ghan-nullita, u b’hekk

hassret id-degriet tal-21 ta’ Marzu, 2002, li kien approva t-tpacija;

11. L-appellanti ma jidhirx li ressqget appell minn dik il-parti tas-
sentenza appellata fejn I-ewwel Qorti sabet li kienet saret id-debita
notifika lilha tar-rikors promotur (taht I-artikolu 305 tal-Kap 12 fis-sehh
dak iz-zmien) li bih intalab il-bejgh b’irkant taht Il-awtorita tal-Qorti.
Ghalhekk, fin-nuqgas, dak l-aspett tal-vertenza msemmija fi¢-Citazzjoni
li biha nbdiet il-kawza ghandu jitgies determinat b’gudikat. [l-Qorti ma
tagbilx ma’ l-appellata meta tghid li I-appellanti gaghdet ghal dik il-parti
tas-sentenza appellata li tirrigwarda |-permess li HSBC jithalla joffri
animo compensandi, u dan ghaliex dan l|-aspett tal-process tal-bejgh
b’irkant jimmanifesta ruhu b’'mod prominenti fl-ewwel paragrafu tal-
aggravji taghha fir-Rikors tal-Appell. Dwar dan, din il-Qorti se taghmel
il-kunsiderazzjonijiet taghha aktar il quddiem. Dan ifisser, li I-appell
imressaq mill-appellanti jirrigwarda |-fazi tat-talba maghmula minn
HSBC biex tithalla toffri animo compensandi u |-fazi tas-siwi tal-

liberazzjoni tal-immobbli marbut mas-siwi tal-approvazzjoni tat-tpacija;

12
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12. L-appellanti tghid li l-aggravji taghha mis-sentenza appellata
johorgu b’'mod ¢ar mill-mod kif I-ewwel Qorti qatghet il-kawza u t-talba
attrici.  Ghalkemm fir-Rikors tal-Appell, donnu jidher li l-appellanti
ghandha erba’ aggravji mill-imsemmija sentenza, huwa car i
sostanzjalment ghandha aggravju wiehed maqsum fsensiela ta’
argumenti Ikoll marbutin fuq kwestjoni wahda — ladarba I-ewwel Qorti
sabet ksur ffazi partikolari tal-pro¢ess tal-bejgh bl-irkant, |-effett kellu
jkun li jgib it-thassir tal-proc¢ess kollu. L-appellanti tghid li n-nuggas ta’
siwi tad-degriet li approva t-tpacija kellu tabilfors igib ma jiswiex il-
liberazzjoni, ghaliex jekk it-tpacija ma kinitx valida, ma jistax wiehed
jghid li I-prezz thallas. Ladarba I-prezz ma setax jithallas fiz-zmien li trid
il-ligi (billi t-tpacija ma saritx sew), dan igib li I-liberazzjoni ma tghoddx
langas ghaliex fejn il-prezz ma jithallasx, il-gid mibjugh b’irkant

gudizzjarju ma jistax ikun liberat;

13. Min-naha taghha, HSBC tirribatti ghal dawn I-argumenti billi tghid
li qari xierag tas-sentenza appellata jfisser li kulma ordnat |-ewwel Qorti
kien it-thassir tad-degriet (tal-21 ta’ Marzu, 2002) li bih approva t-tpacija
u li, fdak ir-rigward, il-partijiet jergghu jitgieghdu fl-istatus quo ante sa
gabel ma nghata dak id-degriet. Hija twarrab ghal kollox I-argument tal-
appellanti li t-thassir ta’ dak id-degriet igib mieghu t-thassir tal-pro¢ess
kollu tal-irkant gudizzjarju, maghdud dak kollu li sar sewwa u b’harsien

tal-ligi;

13
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14. 1I-Qorti jidhrilha li l-aggravju tal-appellanti mhuwiex misthoqq.
Jidher li, kemm mill-mod kif I-appellanti fasslet il-kawza u kif ukoll ittenni
fit-tifsir tal-aggravju taghha mis-sentenza appellata, hija tqis bhala haga
wahda l-approvazzjoni ta’ HSBC li tithalla toffri animo compensandi u I-
approvazzjoni tat-tpacija tal-prezz wara li sehhet il-liberazzjoni. L-ewwel
Qorti qalet sewwa |i dawk iz-zewg episodji jmisshom jingharfu minn
xulxin, jekk biss minhabba li tal-ewwel issehh qabel il-liberazzjoni,
filwaqt li tat-tieni ssehh wara dik il-liberazzjoni. Minbarra fhekk, il-
htigijiet mitluba mil-ligi fis-sehh fiz-zmien rilevanti ghall-wahda u ghall-
ohra ma kinux l-istess, fis-sens li, fil-kaz tal-permess biex kreditur joffri
animo compensandi firkant ma kienx jitlob li d-debitur ikun tabilfors
notifikat bit-talba taht piena ta’ nullita, filwaqt li fil-kaz tal-approvazzjoni
tat-tpacija, il-ligi kienet titlob tassattivament dik in-notifika. Dan hu dak li
[-ewwel Qorti sabet li kellu jkun it-tifsir u t-thaddim xieraq tal-ligi, u kien
ghalhekk li sabet Ii I-ilment tal-appellanti dwar in-nuqqas ta’ notifika tar-
rikors ta’ HSBC biex toffri animo compensandi ma kienx misthoqq. Jekk
allura ma jirrizulta li kien hemm l-ebda nuqqas ta’ siwi fl-approvazzjoni
tal-Qorti biex tithalla toffri animo compensandi, |-aggravju tal-appellanti
jaqa’ fix-xejn, safejn tghid li I-prezz ma setax jithallas fiz-zmien stabbilit
mil-ligi. Dak l-argument ixxejnu hi stess fir-Rikors tal-Appell taghha
meta ssemmi d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 332 tal-Kapitolu 12 tal-

Ligijiet ta’ Malta;

14
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15. B’zieda ma’ dan, ladarba I-ewwel Qorti — kif bix-xieraq ghamlet —
ma sabitx li r-rikors ghall-approvazzjoni tat-tpacija u ¢-Cedola ta’
Kompensazzjoni ma kinux tressqu bi ksur tal-ligi, il-parti dispozittiva tas-
sentenza appellata tabilfors trid titgies li tghodd biss ghad-degriet. Fi
kliem iehor, u kif tajjeb issottometta I-gharef difensur ta’ HSBC, sakemm
jinghata d-degriet fuq rikors bhal dak, iz-zmien tal-“hlas” tal-prezz ikun
sospiz. Ghalhekk, il-kwestjoni tas-sebat ijiem imsemmija mill-appellanti
fl-appell taghha ma hijiex misthoqqa. Bizzejjed jinghad i, fil-kaz tal-lum,
id-degriet li I-attrici appellanti trid timpunja nghata qrib sentejn wara d-
data tal-liberazzjoni u dan minhabba I-oppozizzjoni li tqajmet kontra t-
talba ta’ HSBC minn kreditur iehor tal-appellanti u liema kwestjoni kienet

transatta bil-pubblikazzjoni ta’ att nutarili pubbliku;

16. Minbarra dan, huwa ac¢ettat li n-nugqas ta’ hlas tal-prezz tal-
irkant fiz-zmien moghti mil-ligi ma jwassalx ghat-thassir jew in-nullita tl-
proc¢ess tal-bejgh b’irkant gudizzjarju, imma jnissel biss, fil-kazijiet
kongruwi, sanzjonijiet fuq l-offerent li jonqos li jeffettwa I-hlas®. Dan
ukoll imur kontra argument ewlieni li taghmel I-appellanti biex tiggustifika

[-aggravju taghha;

17. Fl-ahharnett, matul it-trattazzjoni ta’ dan |-appell, I-gharef difensur

ta’ HSBC iddikjara li, fil-mori tal-appell, saret in-notifika lill-appellanti tar-

8 App. Civ. 13.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Bezzina et vs Martin Grima et
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rikors tal-approvazzjoni tat-tpacija u taé-Cedola relattiva u li, matul dak
iz-zmien ukoll, il-Qorti kompetenti lagghet definittivament it-talba ta’

HSBC. Id-difensur tal-appellanti ma meriex din i¢-cirkostanza;

18. Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti ma ssibx i I-

aggravju tal-attri¢ci huwa tajjeb u ghalhekk mhix se tilqghu;

Decide:

19. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad l-appell u tikkonferma ghal kollox is-sentenza appellata tad-19
ta’ Novembru, 2013, fil-kawza fl-ismijiet premessi, u dan bl-ispejjez
kontra |-attri¢i appellanti. L-ispejjez tal-ewwel istanza, jibqghu kif decizi

mill-ewwel Qorti.

Joseph Azzopardi Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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