Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 193/11VG

Joseph Pizzuto kif awtorizzat minn ibnu Martin Pizzuto li jinsab
imsiefer

Vs
Kummissarju tat-Taxxi
Illum 28 ta’ Jannar 2019
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Joseph Pizzuto, ghan-nom ta’ ibnu Martin Pizzuto li
jinsab imsiferi, fis-17 ta’ Awwissu 2011 permezz ta’ liema jitlob li 1-Likwidazzjoni ta’
Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi fil-konfront ta’ Martin Pizzuto in
konnessjoni ma’ l-akkwist ta’ l-arja tal-fond Nru.42, Triq Nathalie Poutiatine,
Sliema, in forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 1 ta’ Gunju 2006,
tigi kkancellata in kwantu 1-valur reali ta’ l-arja akkwistata huwa l-valur dikjarat fl-
att ta’ trasferiment jew alternattivament tigi riveduta ghal valur ekwu u gust li
jidhirlu t-Tribunal;

Ra r-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ liema jopponi ghall-appell tar-
Rikorrent nomine mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront ta’ Martin
Pizzuto u jitlob 1i l-istess jigi michud, bl-ispejjez kontra r-Rikorrent nomine, stante
li d-decizjoni mehuda minnu u l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa maghmula minnu huma
gusti u saru skond il-Ligi;

Ra li b’Digriet moghti fit-8 ta’ Marzu 2012, it-Tribunal ordna li ssir korrezzjoni fir-
Rikors promotur u fl-atti kollha ta’ dawn il-proceduri fis-sens illi 1-Kummissarju
tat-Taxxi Interni, kif kien gie originarjament imharrek 1-Intimat, jigi indikat bhala I-
Kummissarju tat-Taxxi u dana in vista ta’ 1-Att XXII ta’ 1-2011 li dahal fis-sehh in
forza ta’ I-Avviz Legali 16 ta’ 1-2012;
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Ra l-affidavit tar-Rikorrent nomine a fol. 24 sa’ 26 tal-process, sema’ x-xhieda ta’ 1-
Avukat Dottor Antonio Tufigno moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’ Mejju 20122 u x-
xhieda tal-Perit Carmel Cacopardo moghtija waqt is-seduta tas-26 ta’ Novembru
20123, ra d-dokumenti esebiti mir-Rikorrent nomine permezz ta’ Nota pprezentata
fis-26 ta’ Novembru 2012 a fol. 50 sa’ 66 tal-process, sema’ x-xhieda ta’ Noel
Buhagiar4u ta’ Simon Abdillas entrambe moghtija waqt is-seduta tal-11 ta’ April
2013 u ra d-dokumenti minnhom rispettivament esebiti markati Dok. “NB1” a fol.
79 sa’ 83 tal-process u Dok. “SA” a fol. 84 sa’ 87 tal-process u ra id-dokumenti
markati Dok. “DG1” sa’ Dok. “DG7” esebiti mid-Direttur Generali (Taxxi Interni)
permezz ta’ Nota pprezentata fl-4 ta’ Novembru 2013 a fol. 98 sa’ 119 tal-process;

Ra n-Noti pprezentati minn Alexander Tufigno fil-5 u fis-6 ta’ Marzu 2014 a fol. 122
sa’ 124 tal-process;

Ra r-Relazzjoni ta’ 1-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi a fol. 126 sa’
130 tal-process;

Ra li waqt is-seduta ta’ 1-14 ta’ April 2014°¢ il-partijiet kontendenti entrambe
irrimettew ruhhom ghar-Relazzjoni tal-Perit Elena Borg Costanzi;

Ra li t-Tribunal ikkonceda lir-Rikorrent nomine zmien xahrejn mill-14 ta’ April
2014 sabiex jipprezenta n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu, bi zmien xahrejn min-
notifika ghall-Kummissarju tat-Taxxi biex jipprezenta n-Nota Responsiva, izda ma
jirrizultax li dawn in-Noti gew ipprezentati;

Ra l-atti kollha tal-kawza;
Ikkonsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 1 ta’ Gunju 20067, Martin
Pizzuto akkwista minghand Carmen Cassar armla ta’ Salvino sive Silvio Cassar, 1-
arja tal-blokk ta’ flats Nru.42, Triq Nathalie Pioutatine, gia Upper Victoria Terrace,
Sliema, tal-kejl ta’ ¢irka 126m.k., verso l-prezz ta’ Lm3,900, illum ekwivalenti ghal
€9,084.55. Dan it-trasferiment gie notifikat lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni fl-1
ta’ Settembru 20068, li a sua volta inkariga lill-Perit Carmel Cacopardo sabiex jaghti
stima tal-valur reali ta’ l-arja trasferita fiz-zmien tat-trasferiment. Il-Perit Carmel
Cacopardo ta stima best of judgement ghall-valur ta’ Lm60,000, illum ekwivalenti
ghal €139,762.409. Peress illi I-valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment huwa inqas minn
85% tal-valur stmat mill-Perit Cacopardo, il-Kummissarju tat-Taxxi Interni, a tenur
ta’ 1-Artikolu 52(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa
bil-Kont Nru. IVo98874 fil-konfront ta’ Martin Pizzuto fejn talbu jhallas is-somma
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ta’ Lm2,805 bhala taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ Lm56,100, flimkien
mas-somma ulterjuri ta’ Lm2,805 bhala taxxa addizzjonali/penali = |,
komplessivament ammontanti ghal Lm5,610, illum ekwivalenti ghal €13,067.78.

Nonostante diversi oggezzjonijiet da parte tar-Rikorrent nomine ghall-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi Interni fil-konfront
ta’ ibnu in kwantu bbazata fuq valutazzjoni tal-Perit inkarigat mill-Kummissarju li
saret minghajr ma’ l-imsemmi Perit acceda ghall-blokk ta’ flats Nru.42, Triq
Nathalie Pioutatine, Sliema, u anke peress illi hemm kwistjoni mar-residenti ta’ 1-
imsemmi blokk ta’ flats dwar jekk l-arja ta’ l-istess blokk setghtetx tigi trasferita fl-
intier taghha lil Martin Pizzuto', u nonostante diversi talbiet da parte tal-
Kummissarju lir-Rikorrent nomine biex jaghmel l-arrangamenti mehtiega sabiex il-
Perit inkarigat minnu jista’ jaccedi ghall-fond in kwistjoni, b’dec¢izjoni moghtija fil-
25 ta’ Lulju 2011 il-Kummissarju tat-Taxxi cahad l-oggezzjonijiet tar-Rikorrent
nomine u kkonferma il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga minnu fil-konfront ta’
Martin Pizzuto, liema Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IVo98874 regghet
inharget mill-gdid fil-25 ta’ Lulju 201112,

Martin Pizzuto hassu aggravat bid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi Interni
datata 25 ta’ Lulju 2011 u bil-konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV098874 mahruga mill-gdid fil-konfront tieghu u tramite missieru Joseph Pizzuto
interpona l-appell odjern minnhom. L-appell tar-Rikorrent nomine, permezz ta’
liema jitlob li I-imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa tigi kkancellata in kwantu l-valur
reali ta’ l-arja akkwistata minn ibnu huwa l-valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment jew
alternattivament tigi riveduta ghal valur ekwu u gust li jidhirlu t-Tribunal, huwa
ibbazat fuq is-segwenti aggravji: (i) wara li Martin Pizzuto mar biex jenforza d-
drittijiet tieghu kif nascenti mill-kuntratt ta’ trasferiment fl-atti tan-Nutar Pierre
Falzon datat 1 ta’ Gunju 2006, ir-residenti tal-blokk flats Nru. 42, Triq Nathalie
Poutiatine, Sliema, ma riedux jikkoperaw mieghu u bdew jichdulu d-drittijiet
tieghu; (ii) minn ezami ta’ l-atti ta’ trasferiment relattivi ghall-flats formanti I-
imsemmi blokk ta’ flats, jirrizulta li Martin Pizzuto effettivament akkwista biss tlett
kwarti mill-arja ta’ l-imsemmi blokk ta’ flats; (iii) il-Perit inkarigat mill-
Kummissarju tat-Taxxai qatt ma ac¢ceda fuq fil-fond peress illi r-residenti tal-blokk
kien ged jichdu kwalunkwe access fil-fond kemm lil Martin Pizzuto kif ukoll lil terzi;
(iv) ghalhekk il-valur stmat mill-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi ma
jirriflettix u ma huwiex il-valur reali u gust ta’ l-arja tal-fond Nru. 42, Triq Nathalie
Poutiatine, Sliema, akkwistata minn Martin Pizzuto; u (v) il-Perit inkarigat mill-
Kummissarju tat-Taxxi Interni la ha in konsiderazzjoni 1-fatt li Martin Pizzuto
effettivament akkwista biss tlett kwarti mill-arja tal-fond imsemmi u li jenhtieg
dikjarazzjoni gudizzjarja ghall-konferma ta’ dan il-fatt u lanqas ha in
konsiderazzjoni d-diffikultajiet biex 1-arja hekk akkwistata tigi zviluppata fid-dawl
tac-cirkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz.

[I-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrent nomine mill-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront ta’ Martin Pizzuto u jitlob li l-istess
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jigi michud stante li d-dec¢izjoni mehuda minnu u Il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa
maghmula minnu huma gusti u saru skond il-Ligi.

Fix-xhieda li ta waqt is-seduta tas-26 ta’ Novembru 201213, il-Perit Cacopardo, fuq
stima ta’ min hija bbazata 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mertu ta’ dawn il-proc¢eduri,
iddikjara li l-ispezzjoni jien ghamiltha fit-12 ta’ April 2007, u wagt l-ispezzjoni min
deher ghall-inspection infurmani li ma kellux acéess ghall-proprjeta u a bazi ta’
hekk jien ghamilt stima provizorja. Izjed tard il-file rega’ gie ghandi ... Fl-ittra ta’
oggezzjoni hemm imsemmija diversi oggezzjonijiet ghax kien ged joggezzjona
ghall-istima tieghi. Li essenzjalment qed jaghti dettalji tal-proprjeta li jien ma
stajtx nikkonstata u jien ergajt ikkonfermajt meta rega’ gie l-file ghandi nhar it-3
ta’ Lulju, li I am aware of points raised, until such time I had access I cannot
advise further. Bhala spjega ta’ l-istima tieghu l-Perit Cacopardo iddikjara:
assumejt li [-post hu kbir dags ta’ hdejh u l-valur huwa ekwivalenti. Meta naghmel
stima provizorja nispara ‘1 fuqg kemm nista’, biex niddefendi d-Dipartiment.

Fil-fehma tat-Tribunal id-dikjarazzjoni tal-Perit Cacopardo li meta naghmel stima
provizorja nispara ‘1 fug kemm nista’, biex niddefendi d-Dipartiment, hi fiha
infisha indikazzjoni cara li I-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga a bazi ta’ tali stima
hija, bi probabilita kbira, ec¢cessiva. In verita fil-kaz in ezami rrizulta - u dana
principalment tramite r-Relazzjoni ta’ 1-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena Borg
Costanzi, li kellha 1-benefic¢ju li taccedi fil-fond in kwistjoni - li l-istima best of
judgement tal-Perit Carmel Cacopardo hija effettivament, u mhux biss
probabilment, ec¢¢essiva.

Fir-Relazzjoni4 taghha 1-Perit Borg Costanzi kkunsidrat u kkonkludiet is-segwenti:
it-Tribunal apponta l-esponenti biex taghti valur tal-fond li jikkonsisti farja fuq il-
fond numru 42, Triqg Nathalie Poutiatine Tabone, Sliema, u sar access fis-6 ta’
Marzu 2014. ... Illi I-fond inxtara fl-1 ta’ Gunju 2006 u l-esponenti ghandha taghti
valur reali tal-fond fdak il-perijodu. Illi I-fond jikkonsisti minn arja sovrastanti
blokk appartamenti mfasslin fuq erba’ sulari go zona urbanistika ta’ Tas-Sliema,
accessibbli minn tarag komuni. Fuq dan il-bejt wiehed isib servizzi bhalma huma
tankijiet ta’ l-ilma. Hemm ukoll kamrin maghmul minn aluminium illi qeghed
Jjintuza bhala store. L-appoggi ta’ kull naha ta’ din il-blokka huma iktar gholjin
minnha. Illi huwa permissibbli illi tinbena penthouse fuq din l-istess arja, pero bis-
setbacks imposti mill-MEPA ta’ 14-il pied mill-faé¢éata prinéipali u hames piedi
mill-facéata ta’ wara. Illi peress illi I-bitha komuni ta’ wara hija mibnija inqas
minn dak li jippermettu l-Ligijiet ta’ Sanita, dan il-fattur jista’ jkollu effett fuq is-
setback ta’ wara. L-istess ghall-bitha interna jista’ japplika wkoll. Il-binja nbniet
qgabel [-1982 u ma nstabux permessi fl-arkivji tal-MEPA ta’ din l-istess blokka. L-
arja fiha kejl ta’ madwar 125 metri kwadri, illi meta wiehed inehhi t-terrazzini
(cira 25-il metru kwadru) u x-shafts ezistenti, jibqa’ arja illi fiha tista’ tinbena one
bedroomed apartment, peress illi I-facéata hija dejqa. L-esponenti kkunsidrat il-
kuntratt ta’ l-akkwist u x-xhieda fil-process, hadet in konsiderazzjoni d-dags tal-
fond, il-lokalita per se, kif ukoll ghamlet ricerka I-MEPA. Illi fl-opinjoni ta’ -
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esponenti, il-valur tal-fond illi jikkonsisti fl-arja bhala libera u franka fl-intier
taghha, illi inxtara fl-1 ta’ Gunju 2006, huwa ta’ €38,000.

Wagqt is-seduta ta’ 1-14 ta’ April 201425, il-partijiet kontendenti entrambe iddikjaraw
li jirrimettu ruhhom ghar-Rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi u kif gustament
osservat mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza fl-ismijiet Nazzareno Borg
et v. Emanuel Joseph Aquilina et, Citaz. Nru. 499/66 deciza fis-26 ta’ Frar
2001, dikjarazzjoni li parti “tirrimetti ruhha” ma tfissirx ukoll li kienet geghda
tagbel imma certament ma tfissirx li kienet daqgstant avversa.

Fid-dawl ta’ tali dikjarazzjoni tal-partijiet kontendenti u fid-dawl tal-princ¢ipju hawn
appena citat u partikolarment fid-dawl tal-kwalita xejn sodisfaceni tal-provi
prodotti mill-partijiet kontendenti, it-Tribunal huwa tal-fehma 1i l-valur ta’
€38,000 stmat mill-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi huwa I-
valur li l-iktar jirrifletti 1-valur reali ta’ l-arja akkwistata minn Martin Pizzuto in
forza tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 1 ta’ Gunju 2006, fiz-zmien
tat-trasferiment, u dana billi huwa valur li gie stmat wara li sar id-debitu access u
wara li ttiehdu in konsiderazzjoni diversi fatturi u c¢irkostanzi rilevanti ghall-finijiet
u fil-kuntest ta’ dawn il-proceduri, li jolgtu 1-arja in kwistjoni.

It-Tribunal josserva li ghalkemm ir-Rikorrent nomine jibbaza l-appell tieghu mill-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IVo98874 fuq l-aggravju ulterjuri li minn
ezami ta’ I-atti ta’ trasferiment relattivi ghall-flats formanti il-blokk ta’ flats Nru. 42,
Triq Nathalie Poutiatine, Sliema, jirrizulta li Martin Pizzuto effettivament akkwista
biss tlett kwarti mill-arja ta’ l-imsemmi blokk ta’ flats, it-Tribunal mhux se jiehu,
ghaliex ma jistax jiehu, konizzjoni ta’ tali aggravju tar-Rikorrent nomine in kwantu
l-implikazzjonijiet tieghu jezorbitaw il-kompetenza ta’ dan it-Tribunal.

Ghalkemm ir-Rikorrent nomine pprezenta diversi kuntratti ta’ trasferiment u
ressaq diversi xhieda biex jissosstanzja dan l-aggravju partikolari tieghu, ezami ta’ 1-
istess necessarjament iwassal ghad-determinazzjoni dwar drittijiet reali ta” Martin
Pizzuto u potenzjlament ta’ terzi persuni wkoll, determinazzjoni din pero li ma
tikkompetix lil dan it-Tribunal izda se mai tikkompeti lill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili. Il-kuntratti esebiti u xhieda imressqa f'dan l-istadju u quddiem dan il-forum
ma huma xejn hlief allegazzjonijiet i per0 ma gewx debitament sostanzjati u
ghaldagstant ma jistghux u ma ghandhomx jitqiesu bhala fatti ippruvati.

Ghal kull buon fini jigi osservat li ghalkemm 1-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena
Borg Costanzi hadet konjizzjoni ta’ u kkunsidrat il-provi prodotti ghall-fini li tasal
ghall-istima taghha ta’ €38,000, ma hemmx dubju li dak il-valur huwa ghall-arja
tal-blokk ta’ flats Nru.42, Triq Nathalie Poutiatine, Sliema, tal-kejl ta’ ¢cika 126m.k.,
akkwistata minn Martin Pizzuto in forza tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon
datat 1 ta’ Gunju 2006, fl-intier taghha u mhux biss bhala sehem. In effetti fir-
Relazzjoni taghha 1-Perit Borg Costanzi kjarament tiddikjara li l-valur tal-fond illi
Jjikkonsisti fl-arja bhala libera u franka fl-intier taghha, illi inxtara fl-1 ta’ Gunju
2006, huwa ta’ €38,000.
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Fid-dawl ta’ dan kollu hawn osservat it-Tribunal iqis li l-appell tar-Rikorrent
nomine, limitatament ghat-talba li 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV098874 tigi riveduta ghal valur ekwu u gust li jidhirlu t-Tribunal, huwa gustifikat
u b’hekk ftali termini u parametri jisthoqq li jigi milqugh.

Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi jilga’ l-appell tar-
Rikorrent nomine limitatament ghat-talba li I-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
V098874 tigi riveduta ghal valur ekwu u gust li jidhirlu t-Tribunal, u ghaldagstant
jirrevedi l-imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa billi jnaqqgas il-valur addizzjonali
taxxabbli minn €130,677.85 ghal €28,915.45, inaqqas it-taxxa dovuta fuq il-valur
addizzjonali taxxabbli minn €6,533.89 ghal €1,445.77 u jnaqqas it-taxxa
addizzjonali/penali minn €6,533.89 ghal €1,445.77.

Fic¢-cirkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz it-Tribunal iqis li l-ispejjez tal-proceduri
ghandhom jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet kontendenti.
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