BORD LI JIRREGOLA L-KERA
GHAL GHAWDEX U KEMMUNA

CHAIRMAN DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Numru: 1/2018 PC
Michael Zammit; u
Maria Zammit
Vs

Karl Azzopardi

INlum il-Hamis, 17 ta’ Jannar 2019

1¢-Chairman,

Ra r-Rikors guramentat li permezz tieghu r-rikorrenti, wara li ppremettew:

1.

Illi permezz ta’ kuntratt datat l-ewwel (1) ta’ Frar tas-sena elfejn u tmienja
(2008), ir-rikorrenti krew lill-intimat il-fond fl-indirizz ‘Vistamare’, ossia Villa
numru 2, Triq Ghajn Mhelel, Zebbug, Ghawdex ghall-perjodu ta” erba’ (4) snin,
liema kuntratt baqa® jigi mgedded mill-partijiet sal-gurnata tal-lum, bl-istess
kundizzjonijiet hlief ghall-kera, illi minn Jannar tas-sena elfejn u sbatax (2017)
lilhawn, gholiet bi gbil bejn iz-zewg partijiet ghal tmien mija u sitta u hamsin
Ewro (€8506) fix-xahar, liema renta tinkludi wkoll I-ammont ta” sebgha fil-mija
(7%) Taxxa fuq il-Valur Mizjud. Vera kopja ta” dan il-kuntratt qieghda tigi hawn
annessa bhala Dok. MZ 1.

Illi skont il-klawsola numru tlieta (3) ta” dan il-kuntratt, il-kirja hija pagabbli tlett
xhur bil-quddiem. F’kaz illi l-inkwilin ikun moruz fil-hlas tal-kera ghal perjodu
wiched biss, u s-sidien jitolbu l-hlas permezz ta ittra uffic¢jali, is-sidien
ikollhom id-dritt illi jitterminaw il-kuntratt ipso facto jekk wara xahar min-
notifika ta" tali ittra, l-inkwilin jibqa® moruz.
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10.

Illi ntbaghtu zewg ittri ufficcjali lill-intimat, wahda fil-hdax (11) ta® Mejju tas-
sena elfejn u sbatax (2017) bir-riferenza numru 223/2017, u l-ohra fis-sittax (16)
ta’ Novembru tas-sena elfejn u sbatax (2017) bir-riferenza numru 510/2017,
kopji ta” liema geghdin jigu annessi bhala Dok. MZ 2 u MZ 3 rispettivament.
L-intimat gie notifikat biss bl-ittra ta* Mejju peress illi n-notifika kienet qed
tirrizulta bhala negattiva kull darba.

Illi fl-ittra uffic¢jali ta” Mejju, li eventwalment giet notifikata lill-intimat, huwa
ntalab sabiex ihallas il-pendenzi u sabiex jizgombra sa l-ahhar ta® Ottubru tas-
sena elfejn u sbatax (2017).

I1li wara li réieva l-ittra ta” Mejju, l-intimat ghamel xi hlasijiet, pero” baga” dejjem
b’lura. Is-sitwazzjoni llum il-gurnata hija li qieghed sena b’lura fil-kitja, u
ghalhekk huwa moruz ferba” (4) skadenzi. L-ahhar pagament li ghamel kien
ikopri l-perjodu Jannar, Frar u Marzu tas-sena elfejn u sbatax (2017).

Illi l-intimat jaf b’dan, u gie nterpellat diversi drabi, kemm bl-email, kemm
permezz ta’ ittri bonarji, kemm permezz ta’ messaggi u anke bil-fomm biex
jaghmel dan, u hu gatt ma nnega li kien moruz, pero” dejjem talab ghal aktar
zmien.

Illi £dawn l-ahhar ftit gimghat, kellha ssir laggha bejn il-partijiet, fejn l-intimat
ftiechem maghhom illi se jgib il-pagamenti pendenti, pero” kull darba li kellha
ssir tali laqgha, l-intimat hassar ftit sighat qabel fuq pretest jew ichor li ma
ghandhom x’jagsmu xejn mal-mertu ta” din il-kawza.

Illi di piu’, l-intimat kien ukoll ged ikollu problemi ta* pagamenti tal-kont tad-
dawl u ta’ l-ilma, fejn minhabba fhekk, is-sidien rikorrenti kienu geghdin
jircievu ghadd ta’ messaggi minghand I-ARMS 1i se tinqata® I-provvista ta" I-
elettriku anke fi proprjetajiet ohra li huma ghandhom, u dan minhabba I-
morozita® ta” l-intimat. L-ahhar kont aggornat juri bilan¢ ta’ tmien mija u disa’
Ewro u sittax-il ¢entezmu (€809.16¢), li huwa kont bazat fuq qari attwali u li
jkopri sat-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Frar elfejn u tmintax (2018), liema kont qed
jigi hawn anness bhhala Dok. MZ 4.

Illi I-kuntratt ta’ kera li gie ffirmat mill-partijiet kontendenti £din il-kawza,
jistipula, fil-klawsola numru sbatax (17) tieghu, il-hlas ta’ penali ta’ mija u

hamsin Ewro (€150) ghal kull gurnata ta™ okkupazzjoni minghajr titolu.

Illi I-fatti kollha qeghdin jigu kkonfermati mir-rikorrenti Maria Zammit permezz
ta" affidavit aness bhala Dok. MZ 5.
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11. IIli r-rikorrenti jiddikjaraw illi I-intimat ma ghandu l-ebda eccezzjonijiet x’jaghti
kontra t-talbiet taghhom, u ghalhekk din il-kawza qed issir abbazi tal-procedura
sommarja specjali kif kontenuta fl-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Talbu li dan il-Bord joghgbu:

1. Jghaddi biex jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smigh u dan ai termini ta’
l-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta.

2. Jiddikjara illi -intimat, huwa moruz fil-hlas tal-kera u li gqieghed jokkupa I-fond
fl-indirizz “Vistamare’, ossia ‘Villa numru 2°, Triq Ghajn Mhelel, Zebbug,
Ghawdex minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

3. Jordna lill-intimat sabiex fi zmien qasir u perentorju prefiss minn dan I-
Onorabbli Bord, jizgombra minn dan l-istess fond u jirritorna ¢-cwievet lir-
rikorrenti, liema fond l-intimat qgieghed fil-prezent jokkupa minghajr ebda titolu
validu fil-ligi;

4. Jikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti I-ammont komplessiv ta® hdax-il
elf, u wiehed u tmenin Ewro u sittax-il ¢entezmu (€11,081.16¢), u dan
kwantu ghal:

1. Ghaxart elef, mitejn u tnejn u sebghin Ewro (€10,272) kwantu ghall-kera
dovuta bejn l-ewwel (1) ta” April elfejn u sbatax (2017) u l-wiehed u tletin
(31) ta” Marzu elfejn u tmintax (2018), liema ammont jinkludi Taxxa fuq
il-Valur Mizjud ta” sebgha’ fil-mija (7%);

ii.  Tmien mija u disa® Ewro u sittax-il ¢centezmu (€809.16¢) kwantu ghall-
kont tad-dawl u ilma pendenti kif fuq spjegat;

5. Jikkundanna, minghajr pregudizzju ghas-suespost, lill-intimat ihallas lir-
rikorrenti penali ta’ mija u hamsin Ewro (€150) ghal kull gurnata mill-
ahhar skadenza sal-gurnata ta’ Zgumbrament effettiv, bhala penali skont il-
klawsola numru sbatax (17) tal-kuntratt ta” kera ffirmat bejn il-partijiet.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-ittri uffi¢cjali bin-numti 223/2017 u 510/2017, u bl-

imghax legali sad-data tal-pagament effettiv, kontra l-intimat li gieghed minn issa jigi
ngunt in subizzjoni.
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Ra r-Riferta pozittiva tal-intimat li gie notifikat b’dan ir-rikors u l-avviz ghas-smiegh
permezz tal-pubblikazzjoni.!

Ra l-atti kollha tar-Rikors, inkluzi l-affidavit ta’ Maria Zammit u d-dokumenti
esebiti.

Tkkunsidra:

Illi din hija procedura li saret taht l-artikolu 16A tal-Kap. 69. Is-socjeta’ rikorrenti
ged titlob:

(i) dikjarazzjoni dwar it-terminazzjoni tal-kirja tal-fond indikat fir-Rikors
minhabba morozita’ fil-pagamenti tal-kera;

(if) il-hlas tal-arretrati tal-kera u kontijiet ta’ dawl u ilma dovuti; u
(iii) l-izgumbrament tal-intimat minn dan il-fond; u
(iv) il-hlas tal-penali dovuta sakemm isir l-izgumbrament effettiv.

L-intimat baqa’ ma wegibx ghat-talbiet tar-rikorrenti, u lanqas attenda ghall-udjenza
tal-25 ta’ Ottubru 2018, ghal-liema data kien gie appuntat dan ir-Rikors. Fl-istess
udjenza il-legali tar-rikorrenti ppresentat kont aggornat tad-dawl u l-ilma, I juri li I-
ammont dovut f'dan ir-rigward baqa’ ma thallasx.? Billi din il-kawza saret bil-
procedura kontemplata fl-artikolu 16A tal-Kap. 69, u r-rikorrenti Maria Zammit
ddikjarat bil-gurament taghha li safejn taf hi l-intimat ma kellu ebda eccezzjoni xi
jressaq,’ ic-Chairman jista’ jaghddi minnufih ghas-sentenza.

Ghaldagstant, jiddecidi 1-kawza billi:

1. Jilga’ l-ewwel talba;

2. Jilqa’ t-tieni talba u jiddikjara illi I-intimat huwa moruz fil-hlas tal-kera u gieghed
jokkupa I-fond fl-indirizz ‘Vistamare’, ossia ‘Villa numru 2°, Triq Ghajn Mhelel,

Zebbug, Ghawdex, minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

3. Jilqa’ t-tielet talba u jordna lill-intimat sabiex jizgombra minn dan il-fond u
jirritorna ¢-cwievet tieghu fi Zmien xahar mil-lum;

! Ara kopji tal-gazzetti relattivi a fol.49 - 51, u 54 tal-process
2 Ara kont a fol.57 tal-process
3 Ara paragrafu 11 tar-Rikors u paragrafu 9 tal-affidavit taghha Dok. MZ 5 a fol. 17 tal-process
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4. Jilga’ r-raba talba u jikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti l-ammont
komplessiv ta’ hdax il-elf, wiched u tmenin Euro u sittax il-centezmu
(€11,081.16¢), u dan kwantu ghal: (i) ghaxart elef, mitejn u tnejn u sebghin Euro
(€10,272) kwantu ghall-kera dovuta bejn l-ewwel (1) ta’ April elfejn u sbatax
(2017) u l-wiehed u tletin (31) ta’ Marzu elfejn u tmintax (2018), liema ammont
jinkludi Taxxa fuq il-Valur Mizjud ta’ sebgha fil-mija (7%); u (ii) tmien mija u
disa’ Euro u sittax il-centezmu (€809.16¢) kwantu ghall-kont tad-dawl u ilma
pendenti sat-23 ta’ Frar 2018;

5. Jilga’ I-hames talba u jikkundanna lill-intimat ihallas ukoll lir-rikorrenti penali ta’
mija u hamsin Euro (€150) ghal kull gurnata mill-ahhar skadenza sal-gurnata ta’
zgumbrament effettiv, u dan skont il-klawsola numru sbatax (17) tal-kuntratt ta’
kera ffirmat bejn il-partijiet.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri uffic¢jali numru 223/2017 u 510/2017, u bl-imghax
legali mid-data ta’ din id-decizjoni sad-data tal-pagament effettiv, kontra l-intimat.

(tt) Paul Coppini

Chairman
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

17.01.2019 - Bord1.2018 - Zammit Michael et vs Azzopardi Karl
1255

Pagna 5 minn 5



