BORD LI JIRREGOLA L-KERA
GHAL GHAWDEX U KEMMUNA

CHAIRMAN DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Numru: 1/2017 PC

Joseph Saliba
\£]

Helen Filletti

Illum il-Hamis, 17 ta’ Jannar 2019
I¢-Chairman,
Ra r-Rikors guramentat li permezz tieghu r-rikorrent, wara li ppremetta:

Ili permezz ta’ ftehim ta’ kera datat is-sebgha ta’ April tas-sena elfejn u sbatax
(07.04.2017), ir-rikorrenti kkonceda lill-intimat b’titolu ta’ kera I-fond, ossia
appartament, bin-numru tlieta (3), formanti parti minn blokka ta’ appartamenti bl-isem
ta’ Block Q, sitwat fi Triq Frank Debono, Marsalforn, Ghawdex, u dan versu l-kera
mensili ta’ tliet mija u hamsin Ewro (€350), oltre 1-hlas ghal kwalsiasi servizzi servjenti
l-istess fond, fosthom il-kera tal-meters u l-konsum tad-dawl u l-ilma;

Illi l-intimata naqgset milli thallas il-kera dovuta lir-rikorrenti ghax-xahar ta’ April, Mejju,
Gunju, u anke Lulju tas-sena elfejn u sbatax (2017);

Ili permezz ta’ ittra ufficcjali mibghuta ai termini tal-artikolu 166A tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, I-intimata giet interpellata thallas I-ammonti dovuti lir rikorrenti, pero’
ghazlet illi tibqa’ inadempjenti;

Illi l-intimata baqghet similment inadempjenti in segwitu ta’ ittra legali mibghuta lilha
ai termini ta’ liema hija giet interpellata sabiex tizgombra mill imsemmi fond u
tikkonsenja lir-rikorrenti kwalunkwe ¢wievet tal-istess fond li jinsabu fil-pussess taghha;

I1li minkejja tali interpellazzjonijiet, l-intimata ghadha sal-lum tokkupa b’mod abbuziv

u llegali I-fond imsemmi, u ghalhekk l-istess rikorrenti gieghed jghaddi sabiex jitlob il-
hall tal-kuntratt u r-ripreza tal-fond prevja l-izgumbrament tal-intimata;
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Illi sa fejn jaf ir-rikorrenti, l-intimata m’ghandhiex difiza valida x’taghti kontra din it-
talba u ghal din ir-raguni t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu milqugha minghajr ma
1-Bord jghaddi ghas-smiegh tal-kawza;

Ili r-rikorrenti jiddikjara illi jaf b’dawn il-fatti personalment.
Talab li dan il-Bord joghgbu:

1. Bapplikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-Artikolu 16A tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, jiddeciedi illi jilga’ t-talba tar-rikorrenti bid-dispenza tas-smiegh, u ghalhekk
jordna lill-intimata sabiex tizgombra mill-fond, ossia appartament bin-numru tlieta
(3), formanti parti minn blokka ta” appartamenti bl-isem ta’ Block Q, sitwat fi Triq
Frank Debono, Marsalforn, Ghawdex u konsegwentement tikkonsenja fidejn ir-
rikorrenti ¢-cwievet tal-imsemmi fond u dan entro terminu qasir u perentorju li jigi
prefiss lilha.

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk tal-ittra uffic¢jali mibghuta ai termini tal-artikolu 166A

tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta kontra l-intimata li minn issa hija ngunta in subizzjoni,

u b’rizerva cara ghal kull azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti.

Ra r-Risposta tal-intimata li wiegbet:

1. Illi jirrizulta illi t-talbiet tar-rikorrenti huma totalment infundati fid-dritt u fil-fatt;

2. [Illi di fatti jirrizulta illi I-esponenti dejjem hallset il-kera kollha dovuta minnha;

3. Illi permezz ta’ diversi azzjonijiet r-rikorrenti Saliba qged ipoggi lill-esponenti
f’sitwazzjoni li ma tistax tghix fl-appartament mikri lilha u dana b’diversi theddid,
hsarat u anke azzjonijiet ohra li ser jigu dettaljatament spjegati matul is-smiegh tal-
kawza;

Ghaldagstant, I-esponenti titolbu bir-rispett illi dan 1-Onorabbli Bord joghgbu jichad it

talbiet tar-rikorrenti filwaqt li jilqa’ I-ec¢ezzjonijiet ta’ l-esponenti u ghalhekk jawtorizza

lill-esponenti tibqga’ fil-fond lokatizzju.

Ra l-atti kollha tar-Rikors, inkluzi l-affidavit ta’ Joseph Saliba u d-dokumenti esebiti.

Ra wkoll ir-relazzjoni tal-espert kaligafiku Joseph Mallia, pprezentata fl-1 ta’ Marzu
2018 u minnu mahlufa fis-7 ta> Novembru 2018.

Ikkunsidra:
Illi din hija procedura li saret taht l-artikolu 16A tal-Kap. 69. Ir-rikorrenti ged jitlob

dikjarazzjoni dwar it-terminazzjoni tal-kirja tal-fond indikat fir-Rikors minhabba
morozita’ fil-pagamenti tal-kera u l-iZgumbrament tal-intimata minn dan il-fond.
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L-intimata kkontestat it-talba, pero’ fil-mori tas-smiegh tar-Rikors irritornat ic-cwievet
tal-fond mikri lilha lis-sid.!

Ghalhekk, billi I-mertu tat-talba llum huwa ezawrit, jibqa’ biss 1i jigi deciz il-kap tal-
ispejjez.

Fir-risposta taghha l-intimata allegat li hija dejjem ghamlet il-pagamenti dovuti, u in
sostenn ta’ dan ipprezentat diversi ricevuti li jindikaw dan il-pagament.? Ir-rikorrent
pero’ insista li I-firma li tidher fuq uhud minn dawn ir-ricevuti ma kenitx tieghu. Gie
ghalhekk nominat espert kaligrafiku li rrelata li fil-fehma tieghu il-firma fuq ir-ricevuti
Dokti. 2, 3 u 4 ma jidhirx li hija tar-rikorent Joseph Saliba.3

Ghalhekk I-intimata ma rnexxhiliex tipprova fil-grad rikjest mil-ligi li hija kienet tassew
ghamelt il-pagamenti kollha dovuti lir-rikorrent, sakemm gie ntavolat dan ir-rikors,
ghall-kirja Ii hija kienet hadet minghandu.

Ghaldagstant, billi jirrizulta li r-rikorrent kien gustifikat jaghmel dan ir-Rikors, jiddecidi
billi filwaqt li jiddikjara I-mertu ezawrit billi l-intimata lahqet harget mill-fond mikri fil-
mori tas-smiegh tal-kawza, jordna li l-ispejjez relattivi ghandhom ikunu ssoportati
unikament mill-intimata.

(ft) Paul Coppini
Chairman

(ft) Silvio Xerri
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! Ara verbal tal-udjenza tal-24 ta’ Mejju 2018, a fol. 85 tal-process;
2 Ara dokti. HF 1 sa HF7 migbura fenvelope a fol. 16 tal-process;
3 Ara konkluzjonijiet a fol. 57 — 58 tal-process.
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