QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Guramentat Numru: 51/2017 PC

Peter Paul Muscat
Vs

Maria Cassar u
Anthony Cassar

Illum it-Tlieta, 15 ta’ Jannar 2019

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-attur li bih, wara li ppremetta:

1.

Illi permezz ta’ ittra uffic¢jali spedita lil attur mill-konvenuti fit-8 ta> Gunju 2017,
1 konvenuti ivanntaw ghadd ta’ pretensjonijiet fosthom li huma propjetatji u/jew
li l-attur odjern mhux propjetarju, fuq parti mill-fond allegatament indikat bin-
numru hdax (11) Triq ta’ Said Nadur, Ghawdex; fejn fost l-ohrajn Il-istess
konvenuti indikaw illi ser jaghmlu x xogholijiet u jekk l-konvenut kien ser jittenta
jwaqqathom huma kienu sejrin izommuh responsabbli ghad-danni. Infurmawh
illi huwa ma ghandu l-ebda titolu fuq din il-propjeta’.

Illi din I-parti mil-fond ossia kamra semi delapidata hija effettivament parti mill-
beni ta’ l-attut;

Illi minhabba din il-pretensjoni l-attur qed ikun prekluz milli jkompli jizviluppa u
jiddisponi mill-propjeta tieghu;

Illi I-attur irid jehles mil-pretensjonijiet tal-konvenut darba ghal dejjem u ghalhekk
htieglu jipprocedi permezz ta’ din il-kawza ta’ jattanza.
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5.

Illi din il-kawza qed issir u qed tigi kkonfermata bil-gurament minn l-attur Peter
Paul Muscat li ghandu konoxxenza vera u propja tal-fatti in kawza.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1.

Tiprefissa terminu ta’ zmien ai termini tas-subtitolu tnejn (11) tat-titolu tmienja
(VII]) tal-Kodi¢i ta’ Organizazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12) li fih il-
konvenuti ghandom igibu quddiem din 1-Onorabbli Qorti bhala 1-Qorti
kompetenti I-pretensjoni taghhom permezz ta’ kawza opportuna;

Timponi dan l-istess terminu fuq il-konvenuti, li ghalhekk ghandhom igibu il-
quddiem b’kawza l-pretensjoni taghhom f’dak iz-zmien hekk prefiss;

Fin-nuqqas tikkundanna lil istess konvenuti ghas-silenzju perpetwu b’tali mod li
qatt izjed ma jkun jistghu jagixxu ghal pretensjoni fuq imsemmija.

Bl-ispejjes kollha ikluza VAT kontra l-konvenuti, u bl-ingunzjoni tal-istess konvenuti

minn issa ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti li biha eccepew:

1.

IIli fl-ewwel lok l-azzjoni ta’ jattanza mhijiex proponibbli mir-rikorrent ghaliex
kien hu li ppretenda jeddijiet fuq il-propjeta tal-intimati, liema propjeta ilhom
jippossjedu ghal aktar minn tlieta u tletin (33) sena wara li huma akkwistaw | istess
art permezz ta’ kuntratt datat sbatax (17) ta’ Frar 1984 fl-atti tan-Nutar Michael
Refalo (Dokument A). Qabel dik id-data l-istess intimati kienu jokkupaw il-
propjeta b’titolu ta’ kera. Ir-rikorrent ma jistax jinverti l-posizzjoni rispettiva tal-
partijiet billi minn pretendenti u millantaturi jgis li huwa millantat. Fil-fatt kien 1-
istess rikorrent li Zamm lill-esponenti milli jkomplu bix-xoghol f’parti mill-fond
numru (11), Triq ta” Said, Nadur, Ghawdex li huwa qieghed iqis li huwa tieghu.
Ghalhekk fil-kaz odjern l-azzjoni ta’ jattanza m’hijiex proponibbli u jekk xejn
kellha tigi istitwita tip ta’ azzjoni ohra;

Illi fit-tieni lok jongsu l-elementi necessarji sabiex tigi proposta b’success azzjoni
ta’ jattanza fosthom (pero mhux limitat ghal) li: (i) ir-rikorrent mhux fil-pussess
tal-immobbli u lanqas ghandu jew kellu bieb minn fejn jidhol ghall-istess
immobbli; (i) I-pretensjoni tal-intimati ma kinitx spontanja izda kienet provokata
mill-agir tar-rikorrent inniffsu;

Illi fit-tielet lok u dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, l-azzjoni saret fuori
termine. Dan ghaliex l-azzjoni ma gietx istitwita entro t-terminu ta’ sena stabbilit
mil-ligi mill-allegata pretensjoni. Dan ghaliex l-ewwel ittra li ntbaghtet lir-
rikorrent Peter Paul Muscat ma kinitx l-ittra uffic¢jali numru 258/2017 datata
tmienja (8) ta” Gunju 2017 kif senjalat fir-rikors guramentat izda kienet l-ittra
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ufficéjali numru 111/2015 datata tnax (12) ta’ Marzu 2015 (Dokument B). Dan
apparti korrispondenza ohra li intbaghtet fl-istess sena;

4. 1l fl-ahhar nett u dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess ir-rikorrent
m’ghandu l-ebda ragun fil-pretensjoni tieghu dwar il-propjeta in kwistjoni kif
sejjer jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

5. 1Illi ghalhekk it-talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra I-
istess rikorrent;

6. Salvi u mpregudikati eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

7. B’referenza ghall-paragrafi tar-rikors guramentat, dawn huma kollha kontestati
stante li kif gia senjalat aktar qabel £’din ir-risposta guramentata, l-elementi ghall-
proponiment b’success tal-azzjoni ta’ jattanza huma nieqsa. Per konsegwenza t-
talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra tieghu.

Rat id-digriet taghha tal-20 ta’ Marzu 2018 dwar kif kellhom jitmexxew il-provi
fkawza bhal din.

Rat l-affidavit tal-attur u I-verbali tax-xhieda prodotti.
Rat id-dokumenti esebiti.
Semghet it-trattazzjoni tad-difensuri rispettivi.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-24 ta’ Ottubru 2018, fejn halliet il-kawza ghal-lum ghas-
sentenza.

Tkkunsidrat:

Illi din hija kawza ta’ jattanza a tenur tal-artikolu 403 tal-Kap. 12. Dan l-artikolu
jipprovdi li:

“Meta fPatti gudizzjarji, jew xort’ohra bil-miktub, persuna tippretendi li
ghandha xi jedd, il-partili trid tehles din il-pretensjoni tista’ fi zmien sena mill-
istess pretensjoni, titlob b’rikors guramentat, li jigi moghti zmien lill-persuna
li ppretendiet li ghandha dak il-jedd, biex iggib ‘il quddiem b’kawza dik il-
pretensjoni, u li fin-nuqqas ta’ dan, jigi lilha impedut li tagixxi qatt izjed ghal
dik il-pretensjoni.”

Fil-kaz in ezami l-attur ghamel din il-kawza ghax ircieva ittra uffic¢jali datata t-8 ta’

Gunju 2017 mibughta mill-konvenuti, fejn dawn allegaw li I-attur m’ghandu “ebda titolu
Jew jedd ta’ proprjeta’ jew titolu xorta obra fuq l-ambjent tal-istess fond” u ¢ioe’ fuq il-fond
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numru hdax (11) Triq tas-Sajd, Nadur, Ghawdex.! Huwa ghalhekk qged jitlob Ii, a tenur
ta’ dan l-artikolu, 1-Qorti tiffissa terminu lill-konvenuti biex jiddeducu fkawza I-
pretensjoni taghhom, u fin-nuqgqas jigi mpost fughom is-silenzju perpetwu.

Il-konvenuti, laqghu ghat-talbiet tal-attur b’diversi eccezzjonijiet. L-ewwel eccezzjoni
u t-tieni parti tat-tieni ec¢cezzjoni jirrigwardaw in-nuqqas ta’ spontanjeta’ fl-agir tal-
konvenuti, billi jallegaw li kien l-attur li beda jivvanta pretensjonijiet fuq il-fond in
kwistjoni meta huma kienu sejrin jibdew jaghmlu xi xogholijiet edilizji fih. Imma
rrizulta mill-kontro-ezami li sar lill-attur li fil-fatt kien huh Ganni, llum imsiefer, li xi
tliet snin qabel kien avvicina lill-konvenuti b’din il-pretensjoni u mhux hu.?

Bit-tielet eccezzjoni taghhom il-konvenuti jghidu li l-azzjoni hija perenta ghax il-
pretensjoni taghhom kif dedotta f’din l-ittra uffic¢jali ma kienitx l-ewwel darba li
ghamluha. Difatti kien hemm ittra ufficcjali ohra li kienu ntavolaw kontra l-attur, li
pero’ kif irrizulta mix-xhieda tal-Assistent Direttur tal-Qorti u d-dokumenti minnu
esebiti, din baqghet qgatt ma giet notifikata lill-attur, li allura huwa presunt li qatt ma
sar jaf biha.?

Jirrizulta pero’ illi z-zewg rekwiziti formali rikjesti mil-ligi b’dan I-artikolu, u cioe’ I-
kitba u z-zmien, gew sodisfatti. Dan ghaliex l-attur qed jilmenta minn pretensjoni tal-
konvenuti kif espressa fl-ittra uffic¢jali taghhom tat-8 ta> Gunju 2017, u l-kawza
presenti saret inqas minn sena wara d-data tal-istess ittra.* Ghalkemm il-konvenuti
jikkontendu li kienet saret ittra ufficcjali precedenti f1-2015 u kien hemm anke
korrispondenza ohra li ntbghatet fl-istess sena,’ gie ritenut mill-Qorti tal-Appell dwar
eccezzjoni simili li:

“Din il-Qorti tara li, ghas-soluzgzjoni tal-vertenga kif imqagima fl-ewwel eccezzjoni tal-konvenuti,
mhux mebtieg li tidbol fdibattitn dwar jek il-pretensjoni dedotta fl-Ittra Ulficjali tat-23 ta’ Jannar,
2007, hijiex l-istess jew le ghal dik dedotta fl-ittri ta’ Novembru, 2006, u dan peress li, anke jekek
il-pretensjoni hija [l-istess (kif jargumentaw il-konvenuti), xorta wahda l-azzjoni attrici mbix
perenta, u dan peress li fil-kawza Barbara v. Bonnett, deciza minn din il-Qorti fit-28 ta’
Novenbru, 2008, kemm l-ewwel Qorti kif ukoll din il-Qorti gabln u ddecidew Ii t-terminu ta’ sena
biex titressaq kawza ta’ jattanza jibda jiddekorri mill-abbar millantazzgjoni, b'mod li ledd ta’
azgjoni li jkun intilef minhabba n-nuqqas tal-flub tal-kawza wara l-ewwel millantazzjoni, jigi

ravvivat hekk kif dik il-pretensjoni tigi ripetuta..”®

Ghalhekk l-eccezzjoni li din il-kawza hija perenta bid-dekors taz-Zmien stipulat fl-
artikolu 403 tal-Kap. 12 sejra tigi michuda.

! Ara kopija ta’ din l-ittra, annessa bhala Dok. A mar-Rikors Guramentat, a fol. 3 tal-process

2 Ara xhieda tal-konvenut tal-24 ta’ Ottubru 2018, u in partikolari dik a fol.48 tal-process

3 Ara deposizzjoni ta’ Anton Mizzi tal-1 ta’ Frar 2018 a fol. 20 — 21 u d-dokumenti minnu esebiti a fol. 22,
23, recto u tergo.

4 Infatti, din il-kawza giet intavolata fis-26 ta> Gunju 20147 inqas minn xahar wara u ghalhekk ferm gabel ma
skada z-zmien stabilit mil-ligi

5 Ara t-tielet ec¢éezzjoni fir-Risposta Guramentata a fol. 9

¢ Appell: L-Avukat dott. Kevin Dingli noe. vs Rebecca Bisazza et. 18.12.2009
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Bl-ewwel parti tat-tieni eccezzjoni taghhom, imbaghad il-konvenuti ddefendew
ruhhom billi qalu Li: “r-rikorrent mbux fil-pussess tal-inmobbli u langas ghandu jew kellu bieb
minn fejn_jidbol ghall-istess immobbli”” 1.-eccezjonijiet 1-ohra izjed jirrigwardaw il-mertu
tal-pretensjoni tal-konvenuti milli r-rekwiziti ta’ kawza bhal din u ghalhekk sejrin jigu
njorati.

Kif gie stabilit fil-gurisprudenza in materja,” sabiex l-atturi jirnexxu fit-talbiet taghhom
iridu jikkonkorru mhux biss dawk r-rekwiziti formali ndikati fl-artikolu msemmi tal-
ligi, imma s-segwenti elementi kollha:

(a) l-attur irid ikun fil-pussess, almenu de facto u prima facie, tal-oggett li jkun qged
jikkawtela (Vol. XX.I1.338; XXXIIIL.IL.201);

(b) il-konvenut ikun, bil-miktub, ressaq pretensjoni fuq dak l-oggett, l-ezercizzju ta’
liema pretensjoni tkun ghad trid tigi (Vol. XXXIIILIL.287; XLILII.1146);

(c) il-pretensjoni trid tkun spontanea, u mhux provokata bl-agir tal-attur (Vol.
XXIV.IL.358; XXXI.1.494);

(d) il-pretensjoni irid ikollha I-karattru li tista’ tigi ezercitatata b’azzjoni gudizzjarja
(Vol. XXXIILIIL.287);

(¢) il-millantazzjoni jkollha skop determinabbli, specifiku jew kapaci li jigi specifikat
(Vol. XXXIIILII.287; XXXVILIIIL.632)

(f) il-pretensjoni m’ghandhiex tkun kondizzjonata, jew tiddependi minn fatt li jista’
jigri u ma jigrix (Vol. XVILIL.85; XXI.ILO0).

Nigu issa ghalhekk sabiex nezaminaw safejn dawn l-elementi gew sodisfatti fil-kaz
presenti.

1. L-attur jista’ jinghad illi prima facie qieghed fil-pussess tal-kamra in kwistjoni. Dan
qalu fl-affidavit tieghu® u rega’ affermah fil-kontro-ezami li sarlu.” Hadd mill-
konvenuti ma xehed jew gab xi prova ohra biex jikkontesta din l-asserzjoni.

2. Gia rajna li dak li wassal ghall-kawza presenti kienet l-ittra ufficcjali tal-konvenuti
tat-8 ta” Gunju 2017, u ma jirrizultax li I-kawza dwar il-pretensjoni msemmija £dik
l-ittra l-konvenuti ghadhom ghamluha.

3. Lanqas dwar in-nuqqas ta’ spontanjeta’ fl-azzjoni taghhom ma jirrizulta 1i I-
konvenuti ghandhom ragun. Dan ghaliex ma ngiebet ebda prova li l-attur innifsu

7 Prim’ Awla: 11.12.2003 (TM) Imelda Tabone et.v. Agnes Galea et., u sentenzi ohra hemmhekk indikati

8 A fol. 36
o A fol. 45 -48
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qatt ressaq xi pretensjoni dwar din il-kamra kontra l-konvenuti qabel ma giet
istitwita din il-kawza.

4. M’hemmzx dubbju li l-pretensjoni tal-konvenuti ghandha I-karattru li jista’ jigi

ezercitat b’azzjoni gudizzjarja biex jigi determinat lil min tassew tappartjeni din il-
kamra.

5. Il-millantazzjoni tal-konvenuti kellha l-iskop li ma jigux imfixxkla fix-xogholijiet
li kienu ntenzjonati li jaghmlu fl-istess kamra.1

6. Ma kien hemm ebda kondizzjoni marbuta mal-pretensjoni tal-konvenuti, u din
langas ma tiddependi minn xi haga li mhux maghruf hix sejra tigri.

Billi gew sodisfatti l-elementi kollha hawn fuq indikati u stabiliti mill-gurisprudenza
sabiex tirnexxi kawza bhal din, I-ewwel zewg talbiet tal-attur ghandhom jirnexxu.

Ghaldagstant, tiddec¢idi f'dan l-istadju billi filwaqt illi tichad l-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenut, tilqa’ I-ewwel zewg talbiet attrici u:

1. Tipprefiggi terminu ta’ tlett (3) xhur lill-konvenuti biex igibu quddiem din il-Qorti
bhala I-Qorti kompetenti l-pretensjoni taghhom permezz tal-kawza opportuna; u

2. Timponi dan l-istess terminu fuq il-konvenuti, li ghandhom igibu ‘1 quddiem
b’kawza l-pretensjoni taghhom fiz-zmien hawn prefiss lilhom.

Tirriserva li tipprovdi dwar il-kap tal-ispejjez fi stadju ulterjuri.
(tt) Paul Coppini
Magistrat
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

15.01.2019 - Sup51.2017 - Muscat Peter Paul vs Cassar Maria et
1741

10 Ara kontenut tal-ittra uffic¢jali tat-8.06.2017 a fol. 22
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