Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1937/2018/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

llum il-21 ta’ Dicembru, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1937/2018/1 LM

Gasapoli Limited (C31870)
vs.

Terracore Limited (C32227)

I-Qorti,

Rat ir-Rikors tas-socjeta rikorrenti Gasapoli Limited (C31870) kif rapprezentata
minn Frank Paul Sammut (ID 592653M), li gie pprezentat fit-30 ta’ Novembru,
2018, li jghid:

Illi I-esponenti ghandha interess li jitharsu I-jeddijiet tal-esponenti:
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Illi I-esponenti sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, tixtieq izZzomm lill-intimata milli
taghmel kwalsiasi xoghlijiet ta’ kwalsiasi natura, inkluz dawk ta’ thaffir u kostruzzjoni,
fuq l-art/proprjeta tal-esponenti (immarkata bl-ahmar fuq il-pjanta hawn annessa —
Dok. G1) li tinsab fl-Imriehel, accessibbli minn trig bla isem li tizbokka ghal fug
Imriehel By-Pass, konfinanti mill-Grigal ma’ plot B2, mil-Lbic ma’ plot C2, mill-Punent
ma’ triqg gdida bla isem li tizbokka fi Mriehel By Pass u mix-Xlokk ma’ stabbiliment bl-
isem ‘Pace & Mercieca’ jew irjihat aktar precizi, u dan peress illi x-xoghlijiet gia
intraprizi mill-intimata, inkluz dak ta’ thaffir, saru u qeghdin isiru b’mod abbuziv,
illegali u minghajr il-kunsens tas-socjeta esponenti.

i I-proceduri gudizzjarji relattivi qeghdin jigu pprezentati kontestwalment mal-
prezenti.

Illi I-esponent se jigi ppregudikat jekk I-intimat ma jigix inibit kif inghad;

Ghaldagstant, I-esponenti umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna -
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izommu milli jkompli jaghmel il-hwejjeg hawn
imsemmija.

Rat id-digriet taghha tat-30 ta’ Novembru, 2018 fejn lagghet it-talba

provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

Rat ir-Risposta tas-socjeta intimata Terracore Limited (C2227), kif debitament
rapprezentata minn Alfred Xerri (ID 822455M), ipprezentata fil-5 ta’ Dicembru,
2018, li tghid kif gej:

llli permezz ta’ rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet fuq citati tat-30
ta’ Novembru, 2018, ir-rikorrenti Gasapoli Limited (‘Gasapoli’), tablet lil din |-
Onorabbli Qorti tinibixxi lill-intimata milli:

1. Taghmel kwalsiasi xoghlijiet ta’ kwalsiasi natura, inkluz dawk ta’ thaffir u
kostruzzjoni, fuq l-art/proprjeta tal-esponenti (immarkata bl-ahmar fuq il-pjanta
hawn annessa — Dok. G1), li tinsab fl-Imriehel, accessibbli minn triq bla isem li
tizbokka ghal fuq Imriehel By-Pass, konfinanti mill-Grigal ma’ plot B2, mil-Lbic ma’

Pagna 2 minn 22

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1937/2018/1 LM

plot C2, mill-Punent ma’ triq gdida bla isem li tizbokka fi Mriehel By-Pass u mix-Xlokk
ma’ stabbiliment bl-isem ‘Pace and Mercieca’ jew irjihat aktar precizi, u dan peress illi
x-xoghlijiet gia intraprizi mill-intimata, inkluz dak ta’ thaffir, saru u qeghdin isiru
b’mod abbuziv, illegali u minghajr il-kunsens tas-socjeta esponenti.

i b’digriet tat-30 ta’ Novembru, 2018 stess, dina I-Onorabbli Qorti lagghet it-talba
prowvizorjament sakemm jinghata d-digriet definittiv wara s-smigh filwaqt illi
appuntat ir-rikors ghas-6 ta’ Dicembru, 2018, fil-11am.

L-esponenti qed tressaq ir-risposta taghha abbazi tal-istess digriet.

1.0 Kuntest procedurali u fatti tal-kaz

1 Illi gabel xejn, I-esponenti bir-rispett tinnota illi I-pretensjoni tar-rikorrenti — li fugha
hija gieghda ssejjes il-mandat t’inibizzjoni odjern — u cioe I-art in kwistjoni gewwa I-
Imriehel By-Pass, hija mertu ta’ kawza separata li prezentement tinsab pendenti
quddiem il-Prim Awla tal-Qorti Civili kif diversament presjeduta (Terracore Limited vs
Gasapoli Limited, Rik. Guramentat Nru. 898/2018/TA), differita ghas-6 ta’ Dicembru,
2018).

2 i, di fatti, din il-kawza (898/2018) infethet wara li giet ipprezentata ittra ufficjali
(Dok. TC1), ai termini ta’ inter alia I-Artikolu 1357 (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
fejn Gasapoli Limited intalbet taddivjeni ghall-ippubblikar ta’ att finali skont konvenju
tat-13 ta’ Lulju, 2015 (kopja tieghu hawn annessa u mmarkata Dok. TC2), li skada fit-
tlettax (13) t’Awwissu, 2018;

3 llli permezz tal-konvenju surriferit, Gasapoli obbligat ruhha li tassenja u tittrasferixxi
b’titolu ta’ bejgh a favur il-kumpannija xerrejja (Terracore) li bl-istess titolu ta’ bejgh
wieghdet li, u obbligat ruhha li, taccetta u takkwista il-porzjon diviza ta’ art li tinsab
fl-lmriehel, gieli mal-limiti ta’ Birkirkara, u gieli mal-limiti ta’ Hal Qormi, accessibbli
minn trig bla isem li tizbokka ghal fug Imriehel By-Pass. L-istess art hija tal-kejl ta’
erba’ mitt metru kwadru (400m.k.) bil-faccata ta’ massimu ta’ hmistax-il metru u
hamsa u tmenin centimetru (15.85m), u liema porzjon t’art hija mmarkata bl-ahmar
fuq il-pjanta annessa mal-iskrittura surriferita bhala ittra ‘A’, kif ahjar deskritta fl-
imsemmi konvenju, versu I-hlas tas-somma kumplessiva ta’ hames mija u sebgha u
erbghin elf Euro (€547,000), minn liema prezz is-socjeta intimata diga ghamlet u ged
tkompli taghmel diversi pagamenti akkont tal-istess [recte] ;
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4 i oltre I-proceduri surriferiti, il-konvenuta sahansitra pprezentat mandat t’inibizzjoni
(li wkoll ghadu pendenti quddiem il-Prim Awla tal-Qorti Civili kif diversament
presjeduta 1476/2018/1 SM) kontra r-rikorrenti li permezz tieghu talbet lil Gasapoli
tigi inibita “milli tbiegh, tittrasferixxi u/jew tiddisponi bi kwalunkwe mod sia in toto kif
ukoll in parte mill-proprjeta ossia il-porzjon diviza ta’ art li tinsab I-Imriehel, gieli mal-
limiti ta’ Birkirkara u gieli mal-limiti ta' Hal Qormi, accessibbli minn triq bla isem li
tizbokka ghal fug Imriehel By-Pass, liema art hija tal-kejl ta’ erba’ mitt metru kwadru
(400 m.k.) bil-faccata ta’” massimu ta’ hmistax-il metru u hamsa u tmenin centimetru
(15.85m), mertu tal-konvenju datat it-13 ta’ Lulju, 2015, u kif ahjar deskritta fl-istess
konvenju, sia b’titolu oneruz jew gratuwitu lil terzi, u/jew milli tohlog xi piz jew
dritt/ijiet reali u jew personali fuq I-istess proprjeta, u dan in kawtela tad-drittijiet tas-
socjeta rikorrenti kif emanenti mill-imsemmi konvenju.”

5 llli s-socjeta konvenuta thoss li jkun utili li jigi spjegat I-iter tal-fatti li, hin bla wagt,
wasslu ghal dan il-mandat improvviz;

6 i, fil-perkors tan-negozjati li wasslu ghall-konvenju de quo il-partijiet kontendenti
kienu qablu illi, la darba dan jigi konkluz (kif fil-fatt gara), il-konvenuta setghet tavvja
pjan shih ta’ xoghlijiet ta’ kostruzzjoni fuq I-art mertu tal-istess konvenju gewwa |-
Imriehel. Fil-fatt, tali xoghlijiet inbdew mis-socjeta konvenuta ftit wara li gie pattwit I-
imsemmi konvenju, b’dan illi x-xoghlijiet bagghu ghaddejjin sa ftit taz-zmien ilu, u cioe
ghal aktar minn tliet (3) snin, u dan a piena konoxxenza u bil-barka shiha tas-socjeta
Gasapoli;

7 i tajjeb illi jinghad ukoll li s-socjeta rikorrenti hija wkoll is-sid ta’ porzjon art li tinsab
precizament biswit is-sit mertu ta’ dawn il-proceduri;

8 lli oltre li mhuwiex minnu, ma jista’ qatt ikun verosimili li s-socjeta ma tintebahx li
ged isir tali xoghol fi proprjeta taghha, ghal dan iz-zmien kollu;

9 lli inoltre, Frank Paul Sammut, qua direttur tar-rikorrenti, tant kien konsapevoli bl-
izvilupp li nediet is-socjeta konvenuta wara I-iffirmar tal-konvenju in mertu, illi s-Sur
Sammut stess kien, sa ftit tax-xhur ilu (jigifieri ‘il fug minn sentejn minn meta nbdew
ix-xoghlijiet mill-konvenut) sahansitra qajjem lanjanza dwar il-fatt illi, dejjem skont
hu, I-izvilupp li kienet ged twettaq Terracore sporga ghal fuq is-sit adjacenti proprjeta
ta’ Gasapoli, b’dan illi allegatament ittiehed feles mill-proprjeta tar-rikorrenti;

10 Illi f'dan ir-rigward u ghal kull buon fini, jinghad illi I-konvenuta kienet inkarigat
surveyor sabiex jikkonstata jekk I-izvilupp (li kienet qed tezegwixxi s-socjeta
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11

12

13

14

konvenuta) kienx verament sporga fuq il-proprjeta adjacenti tar-rikorrenti.
Sadanittant pero’, jigi enfasizzat bil-qawwa illi la s-Sur Sammut, u wisq anqas id-
diretturi I-ohrajn, gatt ma lissnu I-icken ilment fuq il-fatt li kienu ged isiru xoghlijiet ta’
kostruzzjoni fuq il-proprjeta li ghad ghandha tigi trasferita lil Terracore u dawn qatt
ma taw struzzjonijiet lis-socjeta konvenuta sabiex din twaqqaf il-prosegwiment tax-
xogholijiet. Anzi, minn dejjem kien hemm kunsens car da parti tar-rikorrenti ghat-
twettiq ta’ zvilupp tal-art de quo sa ma I-partijiet resqu ghall-att finali;

Hawnhekk tajjeb jinghad illi minn evalwazzjoni estensiva tas-sit li saret da parti tas-
surveyor, irrizulta kjarament illi dak li kien ged jallega s-Sur Sammut, u cioe illi
ttiehdet porzjon mill-art adjacenti ghall-proprjeta mertu tal-konvenju de quo, ma
kienx minnu, u I-partijiet kontendenti dehru konkordi dwar dan il-fatt. Tant hu hekk,
sa ftit jiem qabel ma skada I-konvenju tat-13 ta’ Lulju, 2015, Frank Paul Sammut kien
addirittura ftiehem diversi drabi mad-direttur tas-socjeta konvenuta, Alfred Xerri, u kif
ukoll man-Nutar Veronica Mizzi Young u r-rapprezentant legali tas-Sur Xerri, Dottor
Frank Testa, fuq data u hin biex il-partijiet jidhru fuqg I-att finali, u dan huwa sorrett
ukoll b’korrispondenza kopjuza bejn il-partijiet f’'dan is-sens.

Illi madanakollu, ghal ragunijiet li jaf hu biss, is-Sur Sammut kien invarjabbilment, u
dejiem fl-ahhar minuta, igib skuza b’ohra biex jevita li jattendi ghal-lagghat li kienu
skedati. Infatti, is-Sur Sammut (f'isem is-socjeta rikorrenti) wara li kien diga ppospona
diversi appuntamenti bi skuzi differenti, sahansitra kkancella I-ahhar appuntament
propriju ftit sighat gabel ma dan kellu jsehh, din id-darba bl-iskuza li wiehed minn hutu
(ukoll direttur mas-socjeta rikorrenti) kien ma jiflahx dak in-nhar.

Ili meta Alfred Xerri (fisem Terracore) rega’ ghamel kuntatt mal-istess Frank Paul
Sammut sabiex l-appuntament isir ftit jiem wara, u cioe meta huh kien ser ikun
f’sikktu, Frank Paul Sammut qal lis-Sur Xerri sabiex jipprezenta ittra ufficjali. Mistogsi
mis-Sur Xerri ghalfejn kien hemm il-htiega ta’ ittra ufficjali fic-Cirkostanzi, is-Sur
Sammut ma tah l-ebda risposta.

Ghalhekk, tenut kont tas-suespost, wiehed qajla jifhem kif, u fug liema bazi, is-socjeta
rikorrenti ged titlob il-hrug tal-mandat odjern meta hija, bla ombra ta’ dubbju, kienet:

(i) Kuntenta thalli x-xoghlijiet da parti tas-socjeta konvenuta jipprosegwu ghal dan
iz-zmien kollu;

(ii) Lesta tidher fuq I-att finali sa ftit jiem qabel I-iskadenza tal-imsemmi konvenju.
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15 Illi madanakollu, fis-siegha u I-hin, is-socjeta rikorrenti ged tilmenta mix-xoghlijiet Ii hi
stess ippermettiet (u dan kif ser jigi spjegat ahjar fit-trattazzjoni ta’ dan il-mandat);

16 llli, finalment, tajjeb jinghad ukoll li prezentement ix-xoghlijiet mertu ta’ dan il-
mandat twaqqfu mis-socjeta intimata;

2.0 Kunsiderazzjonijiet Legali

i I-Artikolu 873 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili espressament
jipprovdi illi sabjiex talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni tkun tista’ tintlaga’
jinhtieg illi I-Qorti tkun sodisfatta:

(i) Wi prima facie r-rikorrenti ghandu dawk il-jeddijiet;
(ii) Wi l-agir tal-intimat ikun ta’ pregudizzju lir-rikorrent; u
(iii) Il I-mandat ikun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrenti’.

Illi fi Grech pro et noe vs Manfre (Vol. LXXI1.11.290 — App. Civ. — 14/7/1988), il-Qorti
qalet, fir-rigward tal-prova tal-jedd prima facie li dan:

“

huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru ‘prima facie’, mal-ewwel dagqa
t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

Ziedet tghid:

“li I-Kodic¢i ta’ Procedura Civili jippreskrivi kategorikament illi I-Qorti m’ghandhiex
tohrog dak il-mandat” jekk it-tliet rekwiziti tal-mandat fuq imsemmija ma jkunux
sodisfatti.”

Gie wkoll ritenut illi mandat t’inibizzjoni

Huwa mezz eccezzjonali u mhux normali ta’ provvediment legali u I-harsien li I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat,
il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli ... it-tiftix li trid
taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax

! Ara Giacomo Galea vs Pio Bezzina (App. Civ. 5.8.1954) u Direttur tal-Kuntratti et vs George Xuereb (Kumm. G.V.
14.6.1995); Ara wkoll aktar ricentement, Malta Union of Bank Employees vs Bank of Valletta plc, 27.01.2014, fejn dawn -
elementi gew riprodotti.
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jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-
»2

talba ghall-hrug tal-Mandat”.
i f'dan ir-rigward hija gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-Qrati illi t-tielet rekwizit
ghall-hrug tal-mandat (cioe li I-mandat ikun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-
rikorrent) mhuwiex sodisfatt f'’kaz illi I-pregudizzju soffert mir-rikorrenti jista’ jigi
sanat bil-hlas ta’ danni. Dan ghaliex ir-rikorrent ghandu I-ewwelnett igib prova illi I-
hrug ta’ dan il-mandat huwa tassew mehtieg — jekk ir-rikorrenti jkollu rimedju
eventwali permezz ta’ kawza ghal danni ma jkollux jedd li jitlob il-hrug ta” mandat ta’
inibizzjoni.

Gie mtenni illi:

I-mansjoni ta’ din il-Qorti mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet
taghhom fil-mertu izda huwa limitat u cirkoskritt biex tara jekk huwiex sodisfatt dak li
trid il-ligi sabiex ikun operattiv Mandat ta’ Inibizzjoni. II-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
mezz procedurali eccezzjonali. Ghalhekk ma jistax jinhareg il-Mandat jekk il-hsara
lamentata mir-rikorrent tkun tista’ tigi rimedjat mod iehor.>

Kif ukoll illi

Ir-rabta ta’ Mandat t’Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’ theddid jew
geghil (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li tixtieq il-parti rikorrenti
jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat ma jibgax ghodda li thares il-jedd
prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima li zzomm lill-parti intimata milli
tgawdi I-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li qatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-
Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel f'arma bhal din”.*

Illi ghalhekk jigi sottomess illi I-fatti tal-kaz ghandhom jigu ezaminati fid-dawl ta’
dawn ir-rekwiziti stabbiliti mil-ligi u I-kazZistika nostrana.

2.1 Prima Facie r-rikorrent m’ghandux il-jeddijiet pretizi

i minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrent nagset ghal kollox milli turi li
ghandha d-drittijiet pretizi minnha. Ibda biex, u kif diga nghad, kienet ir-rikorrenti

2 Charles Mugliett vs Saviour Bonnici, Prim Awla, 25/01/2005; Angelo Xuereb vs Marin Hili, Qorti tal-Kummerc, Rikors
Nru. 3135/94, Deciz 22/09/1995.

3 Dr Kenneth Grima noe vs Direttur Generali tal-Kuntratti, Prim Awla, 26 ta’ Marzu, 2014.

4 Avukat Dr John Gauci vs Direttur tal-Kuntratti, Prim Awla, 18 ta’ Lulju, 2008.
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stess li awtorizzat lill-konvenuta sabiex twettaq ix-xoghlijiet li issa ged tittenta
twaqqaf.

Barra minn hekk, li kieku r-rikorrenti resqet ghall-kuntratt finali gabel it-13 t’Awissu,
2018, jigifieri madwar erba’ (4) xhur ilu, kif kellha obbligu taghmel, ir-rikorrenti ma
kien jifdlilha ebda titolu fuq il-proprjeta de quo, b’dan illi kien jisfa fix-xejn kwalunkwe
dritt iehor li din kien ikollha fuq Il-istess. Semmai, I-agir tar-rikorrenti juri b’mod car li
dawn il-proceduri ged jintuzaw minn Gasapoli biss bhala mezz konvenjenti sabiex
tisfrutta u ttellef il-bejgh tal-proprjeta lis-socjeta konvenuta (mertu ta’ proceduri
separati), ghal ragunijiet li taf hi biss, u dan ghaliex ma tezisti I-ebda raguni valida (la
ai termini tal-konvenju u wisq anqas fil-ligi) sabiex il-konvenju jithassar.

2.2 Ir-rikorrenti mhux se ssofri pregudizzju

Fir-rigward tar-rekwizit tal-prova ta’ ‘pregudizzju’ is-socjeta esponenti ittenni illi dan
jibni fuq id-drittijiet tar-rikorrenti, illi ghandhom almenu jirrizultaw prima facie. Jekk |-
ewwel element huwa nieqes, dagstant iehor ma jistax jinghad illi r-rikorrenti uriet li se
ssofri pregudizzju. Barra minn hekk, jekk semmai ir-rikorrenti se ssofri xi pregudizzju (li
I-konvenuta terga’ ttenni li mhuwiex il-kaz), dan huwa biss ghaliex hija nagset milli
tidher fuq I-att finali minghajr raguni valida fil-ligi, b’dan illi hija I-konvenuta li
ntortament sofriet u qed issofri pregudizzju kbir a kawza tal-agir tar-rikorrenti, u
mhux bil-kontra, kif ged tallega din tal-ahhar. Di fatti, tant hu hekk, illi I-konvenuta
rriservat (fi proceduri ohra) li tfittex ghad-danni li kkawzatilha r-rikorrenti minhabba I-
ksur tal-obbligi kuntrattwali li din kellha versu Terracore Limited skont il-konvenju
surriferit.

Illi ghalhekk, huwa ironiku kif ir-rikorrenti ged tuza I-ghemil illecitu taghha stess (meta
din ghazlet li ma tidhirx fuq I-att finali) sabiex tilmenta minn allegat pregudizzju.

Finalment, ghandu jigi rrimarkat ukoll illi li kieku verament ix-xoghlijiet li ged twettaq
il-konvenuta setghu kienu pregudizzjevoli ghar-rikorrenti, ghaliex din bagghet qgatt
ma hadet passi tul dawn I-ahhar tliet snin? U ghalhekk, wiehed jistaqgsi ukoll, jekk kien
ged jigi rekat pregudizzju lir-rikorrenti tramite x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni in kwistjoni,
ghalfejn din kienet qablet (diversi drabi) fug data u hin biex jigi ppubblikat I-att finali li
permezz tieghu I-art in mertu kienet ser tigi ttrasferita lill-konvenuta?

i minghajr pregudizzju ghas-suespost, huwa umilment sottomess illi anke jekk, dato
ma non concesso u biss ghall-grazzja tal-argument, din il-Qorti ssib illi s-socjeta
rikorrenti ghandha prima facie d-drittijiet pretizi u li se ssofri pregudizzju, xorta
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wahda I-mandat t’inibizzjoni mhuwiex necessarju sabiex ir-rikorrenti tipprotegi tali
dritt pretiz. Kif ga nghad hemm kazistika stabbilita illi tistabbilixxi illi I-mandat
t’inibizzjoni huwa minnu nnifsu rimedju straordinarju li m’ghandux japplika fejn
hemm rimedji ohra. Hekk, din il-Qorti kif presjeduta stqarret” illi:

II-Qorti trid tigs ukoll I-element tal-prequdizzju. Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-
rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat,
hu pregudizzju “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent
jew in-nugqas lamentat jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-
mertu, jigi nieqges dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. (Vide digriet tal-Prim
Awla tal-Qorti Civili deciz fit-2 ta’ Jannar 1993 — Atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat
ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet “Avukat Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe”).

i apparti minn dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju cioe telf ta’ qligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament
moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs Carmelo Barbara et deciza fit-
13 ta’ Mejju, 2014, per Onor. Imhallef J.R.Micallef: “Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min
jitolbu tkun wahda li tirreferi ghall-kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan
jista’ jithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi” (Enfasi ta’ din il-
Qorti). Vide wkoll IWT Group Malta Ltd vs Direttur Generali Kuntratt et, deciza fil-11
ta’ Marzu, 2003).

II-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura eccezzjonali
(Vide Charles Mugliett vs Saviour Bonnici deciza fil-25 ta’ Jannar, 2005, per Imhallef
Joseph R. Micallef: “.. il-harsien li I-ligi gieghda timmira ghalih bi procediment bhal

dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd i jista’ jkollu r-rikorrent
jitnehha darba ghal dejjem ...”

Fid-dawl ta’ dawn il-principji u tenut kont tac-cirkostanzi tal-kaz odjern, il-konvenuta
tinnota illi, fl-ahhar mill-ahhar, ir-rimedju tar-rikorrenti jista’ jkun biss wiehed ghal
danni, ghaliex I-art mertu ta’ dan il-mandat xorta wahda ghandha tghaddi f’idejn il-
konvenuta ai termini tal-konvenju tat-13 ta’ Lulju, 2015.

3.0 Konkluzjoni

®> Malta Transport Service Operations Limited vs General Workers Union et, 23.10.2015
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Ghal dawn ir-ragunijiet, I-esponenti umilment jissottomettu illi t-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghha.

Rat id-dokumenti esebiti u I-atti kollha tar-Rikors.

Semghet ix-xhieda u t-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-6 ta’ Dicembru, 2018 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali, li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment l-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz tar-rikors taghha ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni, is-socjeta
rikorrenti gieghda tittenta twaqqgaf lis-socjeta intimata milli taghmel kull tip ta’
xoghol, ta’ kull natura, inkluz xoghol ta’ thaffir u kostruzzjoni, fug Il-art
proprjeta tas-socjeta rikorrenti fl-Imriehel, u dan minhabba li gie allegat mis-
socjeta rikorrenti li dan ix-xoghol qieghed isir b’'mod abbuziv, illegali u

minghajr il-kunsens tas-socjeta rikorrenti.

Jirrizulta mir-risposta tas-socjeta intimata li bejn il-partijiet hemm kawza
pendenti dwar l-art inkwistjoni, liema kawza nfethet wara li s-socjeta intimata

baghtet ittra uffi¢jali lis-socjeta rikorrenti fejn talbitha taddivjeni ghall-iffirmar
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tal-att finali ta’ trasferiment tal-art mertu ta’ dawn il-proceduri, u dan skont it-
termini tal-konvenju ffirmat bejn il-partijiet fit-13 ta’ Lulju, 2015. Il-konvenju
ffirmat bejn il-partijiet hu ghall-bejgh ta’ porzjon art ta’ erba’ mitt metru
kwadru (400m.k.) bil-prezz ta’ hames mija u sebgha u erbghin elf Euro
(€547,000) li minnhom diga saru hlasijiet akkont da parti tas-soc¢jeta intimata
lis-socjeta rikorrenti. Jirrizulta wkoll li s-so¢jeta intimata intavolat talba ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni iehor |i permezz tieghu gieghda tittenta zzomm
lis-socjeta rikorrenti milli tbiegh I-art inkwistjoni, ghalkemm sa issa ghad
m’hemm |-ebda decizjoni fir-rigward. Fir-risposta taghha s-socjeta intimata
spjegat i I-partijiet kienu fi trattattivi bejniethom ghall-bejgh tal-art
inkwistjoni, u li s-soc¢jeta intimata kellha pjanijiet ghall-kostruzzjoni ta’ din I-art,
liema xoghol ta’ kostruzzjoni, skont is-soc¢jeta intimata, kellu jinbeda hekk kif
jigi ffirmat il-konvenju bejn il-partijiet. Is-socjeta intimata galet |li wara |i gie
ffirmat il-konvenju bejn il-partijiet, fil-fatt kien inbeda x-xoghol min-naha
taghha, u li dan ix-xoghol kien ilu ghaddej madwar tliet snin gabel gie intavolat
dan il-Mandat ta’ Inibizzjoni. Gie spjegat ukoll li s-so¢jeta rikorrenti hi s-sid ta’
art ohra biswit dik mertu ta’ din il-proc¢edura, u li hu ferm inverosimili li fi tliet
snin hadd mis-socjeta rikorrenti ma ntebah bix-xoghlijiet li kienu ged isiru mis-
socjeta intimata. Is-socjeta intimata min-naha taghha cahdet li bix-xoghol ta’
kostruzzjoni li gieghda twettaq b’xi mod rikbet fuq Il-art tas-socjeta rikorrenti.
Intgal ukoll li minkejja li gew iffissati diversi appuntamenti ghall-iffirmar tal-att
finali bejn il-partijiet, kull darba li I-partijiet ikunu ser jersqu ghall-iffirmar tal-
kuntratt ghall-bejgh tal-art, I-esponenti tas-socjeta rikorrenti hargu b’xi skuza

sabiex dan il-kuntratt jibga’ ma jigix iffirmat.
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Provi u rizultanzi

Is-so¢jeta rikorrenti pprezentat kopja tar-rikors mahluf ipprezentat minnha
stess fit-30 ta’ Novembru, 2018, bir-rapport peritali anness mieghu®, liema
rikors fih talba specifika lill-Qorti ghall-iffissar tal-konfini precizi tal-art li hemm
il-hsieb li tigi akkwistata mis-socjeta intimata wara I-konvenju ffirmat bejn il-
partijiet, kopji ta’ pjanti tas-sit mertu ta’ dan il-Mandat’, kopja tal-konvenju
ffirmat bejn il-partijiet fit-13 ta’ Lulju, 2015°, kopja tar-rikors mahluf fil-kawza
intavolata mis-soc¢jeta intimata sabiex is-socjeta rikorrenti taddivjeni ghall-
iffirmar u l-ippubblikar tal-att ta’ trasferiment tal-proprjeta inkwistjoni®, kif
ukoll kopja tar-risposta mahlufa intavolata minnha fil-kawza li nfethet mis-

socjeta intimata.

Fl-udjenza li nzammet quddiem din il-Qorti xehed Frank Paul Sammut®,
direttur tas-socjeta rikorrenti, li kkonferma li bejn il-partijiet hemm kawza
ghaddejja. Ix-xhud qal li bil-konvenju ffirmat bejn il-partijiet kien hemm il-
hsieb li jigu trasferiti erba’ mitt metru kwadru (400 m.k.) ta’ art, filwaqt li s-
socjeta intimat hadet erba’ mija u tlettax-il metru kwadru (413 m.k.) bix-
xoghol ta’ kostruzzjoni li gieghda twettaq. Ix-xhud qal li hu kien specifiku li
mill-faccata ma setghux jigu ttrasferiti aktar minn hmistax punt tmienja hamsa
metri (15.85m). Sammut ikkonferma li s-so¢jeta intimata telghet sal-livell tat-

trig bil-bini taghha, u li sa issa lahaq tlesta I-izvilupp ta’ tliet sulari taht il-livell

e A fol. 11 tal-process.

7 A fol. 16 et seq. tal-process.
8 A fol. 19 tal-process.

° A fol. 23 tal-process.

10 A fol. 27 tal-process.
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tat-triq mill-binja pprospettata mis-soc¢jeta intimata. Ix-xhud qal |i s-socjeta
rikorrenti ma kinitx taf li kien hemm applikazzjoni u li nhareg il-permess ghall-
izvilupp relattiv, u li huma saru jafu bix-xoghol |i gieghed isir mis-socjeta
intimata meta dan lahaqg sar stat ta’ fatt. Madanakollu x-xhud ikkonferma li
kien hemm tal-inqas zewg lagghat mas-socjeta intimata rigward dan l-izvilupp
u n-negozju li sar bejn il-partijiet fug l-art mertu tal-kawza. Ix-xhud qal li fil-
bidu li s-socjeta intimata bdiet ix-xoghol, hu kien taht l-impressjoni |li dawn
kienu geghdin jahdmu fil-proprjeta taghhom, u li sussegwentement kien il-
perit tieghu Christian Abela li kien qallu li bix-xoghol li kienet gieghda twettaq
is-socjeta intimata, din kienet dahlet hafna fl-art tas-socjeta rikorrenti. Ix-xhud
gal li I-kuntratt finali ghat-trasferiment tal-art baga’ ma giex iffirmat minhabba
li s-socjeta intimata ma mxietx mal-konvenju fir-rigward tal-modalita tal-hlas,
il-kejl tal-faccata u dwar il-konfini tal-art taghha, u ghalhekk is-socjeta
rikorrenti ddecidiet li m’ghandhiex tonora |-parti taghha tal-ftehim u ma

tidhirx fug l-att ta’ bejgh.

Xehdet ukoll in-nutar Veronica Mizzi Young'' li galet li kienu gew iffissati
diversi appuntamenti bejn il-partijiet sabiex ghall-iffirmar tal-att finali ta’ bejgh
tal-art mis-socjeta rikorrenti lis-so¢jeta intimata, u li dawn dejjem thassru mis-
socjeta rikorrenti. Ix-xhud ikkonfermat |i sahansitra fir-rigward tal-ahhar
appuntament li kellhom bejniethom il-partijiet, hi kienet giet infurmata
permezz ta’ telefonata ftit biss qabel il-partijiet kellhom jersqu ghall-iffirmar
tal-kuntratt, fejn giet infurmata li hu Frank Paul Sammut kien indispost u li

ghalhekk il-kuntratt ma kienx ser isir.

1 A fol. 56 tal-process.
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Konsiderazzjonijiet legali

Skont l-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-hrug
ta’ mandat ta’ inibizzjoni, I-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li jzomm
persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-

persuna li qed titlob il-Mandat.

Illi skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li
dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak
ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

llli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att i jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. Il-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, 'l hekk imsejjah periculum in mora;*

(2) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu 873 tal-
Kap. 12, il-Qorti trid tqgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi

akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid

2 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré — Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXIL.ii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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jinghad ukoll illi jekk I-inkonvenjent jew in-nuqgas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieqes dan I-

element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et**:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal
kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju
procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”

[I-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joe dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi ohrajn
il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-pro¢eduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“.. il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun
ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara i
m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li |-alternattiva
hija sproporzjonata ...”;

¥p.A., 13.05.2014.
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.....

precedentement mill-Qrati nostrani fosthom, inter alia fil-proceduri fl-ismijiet
Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92) u
Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet

Perit John Gambina vs. Fithome Limited;14

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré" sostniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel
dagga t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li |-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’
Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal suécess fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijiet

oggettivi tal-ligi.

1p A, 28.01.2005.
1% 14.07.1988, Kollez. LXXII.1.295.
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llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem |-istess
ligi, mal-ewwel daqga t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’'mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-naha
I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn
hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi I-htiega li |-pretensjoni
jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi mac¢-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja, billi
mhuwiex mistenni li jitressagq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu
jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process
dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li |-
iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni
strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx
fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu jizdiedu

ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour

Bonnici:
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“Ili ... -Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux
normali ta’ provvediment legali. IlI-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi
procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li
jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li l-jedd huwa ippruvat. Bhalma langas ifisser li I-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma
jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu

gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess

rikorrent jidher li ghandu filwagt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”*®

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi I-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel farma bhal

din »nl7

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.™®

®p.A., 25.01.2005.
7 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
'8 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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Ikkonsidrat:

Permezz tat-talba taghha ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni, is-socjeta
rikorrenti qieghda tittenta twaqgqaf xoghol ta’ zvilupp li nbeda diga, u dan
minhabba li skont hi dan l-izvilupp gieghed isir fug proprjeta taghha, u
ghalhekk huwa abbuziv u illegali. Jirrizulta li l-izvilupp mertu ta’ dawn il-
proceduri gieghed isir fuq art li gie ffirmat konvenju ghat-trasferiment taghha
bejn il-partijiet, liema promessa ta’ bejgh izda bagghet gatt ma giet ratifikata
permezz tal-iffirmar ta’ kuntratt ghall-bejgh ta’ din I-art mis-socjeta rikorrenti
ghal dik intimata. Din il-kwistjoni tifforma |-mertu ta’ kawza separata li hemm
bejn il-partijiet. Is-socjeta intimata ghalhekk bdiet tizviluppa art li mhix taghha
u dan stante li |-proceduri ghall-akkwist ta’ din l-art ghadhom mhumiex
finalizzati bejn il-partijiet. Is-socjeta rikorrenti tallega |li ma tridx tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt finali ghat-trasferiment ta’ din l-art minhabba li s-
socjeta intimata mhix tonora t-termini li ntrabtet bihom fil-konvenju, fosthom
il-modalita tal-hlas, u I-konfini stabbiliti bejn il-partijiet, tant li s-socjeta
rikorrenti tallega li b’dan l|-izvilupp taghha, is-soc¢jeta intimata gieghda tisporgi
bil-bini fug parti mill-art li s-socjeta rikorrenti gatt ma kellha I-hsieb li
tittrasferixxi. 1I-Qorti kkonsidrat li I-konvenju ffirmat bejn il-partijiet imkien ma
jistipula li s-socjeta intimata setghet taghmel xi xoghlijiet ta’ zvilupp fuq l-art li
dwarha gie ffirmat il-konvenju bejn il-partijiet, u li ghalhekk sa fejn inbeda
xoghol ta’ zvilupp da parti tas-socjeta intimata gabel ma din akkwistat [-art
b’titolu ta’ xiri, dan ix-xoghol gieghed isir mis-soc¢jeta intimata fuq proprjeta li

mhix taghha. Prima facie jidher li s-soc¢jeta rikorrenti ghandha ragun tilmenta li
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x-xoghol da parti tas-socjeta intimata gieghed isir b’'mod abbuziv u illegali, u
dan stante |li minkejja li s-socjeta intimata fir-risposta taghha qalet li kien
hemm ftehim bejn il-partijiet |i ladarba jigi ffirmat il-konvenju ghall-bejgh tal-
art, hi tkun tista’ tibda bix-xoghol, madanakollu quddiem il-Qorti ma ngabet |-

ebda prova li dan kien il-kaz.

lI-Qorti kkonsidrat li s-socjeta rikorrenti ilmentat ukoll mill-fatt li s-socjeta
intimata gieghda tipprospetta li taghmel parti mill-izvilupp taghha fuq art i
mhix ser takkwista u li m’hemm ebda ftehim ghat-trasferiment taghha fil-
konvenju li gie ffirmat bejn il-partijiet. Dan jirrizulta mis-survey li sar mill-perit
mahtur mis-socjeta rikorrenti u li gie esebit flimkien mar-rikors promutur fil-
kawza li hemm bejn il-partijiet, liema dokumentazzjoni giet esebita wkoll
f’dawn il-proceduri.”® Dawn il-fatturi gew ikkonsidrati mill-Qorti u tgies
ghalhekk li prima facie r-rikorrenti ghandha ragun tilmenta li l-izvilupp kif
prospettat gieghed isir b’'mod abbuziv u illegali inkwantu gieghed isir fuqg art li
mhix tas-soc¢jeta intimata, u f'parti minnu qgieghed isir fug art li m’hemm I-

ebda hsieb li tigi ttrasferita lis-so¢jeta intimata mis-socjeta rikorrenti.

Jifdal hekk li jigi mistharreg I-element rikjest tal-pregudizzju irrimedjabbli u
jekk hemmx il-htiega li jitwaqqgaf Il-izvilupp li gqieghed isir mis-socjeta intimata
sabiex is-so¢jeta rikorrenti ma ssofrix pregudizzju irrimedjabbli. Il-Qorti
kkonsidrat li s-socjeta rikorrenti ressqget talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat
minhabba |i sar zvilupp fuqg proprjeta li hi taghha, liema zvilupp qieghed

jillimitaha fit-tgawdija tal-proprjeta taghha u c¢ertament li gieghed jillimitaha

19 A fol. 15 tal-process.
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fir-rigward tan-negozjar ta’ dik il-parti tal-art li mhijiex koperta bil-konveniju li
gie ffirmat bejn il-partijiet. F’kaz li s-soc¢jeta intimata tithalla tkompli bl-izvilupp
li gieghda twettaq, il-pregudizzju li ser issofri s-soc¢jeta rikorrenti f'kaz li jinstab
li s-socjeta intimata gieghda taghmel xoghlijiet ta’ zvilupp fuq proprjeta li mhix
taghha, dan ikun pregudizzju li ma jkunx jista’ jigi rimedjat, stante li lis-socjeta
rikorrenti ser tkun ittehditilha darba ghal dejjem art |li hi ma xtaqitx
tittrasferixxi, jew li almenu ma xtagitx tittrasferixxi bis-sahha tal-konveniju li gie
ffirmat bejn il-partijiet. Jekk is-socjeta intimata tithalla tkompli bix-xoghlijiet ta’
zvilupp inkwistjoni, ma jkunx hemm mod kif din |-art terga’ tigi ripristinata lura
ghall-istat li kienet fih gabel sabiex tkun tista’ terga’ tigi rilaxxjata favur is-
socjeta rikorrenti specjalment jekk il-bini li jsir f'dik il-parti tal-art, jigi
inkorporat ma’ bini akbar li hemm il-hsieb li jsir mis-socjeta intimata. II-Qorti
tqis ghalhekk li l-element rikjest tal-pregudizzju irrimedjabbli jekk dan il-

Mandat ma jintlagax, gie sodisfatt ukoll.

Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti tilga’ t-talbiet tas-socjeta
rikorrenti u zzomm lis-so¢jeta intimata milli taghmel xoghol ta’ kwalsiasi
natura, inkluz xoghol ta’ thaffir u kostruzzjoni, fuq l-art jew proprjeta tas-
so¢jeta rikorrenti mmarkata bl-ahmar fuq il-pjanta annessa mar-rikors
promotur (Dok. G1 a fol. 7 tal-process), li tinsab fl-Imriehel, accessibbli minn
triq bla isem li tizbokka ghal fuq Imriehel By-Pass, konfinanti mill-Grigal ma’

plot B2, mil-Lbi¢ ma’ plot C2, mill-Punent ma’ trig gdida bla isem li tizbokka fi
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Mriehel By-Pass u mix-Xlokk ma’ stabbiliment bl-isem ‘Pace & Mercieca’ jew
irjihat aktar precizi, u dan peress illi jirrizulta li gew sodisfatti I-elementi

rikjesti mil-ligi ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jithallsu mis-socjeta intimata.

Moghti kameralment fil-21 ta’ Dicembru, 2018.
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