Qorti ta’ [-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul

Appell numru:- 202/2012/1

Emanuela sive Lilliana Farrugia I.D. 538671(M)
u Franco Farrugia I.D. 180673(M) (appellati)

Vs
Michael Axisa, LayLay Co Ltd (appellanti) u George Barun.
18 ta’ Dicembru, 2018.

1. Permezz ta’ rikors ipprezentat minn Emanuela sive Lilliana Farrugia u Franco
Farrugia quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta) fit-12 ta’ Gunju 2012, I-intimati
Miachael Axisa, LayLay Co Ltd u George Barun gew interpellati sabiex:

thallsu d-danni li kkagunajtu lill-atturi fil-fond taghom 116, Chez L Amor, Trig
Alessio Erardj, Zabbar, meta ghamiltu xoghljjiet ta’ kostruzzjoni u thaffir liema
hsara saret da parti taghkhom Kif jigi spjegat waqt il-kawza u ngastu i thallsu
dawn id-danni. Prevja dikjarazzjoni ta’ responsabbilta’ minn naha taghkom,
minn din il-Qorti, L-ammont ta’ danni ma jagbizx is-somma ta’ hdax-il elf, erba

mija u tlettax-il euro (11,413).”
2. Permezz ta’ risposta’ pprezentata fid-9 ta’ Lulju 2012, George Barun wiegeb:

1. Illi preliminarjament it-talbiet attrici huma preskritti a tenur ta’ I-artikolu 2153
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Illi minghajr pregudizzju u fil-meritu t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez stante Ii [-esponent ma kkawza [-ebda danni lill-atturi.

3. Illi minghajr pregudizziu wkoll id-danni fi kwalumkwe kaz ged jigu kontestati.”

3. Permezz ta’ risposta® pprezentata fl-10 ta’ Lulju 2012, Michael Axisa u LayLay
Company Limited wiegbu:

"1lli I-pretensjonijiet ta’ Emanuela sive Lilliana Farrugia et huma preskritti a tenur
ta’ I-Artikolu 2153 tal-Kap XVI tal-Ligijiet ta’ Malta u dana stante illi x-xogholjjiet
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ta’ skavar imwettga minn terzi fug inkarigu tas-socjeta Laylay Company Ltd
biswit il-propjeta’ taghhom ilu Ii tlesta aktar minn hames snin u dana anke
skond ma jixhed ir-rapport tal-Perit Catherine Galea illi sar wara Ii tlestew ix-
xogholijiet.

Illi Michael Axisa mhuwiex il-legittimu kontradittur fdawn il-proceduri stante illi
x-xoghlijiet ta’ skavar u sussegwenti kostruzzjoni twettqu mis-socjeta LaylLay
Company Limited.

i bla pregudizzju ghal dak su espost, [-allegazzjonijiet ta’ Emanuela sive
Lilliana Farrugia et huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dana stante illi kif ser
Jirrizulta lampanti fil-mori tal-kawza, l-allegati hsarat fil-propjeta’ ta’” Emanuela
sive Liliana Farrugia et, kienu diga esistenti gabel ma beda x-xoghol ta’ skavar u
dana anke skond ma jixhed il-pre excavation report redatt mill-Perit Catherine
Galea A&CE.’

4. Permezz ta’ sentenza datata 8 ta’ Frar 2018, il-Qorti tal-Magistrati (Malta)
iddecidiet il-kaz billi:

'Tilga I-ewwel eccezzjoni ta’ I-intimat George Barun u tiddikjara l-azzjoni kontra
tieghu hija preskritta a tenur tal-Artikolu 2153 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,

Tilga /-eccezzjoni ta’ Michael Axisa personalment fejn eccepixxa illi ma kienx il-
legittimu kontradittur u ghalhekk tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju,

Tichad l-eccezzjonijiet mressqga mis-socjeta Lay Lay Company Limited

Tiddikjara /lis-socjeta Lay Lay Company Limited responsabbli ghad-danni
sofferti mir-rikorrenti fejn jirrigwardaw il-bir w il-bieb ta’ barra kif ukoll fil-hitan,
sogfa u madum tal-art tal-fond numru 116, Chez LAmor, Trig Alessi Erardi
Zabbar u dana fil-kwoti kif ser jigi hawn taht stabbilit; u ghalhekk

Tikkundanna /is-socjeta Lay Lay Company Limited taghmel tajjeb ghall-
ispejjez I jistghu jinkorru ir-rikorrenti ghat-tiswija tal-affarjiet segwenti u fil-
kwolti segwenti:

- l-ispejjez kollha ghat-tiswija tal-bir;

- nofs [-ispejjez ghat-tiswija tal-bieb ta’ barra,

- nofs [-ispejjez ghat-tiswija tal-hitan u sogfa kollha fil-fond tar-rikorrenti;
- zewgt terzi ta’ I-ispejjez tat-tnehhija u tgieghid ta” madum gdid tal-art
fil-fond kollu tarrikorrenti,

Spejjez kollha tal-proceduri odjerni ghandhom ikunu kollha a kariku tas-socjeta
Lay Lay Company Limited, salv dawk ta’ George Barun, illi ghandhom jibqu a
kariku tieghu.”

5. Illi minn din is-sentenza appellat biss is-soc¢jeta LayLay Company Limited fejn
argumentat li I-Qorti tal-Magistrati (Malta) ghamlet apprezzament hazin tal-fatti,



6.

filwaqt li irrikorriet ghal principji zbaljati fil-gudikat taghha. L-appell hu bazat
fuq sitt aggraviji:

1.  l-azzjoni kienet preskritta;

2. il-konkluzjoni tal-perit tekniku huma erronji u ghandhom jigu
skartati;

3. l-ordni ghal tiswijiet ta’ affarijiet mhux mertu tal-kawza;

4.  ma giex stipulat valur la fil-mertu tal-kawza u langas fis-sentenza;

5.  ne eat iudex extra petita partium

6. il-kwota ta’ zewq terzi ta’ |-ispejjez tat-tnehhija u tgeghid tal-madum

gdid tal-art kollu fil-fond kollu tar-rikorrenti.

Permezz ta’ twegiba prezentata fit-2 ta’ Mejju 2018 I-atturi wiegbu li, filwaqt li din
iI-Qorti ghandha tiddisturba biss id-diskrezzjoni ezercitata mill-Ewwel Qorti f’
kazijiet eccezzjonali u ghal ragunijiet serjissimi sabiex tikkoregi zball manifest li
jekk ma jigix korrett tempestivament iwassal ghal industizzja ¢ara, id-decizjoni
appellata hi essenzjalment gusta u timmerita konferma.

Konsiderazzjoni.

7.

8.

0.

L-ewwel aggravju hu dwar I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni. L-appellanti tishaq li
mill-provi jirrizulta li I-iskavar fil-proprieta taghha kien lest sa nofs tas-sena
2008 filwaqt li l-appellati pprezentaw ittra uffi¢jali fit-30 ta” Jannar 2012 u
mbaghad fit-12 ta’ Gunju, 2012 ipprezentaw il-kawza. L-appellanti ssostni li I-
azzjoni hi preskritta skont I-artikolu 2153 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
gialadarba it-tqattiegh ta’ blat kien "lest sa nofs is-sena 2008”2

L-appellati wiegbu izda li |-perit tekniku gatt ma specifika li d-diversi hsarat i
sofrew l|-appellanti kienu rizultat tat-thaffir biss, anzi huwa dejjem irrelata li
dawn sehhew minhabba xoghlijiet in¢essanti li sehhew fuq il-medda ta’ snin
bejn 1-2005 u 1-2011 li holqu stress enormi fuq il-fond tal-appellati. Dan wassal
ghal diversi hsarat fil-fond tal-appellati liema hsarat bagghu jitfaccaw ferm wara
li intemmu x-xoghlijiet. Jghidu ghalhekk li I-azzjoni taghhom Zzgur ma Kkinitx
preskritta peress li d-dannu fil-fond taghhom kien kontinwu.

Dwar |-eccezzjoni tal-preskrizzjoni, il-Qorti tal-Prim” Istanza ghamlet il-
kunsiderazzjonijiet segwenti:

Jirrizulta illi [artikolu 2153 jistabilixxi dan i gej:

L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b'reat taga’ bi
preskrizzjoni bl-eghlug ta’ sentejn.
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Jirrizulta illi I-intimat Barun lesta x-xogholjijet kollha fil-binja tieghu billi tella it-
tieni sular fug il-maisonette tieghu, u dawna x-xogholjjiet tlestew lejn nofs is-
sena 2008, kif del resto jikkonfermaw r-rikorrenti stess fix-xhieda ta’ Liliana
Farrugia (fol 27) u fis-sottomissjonijiet finali taghha (fol 270)

Jirrizulta illi s-socjeta Laylay Company Limited kienet is-socjeta illi fiannar 2005
inghatat il-permessi sabiex tibni "Garages at basement level, maisonettes at
ground fillor and flats at first and second floor” (vide fol 98), liema xogholijiet
tlestew f'Dicembru 2011, kif jistgarr Johan Axisa fl-affidavit tieghu (fo/
186).

Jirrizulta illi 1it-30 ta’ Jannar 2012 ir-rikorrenti baghtu Ittra Uffiziali lil Michael
Axisa u lis-socjeta Lay Lay Co Limited ()fol. 15) liema Ittra l-istess intimati
rcevew stante Ii rrispondew ghaliha permezz ta’ Ittra Ufficjali datata 8 ta’ Frar
2012 fejn irrespingew it-talbiet kollha (fol. 16)’

10.  Michael Axisa, direttur tas-socjeta appellanti, xehed li fI-2005 kien hareg il-

permess ta’ zvilupp sabiex tizviluppa l-art fi Triq Alessio Erardi, Zabbar.*

FI

Gunju tal-2005, fuq talba tal-appellati, is-so¢jeta appellanti baghtet lill-perit
Catherine Galea sabiex taghmel pre-condition report tal-fond tal-atturi. Filwaqt

li kkonstatat ‘water mark in the corner’fil-kuritur tul il-hajt divizorju, galet illi:

‘in general the whole premises has been recently refurbished to a high
standard of finish and no cracks were visible anywhere.”’

11.  Wara spezzjoni ohra fis-27 ta’ Frar 2008, il-perit Galea ghamlet rapport iehor
datat 25 ta’ April 2008 minn liema jirrizulta s-segwenti:

‘1. Water penetration marks and flaked paint in the front room.

2. A crack in the wall dividing the sitting room and the first bedroom.

3. The watermark already noted in the corner of the corridor which leads to
the kitchen was aggravated.

4. Two chipped tiles in the bathroom (Mrs Farrugia claims that these occurred
when the garages were removed on the adjacent land).

5. Cracks in the kitchen, Mrs Farrugia claimed, occurred when third party on
the other side of Mrs Farrugia’s property were demolishing the third party
property.”

12. L-appellata xehdet li sa Frar tal-2008, meta |-Perit Gelea ghamlet it-tieni
spezzjoni taghha, kien tlesta biss it-thaffir fis-sit tal-Barun. Ix-xoghol ta’ thaffir
mill-appellanti beda wara.®

13. Fix-xhieda taghha, il-Perit Catherine Galea ikkonfermat illi:

* Fol. 94, 98 — 102.

> Fol. 24, 25.



‘meta ghamilna [-post inspection report jigifieri tat-2008 kien diga sar ix-
xoghlijiet ta’ excavation. Sa fejn naf jien, u anké hekk jidher fir-rapport tieghi a
fol 14 tal-process I-art kienet ghadha ged tithaffer® meta mort naghmel |-
access fuq il-li post. Nikkonferma wkoll illi jiena mort ghax kienet ikkomunikat
mieghi r-rikorrenti u galtli illi kien ged isofri xi hsarat rizultat tax-xoghljjiet.”

14.  Fir-rapport tal-25 ta’ April, 2008 tal-perit Galea, jinghad li fis-27 ta" Frar, 2008
kienet ghamlet site inspection fil-fond tal-appellati u ddikjarat "It is adjacent to
Mr Axisa’s land which is being excavated”. Prova ohra li sa Frar, 2008 kien
ghadu jsir xoghol ta’ skavar fis-sit tal-appellanti.

15.  Charles Bonnici kkonferma li x-xoghlijiet ta" skavar fil-fond tal-appellanti ‘sar fi
Frar tal-2008, u domna ghaddejjin madwar hames gimghat — sitta b’ kollox. ¢
Michael Axisa ukoll xehed li I-imsemmi skavar kien sar fil-bidu tas-sena 2008 u li
Charles Bonnici kien thallas a saldu tal-prezz ghax-xoghlijiet li kienu twettqu
minnu fGunju 2008.° Kompla jixhed |i ‘i-binja kollha tal-kumpannija kienet
lesta fi stat ta’ gebel u sagaf’ sa qabel Gunju 2011.1° Ibnu Johann Axisa zied
jghid li I-binja kienet tlestiet minn kollox f* Dicembru tal-2011.

16. L-appellata xehedet |i meta bdew jibnu u waslu fil-livell li bdew iqabbdu
mal-fond taghha, li bdiet tinnota madum jingasam fil-kuritur u fis-
salott. Dan kien fit-tieni nofs tas-sena 2010. Spjegat li sar tgattiegh fit-
travu li jinsab fuq il-bieb tal-garaxx u bi zball nifdu ghal gol-garage. Imbaghad
lejn Novembru tal-2011 dahlilha hafna ilma tax-xita fil-kuridur li kien
jghaggad mal-kéina u avvicinat lid-dirigenti tas-socjeta appellanti li ma riedux
jaccettaw il-hsara. Sussegwentment |-appellanti aécettat biss li taghmel tajjeb
ghall-hsarat minuri. Tghid li I-hsara kompliet tizdied kontinwament mill-2010
sal-gurnata li ghamlet |-affidavit taghha.

17.  Dan gie kkonfermat ukoll mill-perit Herbert Debono fix-xhieda tieghu.!* Femail
minnu mibghuta lill-Perit Catherine Galea fid-19 ta’ Dicembru 20112 jghidilha:

'On the 9th December 2011, together with the Farrugia family, we had the last
inspection at premises, 116 & 114, Erardi Street, Zabbar, regarding the
damages caused in said premises resulting from works of demolition,
excavation and construction carried out in the adjacent property belonging
to your client Mr Michael Axisa ...*

® Enfazi tal-Qorti.
7 Fol. 86.
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13 Enfazi tal-Qorti.



18.  L-ewwel qorti kkonkludiet li I-appellata ghandha taghmel tajjeb ghall-parti mill-
ispejjez ghat-tiswija tal-bir, tal-bieb ta’ barra, tiswija tal-hitan u soqgfa, u tibdil
tal-madum.

19.  Il-perit Edgar Rossignaud, inkarigat mill-ewwel qorti bhala espert tekniku sabiex
jirrelata dwar il-hsarat fil-fond tal-appellati u I-garaxx taht id-dar taghhom, dwar
il-hsara fil-hitan u sogfa gal:

‘.... hija probabbilta kbira i kieku sar, per ezempju, zvilupp fug naha wahda
biss tal-proprjeta tal-attur, xorta [-hsara kienet issir. Il-fatt Ii saru z-Zewg
zviluppi fi tul ta’ ftit snin, ikkrejaw bil-fors 'stresses’ fuq il-bini tal-attur,
rizultanti mil-fatt Ii fmument inxtehtet piz gawwi fuq hajt ta’ appogg
ta’ naha wahda u wara ftit, inxtehet piz iehor fuq il-hajt tal-appogg
tan-naha l-ohra. Huwa rilevanti li dawn iz-Zewg zviluppi gieghdin jerfghu
saqgaf ohxon tal-planki, i ma tantx ghandhom tolleranza ta’ dawn [-istresses, u

Jinholog 'defiection’ Ii jirrizultaw fil-konsenturi tal-hitan Ii geghdin jistriehu fug
714

dawn il-planki’

20. Ghaldagstant, ghal dak li jirrigwarda |-hsara fil-hitan u soqgfa |-perit tekniku
m’attribwihx max-xoghol ta’ skavar.

21.  Fir-rigward tal-bir, hemm email datata 21 ta’ Dicembru 2011 I-perit Catherine
Galea baghtet lill-perit Herbert De Bono fejn ikkonfermat li, "Client accepts to
repair the water reservoir and to adjust the garage steel door”. Ghaldaqgstant,
zgur li fir-rigward ta’ dik il-hsara, |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ma tistax tirnexxi
gialadarba I|-kawza kienet prezentata fit-12 ta’ Gunju, 2012. L-istess
ragunament japplika fir-rigward ta’ dak li nkiteb fl-istess email, "Client accepts
the responsibility for the minor damages to the (right) party wall in the corridor,
adjacent to client’s property and to the wall dividing the sittin room from the
next room”.

22. M’hemmx prova li I-hsara fil-madum saret waqt I-iskavar. Anzi |-appellata qalet li
kien fit-tieni nofs tas-sena 2010, meta I-livell tal-bini tal-appellanti wasal sal-
livell li bdew igabbdu maghha, li bdiet tinnota I-madum tal-kuridur u tas-salott
jingasam.' Prova li ma jidhirx li giet kontradetta.

23.  Ghaldagstant, |-appellanti m‘ghandhiex ragun targumenta li |-azzjoni tal-appellati
hi preskritta ghaliex it-tqattiegh tal-blat kien lest sa nofs is-sena 2008. Min
jallega jrid jipprova. Gialadarba I-appellanti ma tatx prova sodisfacenti li |-hsara
saret waqt Il-iskavar, allura ma setghetx tirnexxi fl-ewwel e¢éezzjoni.

14 Fol. 54.
15 Fol. 25.



24. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanti tilmenta li I-konkluzjonijiet tal-perit
tekniku huma Zbaljati u ghandhom ikunu skartati u tinsisti bl-ipotezi taghha
dwar il-kagun tad-danni fil-fond tal-appellati. Tishaq li I-konsenturi fil-fond tal-
appellati kienu dovuti ghall-fatt li min-naha ta’ George Barun il-planki tas-saqaf
tal-garaxx numru 114, li fuqu giet mibnija r-residenza taghhom, gew ingastati
fil-hajt minflok tpoggew fuqg suletta tal-konkos. Tilmenta ukoll li |-hsarat fil-
madum kienu dovuti ghall-fatt li dan ma giex imgieghed skont is-sengha u I-arti
b’ dan illi I-ebda htija ghal tali danni ma setghat giet addebitata lilha.

25.  Ghalkemm opinjoni ta’ perit gudizzjarju hi prova bhall-provi ohra, m’ghandhiex
tigi skartata facilment. M'hemmx provi ta’ natura teknika li kellhom iwasslu lill-
ewwel qorti biex tiskarta |-opinjoni tal-perit Rossignaud. Dan apparti li I-
konsenturi hargu wkoll waqt li kien gieghed isir |-izvilupp mill-appellanti.

26.  Skont il-Perit Rossignaud, it-tezi avvanzata mill-appellanti li I-konsenturi fil-
proprijeta tal-appellati rrizultaw bhala konsegwenza tal-fatt li I-planki man-naha
tal-appogg tal-konvenut Barun gew ingastati fil-hajt flok fuq suletta tal-konkos,
hija “jpotesi plawsibbli’ izda zied jghid |i ‘ma tistax teskludi fatturi ohra’'°

II-perit tekniku kemme-il darba tenna li, ‘//-fatt /i kienu I-atturi Ii ngastaw is-sagaf

fl-appogg tas-sur Barun ma jbiddel xejn’mill-fatt li I-izvilupp da parti tal-intimati

kkawza stresses fuq il-fond tal-appellati. Mistogsi jekk I-imsemmi sagaf tal-
planki missux gie mserrah fuq hajt minflok ingastat fl-appogg wiegeb li ‘/i-planki
tal-konkos jistghu jitgeghdu kemm jekk jserrhu fuq hajt gdid u kif ukoll jekk

Jjigu ngastati fhajt ezZistenti basta li jittiehdu I-prekawzjonijiet necessarji.*’

Mistogsi mbaghad ghalfejn I-konsegwenzi tal-pressjoni minhabba I-bini ta’ sulari

addizzjonali fuq iz-zewg nahat ma rrizultatx fuq iz-zewg faccati tal-istess hajt

tenna i ‘/~hsara mhux gejja direttament min piz vertikali tal-hitan tal-appogdd,

iZda minn fatturi ta’ “deflection” ta’ I-istess planki Ii ged igorru parti kbira mill-

hitan interni tal-fond fnumru 1167*® B'dagshekk ma nbidel xejn mill-opinjoni i

ta fil-parti 'Konkluzjoni tal-Perit Tekniku’tar-rapport tieghu (ara raba’ paragrafu,

fol. 54).

27.  Rigward il-hsarat fil-madum, il-perit tal-appellanti ma rriskontrat I-ebda difetti fil-
pre condition report li hejjiet f' Gunju 2005. Fir-rapport tal-25 ta’ April 2008 tal-
istess Perit Galea, li jirreferi ghal spezzjoni li saret wara li |-garaxxijiet tal-
appellanti gew demoliti u beda l-iskavar, gie relatat fost affarijiet ohra li nnutat
‘two chipped tiles in the bathroom (Mrs Farrugia claims that these occurred
when the garages were removed on the adjacent land).”’ L-appellata tghid li
kien fit-tieni nofs tas-sena 2010, meta I-livell tal-bini tal-appellanti wasal sal-

16 Fol. 255.
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livell li bdew igabbdu maghha, li bdiet tinnota I-madum tal-kuridur u tas-salott
jingasam.?°

28.  Il-perit Rossignaud irrelata illi:

‘Ghalkemm wiehed jista’ jassumi Ii kieku ma sarux I-izviluppi adjacenti, dan il-
madum ma kienx isoftri hsarat, pero jista jkun Ii I-hsara kienet tkun ingas gravi,
kieku, kif spjegat huwa fuq, il-madum kien tgieghed b'mod ahjar ghac-
Girkostanzi tal-bini., %

29.  Mistogsi in eskussjoni jekk jaqgbilx li f’kaz li I-madum ‘kellu /-ispacer u tpogga kif
suppost fuq it-torba, dan kien jirrisulta fi gsim fil-grouting, liema gsim jista’
Jjerga’ jigi grouted bla problem?* wiegeb:

‘wagt Ii generalment nagbel mal-logika ta’ din id-domanda, jibga’ I-fatt Ii ghamilt
fir-relazzjoni tieghi, illi kieku ma sarux I-izviluppi fuq iz-Zewg nahat tal-proprjeta
ta’ I-attrici, probabbilment ma kinux jizviluppaw fl-konsenturi fil-bini u x-xqugq fil-
madum fil-proprjeta attrici, %

30. In eskussjoni wara r-rapport addizzjonali, mistogsi ghal darb’ohra fuq I-istess
punt, il-perit Rossignaud wiegeb:

‘Nirreferik ghar-rapporti precedenti tieghi partikolarment dak tad-29 ta’ Awissu
2013, fir-raba’ u hames paragrafi tal-'Konkluzjoni’ fejn spjegajt i s-sekwenza
ta’ I-izvilupp fuq iz-Zewg nahat tal-proprjeta ta’ I-Attrici bilfors
ikkrejat 'stresses’ fuq din il-binja, specjalment fuq il-planki tal-
konkrit. Ghidt ukoll i wiehed jista’ jassumi i kieku ma sarux [-iZviluppi
adjacenti, il-hsara fil-madum forsi ma kienx jigri ghalkemm din il-hsara giet
aggravata mifl-metodu ta’ kif tgieghed il-madum’.

31.  M’hemmx provi ta’ natura teknika li jikkontradi¢u I-opinjoni tal-perit tekniku. L-
appellanti kellha d-dmir li fil-kors tax-xoghol kollu li kienet geghda taghmel u
wkoll fil-perjodu li fis-sit ma kien gieghed isir xejn, tiehu I-prekawzjonijiet li ma
ssirx hsara fil-fond tal-appellati. M'huwiex id-dmir ta’ din il-qgorti li tidentifika
x’kienu I-mizuri li kellha tiehu I-appellanti. Il-fatt li saret hsara fid-dar tal-
appellati, hi fiha nnifisha prova li mizuri ma ttiehdux.

32. It-tielet aggravju mbaghad jirrigwarda |-ordni ghal tiswijiet ta’ affarijiet mhux
meritu tal-kawza. L-appellanti tghid illi I-garaxx sottosanti huwa proprijeta ta’
terzi b'dan illi it-tiswija tal-bir li jinsab fil-garaxx kif ukoll il-bieb ta’ barra tieghu
gatt ma fforma I-meritu ta’ dawn il-pro¢eduri. L-ac¢¢ess li kien sar f'dan il-garaxx

20 Fol. 24 et seq

2! Fol. 54.

22 Fol. 67, domanda 19.
2 Fol. 71.



33.

34.

35.

36.

37.

intalab biss ghar-raguni li |-precondition report tal-Perit Catherine Galea kien
ikkonstata diversi hsarat fih, inkluz konsenturi u planki mhux imkahhla.

L-appellanti wiegbu izda li I-ispejjez koncernanti I-bieb ta’ barra jirreferu ghall-
bieb tal-fond taghhom u mhux tal-garaxx sottostanti, liema hsarat gew
debitament ippruvati. Fir-rigward tal-bir, jikkonéedu li I-bokka tieghu tinsab fil-
garaxx sottostanti izda jikkontendu li huma kellhom jedd ta’ tgawdija fuqu b’dan
illi I-hsarat li sofra dan il-bir ippregudikaw lilhom ukoll.

Huwa minnu li I-att promutur huwa limitat ghall-hsarat li gew ikkagunati fil-fond
tal-atturi bin-numru 116, Chez L" Amor, Triq Alessio Erardi, Zabbar. L-appellata
Imentat dwar?*:

- madum maqgsum fil-kéina;

- madum imtajjar bejn il-kamra tal-banju u I-kuritur;

- madum maqgsum fil-kuritur u s-salott;

- travu mqatta’ fuq il-bieb tal-garaxx li jsostni parti kbira mill-faccata
tad-dar sabiex isir travu tal-konkos;

- perkolazzjoni ta’ ilma fil-kuritur li jghaddi mal-kéina;

- konsenturi fil-hitan;

- bieb ta’ barra iebes wara li I-intimat Barun saqqaf I-ewwel
saqaf izda dan kien baghat mastrudaxxa biex jirrangah.

L-appellat Franco Farrugia ikkonferma dan u zied elenku ta’ hsarat ohra izda
semma biss bieb tal-bejt. Imkien ma semma’ hsarat fil-bieb ta’ barra tal-fond
tieghu. Ir-riferenza li ghamel ghal hsarat fil-bieb ta’ barra kienet b’riferenza ghal
garaxx sottostanti.

Il-perit Herbert Debono®® jsemmi ukoll madum i¢¢ipjat u konsenturi fil-hitan u fis-
sogfa. Fl-ebda wagt ma semma’ bieb ta’ barra. B'referenza ghall-maisonette
mertu tal-kawza odjerna, il-perit Rossignaud semma wkoll*® konsenturi fil-hitan,
xquq fis-sagaf u fil-hitan, sinjali ta’ umdita, madum iccipjat jew li zviluppa
hairfine cracks. Kien imbaghad fil-garaxx li kkonstata konsenturi, hsarat fil-bir u
fil-bieb tal-hadid li m'ghadux jinghalaq fac¢ilment. Il-perit tekniku ma rrelatax li I-
bieb ta’ barra tal-fond tal-appellati ghandu bzonn ta’ tiswija minhabba I-izvilupp
li ghamlet |-appellanti.

Rigward il-hsarat fil-bir, issemma diga li hemm prova sodisfacenti li |-appellanti
obbligat ruhha li ssewwieh. Pero’ ladarba I-kawza hi limitata fuq hsara li saret
fil-fond 116, Chez I'Amor, Trig Alessio Erardi, Zabbar u I-bir m’huwiex f'dak il-

* Fol. 24 et seq.
% Fol. 35
28 Fol. 50 et. seq



fond, m’huwiex meritu ta’ din il-kawza. Fir-rigward tal-bieb ta’ barra, l-ilment hu
gustifikat ukoll.

Permezz tar-raba’ aggravju l-appellanti tilmenta mbaghad illi filwaqt li t-talba
tal-appellati kienet wahda ghad-danni, |-ebda danni ma gew kwantifikati, la fil-
mori tal-kawza u langas fis-sentenza. Tikkontendi li I-ispejjez ghat-tiswijiet li
gew ordnati fis-sentenza appellata jistghu facilment jagbzu |-kompetenza tal-
Qorti tal-Magistrati (Malta) u li I-imsemmija decizjoni halliet il-vertenza miftuha
minflok ghalgitha.

L-appellati wiegbu li kienu fl-impossibilta li jikkwantifikaw id-danni peress illi I-
hsara bagghet timmanifesta ruhha matul il-kawza li damet sitt snin biex tigi
deciza fil-prim’ istanza b’ dan illi kwalsiasi stima inizjali ma kinitx ser tirrifletti |-
ispejjez li kienu se jinkorru |-appellati biex jaghmlu tajjeb ghal hsara sofferta
minnhom. Jghidu li fkull kaz m’hemm I-ebda princ¢ipju legali li jimpedixxi lill-
gudikant milli jikkundanna lill-appellanti sabiex jaghmlu tajjeb ghad-danni
permezz ta’ kwoti tal-ispejjez rimedjali li jkunu jehtiegu.

It-talba tal-appellati kienet ghall-hlas ta’ danni prevja dikjarazzjoni ta’
responsabbilta ghall-istess da parti tal-intimati. Fl-att promutur gie dikjarat li |-
ammont ta’ danni ma jagbizx is-somma ta’ hdax-il elf, erba’ mija u tlettax-il
ewro (€11,413). L-ewwel qorti ma llikwidatx id-danni. Qalet li Il-atturi ma
pprezentawx provi sabiex jikkwantifikaw id-danni li sofrew u ghalhekk, "... Aja
fl-impossibilta’ illi tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti izda tista’ biss tillimita
ruhha sabiex tiddikjara min huwa responsabbli ghal liema hsarat u min ghandu
Jjaghmel tajjeb ghalihom”. Din il-qorti ma tagbilx ma’ dak ir-ragunament. L-
ewwel qorti fac¢ilment setghet testendi I-inkarigu tal-perit tekniku sabiex jaghti
stima tal-ispejjez li hemm bzonn |i jsiru fil-fond tal-appellati fir-rigward ta’
materjal u mano dopera. Il-fatt li jista’ jkun li I-hsara bagghet tizdied hu
rrilevanti wkoll. L-ewwel qorti tista’ tikkundanna lill-konvenuta thallas danni sa
massimu ta’ hdax-il elf erba’ mija u tlettax-il ewro (€11,413) skont it-talba tal-
appellata fir-rikors promotur tat-12 ta’ Gunju, 2012 gialadarba llum il-gurnata I-
appellanti hi I-unika konvenuta li fadal fil-kawza.

Il-hames aggravju tal-appellanti huwa ne eat iudex extra petita partium, ¢joe li
fis-sentenza appellata I-Qorti ma setghetx taghti iktar milli ntalab.

L-appellati wiegbu li filwaqgt li I-appellanti kkwotat zewg decizjonijiet fuq dan il-
punt, imkien ma taghhmel referenza ghall-dik il-parti tas-sentenza appellata li
hija allegatament hija extra petita. Tghid li f' kull kaz, I-Ewwel Qorti bl-ebda
mod ma marret oltré dak mitlub minnha izda zammet mal-parametri tat-talbiet
u tal-provi.

10



43. Imkien ma gie rilevat liema parti tad-decizjoni appellata allegatament tivvjola dan
il-principju. Jekk l|-appellanti ged tirreferi ghall-partijiet tad-decizjoni appellata
fejn giet ordnata taghmel tajjeb ghall-ispejjez relatati mat-tiswija tal-bir u tal-
bieb ta’ barra, din il-punt diga gie ampjament kunsidrat fit-tielet aggravju. Jekk
tirreferi ghall-fatt li d-danni ma gewx likwidati, dan il-punt gie trattat fir-raba’
aggravju.

44. Is-sitt aggravju tal-appellanti jirrigwarda I-kwota ta’ zewq terzi ta’ |-ispejjez tat-
tnehhija u tgeghid tal-madum gdid tal-art kollu fil-fond kollu tar-rikorrenti li giet
ordnata taghmel tajjeb ghalihom. Tghid li I-kwota ta’ zewq terzi hija e¢cessiva
ladarba |-Perit wasal ghall-konkluzjoni li I-attur ghandu jgorr parti mill-ispejjez
filwaqt li George Barun gie ezentat minhabba preskrizzjoni. Tikkontendi li hija
ukoll errata I-ordni li jrid jingala’ I-madum fil-fond tal-appellati kollu ladarba la |-
appellati u lanqas ir-rapport peritali ma jaghmlu referenza ghall-madum fil-livell
tal-ground floor u s-second floor.

45.  L-appellati wiegbu izda li I-ewwel gorti mponiet fuq I-appellanti I-obbligu li thallas
zewq terzi tal-ispejjez rimedjali ghat-tnehhija tal-madum ezistenti u tgeghid ta’
madum gdid mal-fond taghhom kollu peress li I-maggior parti tal-hsara li sofrew
fir-rigward tal-madum sehhet waqt li s-socjeta appellanta kienet ghaddejja bix-
xoghlijiet taghha.

46. Huwa minnu li gatt ma ssemmew hsarat fil-madum fil-livell tal-ground floor
(mhux proprjeta tal-appellati Farrugia) u s-second floor.

47. Dwar il-presentagg ta’ responsabbilita ghall-ispejjez ghat-tnehhija u tgeghid ta’
madum gdid tal-art fil-ewwel sular tal-fond tal-appellati, jinghad li:

- ladarba I-konvenuta |-ohra kienet responsabbli fi kwoti ugwali ghal din
il-hsara; u
- |-appellati kellhom ukoll igorru parti minn din I-ispiza,

ir-responsabbilita tal-appellanti ghal dawn id-danni ghandha tkun limitata ghall-
kwota ta’ terz tal-ispejjez da liguidarsi.

Ghal dawn il-motivi:-

1.Tichad I-ewwel u tieni aggravju.

3. Tilga' t-tielet u raba’ aggravju.

4. Tichad il-hames aggravju.

5. Tilga’ s-sitt aggraviju.

6. Tvarja s-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati tat-8 ta’ Frar, 2018 fis-sens li
tiddikjara li I-konvenuta hi responsabbli biss ghal nofs l-ispejjez ghat-tiswija
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tal-hsara fil-hitan u soqfa kollha fil-fond 116, Chez I-Amor, Triq Alessi Erardi,
Zabbar u terz tal-ispejjez ghat-tnehhija u tqeghid ta’ madum gdid tal-art fi-
ewwel sular tal-istess fond, u dan sas-somma li ntalbet fir-rikors promotur.

7. Tibghat I-atti lura quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta) sabiex tillikwida
d-danni li ghandha thallas I-appellanti lill-appellati, li m‘ghandhiex tkun iktar
mis-somma li ntalbet fir-rikors promotur.

8. Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza tal-ewwel qorti.

Spejjez tal-appell jinqasmu in kwantu ghal 70% a karigu tal-appellanti u
30% a karigu tal-appellati.

Anthony Ellul.
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