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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 807/2015MH

IHHlum 30 ta’ Novembru, 2018

Andre Pizzuto (KI 452478M)
VS
Grands Properties Limited ( C 30423),
Grands Leisure Ltd (C 68536) u

Grands Developers Limited (C 9878)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-Perit Andre Pizzuto tal-25 ta’ Awissu 2015

fejn gie premess illi:

1. “llli r-rikorrenti Andre Pizzuto huwa Perit u jipprovdi servizzi

professjonali ta’ arkitettura u nginjiera civili;
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2. i s-socjetajiet intimati Grands Properties Limited, Grands Leisure Ltd
u Grands Developers Limited huma debituri tar-rikorrenti fis-somma
totali ta’ tnejn u tletin elf, tlett mija u sitta u tletin ewro u tnejn u
ghoxrin centezmu (€ 32, 336.22), bilan¢c minn somma akbar
rapprezentanti drittijiet professjonali u VAT dovuti lir-rikorrenti ghal
servizzi rezi kif jirrizulta mill-prospett ta’ fatturi pendenti [kopja
annessa u mmarkata bhala “DOK AP 1], u dan ai termini tal-ftehim
milhug bejn il-partijiet datat it-tlieta (3) ta’ Lulju, 2014 [kopja annessa
bhala “DOK AP 2],

3. i s-socjetajiet intimati gew interpellati sabiex ihallsu dan [-ammont,
permezz ta’ ittra legali datata is-sbatax (17) ta’ Gunju 2015 [kopja
annessa bhala “DOK AP 37] u anke permezz tal-ittra ufficjali numru
2903/2015 [kopja annessa bhala “DOK AP 47] izda huma baqghu

inadempjenti u l-ammont ghadu dovut;

4, Wi l-intimati geghdin fil-fatt jirrifjutaw li jhallsu dan [-ammont u
geghdin sahansitra jheddu lill-attur i se jfittxuh ghad-danni liema danni
gew msemmija sabiex jbezzghu lill-attur milli jigbor dak li hu dovut lilu

skond il-/igi.

S5. 1lli ghalhekk gieghda ssir din il-kawza ghall-hlas tal-ammont dovut;

GHALDAQSTANT, ir-rikorrent umilment jitlob li, prevja kwalsiasi

dikjarazzjoni necessarja u opportuna, din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

(i)  Tiddikjara li s-socjetajiet intimati Grands Properties Limited, Grands
Leisure Limited u Grands Developers Limited jew min minnhom huma debituri

tar-rikorrenti fis-somma ta’ tnejn u tletin elf, tlett mija u sitta u tletin ewro u
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tnejn u ghoxrin centezmu (€ 32, 336.22), jew somma ohra li tista’ tigi

llikwidata minn din il-Qorti;

(i)  Tikkundanna lis-socjetajiet intimati Grands Properties Limited, Grands
Leisure Limited u Grands Developers Limited jew min minnhom ihallsu lir-
rikorrenti I-imsemmija somma ta’ tnejn u tletin elf, tlett mija u sitta u tletin
ewro u tnejn u ghoxrin centezmu (€ 32, 336.22), jew somma verjuri hekk

illikwidata;

Bl-ispejjez gudizzjarji, inkluz dawk tal-ittra legali tas-17 ta’ Gunju 2015 tal-
ittra ufficiali numru 2903/2015 u tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
ipprezentat kontestwalment u bl-imghaxijiet legali bl-oghla rata applikabbli ai
termini tal- Ligijiet ta’ Malta mid-data ta’ kull fattura sal-pagament effettiv,

kontra s-socjetajiet intimati li huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jetajiet intimati Grands Properties
Limited, Grands Leisure Ltd u Grands Developers Limited tal-1 ta’

Di¢embru, 2015 fejn gie eccepit illi:

1. “lli preliminarjament, is-so¢jeta’ intimata Grands Developers Limited
mhijiex il-legittima kontradittrici u gzandha tigi illiberata mill-osservanza
tal-gudizzju in limine litis peress illi gatt ma kienet klijenta tal-attur u
safiansitra langas m’hi indikata fl-invoice u l-istatement annessi mar-rikors
mazluf (Dok AP1) li jindikaw biss I-intimati Grands Properties Limited u
Grands Leisure Ltd;

! Fol 22 et seq
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2. i preliminarjament ukoll, is-socjeta’ intimata Grands Leisure Limited
m’hijiex il-legittima kontradittrici u ghandha tigi illiberata mill-osservanza
tal-gudizzju in limine litis peress illi m’ghandha l-ebda relazzjoni guridika
mal-attur u addirittura lanqgas biss kienet giet irregistrata meta gie iffirmat

I-appalt mertu tal-proceduri odjerni, u gkadha sallum non-trading;

3. i mingAajr kull pregudizzju ghas-sueccepit u fil-mertu, s-socjetajiet
Grands Properties Limited, Grands Leisure Ltd u Grands Developers

Limited m’ghandhom jaghtu [-ebda ammont lill-attur;

4. Wi mingAajr kull pregudizzju ghas-sueccepit u fil-mertu, [-attur
inspjegabbilment ged jitlob somma og#la minn dik mitluba originarjament
kif jidner mid-dokumenti annessi mar-rikors mazluf ammontanti g#al
wiezed u tletin elf tlett mija u sitta u tmenin Ewro u tnejn u AZamsin
centezmu (€31,386.52);

5. i mingAajr kull pregudizzju ghas-sueccepit, u dejjem fil-mertu, l-attur ma
jistax jitlob drittijiet professjonali wara li abbanduna arbitrarjament il-
kuntratt t’appalt iffirmat bejnu u s-s0c¢jeta’ Grands Properties Limited fit-3
ta’ Lulju 2014, li permezz tieghu kien ftiehem ir-rati, x-xog#ol li kellu
jaghimel fuq inkarigu tas-socjeta’ Grands Properties Limited, u sahansitra

skeda ta’ hlas — pacta sunt servanda;

6. i mingzajr kull pregudizzju ghas-sueccepit, u dejjem fil-mertu, I-ammont
pretiz mill-attur (skond Dok ‘AP1’) huwa ezorbitanti u ikkalkolat (i) fuq

valuri skorretti u astronomici tal-proprjeta’ li saru minnhu arbitrarjament
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wara li abbanduna l-appalt minnu iffirmat; u (ii) b’rati hziena li ma

japplikawx grall-kaz odjern skond il-ligi;

7. i mingaajr kull pregudizzju ghas-sueccepit, u dejjem fil-mertu, s-somma
pretiza mill-attur hija ibbazata fuq applikazzjoni #azina tat-Tariffa K tal-

Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mill-ligi.
Bl-ispejjez.”

Rat il-lista tax-xhieda tas-socjetajiet konvenuti.

Rat il-kontro talba tas-so¢jetajiet intimati rikonvenjenti Grands Properties
Limited, Grands Leisure Ltd u Grands Developers Limited tal-1 ta’

Di¢embru, 2015 fejn gie premess illi:

“llli s-socjetajiet intimati Grands Properties Limited u Grands Developers
Limited jixtiequ jipprevalixxu mir-rikors mazluf tal-attur sabiex jipprezentaw

il-prezenti kontro-talba;

1. Peress illi s-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited kienet
gabbdet lill-Perit attur Andre Pizzuto, b’kuntratt t’appalt datat it-3 ta’
Lulju 2014 sabiex iwettaq ix-xog#lijiet hemm indikati tazt il-pattijiet u I-

2 Fol 27 et seq



807/2015 MH

kundizzjonijiet kontenuti fl-istess kuntratt (kopja annessa mar-rikors mazluf
bhala Dok AP2”);

2. U peress illi I-Perit attur rikonvenzjonat abbanduna l|-kuntratt t’appalt
iffirmat minnu mas-socjeta’ Grands Properties Limited fis-17 ta’ Gunju
2015 kif jidher ex-admissis mill-kopja tal-ittra tal-konsulent legali tiegzu

ipprezentata mill-attur stess (Dok AP3);

3. U peress illi l-attur abbanduna l-appalt fil-bidu nett tax-xog#ol minnu
patwit, b’tali mod illi s-SOc¢jeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited
hallset lill-attur rikonvenzjonat is-somma ta’ sbatax-il elf u sitt mitt Ewro
(€17,600) akkont ta’ xoghol li |-istess Perit gatt m’ghamel u li ghalhekk

Jikkonsistu f arrikkiment indebitu u ghandhom jigu rifuzi minnu;

4. U peress illi I-attur, wara li abbanduna l-appalt lilu mog#ti, nagas milli
jaghiti handover lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited u
sanansitra zamm il-pjanti u d-dizinji kollha marbuta mal-progett tal-
applikazzjoni mal-MEPA b’tali mod illi [-Perit maZtur mis-socjeta’
rikonvenjenti Grands Properties Limited, kellhu jerga’ jibda kollox mill-

gdid, b’dewmien konsiderevoli;

5. U peress illi b’konsegwenza diretta tal-abbandun tal-appalt mill-attur u d-
dewmien kif inghad, s-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited
sofriet danni eZorbitanti konsistenti f’drittijiet professjonali u spejjez
addizzjonali ta’ Perit Arkitett, Designer u Project Manager ofira li kellhom
jitgabbdu sabiex jagimlu s-servizz li kellu jaghimel il-Perit attur

rikonvenzjonat skond I-imsemmi kuntratt t 'appalt;



807/2015 MH

6. U peress illi I-abbandun tal-appalt da parte tal-Perit attur zoloq dewmien
fit-tkomplija tal-progett li gialih kien tqabbad, ossija r-Redevelopment tal-
Adelphi Hotel f’Trig ir-Rebha, Gzira, liema dewmien wassal lis-socjeta’
rikonvenjenti Grands Properties Limited sabiex tbag#zti danni diretti ozra
fosthom img#axijiet Bankarji, multi, spejjez Notarili u spejjez oara li ser

Jigu ippruvati waqt it-trattazzjoni tal-kontro-talba;

7. U peress illi d-dewmien li ikkaguna I-Perit attur bl-abbandun tal-appalt da
parte tiegiu jista’ sahansitra rejalment iwassal sabiex il-progett tar-
Redevelopment tal-Adelphi Hotel f’Trig ir-Rebha, Gzira ma jsirx in toto,
b’konsegwenza illi 1-istess Perit attur ikun ikkaguna danni ulterjuri enormi
lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited li ghalihom huwa

unikament responsabbli;

8. U peress illi fl-istess gurnata li abbanduna arbitrarjament I-appalt
imsemmi mog/ti lilu mis-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited,
il-Perit rikonvenzjonat zgombra klandestinament mill-uffi¢¢ju li kien ged
Jjikri minghand is-socjeta’ rikonvenjenti Grands Developers Limited gewwa
Grands Building, 50, Msida Road, Gzira, b rizultat illi din sofriet danni
konsistenti (i) f arretrati ta’ kera dovuti minnhu, (ii) fin-Notice Period li ma
thallasx; u (iii) f’spejjez Ohra sofferti mis-socjeta’ rikonvenjenti Grands
Developers Limited inkluz serraturi godda u tiswija ta’ hsarat li halla jew
ikkaguna |-Perit rikonvenzjonat gabel ma zgombra arbitrarjament mill-

ufficéju imsemmi kif jirrizulta mill-ittra annessa bzala Dok X;
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Ghalhekk, in vista ta’ dan, jghid l-istess Perit attur rikonvenzjonat graliex

m'ghandhiex dina I-Onorabbli Qorti, g#ar-ragunijiet premessi:

1. tiddikjara illi 1-Perit attur rikonvenzjonat huwa unikament responsabbli
ghar-rifuzjoni lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands Properties Limited tas-
somma ta’ sbatax-il elf u sitt mitt Ewro (€17,600) imhalsa lilu

indebitament;

2. tiddikjara illi 1-Perit attur rikonvenzjonat huwa unikament responsabbli
ghall-alas  tad-danni  konsegwenzjali  kollha sofferti  mis-socjeta’
rikonvenjenti Grands Properties Limited wara li fis-17 ta’ Gunju 2015,

abbanduna l-kuntratt t'appalt iffirmat minnhu fit-3 ta’ Lulju 2014,

3. tiddikjara illi I-Perit attur rikonvenzjonat huwa unikament responsabbli
ghall-alas tad-danni kollha sofferti mis-socjeta’ rikonvenjenti Grands
Developers Limited wara li zgombra klandestinament mill-uffi¢cju i kien

ged jikri mingzandha;

4. tillikwida dawk id-danni sofferti mis-socjetajiet rikonvenjenti Grands
Properties Limited u Grands Developers Limited okkorrendo bl-opera ta'

periti u esperti nominandi;

5. tikkundanna lill-Perit attur sabiex ihallas lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands
Properties Limited, is-somma ta’ sbatax-il elf u sitt mitt Ewro (€17,600)

imhalsa lilu indebitament;
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tikkundanna lill-Perit attur sabiex izallas lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands
Properties Limited, in linea ta' danni, dik is-somma hekk illikwidata minn
dina I-Onorabbli Qorti;

tikkundanna lill-Perit attur sabiex i%allas lis-socjeta’ rikonvenjenti Grands
Developers Limited in linea ta' danni, dik is-somma hekk illikwidata minn
dina I-Onorabbli Qorti;

Bl-ispejjez kontra I-Perit attur illi huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni,

inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru: 1859/15 li ged jigi

intavolat kontestwalment u bl-img#ax legali mid-data tan-notifika ta' dan I-att

sad-data tal-pagament effettiv. ”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mal-kontro-talba.

Rat ir-risposta guramentata ghal kontro talba li saret mill-Perit Andre

Pizzuto fit-18 ta’ Dicembru, 2015° fejn gie eccepit illi:

“lli t-talbiet rikonvenzjonali ghandhom jigu michuda bl-ispejjez ghaliex:

1.

Il-ftehim ma kienx wiehed t’appalt semplici imma “Agreement on the
Provision of Architectural Services for the Redevelopment of Adelphi

Hotel” regolat skont disposizzjonijiet misjuba fit-Tariffa K tal-Kap 12.;

L-esponent kellu dritt skont il-/igi, li jieqaf u hu ezercita dan id-dritt

minhabba tort unikament tal-intimati;

L-ammont imhallas lill-eccipjenti kien dovut ghal servizzi rezi u [-intimati

m’ghandhomx dritt ghar-rifuzjoni tieghu;

® Fol 47 et seq
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4. L-allegazzjoni ta’ nugqas ta’ handover u dewmien fil-progett tort tal-

esponenti huma ikkontestati u inveritiera;
5. Kwalunkwe danni iridu jigu ppruvati,

6. It-talba ghal danni in konnessjoni mal-allegat abbandun tal-kirja hija
nsostenibbli ghaliex mhiex konnessa mat-talba tal-attur u ghandha tigi

michuda;
7. It-talbiet tal-intimati huma bla bazi u ghandhom jigu michuda bl-ispejjes.”

Rat id-dikjarazzjoni guramentata tal-istess arkitett Andre Pizzuto®.

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat id-digriet taghha tal-4 ta’ Dicembru 2015° permezz ta’ liema lagghet it-
talba tal-konvenuti u ordnat l-inverzjoni tal-provi fir-rigward tal-ewwel zewg

eccezzjonijiet preliminari sollevati fir-risposta guramentata taghhom a fol 22.
Rat il-provi kollha mressga mill-partijiet dwar dawn |-e¢cezzjonijiet.

Rat il-verbal tas-27 ta’ Gunju 2018 permezz ta’ liema 1-Qorti akkordat terminu
lill-partijiet biex jaghmlu noti ta’ sottomissjonijiet izda entrambi baqghu

inadempjenti®.

Rat illi I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza dwar dawn l-ewwel Zewg
eccezzjonijiet preliminari.
Rat I-atti |-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

*Fol 49 et seq
> Fol 36
® Fol 289
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L-attur, 1i jezercita l-professjoni ta’ perit, fetah il-proceduri odjerni sabiex
jitlob il-hlas ta’ bilan¢ ammontanti ghal €32,336.22 allegatament dovuti lilu
bhala drittijiet professjonali u VAT ghal servizzi professjonali rezi lis-
soCjetajiet konvenuti. Huma baqghu inadempjenti nonostante 1i kienu gew

interpellati biex jersqu ghall-hlas.

Minn naha taghhom is-so¢jetajiet konvenuti, oltre l-ec¢ezzjonijiet preliminari
mertu tas-sentenza tal-lum, irrespingew il-pretensjonijiet tal-attur bhala
nfondati fil-fatt u fid-dritt. Addirittura huma jsostnu li huwa l-attur li huwa
debitur taghhom u ghalhekk intavolaw kontro-talba ghall-hlas allegatament
dovut lilhom. Ghal din il-kontro-talba I-attur rikonvenzjonat wiegeb li t-talbiet

tas-socjetajiet rikonvenjenti huma bla bazi.

Fiz-zewg eccezzjonijiet preliminari in kwistjoni kemm is-so¢jeta’ Grands
Developers Ltd kif ukoll is-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd jghidu li huma
m’ghandhomx jibqghu fil-kawza ghax mhumhiex legittimi kontraditturi
ghat-talbiet attri¢i. Din is-sentenza ghalhekk tmiss dawn iz-zewg

eccezzjonijiet.
A. PROVI

1. Fit-3 ta’ Lulju 2014, George Spiteri ghan-nom ta’ Grands Properties Ltd u
I-perit Andre Pizzuto ffirmaw ftehim permezz ta’ liema 1-perit Pizzuto kellu
jipprovdi servizzi ta’ arkitettura relatati mal-izvilupp mill-gdid tal-lukanda
Adelfi fi Triq ir-Rebha, Gzira u dan skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet hemm

magbula’;

2. Fis-17 ta’ Gunju 2015 l-attur baghat ittra legali lis-so¢jeta’ Grands
Properties Ltd permezz ta’ liema nfurmaha li kien qieghed jittermina 1-ftehim

tat-3 ta’ Lulju 2014 ghal diversi ragunijiet 11 fil-fehma tieghu kienu mputabbli

7 Kuntratt a fol 8 et seq
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lis-so¢jeta’ msemmija. Fl-istess ittra nterpella lil Grands Properties Ltd biex
thallsu 1-bilan¢ pendenti ta’ hlasijiet dovuti lilu ghas-servizzi professjonali resi
minnu®. Dakinhar ukoll huwa kien baghat ittra legali lis-so¢jeta’ Grands
Developers Ltd permezz ta’ liema nfurmahom li kien ged jittermina I-kuntratt
ta’ kera tal-1 t’Awissu 2014 rigwardanti 1-fond fit-tielet sular ta’ Grnds
Building, Trig I-Imsida, Gzira;

3. Dakinhar stess u ¢ioe’ fis-17 ta’> Gunju 2015 il-perit Pizzuto hareg kont
ghall-ammont ta’ €45,200.00 lis-so¢jetajiet Grands Properties Ltd u Grands
Leisure Ltd® u fil-31 ta’ Lulju 2015 hargilhom ichor ghall-bilan¢ rimanenti ta’
€32,336.22 peress li fil-frattemp huwa kien ir¢ieva hlas ta’ €17,600™;

4. FI-20 ’ Awissu 2015 l-attur intavola ittra uffi¢jali kontra Grands Properties
Ltd, Grands Leisure Ltd u Grands Developers Ltd permezz ta’ liema
nterpellahom solidalment biex ihallsuh is-somma ta’ €32,336.22 rapprezentanti

konnessi mal-izvilupp tal-lukanda Adelphi fil-Gzira';

5. Xehed Andrew Spiteri, Direttur tas-socjetajiet Grands Developers Ltd ,
Grands Properties Ltd u Grands Leisure Ltd'?>. Huwa qal 1i jichu hsieb
ukoll l-accounts ta’ dawn it-tlett kumpaniji li ghandhom funzjonijiet distinti
minn xulxin. Kompla jghid li I-perit attur gatt ma seta’ kellu ebda konnessjoni
mas-socjeta’ Grands Leisure Ltd anzi, skont ix-xhud, l-attur abbuza mill-
informazzjoni li kien ottjena meta kien gieghed jahdem taht appalt mal-
kumpanija Grands Properties Ltd mill-uffi¢¢ju taghhom (li kien jikri minghand
Grands Developers Ltd). Grands Leisure Ltd giet irregistrata mal-MFSA fit-23

®Fol 13

°Fol 6

YFol7

“Fol 14

12 Affidavit a fol 56 et seq
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ta’ Jannar 2015" mentri l-appalt iffirmat bejn il-perit Pizzuto u Grands
Properties Ltd gie ffirmat fit-3 ta” Lulju 2014 u ¢ioe’ circa sitt xhur gabel. L-
istess socjeta’ Grands Leisure Ltd giet registrata ghall-VAT fl-1 ta’ Mejju

2015™. Inoltre din is-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd ghadha sal-lum non-trading.

IX-xhud kompla jghid li l-appalt moghti lill-attur kien jirrigwarda zvilupp ta’
lukanda li ghandha tinbena mis-so¢jeta’ Grands Properties Ltd gewwa 1-Gzira
u l-istess socjeta’ nkarigat lil-attur biex jaghmel xoghlijiet peritali marbuta ma’

din il-lukanda li huwa prospettat li tinbena mis-soc¢jeta’ Grands Properties Ltd.

Is-soc¢jeta” Grands Leisure Ltd giet irregistrata bhala parti minn
ristrutturazzjoni tal-kumpaniji ta’ missieru. Hija ma setghet qatt tkun klijenta
tal-perit tal-attur. L-azzjonista prin¢ipali tas-soc¢jeta’ Grand Properties Ltd,
f’sehem ta’ aktar minn 99%, hija s-socjeta’ Grands Developers Ltd. L-
azzjonist prin¢ipali ta’ din is-so¢jeta’ f’sehem ta’ aktar minn 99% huwa missier
iIXx-xhud George Spiteri. Minhabba I-eta ta’ misseru gie dec¢iz li jirregistraw
kumpanija ohra li 1-azzjonisti taghha jkunu x-xhud u huh li huma ferm izghar
fl-eta’. Ghalhekk is-socjeta’ Grands Leisure Ltd tezisti biss bhala parti minn
ristrutturazzjoni tal-kumpaniji ta’ missieru u m’ghandha ebda proprjeta’

mmobiljari.

L-invoices annessi mar-rikors mahluf (immarati Dok AP1) u datati 17 ta’
Gunju 2015 u 31 tal Lulju 2015 rispettivament, gew miktuba mill-attur wara li
kien abbanduna I-appalt, u bl-aktar mod qarrieqi, dahhal ukoll lis-soc¢jetajiet
Grands Leisure Limited u Grands Developers Limited sabiex ikun jista’
jintavola s-sekwestru kawtelatorju (Numru 1349/15) mhux biss kontra s-
sojéeta’ Grands Properties Limited, 1i maghha ghandhu 1-vertenza rigwardanti

l-appalt 1i abbanduna, izda ukoll kontra s-so¢jetajiet Grands Leisure Limited u

Dok AS1 u Dok AS2 a fol 61 et seq
Dok AS 3 a fol 69
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Grands Developers Limited, sabiex jaghmel l-akbar hsara possibli lin-negozju

taghhom, u ghall-ebda raguni ohra.

IX-xhud kompla jghid li meta l-attur dahhal lis-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd fl-
invoices annessi mar-rikors mahluf (AP 1) huwa ghamel dan b’mod Zleali
peress li seta’ biss sema’ bl-isem ta’ din il-kumpanija mill-uffi¢c¢ju u mhux
ghax fattwalment ordnatlu x-xoghol hi. Prova lampanti ta’ dan 1-abbuz mill-
perit 1i jdahhal is-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd hija I-ittra tal-konsulent legali
tas-17 ta’ Gunju 2015, liema ittra hija ndirizzata unikament lil Grands
Properties Ltd u mhux lis-so¢jetajiet konvenuti 1-ohra peress li din biss kienet
il-klijenta tieghu u hadd aktar. Ix-xhud kien ukoll tal-fehma li l-abbuz
imwettaq mill-attur meta dahhal lil Grands Leisure Ltd u Grands Developers
Ltd fil-kawza odjerna hareg ukoll fir-risposta tieghu ghar-rikors revoka numru
851/15 intavolat wara I|-mandat ta’ sekwestru numru 1349/15 fl-ismijiet
premessi fejn il-perit kien iddikjara li |-kuntratt t’appalt bejnu u bejn Grands
Properties Ltd ma jeskludix il-fatt li huwa kien ukoll ippresta servizzi lil
Grands Developers Ltd ghall-liema servizzi saru hlasijiet akkont minn din I-
istess kumpanija u hargu wkoll ricevuti. Il-perit Pizzuto kien qgal ukoll li in
vista tal-prezenza tieghu f’diversi lagghat huwa kien jaf li I-progett 1i ghalih
huwa kien inkarigat jaghti servizz kien ser jigi trasferit lill-Grands Leisure
Limited.

Dan, fil-fehma tax-xhud kien ifisser li |-Perit gieghed jammetti illi I-uniku
raguni ghalfejn dahhal lis-soc¢jeta’ Grands Leisure Limited fil-kawza kienet
ghaliex kien jaf li giet irregistrata din il-kumpanija (wagqt li kien ghadu ghadde;j
bl-appalt u gabel ma abbandunah), u li skond hu, kien jaf li I-progett 1i ghalih
kien tqabbad kien ser ikun trasferit lil Grands Leisure Ltd. Fil-fehma tax-xhud
ghalhekk ex admissis il-perit attur gatt ma kellu ness guridiku mas-so¢jeta’
Grands Leisure Ltd.

14
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Nonostante d-dikjarazzjoni li kien ghamel il-perit, ix-xhud sostna li I-attur gatt
ma kien prezenti ghal xi laqghat fejn gie deciz li 1-lukanda prospettata kienet
ser tigi trasferita lil Grands Leisure Ltd. Qal ukoll 1i anke jekk ghal grazzja tal-
argument eventwalment xi ishma tal-kumpaniji ta’ missier ix-xhud jingalbu
fuq Grands Leisure Ltd, dan m’ghandu x’jagsam xejn mal-vertenza li tezisti
mal-perit attur. ll-vertenza tal-perit tirrigwarda biss ammonti allegatament
dovuti lill-perit attur sas-17 ta’ Gunju 2015. X’jigri minn dik id-data ‘1

quddiem m’ghandu x’jagsam xejn la ma din il-kawza u tant inqas mal-perit.

IX-xhud sahaq li 1-ebda parti mill-lukanda prospettata ma giet trasferita lis-
so¢jeta’ Grands Leisure Limited. Qal ukoll li s-so¢jeta’ Grands Developers Ltd
gatt ma kienet klijenta tal-attur. L-uniku relazzjoni guridika li kellu 1-perit ma’
din il-kumpanija kienet wahda ta’ lokazzjoni, fis-sens li huwa kien jikri
ufficéju °Grands Buildings, 50, Msida Road Gzira minghand is-socjeta’

Grands Developers Ltd li hija I-proprjetarja tal-imsemmi bini®.

Ikompli jghid ix-xhud li n-nuqqas assolut ta’ status ta’ klijenta li kellha s-
so¢jeta’ Grands Developers Ltd fil-konfront tal-attur tirrizulta wkoll mill-ittra
mibghuta bla pregudizzju lil din is-so¢jeta’ fis-17 ta> Gunju 2015 fejn kien
iddikjara tramite I-konsulent legali tieghu li “Architect Pizzuto has vacated the
building and any rents due may be deducted from a larger sum due by Grands
Properties Limited......”". IX-xhud qal ghal kull buon fini 1-ammont dovut mill-
perit lil Grands Developers Ltd bhala arretrati ta’ kera u danni sofferti wara I-

abbandun tal-kuntratt ta’ kera kien ta’ €3,250.

Ix-xhud qal ukoll li fl-ittra gudizzjarja responsiva tal-konvenuti ta’ Awissu
2015 oltre li rrespingew il-pretensjonijiet tal-perit kif hemm dedotti kienu
ddifidawh uffi¢jalment milli jipproc¢edi ulterjorment kontra Grands Leisure Ltd

Grands Developers Ltd.

> Kuntratt lokatizju a fol 85 et seq
*Fol 88
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In fine X-xhud irrefera ghal dokumenti ohra skambjati mal-perit attur u li
jindikaw li huwa kien jindirizza biss lil Grands Properties Ltd'’. Dawn id-
dokumenti jirrisalu ghal perjodu gabel 1-allegat abbandun tal-appalt inkluz fl-

istess gurnata tal-abbandun imsemmi.

In kontro-ezami'® huwa kkonferma li I-kumpaniji Grands Properties Ltd u
Grands Developers Ltd huma mmexxija minnu, minn huh u minn missierhom
(bhala Diretturi) filwagqt li I-kumpanija Grands Leisure Ltd hija mexxija minnu
ghalihom bhala “4 group of Companies” huwa qal li Grands Leisure Ltd
mhijiex meqjusa parti mill-grupp ghax ghandha shareholders kompletament
differenti. Qal 1i hu u huh huma shareholders fis-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd
1izda mhux fi Grands Developers Ltd u Grands Properties Ltd. Huwa gie
mistogsi dwar l-email a fol 115 et seq u l-indikazzjoni “A group of
Companies” ghal min kienet qed tirreferi. Huwa qal li 1-email intbaghtet ghan-
nom ta’ Grands Properties Ltd. Qal li l-attur kellu kuntratt mas-socjeta’
taghhom Grands Properties Ltd u f’isimha f’dik 1-email kien talab lill-perit
jaghmillu evalwazzjoni fuq proprjeta’ ohra li kellha Grands Developers Ltd.
Qal ukoll 1i kull meta qabbduh jaghmlilhom xi xoghol dejjem ghamel dan

tramite Grands Properties Ltd.

Dwar hlasijiet huwa qal li safejn jiftakar lill-perit Pizzuto huma dejjem hallsuh

cash.

Meta mistogsi jekk jikkonfermax li kien hemm diskors li l-invoices ghas-
servizzi tal-perit kellhom jinhargu fug Grands Leisure Ltd ix-xhud ¢ahad li dan

kien il-kaz.

v Quotation Dok AS9 a fol 90 u email Dok AS10 a fol 91
18
Fol 148 et seq
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Dwar il-kwistjoni tal-exemption huwa qal 1i bhala Grands Leisure Ltd veru
kienet ged tapplika ghal ezenzjoni imma dan ma jfissirx li kien ged isir hekk
mal-perit Pizzuto. Ix-xhud qgal li kien ged jitlob ezenzjoni mill-VAT biss ghal
meta Grands Properties Ltd tigi biex tic¢argja lil Grands Leisure Ltd.

Dwar l-abbozz ta’ kuntratt markat Dok AP 3 a fol 118 et seq huwa qal li dan
ma kienx iffirmat u qal li huma ma kellhomx ghalfejn jitolbu li jigi rrangat il-
kuntratt li Grands Properties Ltd kellha mal-attur. Ix-xhud prezenta abbozz ta’
kuntratt sostituttiv li kien tah il-perit Pizzuto xi xahar gabel telaq (Dok AS 2 a
fol 171 et seq) u li izda ma kellux il-klawsoli kollha mnizzla kif hemm f"Dok
AP 3. IX-xhud sahaq li huma qatt ma ffirmaw lanqas dan l-abbozz ghax

spjegawlu i huma riedu jkomplu jahdmu mal-Grands Properties Ltd.

Dwar il-konnessjoni ta’ Grands Leisure Ltd ma’ Adelphi hotel ix-xhud wiegeb
li din il-kumpanija xtrat l-art ta’ Adelphi Hotel (parti art u parti mibnija).
Mistogsi biex jikkonferma li allura I-perit Pizzuto ta servizzi in konnessjoni
ma’ Adelphi Hotel ix-xhud wiegeb li iva izda dawn is-servizzi nghataw lil
Grands Properties Ltd. Huwa sahaq li Grands Leisure Ltd xtrat biss l-art izda
ma haditx over. Hija Grands Properties Ltd li taghti s-servizz ta’ arkitettura lil
Grands Leisure Ltd (tramite I-perit Pizzuto sakemm kien ghadu hemm) u
mbaghad Grands Properties Ltd tibghat invoice lil Grands Leisure Ltd. Qal
ukoll li x-xoghol li kien ghamel il-perit Pizzuto rigward il-binja tal-Adelphi
Hotel inkluz I-applikazzjonijiet mal-MTA u mal-MEPA saru f’isem Grands
Properties Ltd.

B’referenza ghall-ittra uffi¢jali tal-20 t’Awissu 2015 a fol 14 u 15 tal-process,
li 1i kienet mibghuta mill-attur lit-tlett socjetajiet konvenuti ix-xhud qal i

jahseb li r¢eviha.
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6. IXx-xhud George Spiteri bil-gurament tieghu ikkonferma li huwa kien qed
jagbel in toto mal-affidavit ta’ ibnu Andrew Spiteri u ddikjara li huwa kien qed

jikkonfermah dags li kieku kien tieghu'®.

In kontro-ezami®® huwa gal li l-abbozz tal-amendment agreement a fol 118 sa

122 huwa gatt ma rah.

7. Xehed Marvin Spiteri, Direttur fit-tlett so¢jetajiet konvenuti®* li beda
billi kkonferma I-kontenut tal-affidavit ta’ huh Andrew Spiteri. Ma’ dan huwa
zied 1i fir-rigward tat-talba li ghamel il-perit Pizzuto fis-17 ta’ Gunju 2015
huwa Kkien propona li I-ammont li ghandu jaghti lis-so¢jeta’ Grands Developers
Ltd kellu jitnaggas minn dak lilu dovut minn Grands Properties Ltd u mhux
minghand Grands Developers Ltd stess li maghha kellu r-relazzjoni
kuntrattwali tal-kirja. Dan fil-fehma tax-xhud ikompli juri li I-perit ma kellu
xejn x’jiechu minghand Grands Developers Ltd bhala hlas. Punt iehor 1i fil-
fehma tax-xhud juri li l-vertenza tal-perit attur hija realment kontra Grands
Properties Ltd biss huwa li l-unika ittra li kien dahhal il-perit il-MEPA gabel I-
abbandun tal-appalt kienet ghan-nom ta’ Grands Properties Ltd?’. Inoltre I-
kuntratt stess tal-1 ta’ Lulju 2014 iffirmat mill-perit kien jispecifika li 1-kariga
tieghu kienet ma’ Grands Proeprties Ltd biss. Apparti minn hekk it-talba tal-
perit fir-rikors promotur fil-kawza odjerna hija limitatta ghad-drittijiet
professjonali allegatament dovuti lilu skont il-ftehim appena msemmi. Ix-xhud
irrefera wkoll ghal ilment li 1-perit Kien baghat bil-miktub lill-kamra tal-periti
fejn ukoll anke hawn kien ndika biss lil Grands Properties Ltd bhala 1-uniku

klijenta tieghu®.

19 Affidavit fol 55

2 Fol 165 et seq

*! Affidavit a fol 94 et seq
?2 Dok MS1 u Dok MS2

% Fol 107
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8. Xehed il-perit attur Andre Pizzuto® u qal li jipprovdi servizzi
professjonali ta’ arkitettura u nginerija ¢ivili. F’Mejju 2014 kien gie mgabbad
minn Grands Developers Ltd sabiex jipprovdi servizzi peritali li kienu
jikkonsistu fost affarijiet ohra f’valutazzjonijiet ta’ proprjeta’ ghal skop ta’
awditjar. Kien hemm numru ta’ lagghat fuq id-diversi fondi, kif ukoll skambji
ta’ emails bejnu u d-diretturi tal-istess kumpanija®®. Mal-konkluzjoni tal-
kompitu tieghu huwa ta numru ta’ kontijiet lil Andrew Spiteri ghas-servizzi
rezi lil Grands Developers Ltd liema kontijiet baqghu ma thallsux. Huwa gie
wkoll imgabbad biex jirrendi servizzi professjonali lill-intimati u fit-3 ta’ Lulju
2014 gie ffirmat kuntratt f’dan ir-rigward. Il-ftehim bejniethom ma kienx
wiehed t’appalt sempli¢i imma ftehim bil-miktub regolat skont it-tariffa K tal-
Kap 12. ll-ftehim kien jinkludi numru ta’ pagamenti uhud maqsumin u ohrajn
meta jintlahaq terminu prestabbilit. Mal-ewwel pagament il-konvenuti nsistew
illi huwa jaccetta I-pagamenti on account u li ma johrogx ricevuti fiskali ghax
kienu fil-process 1i jwaqqfu kumpanija gdida li kienet ser tkun ezenti milli
tigbor il-VAT. Din il-kumpanija kienet ser tichu hsieb il-progett ta’ zvilupp tal-
Adelphi hotel.

F’Jannar 2015 huwa kien gabbad kumpanija li tipprovdi servizz t’accounting
bl-isem ta’ Charles Scerri & Associates. Huwa nforma lill-accounts manager
tieghu dwar din it-talba tal-intimati u tah parir li jkellem lil Andrew Spiteri li
kkonfermalu li sadanittant il-kumpanija I-gdida lahqet twaqqfet u kien jisimha

Grands Leisure Ltd u li missieru ma kienx direttur.

F’Marzu 2015 huwa talab lill-intimati jghidulu liema kumpanija kienet ser
tapplika ghall-permess ta’ zvilupp mal-MEPA u Marvin Spiteri gallu li kien ser
jiffirma hu f’isem Grands Leisure Ltd. Matul din il-laqgha pero’ I-perit attur ta
parir lill-intimati li japplikaw f’isem Grands Properties Ltd ghaliex din kienet

*% Affidavit a fol 111 et seq
> Dok AP 1 u Dok AP 2 a fol 115 et seq
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Il-kumpanija 1i ffirmat konvenju ghall-Adelphi Hotel, liema konvenju kien
ukoll subject to permit. Il-parir professjonali tieghu kien 1i setghu
Jikkumplikaw I-akkwizizzjoni tal-proprjeta’ bla bzonn. Il-bidla tal-permess
minn Grands Properties Ltd ghal Grands Leisure Ltd setghet issir facilment
permezz ta’ formula tal-MEPA. Sar ftehim f’dan is-sens u l-attur ipprezenta
mal-affidavit dokument li huwa qal kien jirraprezenta dak li xtaqu 1-intimati.

Dan il-ftehim pero’ mhuwhiex iffirmat.

Il-perit ipproc¢eda billi ssottometta applikazzjoni tal-izvilupp mal-MEPA fl-24
t’April 2015 iffirmata minn Marvin Spiteri flisem Grands Properties Ltd®.
Wara li ssottometta din I-applikazzjoni, I-intimati waqfu jonoraw il-hlasijiet

dovuti skont is-service agreement iffirmat f"Lulju 2014.

Huwa qal ukoll li sabiex jigi tterminat il-ftehim huwa pprevalixxa ruhu mid-

drittijiet tieghu skont il-ligi.

In kontro-ezami®’ u b’referenza ghall-paragrafu 3 tal-affidavit tieghu fejn kien
qal li Grands Developers Ltd qabbditu jaghti servizzi peritali, |-perit attur gal li
gabel xejn meta huwa tqabbad jaghti servizzi huwa ma jafx jekk dawn kinux
ghal Grands Developers Ltd, ghal Grands Properties Ltd jew le ghax I-emails
dejjem kienu jirreferu ghal Grands Group. Huwa semma lil Grands Developers
Ltd ghax I-email kienet tirreferi ghal din is-socjeta’. Izda I-firma tal-email hija
Grands Group. Kompla jghid li George u Andrew Spiteri qabbduh jaghmel
valutazzjonijiet ta’ numru ta’ proprjetajiet ghal skop ta’ aggornar tal-financial
statements taghhom u marru flimkien fuq diversi siti u huwa pprepara
valuation report ghal kull wahda minnhom. Skont [-attur kienet Grands

Developers Ltd li gabbditu u dan kif gie ndikat fl-emails a fol 115 et seq.

*®Fol 124 et seq
" Fol 174 et seq u fol 198 et seq
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Dwar I-invoices annessi mar-rikors promotur a fol 7 et seq, huwa qal li
possibilment tnizzlu 1-ismijiet ta’ tnejn minn tlett kumpaniji konvenuti ghax il-
layout ma kienx jippermetti. Pero’ huwa qal li Grand Developers Ltd huma

msemmijin kemm fl-emails u anke fil-valuation reports.

Mistogsi dwar I-ittra li l-konsulent legali tieghu kien baghat lil Grands
Developers Ltd fis-17 ta> Gunju 2015 u esibita a fol 34 fejn huwa kien indika li
dak dovut lil dik is-so¢jeta’ bhala hlasijiet ta’ kera kellu jitnaggas minn somma
akbar dovuta lilu minn Grands Properties Limited l-attur wiegeb 1i huwa kien

halla f’idejn il-konsulent legali tieghu dwar din il-korrispondenza.

Dwar I-invoices individwali elenkati fl-istatement a fol 7 I-attur gal li huwa

kien tahom lil Andrew Spiteri.

Qal ukoll li I-kuntratt relatat direttament ma’ Adelfi Hotel gie ffirmat ma’
Grands Properties Limited, filwaqt li affarijiet ohra kienu jew viva voce jew

permezz ta’ emails.

Huwa xehed ukoll dwar il-modalita’ tal-hlasijiet li kienu jsiru lilu. Qal li I-
konvenuti kienu qalulu biex ma johrogx ir¢evuta meta jhallsuh ghax huma
riedu jitrasferixxu I-costs ghal fuq il-progett tal-Grands Leisure Ltd minhabba
li din setghet tikklejmja 1-VAT mentri Grands Properties Ltd le. ll-hlas kien
1sir b’¢ekk.

Dwar id-dokument a fol 118 sa 122 intitolat “Amendment to Contract” 1-attur
qal 1i dan kien gie abbozzat minnu izda ma giex iffirmat ghaliex George Spiteri
ma bediex jagbel ma xi affarijiet li kien hemm fih izda mhux ghal dak li
jirrigwarda I-klawsola li fiha I-kuntratt jingaleb minn fug Grand Properties Ltd
ghal fuq Grands Leisure Ltd.

B’referenza ghal dak li qal l-attur f’paragrafu 18 tal-affidavit tieghu meta kien
gal li wara li ssottometta |-applikazzjoni tal-izvilupp mal-MEPA “l-intimati

21



807/2015 MH

wagfu jonoraw il-#lasijiet dovuti skont is-service agreement iffirmat f”Lulju
2014 l-istess attur specifika li huwa kien qed jirreferi ghal Grands Properties
Ltd fir-rigward tal-pagamenti dovuti fuq il-progett ta’ Adelphi Hotel.

F’xhieda ulterjuri li ta l-perit Pizzuto® huwa prezenta r-requests for
payment kollha relatati mal-kawza u emails skambjati mad-diretturi tas-
soc¢jetajiet konvenuti. Huwa mexa fuq it-template li kienu baghtulu 1-konvenuti
fejn galulu biex jimxi fugha u dawn ir-rikjesti ghall-valutazzjonijiet ma kinux
isemmi Grands Developers Ltd izda Grands Holdings u hu mexa fugha. Qal
ukoll i fl-ismijiet li kien indika fuq ir-requests for payment hadd mill-

konvenuti ma kien qallu biex jirrangahom.

Ghal darb’ohira in kontro-ezami®® huwa qal li I-kawza hija ndirizzata kontra t-
tlett so¢jetajiet konvenuti fuq diversi invoices u mhux fuq progett wiched.
Wiehed mill-progetti huwa dak i jirrigwarda I-lukanda tal-Gzira pero’ 1-kawza
hija miftuha fuq diversi servizzi u progetti li hadem fughom ghat-tlett
kumpaniji konvenuti. Ma’ Grands Properties Ltd kellu relazzjoni kuntrattwali,
u fuq arrangament verbali fuq talba tal-kontro-parti dak I-arrangament
kuntrattwali ingaleb minn fuq Grands Properties Ltd ghal fuq Grands Leisure
Ltd (ghal ragunijiet fiskali u finanzjarji). Imbaghad Grands Developers Ltd
kienu talbuh servizzi specifici ta’ valutazzjoni ta’ proprjetajiet izda ghal dan
ma kienx hemm kuntratt. Dwar Grands Leisure Ltd I-attur gal li fil-mument li
kienet ser tigi sottomessa 1-applikazzjoni I-MEPA din is-so¢jeta’ diga kellha C
number. L-attur kien jahdem f ufficcju fl-istess binja li minnha kiennu joperaw
it-tlett kumpaniji konvenuti u generalment kien jiechu struzzjonijiet verbali

kemm ninghand George kif ukoll minghand Andrew u Marvin ilkoll Spiteri.

Dwar I-ittra tas-17 ta” Gunju 2015 fejn il-konsulent legali tal-attur kien talab lil

George Spiteri ghan-nom ta’ Grands Developers Ltd biex il-hlasijiet tal-kera

® Fol 236 et seq
° Fol 280 et seq
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dovuti jitnaqgsu minn dak dovut lilu minn Grands Properties Ltd huwa sahaq li
dan kien peress li din is-so¢jeta’ appena msemmija kellha ttih ammonti ferm

akbar minn kemm kellhom jaghtuh Grands Developers Ltd.

9. Xehed Clayton Bartolo Account Manager mal-kumpanija Charles Scerri
and Associates® li tichu hsieb il-kotba tal-attur. Qal li jaf li I-attur kien
qieghed jikri uffic¢ju minghand l-intimati u ghandu kuntratt iffirmat ghal
ammont ta’ circa €800 fix-xahar fuq lukanda u ghalhekk kien hemm zZewg
kuntratti separati ffirmati mill-attur. Huwa ta dettalji wkoll tal-pariri li kienu

jaghtu lill-attur fir-rigward tal-hrug ta’ invoices.

B. ECCEZZJONIJIET PRELIMINARI
L-e¢cezzjonijiet i dwarhom sejra tinghata s-sentenza llum huma dawn -

“1. i preliminarjament, is-so¢jeta’ intimata Grands Developers Limited
m’hijiex il-legittima kontradittrici u ghandha tigi illiberata mill-osservanza
tal-gudizzju in limine litis peress illi gatt ma kienet klijenta tal-attur u
sahansitra lanqgas m’hi indikata fl-invoice u l-istatement annessi mar-rikors
mazluf (Dok AP1) li jindikaw biss I-intimati Grands Properties Limited u

Grands Leisure Ltd;

2. llli preliminarjament ukoll, is-so¢jeta’ intimata Grands Leisure Limited
m’hijiex il-legittima kontradittrici u ghandha tigi illiberata mill-osservanza
tal-gudizzju in limine litis peress illi m’ghandha l-ebda relazzjoni guridika
mal-attur u addirittura langas biss kienet giet irregistrata meta gie iffirmat |-

appalt mertu tal-proceduri odjerni, u gsadha sallum non-trading; ”

*Fol 136 et seq
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Kif anke huwa rassodat fil-gurisprudenza, l-ezer¢izzju li trid taghmel il-Qorti
Ilum huwa sabiex testabilixxi jekk hemmx rapport guridiku jew le bejn I-attur
u Grands Developers Ltd u/jew Grands Leisure Ltd, liema rapport guridiku
mhuwhiex necessarjament limitat ghal relazzjoni kuntrattwali kif tezisti bejn 1-
attur u s-socjeta’ konvenuta l-ohra Grands Properties Ltd izda anke ghal
relazzjoni extra-kontrattwali, delittwuza jew akwiljana. L-indagini trid issir
unikament a bazi tat-talbiet kif proposti mill-attur. Dan indipendentement mill-
ezitu tal-kawza fis-sens 1i parti li tkun korrettement citata fil-kawza mhux
necessarjament tkun dik finalment responsabbli biex taghmel tajjeb ghat-talbiet

attrici jekk dawn jintlaqghu.

Inghad hekk minn din il-Qorti stess fil-kaz Pauline MacDonald vs Medistar

Healthcare Services Limited et deéiza fit-28 ta’ Settembru 2016° -

“N-kriterji li jirrendu parti f’kawza bhala legittimu kontradittur jirrizultaw ben
cari mill-gurisprudenza:

Focal Maritime Services Company Limited vs Top Hat Company Limited
deciza fid-9 ¢ ’April 2008 mill-Qorti tal-Appell:

“In linea ta’ principju generali huwa, bla dubju, indiskuss illi d-deduzzjoni ta’
konvenut f’gudizzju trid, necessarjament, titwieled minn rapport guridiku, sija
jekk dan jemani minn kuntratt, lezjoni ta’ dritt minn intervent delittwuz jew
akwiljan, ope successionis jew minn sitwazzjonijiet strutturalment komuni (ad
ezempju, [’kondominju jew il-krejazzjoni ta’ certi servitujiet). Li jfisser,
b’konsegwenza, illi kawza ma tkunx tista’ tikkonsegwi [-iskop taghha jekk
mhux fil-konfront ta’ dak li mieghu [-attur, ghal xi wahda mill-konnessjonijiet
accennati, ghandu relazzjoni guridika.

*1 Rik Gur Nru 700/14
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Fil-kaz fl-ismijiet Edgar Urpani pro et noe vs Continental Meat Co. Ltd deciz
fit-23 £’Ottubru 2009 intqal hekk:

“Huwa ben risaput illi, u apparti mill-operat tal-ligi, il-kostituzzjoni in
gudizzju ta’ parti mharrka tinsel minn qag#da ta’ rapport guridiku precedenti,

sija
kontrattwali, extra-kontrattwali, delittwuz jew akwiljan. Ara Artikolu 959
Kodic¢i Civili. Dan necessarjament ifisser illi l-azzjoni proposta jrid ikollha

)

bejn il-partijiet konnessjoni ma’ I-oggett jew it-titolu tal-kawza.’

Ili inoltre I-gurisprudenza tkompli hekk:

“Ghal fini tal-valutazzjoni ta’ I-integrita’ tal-kontradittorju rigward irid isir
b’mod esklussiv ghal dak prospettat mill-attur bit-talba tiegzu. Dan g#aliex il-

kontradittorju hu determinat fuq il-bazi tad-domanda proposta.” (Avukat Dr

Aaron Mifsud Bonnici noe vs European Institute of Education Limited)®. ”

Kompla jinghad hekk fil-kaz Michael Angelo Briffa et vs Jost Merten et
deéiz fid-29 ' Ottubru 2018* -

Fis-sentenza fl-ismijiet Frankie Refalo noe vs Jason Azzopardi et deciza mill-
Qorti tal-Appell fil-5 ¢'Ottubru 2011 kienet saret distinzjoni bejn il-kwistjoni
tar-responsabbilita tal-parti u I-kwistjoni tal-legittimu kontradittur, u f’dan is-

sens gie rrilevat illi:

“...biex tistabilixxi jekk parti in kawza kienetx jew le legittimu kontradittur tal-
parti l-oira, kellha bilfors tivverifika prima facie jekk il-persuna citata fil-
gudizzju kienetx materjalment parti fin-negozju li, skond l-attur, #oloq ir-

relazzjoni guridika li minnha twieldet I-azzjoni fit-termini proposti.

32 Rik 1758/99 Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)
3 (Nru 777/06) Deciz 13 ta” Marzu 2009 mill-Qorti ta” 1-Appell
** Rik 983/15
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Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna citata setg#et titgies li kienet persuna
idoneja biex tirrispondi ghat-talbiet attri¢i, inkwantu dawn ikunu
jaddebitawlha obbligazzjoni li kienet mitluba tissodisfa dan inkwantu il-
premessi ghaliha, jekk provati, setg#u iwasslu ghall-kundanna mitluba f’kaz li
jinstab li I-istess konvenut ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-ligi x jopponi
ghaliha. Dan naturalment ma jfissirx li jekk il-Qorti tiddeciedi — kif iddecidiet
korrettement f'dan il-kaz - illi I-konvenut kien gie sewwa citat inkwantu jkun
stabbilit li I-interess guridiku tiegzu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu kellu
necessarjament ikun finalment tenut b#ala I-persuna responsabbli biex
tirrispondi grat-talbiet attrici kif proposti. Kif langas ifisser li I-istess konvenut
ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li t-talbiet attrici kellhom
fil-fatt ikunu diretti lejn zaddiehor jew lejn #addiehor ukoll inkwantu dan ikun
involut fl-istess negozju u li allura seta’ jigi wkoll citat biala legittimu

kontradittur fil-kawza.

Id-dikjarazzjoni tal-Qorti li parti in kawza tkun legittimu kontradittur langas
ma kienet tfisser li I-Qorti ma setghetx, fil-konsiderazzjoni ta’ I-eccezzjonijiet
opposti ghat-talbiet, tasal grall-konkluzjoni li I-konvenut — dikjarat prima
facie legittimu kontradittur - kien wara t-trattazzjoni tal-kawza jirrizulta gzal
kollox estraneju ghar-responsabilitajiet lilu addebitati mill-attur fl-azzjoni

minnu tentata.”

Fid-dawl tas-suesposti prin¢ipji 1-Qorti taghmel is-segwenti osservazzjonijiet

fir-rigward tal-e¢cezzjonijiet preliminari sollevati mis-so¢jetajiet konvenuti —

1. ll-kuntratt iffirmat bejn l-attur u s-socjeta’ Grands Properties Ltd fit-3 ta’
Lulju 2014 huwa ghal “Provision of Architectural Services for the
Redevelopment of Adelphi Hotel in Triq ir-Rebha Gzira” liema servizzi kienu
jinkludu fost ohrajn l-immanigjar tal-progett, id-disinn strutturali u I-intavolar

tal-applikazzjoni ghall-izvilupp;
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2. Filwaqgt li mill-provi ntwera li I-attur irrenda diversi servizzi lis-soéjeta’
Grands Properties Ltd, irrizulta wkoll 1i fil-kors tal-ghoti tas-servizzi tieghu lil

din is-so¢jeta’, huwa ppresta wkoll servizzi professjonali li jmorru oltre dan il-

progett tal-izvilupp mill-gdid tal-lukanda msemmija primarjament servizzi ta’

valutazzjoni ta’ proprjetajict. Dawn is-servizzi ma nghatawx biss lil Grands

Properties Ltd kif ser jinghad;

3. It-talbiet tal-attur huma ghall-likwidazzjoni u hlas lilu tas-somma ta’
€32,336.22, bilan¢ minn somma akbar allegatament dovuta lilu mis-socjetajiet

konvenuti jew min minnhom;

4. Mill-fattura esibita a fol 7 mar-rikors guramentat jirrizulta li 1-breakdown

tas-somma totali pretiza mill-attur hija magsuma hekk:

Bill no. 438 - €236.00. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali ta’ valutazzjoni ta’ proprjeta’ ndikata bhala San Mar Place, Triq
ir-Rebha, Gzira flimkien mal-VAT. ll-kont huwa ndirizzat lil Grands
Holdings.®

Bill no. 439 - €94.40. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali ta’ valutazzjoni ta’ proprjeta’ ndikata bhala Zimella Flat/2,
Dawret il-Gzejjer, Bugibba flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil
Grands Holdings.®

Bill no. 440 - €236.00. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi

professjonali ta’ valutazzjoni ta’ proprjeta’ ndikata bhala Malda Vale, Triq il-

**> Dokument a fol 245
* Dokument a fol 246
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Port Ruman, Qawra flimkien mal-VAT. ll-kont huwa ndirizzat lil Grands
Holdings.*’

Bill no. 441 - €118.00. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali ta’ valutazzjoni ta’ proprjeta’ ndikata bhala 50, Msida Road,

Gzira flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands Holdings.*

Bill no. 442 - €236.00. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali ta’ valutazzjoni ta’ proprjeta’ ndikata bhala SanMar House,
Stadium Street, Gzira flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands
Holdings.*

Bill no 443 (indikat bhala nru 442 bhal dak precedenti fid-dokument esibit*) -
€259.60. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal Land Registry Plans gewwa
H’Attard u 1-Gzira flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands
Holdings.

Bill no 463 - €2,017.50. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali ta” 3 Model & Visuals u Project Design Report flimkien mal-
VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands Properties Ltd.*!

* Dokument a fol 247
*® Dokument a fol 248
** Dokument a fol 249
** bokument a fol 250
** Dokument a fol 251
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Bill no 464 - €1,475.00. Din is-somma tirraprezenta l-mizata ghal servizzi
professjonali konnessi ma’ applikazzjoni ghal bdil f'uzu minn garaxx ghal
stabbiliment flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands
Properties Ltd.*

Bill no 477 - €63.72. Din is-somma tirraprezenta |-mizata ghal servizzi
professjonali marbuta ma’ plotting ta’ drawings flimkien mal-VAT. Il-kont

huwa ndirizzat lil Grands Properties Ltd.*?

Bill no 488 - €45,200. Din is-somma tirraprezenta I-mizata ghal “Architectural
Services for the redevelopment of Adelphi Hotel in Triq ir-Rebha, Gzira”
flimkien mal-VAT. Il-kont huwa ndirizzat lil Grands Properties Ltd u lil

Grands Leisure Ltd*,

5. Mis-suespost jirrizulta ghalhekk li oltre 1-invoices mahruga fuq Grands
Properties Ltd (li dwar il-prezenza taghha fil-kawza ma hemm ebda
kontestazzjoni), hemm uhud indirizzati lil Grands Holdings u wahda (Bill No
488) li tinkludi wkoll lil Grands Leisure Ltd. Il-Qorti ged tifhem li Grands
Holdings ged tirreferi ghas-socjeta’ Grands Holdings Ltd (C-19839%) u li
skont il-website uffi¢jali tal-Awtorita’ ta’ Malta ghas-servizzi finanzjarji
ghandha n-numru u hija registrata fl-istess indirizz tas-so¢jetajiet konvenuti 1-

ohra®®. Dan kollu pero’ jrid jittiched ukoll fil-kuntest tal-fattispecje tal-kaz u

*> Dokument a fol 252

** Dokument a fol 253

* Dokument a fol 6

* Vide Dok JFK a fol 229 et seq

*® https://rocsupport.mfsa.com.mt/pages/SearchCompanyInformation.aspx
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¢ioe’ r-realta’ li l-uffic¢ji tat-tlett socjetajiet konvenuti jinsabu kollha f’binja
wahda b’dana li huwa ferm kredibbli dak li xehed 1-attur meta gal li huwa kien
jiehu struzzjonijiet kemm minghand George Spiteri, Andrew Spiteri u Marvin
Spiteri, lkoll diretturi ta’ dawn is-soc¢jetajiet bil-konsegwenza li ma kienx
dejjem car ghalih jekk dan kien ged isir ghal Grands Developers Ltd, ghal
Grands Properties Ltd jew ghal Grands Leisure Ltd. Jigi nnutat ukoll li b’ebda
mod ma giet kontradetta X-xhieda tal-attur meta qal li huwa hareg uhud mill-
invoices fuq Grands Holdings sempli¢ciment ghax id-diretturi tas-socjetajict
konvenuti dderigewh sabiex jaghmel hekk u hu kien mexa fuq it-template
provduta lilu minnhom, liema template kienet tirreferi ghal Grands Holdings u
mhux Grands Developments Ltd. Inoltre, mill-emails skambjati u esibiti in atti
jemergi wkoll li ¢erti struzzjonijiet/talbiet ghal servizzi professjonali inghataw
ezempju minn Andrew Spiteri bl-e-signature tkun biss “Director” segwit minn
nomenklatura “Grands Group of Companies” U l-indirizz komuni ghas-

socjetajiet konvenuti kollha u ¢ioe’50, Triq 1-Imsida, Gzira.*’

6. Huwa car ghalhekk li ghalkemm dawn il-fatturi kollha jistghu joholqu ¢erta
nebolozita’ ghal fini tar-rizoluzzjoni tal-e¢¢ezzjonijiet preliminari dawn
m’ghandhomx ikunu ta’ ostaklu ghall-Qorti biex tasal ghall-konkluzjoni
taghha b’dana li pero’ I-evalwazzjoni taghha trid tmur oltre dak li prima facie
jidher miktub fl-invoices appena elenkati u dan sabiex jigi stabbilit f’isem

liema so¢jeta’ kienu geghdin jintalbu s-servizzi professjonali tal-attur.

7. 11-Qorti tinnota li fir-rigward tal-kontijiet numri 438, 439, 440, 441, 442,
443" ghalkemm huma mahrugin lil “Grands Holdings” (fuq struzzjonijiet tad-

diretturi Spiteri jew min minnhom kif inghad) jirrizulta s-segwenti mill-provi:

a. Fir-rigward tas-servizz professjonali tal-attur mitlub ghall-valutazzjoni tal-

proprjeta’ Maida Vale gewwa Triq il-Port Ruman, Qawra, koperta bl-invoice

* Fol 255 et seq
* In-numru suggett ghal dak li nghad gabel
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numru 440, ghalkemm fir-rapport tieghu dwar din il-proprjeta’ 1-perit Pizzuto
Kiteb 1i huwa kien ir¢ieva struzzjonijiet minghand “George Spiteri ghan-nom
ta’ Grands Holdings Ltd*” (dicitura wzata ghar-ragunijiet indikati minnu fis-
suespost), jirrizulta li din il-valutazzjoni kienet ged issir ghan-nom ta’
Grands Developers Ltd kif turi I-email datata 9 ta’ Mejju 2014 mibghuta lill-

attur minn Andrew Spiteri*.

b. Inoltre, u nonostante dak indikat fil-kumplament tar-rapporti peritali bil-
valutazzjonijiet a fol 230 et seq, fl-istess email tad-9 ta’ Mejju 2014 intalbu
wkoll ghan-nom ta’ Grands Developers Ltd is-servizzi tal-attur ghall-
valutazzjoni tal-proprjetajiet li I-valutazzjonijiet precedenti taghhom gew

annessi fl-istess email u ¢ioe’:
Sanmar Place, Triq ir-Rebha Gzira® koperta bl-invoice nru 438
SanMar House, Stadium Street, Gzira>* koperta bl-invoice nru 442

lI-binja li fiha hemm is-sede tas-socjetajict konvenuti fl-indirizz 50, Msida

Road, Gzira®® koperta bl-invoice nru 441

L-uffi¢ju Grands Real Estate, Islet Promenade, Bugibba54 koperta bl-invoice
nru 439 (il-Qorti tithem li I-indirizz indikat f’din l-invoice u ¢ioe’ Zimella

Flat/2, Dawret il-GzZejjer, Bugibba qed jirreferi ghall-istess proprjeta’).

8. 1I-Qorti tirrileva li mill-atti sa issa ma rnexxilix tirrintra¢¢a evidenza cara li
sa issa torbot il-hlas mitlub fl-invoice nru 442 (li kif inghad ghandha
probabilment taqra numru 443) direttament ma’ xi wahda jew aktar mis-

so¢jetajiet konvenuti. Sa issa ghalhekk din I-invoice ghadha ssejjah lil Grands

* Fol 233
% Fol 260
1 Fol 263
52

Fol 264
53

Fol 262
> Fol 261
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Holdings Ltd liema soc¢jeta’ mhijiex parti minn dawn il-proc¢eduri. 1l-Qorti

tistenna li dan il-punt jigi ¢carat fil-kors tal-provi fil-mertu.

9. Detto cio’ izda, il-kunsiderazzjonijiet precedenti huma bizzejjed biex
jikkonvin¢u lil din il-Qorti li hemm relazzjoni guridika bejn is-so¢jeta’
Grands Developers Ltd u l|-attur b’dana li ¢ertament din is-socjeta’
ghandha tibqa parti fil-kawza in kwantu uhud mir-rikjesti ghal servizzi

professjonali li taghhom ged jintalab il-hlas fil-kawza saru minnha.

10. Dan iwaqqa’ wkoll id-difiza tas-soé¢jetajiet konvenuti li jorbtu |-
pretensjonijiet tal-attur unikament mar-relazzjoni guridika bejn I-attur u
Grands Properties Ltd a tenur tal-kuntratt tat-3 ta’ Lulju 2014.

Isewqi li I-ewwel eécezzjoni preliminari tas-so¢jetajiet konvenuti sejra tigi

mic¢huda.

11. Mhux l-istess pero’ jista’ jinghad fir-rigward tat-tieni eccezzjoni
preliminari li tirrigwarda Grands Leisure Ltd safejn huwa kompatibbli ma’ dak
li ser jinghad. Il-perit attur gal li huwa nkluda lil din is-so¢jeta’ bhala
konvenuta ghax skont hu, fuq arrangament verbali r-relazzjoni kuntrattwali li
kellu ma’ Grands Properties Ltd inqalbet ghal fuq Grands Leisure Ltd (ghal
ragunijiet fiskali u finanzjarji) b’dana li ghalhekk huwa seta’ jdur ukoll fuq
Grands Leisure Ltd ghall-hlas ta’ dak allegatament dovut lilu. Fl-ewwel lok il-
Qorti tinnota li dan I-allegat gbil verbali huwa kontestat mill-konvenuti. Fit-
tieni lok l-abbozzi ta’ ftehim intitolati “Amendment to Contract” i gew
intavolati minn entrambi I-partijiet u li kKienu jipprevedu t-trasferiment tad-
drittijiet u l-obbligi kollha ta’ Grands Properties Ltd lil Grands Leisure Ltd fir-
rigward tal-kuntratt tat-3 ta’ Lulju 2014 gatt ma gew iffirmati mir-
rapprezentanti tas-soc¢jetajiet Grands Properties Ltd u Grands Leisure Ltd u
ghalhekk legalment dan ma jikkostitwixxix stat bejn il-partijiet. Jinghad

ulterjorment li langas ma tressget prova konkreta li turi li l-attur ippresta xi
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servizzi professjonali direttament lil din is-so¢jeta’ u ghalhekk it-talba tieghu
ghall-hlas b’ebda mod ma tista’ legalment tigi asso¢jata mal-Grands Leisure
Ltd in kwantu ovvjament tali so¢jeta’ hija legalment separata u distinta miz-
zewg socjetajiet konvenuti 1-ohra. Il-fatt li din is-so¢jeta’ sax-xhieda ndikata

kienet ghada non trading ukoll ma tghinx it-tezi ta’ 1-attur.

12. Isewgi li t-tieni eé¢tezzjoni preliminari tas-so¢jetajiet konvenuti sejra

tigi milqugha.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad I1-ewwel
eccezzjoni preliminari tas-soc¢jetajiet konvenuti fir-rigward ta’ Grands
Developers Ltd u tilga’ t-tieni ec¢ezzjoni preliminari taghhom u tiddikjara
li s-so¢jeta’ Grands Leisure Ltd mhijiex legittimu kontradittur ghat-

talbiet attrici u ghalhekk tilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju.

Kull parti tbati l-ispejjez taghha fir-rigward ta’ dawn iz-Zewg

e¢cezzjonijiet.

Onor Dr. Miriam Hayman

Imhallef

Victor Deguara

Deputat Registratur
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