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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 207/2015 MH
IHlum, 5 ta’ Dicembru, 2018

Raymond Caruana (K.l. 704459M) u Marie Louise sive Marisa Caruana
(K.1. 281362M)

VS

Conrad Pace (K.I. 552177M)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi tal-5 ta> Marzu 2015 li permezz tieghu

esponew:

1. “lNi l-intimat huwa debitur tieghu fis-somma ta’ €14,700 oltre’ |-
imghaxx legali mill-1 ta’ Gunju, 2010, imhallsa lilu b’mod indebitu mill-
atturi, stante illi I-ftehim illi kellu jintlahaq rigwardanti s-subinkwilinat
tal-fond Ta’ Stringi, Labour Avenue, Naxxar [i kellu jittiehed mir-
rikorrenti pero’ liema ftehim qatt ma ntlahaq bil-miktub u ¢-éwievet gew

ritornati lil mittenti snin ilu.
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2. Wi a tenur tal-Ligi, kuntratt ta’ kiri u/jew subinkwilinat wara I-1 ta’
Jannar, 2010, irid isir bil-miktub ad validitatem u f’kaz li ma jsirx bil-

miktub, huwa ab initio null.

3. W gatt ma gie ffirmat kuntratt bil-miktub rigwardanti dan is-
subinkwilinat u ghalhekk [-intiza qatt mhija kirja u d-depozitu ta’ €14,700
akkont ta’ kera li kellu jithallas fuq kirja eventwali i gqatt ma sehhet u
ghalhekk dan it-tali ammont gie mhallas indebitament u ghandu jigi

ritornat lir-rikorrenti.

4. Illi a tenur ta’ [-Artikolu 1531A tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, kirja
ta’ fond kummercjali bhal ma’ huwa [-hanut Ta’ Stringi, Labour Avenue,
Naxxar, wara l-ewwel ta’ Jannar, 2010, ghandu jsir bil-miktub ad
validitatem u fin-nugqas ta’ wiehed jew aktar minn dawn ir-rekweziti
essenzjali, I-kuntratt huwa null kif jistipula I-Artikolu 1531A(2) tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

5. Illi in oltre’, a tenur ta’ [-Artikolu 1233(1)(E) tal-Ligijiet ta’ Malta,
Jistipula illi kull ftehim ta’ lokazzjoni ta’ ambjenti fuq imsemmija ta’
lokazzjoni ta’ iktar minn sentejn ta’ kiri ta’ immobbli, hija nulla jekk ma

ssirx bil-miktub u dan a tenur tal-Ligi.

6. Illi ghalhekk [-intimat ghandu jirritorna I-flus imhallsa indebitament
ammontanti ghal €14,700 oltre’ I-imghaxx mill-1 ta’ Gunju, 2010 stante
illi gatt ma kien hemm kirja u r-rikorrent m’ghadx ghandu c¢wievet tal-

fond li gew ritornati lilu f"October 2010.

7. Il dan id-debitu huwa cert, likwidu u skadut.
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8. i r-rikorrenti jaf lilu nnifsu bil-fatti kif fuq dikjarati.

9. Wi huwa jaf ukoll illi l-intimat m’ghandu I-ebda eccezzjoni valida
X jaghti stante illi qatt ma sar kuntratt ta’ subinkwilinat u gja la darba
dan huwa null ai termini tal-Ligi ossia a tenur ta’ [-Artikolu 1531A u
1233(1)(E) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u kull pagament li thallas,

thallas indebitament u ghandu jigi ritornat lir-rikorrenti.

Ghaldagstant jgzid l-intimat prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-ragunijiet premessi u kif dispensat mis-smig# tal-kawza a
tenur tal-Artikolu 167/170 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex din il-Qorti

m’ghandhiex:

1. Tipprocedi ghas-sentenza skond it-talba tar-rikorrent nomine bid-
dispensa tas-smig# tar-rikors ai termini tal-Artikoli 167/170 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Tikkundanna lill-intimati jirrifondu lir-rikorrenti, is-somma ta’ €14,700
(erbatax il-elf u seba’ mitt Ewro) oltre I-imghax legali mil-1 ta’ Gunju,
2010 ta’ flus imhallsa indebitament stante illi [-ftehim ta’ subinkwilinat li
kellu jintlahaq, ma ntlahagx bejn il-partijiet rigwardanti |-fond Ta’
Stringi, Labour Avenue, Naxxar u kull flus li thallsu ghandhom jigu
ritornati stante illi r-rekwiziti tal-Ligi a tenur ta’ I-Artikolu 1233(1)(E) u
1531A(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ma gew qatt adempiti.
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3. Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ [-ittri ufficjali tat-22 ta’ Novembru, 2013 u

b

bl-ingunzjoni ta’ I-intimati gAaas-subizzjoni.’
Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat illi waqt is-seduta tal-5 ta’ Gunju 2015" deher il-konvenut debitament

assistit u bil-gurament tieghu iddikjara li:

I. Il-fond li jissemma fir-rikors guramentat kellu jinghata b'kera lill-attur.
. Il-kuntratt ma giex iffirmat.

Ii. Sar abbozz mill-Av. Zrinzo Azzopardi li gatt ma gie ffirmat.

iv. Fil-fond kien hemm negozju ta' restaurant u wine bar.

v. L-attur kellu pussess tal-fond gall-perjodu ta' erba xhur u tah lura ¢-cavetta
f'Ottubru, 2010.

vi. L-attur kien fl-imsemmi perjodu jiggestixxi n-negozju, matul liema saret

ukoll #sara fil-fond.
vii. Proceduri kontra l-attur gatt ma ttiezdu giall-zsarat li saru fil-fond.

viii. L-attur thallas is-somma ta' erbatax il-elf u sebgza mitt Euro tal-erba xhur

li ghamel juza I-fond.

ix. Wara li nghata lura ¢-¢wievet tal-fond, ghamel xog#olijiet fil-fond a spejjez

tiegau, u kif lestihom, ta lura I-fond lill-sid il-kera.

Rat illi waqt l-istess seduta, wara li semghet lid-difensuri u lill-konvenut,
akkordat lill-istess konvenut terminu ta’ ghoxrin jum ghall-prezentata tar-

risposta guramentata.

' Fol 22
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Conrad Pace tal-24 ta’> Gunju 2015° i

permezz taghha eccepixxa:

“1. Ili I-ammont mitlub mhux dovut billi kien hemm ftehim bejn il-partijiet li r-
rikorrenti kellu jiggestixxi bi prova il-bar u restaurant Ta’ Stringi, Labour
Avenue, Naxxar qgabel ma jsir il-ftehim lokatizzju definittiv tal-istess bar u

restaurant.

2. Wi I-partijiet gablu li r-rikorrenti kellu jkallas erbatax-il elf u seba’ mitt
Ewro (€14,700). Ir-rikorrent xtaq li jikri dan 1-post gial erba’ xhur bil-ghan li
mbagsad wara dawn l-erba’ xhur jiddeciedi jekk jibgax jikrih jew le mingzand

is-sid originali jew li jrodd lura I-post.

3. Hli r-rikorrent mexxa, iggestixxa u amministra dan il-bar u restaurant gal
perjodu ta’ erba’ xhur. Il-hanut kien mimli bi stock bzal inbid, ikel u gelati kif
ukoll tagzmir ta’ madwar ghaxart elef ewro (€10,000).

4. Wi r-rikorrent okkupa dan il-fond, uza I-gizodod, materjali u affarijiet ozra
tal-eccepijenti u ppercepixxa daul kif se jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-

kawza;

5. Illi r-rikorrenti ta I-kunsens tiegzu gral dan il-ftehim u gabel tant illi zallas

Is-somma magbula u anke amministra u kien fil-pussess tal-istess post.

6. Il peress li r-rikorrent ma kellux chef, l-eccipjenti kien accetta li ghal
jaadem mar-rikorrent bzala chef u huwa effettivament anke tzallas mir-
rikorrent ta’ dan is-servizz kif jidher mid-dokumenti hawn ezebiti mmarkata
baala Dokti CP 2 sa CP 4.

®Fol 25 et seq
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7. 1 fl-Ottubru 2010 I-esponent kien innota zafna amieg fil-Aanut, zsara fil-
post, tagzamir li ma jahdimx u imbarazz u ikel ma’ kullimkien. Kien inqala’
argument fuq hekk l-eccipjenti kellu jtemm dina I-gestjoni tal-zanut mir-
rikorrenti stante I-zsara li giet kkagjonata fl-istess zZanut mir-rikorrenti waqt iz-

zmien li kellu 1-post fil-pussess tiegu.

8. L-esponent kellu jagzmel spejjez enormi sabiex seta’ jkompli jiggestixxi huwa
I-hanut wara r-rikorrent ma kompliex jopera. Ir-rikorrent irritorna ¢-¢wievet
fil-15 ta’ Ottubru 2010 lill-esponent.

9. llli ghalhekk l-eccipjenti m’ ghandu jaghiti xejn lir-rikorrent stante li dana
uza l-hanut ghal erba’ xhur u ghamel daul minn dana n-negozju u b’ hekk
arrikkixxa ruzfu indebitament fuq dar I-esponent. Inoltre I-esponenti irid ukoll
Jigi kkumpensat tad-danni li gew kkagunati fil-zanut kif ukoll gxal hlas tal-

kontijiet tad-dawl u ilma li r-rikorrent ma zallasx.

10. i ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu kollha miciuda bl-ispejjez

b

kontra r-rikorrenti illi huma minn issa ingunti in subizzjoni.’

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-risposta guramentata.

Rat ir-risposta guramentata ulterjuri ta’ Conrad Pace tal-21 ta’ Frar 2018°

li permezz taghha ec¢epixxa:

“1. Illi 1-azzjoni tar-rikorrenti hija preskritta a bazi tal-artikolu 1027 tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Bl-ispejjez.”

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-risposta guramentata ulterjuri.

*Fol 147
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Rat il-provi kollha mressga mill-partijiet u n-Noti ta’ Sottomissjonijiet

skambjati bejniethom.
Rat illi I-kawza giet differita llum ghas-sentenza.

Rat I-atti |-ohra kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Fil-kaz tal-lum l-atturi geghdin jitolbu rimbors tas-somma ta’ €14,700 flimkien
mal-imghax legali mil-1 ta’ Gunju, 2010 u dan stante li fil-fehma taghhom
kienu thallsu lill-konvenut indebitament a bazi ta’ ftehim ta’ subinkwilinat 1i
kellu jintlahaq izda ma ntlahagx bejn il-partijiet rigwardanti I-fond (bar u

restaurant) Ta’ Stringi, Labour Avenue, Naxxar.

Min naha tieghu l-konvenut jirrespingi dawn il-pretensjonijiet bhala nfondati
fil-fatt u fid-dritt ghal diversi ragunijiet fosthom ghax 1-attur Raymond Caruana
kien qabel li jhallas is-somma ta’ €14,700 biex jiggestixxi bi prova I-fond
imsemmi ghal erba’ xhur gabel ma jsir il-ftehim lokatizzju definittiv tal-fond.
Effettivament skont il-konvenut I-attur okkupa dan il-fond, uza 1-ghodod,
materjali u affarijiet ohra tal-eccepijenti u ppercepixxa dhul. Madankollu din il-
gestjoni tal-istabbiliment twaqqfet minhabba argument li gam bejn l-attur u I-
konvenut stante hsara fil-fond allegatament ikkagjonata mill-attur waqt iz-zmien
li kellu I-post fil-pussess tieghu. Ghalhekk skont il-konvenut, huwa m’ ghandu
jaghti xejn lill-attur.

A. PROVI
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1. Xehed l-attur Raymond Caruana® li qal li fis-sena 2010 huwa kien dahal
f'negozjati mal-intimat Conrad Pace sabiex jibda jikri minghandu r-restaurant
ta’ Stringi Winebar and Restaurant li jinsab f’Labour Avenue, Naxxar. Huwa

kien beda jopera minn dan il-fond fl-1 ta> Gunju 2010.

Sabiex jikri dan il-fond I-attur hallas €14,700 lill-konvenut. Huwa kien hallsu
din is-somma prattikament fi Zmien gimghatejn®. Huwa ma kienx f’qaghda li
jhallas is-somma shiha f’daqqa ghax kien ghadu jibda n-negozju , kellu hafna
spejjez x’jaghmel fil-hanut u ghalhekk kienu ftehmu li hu jgassam il-pagamenti.
Dan il-pagament kellu jkun ir-rigal Ii hu kellu jhallas lil Conrad Pace talli kien
ser jissullokalu I-fond. Infatti hu kien hallsu dan 1-ammont fil-bidu tal-kirja u

mhux gassamhom tul 4 xhur bhal li kieku kienu kera.

L-attur jghid 1i hu kien jigri u jsus wara l-konvenut sabiex jaghmlu skrittura ta’
sullokazzjoni. Huwa kien qieghed jinvesti f’dan il-hanut u kien behsiebu johrog
ammonti sostanzjali ta’ flus. B’hekk ried kollox bil-miktub. Wara xhur isus
wara I-konvenut, |-avukat tal-istess konvenut kien mar fir-restaurant bi skrittura

lesta imma din ma Kkinitx skont ma kienu ftehmu u ghalhekk ma gietx iffirmata.

L-attur gal li sar jaf ukoll li I-post li kien gieghed jikrilu 1-konvenut langas biss
kien tieghu imma ta’ terzi persuni u li ma setax jinkera lil haddiehor jew jigi
sullokat. Eventwalment il-konvenut kien gallu li ma jistax jissullokalu r-
restaurant u dan lill-attur ma ghogbux ghax jekk hu kien ha jiftah negozju kellu
bzonn is-serhan il-mohh li hadd mhu ser jigi u johodulu u jispicca jitlef il-flus
kollha li jkun nefaq fih.

II-konvenut sostna fir-risposta tieghu li 1-attur ghamel diversi danni fil-fond. L-
attur irribatta li 1-ewwel darba li I-intimat semma danni kien meta huwa bghatlu

ittra ufficjali tad-29 ta’ Mejju 2015 u ¢ioe’ wara li nfethet il-kawza odjerna.

* Affidavit a fol 53 et seq
> Cekkijiet a fol 56 et seq
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Skont l-attur assolutament m’huwiex minnu li hu kkanguna danni fil-fond. It-
taghmir fil-fond m’huwiex gdid u dik il-habta kellu ta’ 1-ingas 10 snin, u hu tul
I-4 xhur fil-fond kontinwament ghamel spejjez ghall-manutenzjoni kemm tal-
fond kif ukoll tal-apparat. 1l-fond anzi telqu fi stat ahjar milli hadu. Hu kompla
jghid 1i ma jistax jifhem kif wara 5 snin, u wara I-ftuh tal-kawza , 1-attur issa
qieghed jippretendi li ghamillu danni fil-fond. Skont l-avukat tieghu wara
hames snin |-attur ma jistax jitlob danni ghaliex it-talba tieghu hija preskritta,
imma ghalih xorta wahda ma jistax jitlob danni ghaliex hu danni ma kkangunax.
Fuq kollox huwa m’ghamilx kontro-talba biex ihallsu ghad-danni allegatament

ikkangunati.

Tant hu hekk li wara xi tliet gimghat minn meta kellu jitlaq mill-fond ghaliex
ma kellux drittijiet minhabba li qatt ma giet iffirmata skrittura ta’ lokazzjoni,
dan il-fond beda jigi gestit minn terzi persuni. Kieku ghamel il-hsarat, il-fond

kien idum hafna aktar maghlug.

L-attur kien minghalih ser jidhol f’sub inkwilinat, u dak kien il-ftehim ma’
Conrad Pace. Hu hallas 1-€14,700 lill-Conrad Pace sabiex jinghata d-dritt ta’
sub-inkwilinat, imma qatt ma giet iffirmata skrittura f’dan is-sens. i illum il-
gurnata intebah li ma setghetx tigi ffirmata skrittura minhabba il-fatt Conrad
Pace ma kellux id-dritt li jissolluka. L-attur kompla jispjega li fetah din il-kawza
ghaliex jippretendi illi I-flus li hu hallas sabiex jinghata d-dritt ta’ sub-
inkwilinat jigu ritornati lura lilu gja la darba sub-inkwilinat qatt ma seta jinghata
mill-attur. Hu ma kienx behsiebu jidhol f’xi management agreement jew Xi
forma ta’ ftehim iehor, imma hu ried biss 1i jkollu d-drittijiet li I-ligi taghti 1ill-
kerrej. Huwa ried kirja u xejn aktar ghax fil-fehma tieghu 1-ligi tal-kera setghet
tipprotegilu I-investiment li kien ged jaghmel. Kompla jghid 11 wara 11 hallas
dawk il-flus kollha minghajr qatt ma giet iffirmata skrittura, sar jaf li 1-konvenut
ma setax jikrilu I-post ghax is-sidien ma kinux tawh dak id-dritt. L-attur isostni

li ghal dawn ir-ragunijiet huwa ghandu jinghata rifuzjoni tal-flus li hallas u dan

9



207/2015 MH

peress li la |-kirja ma setghet qatt tinghata lilu u ma gietx iffirmata 1-iskrittura
Is-sullokazzjoni kienet nulla u kulhadd ghandu jerga jigi fil-pozizzjoni li kien

fiha gabel.

L-attur ¢ahad 1i huwa kellu 4 xhur biex jiggestixxi r-restaurant bi prova. Huwa
gal 1i ma kienx ser jidhol f’impjieg izda kien ser jibda negozju. Negozju ma
jinbediex bi prova imma wiehed irid jidhol ghalih b’ruhu u b’gismu. Zied jghid
li I-ftehim dejjem kien li I-konvenut kien ser jissullokalu I-fond ghal 18 il-sena u

mhux i ser jiggestixxi 1-fond bi prova.

Rigward I-istock, l-attur gal 1i kien hemm b’kemm jiswa ferm inqas minn
€10,000 u I-ftehim bejniethom kien 1i meta tigi ffirmata 1-iskrittura huwa kien

ser ihallsu tal-istock. Meta telaq huwa xorta halla I-fond fully stocked.

L-attur kompla jghid 1i ma setax jithem kif il-konvenut jallega li huwa gie
mkecc¢i mill-post wara 1i nqala argument minhabba hmieg u hsarat li huwa
ntebah bihom f’Ottubru 2010 u fl-istess nifs jghid li kien jahdem hemm tant li
mill-payslips prezentati mill-konvenut stess huwa kien jaghmel 173 siegha fix-
xahar xoghol fir-restaurant. Skont l-attur ma jistax ikun li hu kien iqatta’ dak il-
hin kollu fir-restaurant, prattikament kuljum, imbaghad dan dagshekk ma nduna

b’xi hsarat jew hmieg.

L-attur insista li d-dizgwid bejniethom inqala sempli¢ciment ghaliex il-konvenut
ma setax itih dak li kienu ftehmu dwaru u c¢ioe’ s-sullokazzjoni tal-fond in

kwistjoni.

In kontro-ezami’® |-attur ikkonferma i ghal perjodu ta’ circa erba’ xhur huwa
mexxa, iggestixxa u amministra r-restaurant in kwistjoni u li f’dak il-perjodu I-
kok kien il-konvenut peress li ma kienx irnexxielu jsib wiehed. Huwa kien

hallsu 1-paga kif indikat fil-payslips esibiti a fol 29 et seq. Ghal zmien il-festa

®Fol 121 et seq

10



207/2015 MH

kien ukoll gab permess mill-Kunsill Lokali biex ipoggi xi mwejjed u siggiijiet

barra.

Ghalkemm I-attur ikkonferma 1i qabel ma dahal fil-fond kienu saru numru ta’
lagghat bejnu u bejn il-konvenut, is-sidien gatt ma kienu nvoluti. Insista li |-
konvenut ma setax jissulloka I-fond skont il-kuntratt tal-kirja originali. Meta gie
suggerit lilu li huwa kien inghata kopja tal-kuntratt originali huwa ¢ahad li dan
kien sehh. Qal li skont il-kopja li kien hemm disponibbli I-istabbiliment ma
setax jigi sullokat u dan qaluh lill-konvenut kemm avukat kif ukoll nutar pero’
meta mistogsi min kienu qal li ma jiftakarx I-ismijiet ghalkemm ftakar li n-

Nutara kienet mara u I-post fejn sar dan id-diskors kien in-Naxxar.

L-attur ikkonferma wkoll li I-konvenut kien kostrett jieqaf mix-xoghol ta’ kok

fir-restaurant minhabba problemi familjari partikolarment sahhet ibnu.

[zda huwa c¢ahad dak 1i gal ix-xhud l-avukat Dr Zrinzo Azzopardi u ¢ioe’ i 1-
attur kien konxju tal-fatt li I-fond seta’ jigi sullokat ghax sar diskors f’dan is-

sens quddiem I-avukat stess.

2. Xehed il-konvenut Conrad Pace’ li gal li I-ammont mitlub mill-atturi mhux
dowvut billi kien hemm ftehim verbali li I-attur kellu jiggestixxi bi prova il-bar u
r-restaurant in kwistjoni gabel ma jsir il-ftehim lokatizju definittiv tal-fond. Dan
il-ftehim verbali kien sar fil-prezenza tal-avukat Dr Stefan Zrinzo Azzopardi. Il-
konvenut irrefera ghall-iskrittura privata® li kien abbozza l-avukat imsemmi a
bazi ta’ dak li ftehmu hu u l-attur. Kif jirrizulta mill-iskrittura msemmija, gie
premess li huwa li kien I-inkwilin tal-fond kien suggett ghall-kundizzjonijiet

indikati fl-iskrittura lokatizja li kien ghamel mas-sidien tal-fond fid-9 ta’ Marzu

7 Affidavit a fol 65 et seq
¥ Fol 23

11
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2007°. Dan il-ftehim appena msemmi kien jippermetti s-sullokazzjoni tal-fond
purche s-sid jaghti l-kunsens, liema kunsens ma kellux jigi rifjutat hlief jekk
mhux ghal ragunijiet validi. Dan fil-fehma tal-konvenut juri li dak li gal I-attur

fl-affidavit tieghu huwa nveritjier u qarrieqi.

ll-konvenut qal li huwa kien ghadda lill-attur kopja tal-ftehim li huwa kien
Iffirma mas-sidien sabiex hu jkun jaf x’inhuma I-kundizzjonijiet f’dak il-ftehim

peress li dak li kien jorbot lilu kien ser jorbot ukoll lill-attur.

[lI-konvenut insista li la s-sullokazzjoni setghet issir huwa ma jahtix ghall-fatt li
|-ftehim ta’ bejniethom ma giex iffirmat mir-rikorrent. Skont I-istess konvenut,
Raymond Caruana ma kienx ihallas il-flus 1i hallas jekk mhux ghax ta 1-kunsens
tieghu ghal dan il-ftehim. Il-flus kien ghaddihom lill-konvenut volontarjament.
Fil-verita’ l-attur xtaq jiggestixxi dan il-fond ghal 4 xhur bil-ghan li wara
jiddeciedi jekk jikrix jew le minghand is-sid originali. I1-konvenut stgarr li ma
jistax jifhem kif I-attur qed jaghmel talba ghar-radd lura tal-flus li kien hallsu
meta wiched iqis li huma kienu ftehmu 1i jekk I-attur ma jkomplix bil-post dawn
kien se jzommhom il-konvenut. Dan kien ovvju ghall-konvenut ghax inkella tul
dak il-perjodu huwa ma kien ser jichu xejn meta hu lill-attur kien hallielu

kollox, tant li I-attur dahal jopera mill-fond I-ghada li ftehmu.

L-attur mexxa, ggestixxa u amministra 1-fond ghal 4 xhur. Il-hanut kien mimli
stock bhal inbid, ikel, gelati u taghmir ta” madwar €10,000. I1-konvenut jghid li
ma jistax jifhem Kif l-attur jghid 1i kellu jaghmel numru ta’ spejjez meta dan
kellu taghmir jahdem tajjeb u ta’ livell u kellu stock kbir mhux hazin 11 hallielu.
L-akbar prova li turi li I-attur kien amministra I-fond hija I-payslips tal-hlasijiet
li l-istess attur ghamel lill-konvenut talli dan hadimlu bhala chef fil-fond wagqt li

kien ged imexxih hu. Il-konvenut jghid li I-attur kellu jsib chef izda ma kienx

° Fol 68 et seq
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facli ghalih u fil-fatt ma rnexxilux isib wiehed u ghalhekk ftehmu li sakemm

isib chef joqoghdlu I-konvenut.

Kompla jghid il-konvenut li matul dak il-perjodu l-attur ghamel qliegh
spe¢jalment meta wiehed iqis li kien hemm il-festa tal-Vitorja tan-Naxxar fit-8
ta’ Settembru. Barra illi ghamel gliegh ghamel anke hsarat fil-post apparti I-fatt
li lanqgas indenja ruhu jhallas il-kontijiet tad-dawl u I-ilma tal-perjodu li hu
ghamel jiggestixxi 1-fond. Il-konvenut gal li |-hsara u 1-hmieg kienu jinkludu
hitan mibruxin, taghmir tal-k¢ina bil-hsara (bhal blender — Ronic), bieb tal-forn

tal-pizza mqaccat u kien hemm hafna grieden u hmieg iehor.

lI-konvenut ikkummenta wkoll dwar il-kritika 1i ghamillu l-attur ghax
m’ghamilx kontro-talba u nterpreta dan bhala li mhux veru kien hemm hsarat.
ll-konvenut spjega izda li dan sehh ghax kien f’qaghda finanzjarja hazina hafna
tant li langas kellu flus biex jirrispondi ghall-kawza odjerna (infatti kellu
jaghmillu tajjeb 1-Avukat Zrinzo Azzopardi) ahseb u ara kemm kellu biex

jaghmel il-kontro-talba.

Huwa spjega wkoll i wara li telaq I-attur, il-fond seta jerga jinfetah biss wara li
hu flimkien ma’ Joseph Agius ta’ Joe Agius Consruction kienu hadmu lejl u

nhar sabiex il-post jerga jigi prezentabbli.

ll-konvenut ¢ahad ukoll li 1-ftehim kien li I-kirja kellha tkun ghal 18 il-sena.
Dan ghaliex fil-kuntratt li I-konvenut stess kien iffirma mas-sidien it-terminu
kien biss ghal hmistax il-sena. llI-ftehim invece kien li jekk I-attur kien ser jibda

jixtri I-post hu jaghmel iz-zmien li kien fadallu hu skont il-kuntratt.

In kontro-ezami™ huwa qal li Caruana kien interessat jikri r-restaurant u peress
li f°dak il-perjodu I-konvenut kien ged jikkontempla li ma jkomplix jahdem fir-

restaurant, hu u l-attur kienu ftehmu li dan tal-ahhar ihallas prezz bhala rigal.

%Fol 110 et seq

13



207/2015 MH

Pero’ l-attur kien qallu 1i xtaq jippruvah ghall-ewwel tlett xhur u wara jkomplu
skont kif mur ix-xoghol. ll-konvenut talbu I-prezz ghal dawk it-tlett xhur u tah
ir-restaurant bl-affarijiet u bit-taghmir kollu. Marru ghand l-avukat u sar I-
abbozz a fol 23 tal-process li baqa’ ma giex iffirmat. Ukoll, nonostante li f’dan
I-abbozz tal-iskrittura kien hemm indikat li I-ftehim finali kellu jsir sa mhux
aktar tard mill-15 ta’ Settembru 2010, lanqgas dan il-ftehim ma kien sar. IlI-
konvenut gal li l-attur kien hareg mill-fond fil-15 t’Ottubru. Huwa kkonferma li
minkejja li I-ftehim abbozzat u esibit a fol 23 baga’ ma giex iffirmat, l-attur a
bazi ta’ din il-promessa kien tah €14,700. Din is-somma l-attur kien tahielu

permezz ta’ ¢ekkijiet u 1-konvenut kien sarrafhom.

Huwa gal li meta l-attur wera nteress fil-post kien urieh iz-Z readings biex itih
stampa ta’ kemm kien jaghmel bejgh. Ikkonferma wkoll li meta ghaddew dawk
I-erba’ xhur l-attur kien gallu 1i ma kienx ged jaqla’ gliegh bizzejjed. Skont il-
konvenut dan kien dovut ghall-fatt li I-attur ma kellux dak kollu li kien indikat
fil-menu u gal li meta wiched imur jiekol go restaurant u jordna 1-ikel ma
jistennix li nofs il-menu jghidulu Ii m’ghandhomx ghax hekk ibati 1-bejgh. Dan
il-konvenut qal 1i kien innutah ghax hu kien hadem mal-attur bhala kok ghal

kwazi tlett xhur.

Mistogsi jekk kienx ingieb il-permess tas-sid biex issir it-twellija huwa qal li
kien ftiehem mal-attur li peress li huwa kien I-ewwel ser jippruvah ghal tlett
xhur ma kienx se jmur ghand is-sidien f’dak l-istadju izda jekk imbaghad 1-attur
kien ser jiddeciedi li jiehu I-kirja Kienu jigu avvié¢inati s-sidien f’dak I-istadju.
ll-konvenut gal li fil-perjodu li dam fil-fond l-attur qatt ma kien talbu biex igib

il-kunsens tas-sidien.

l1-konvenut gal ukoll li peress li I-kuntratt tieghu ta’ kirja kien ghal hmistax il-
sena huwa kien ftiehem mal-attur li jéedilu I-kirja ghall-perjodu li kien fadal sa

dak it-terminuu ¢ioe’ ghal tnax il-sena peress li huwa kien ilu tlett snin.

14
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Mill-flus li kien tah l-attur il-konvenut ma tah xejn lura.

In kontro-ezami ulterjuri'’ I-konvenut gal li kien jaf li biex jissulloka I-fond
kellu bzonn il-kunsens tas-sid. Qal ukoll li gabel avvi¢inah 1-attur kienu marru
xi nies ohrajn dwar it-twellija tal-fond u s-sid kien jaf li minhabba ragunjiet
personali huwa ma setax ikompli I-kirja tal-fond. Dwar I-attur kien kellem lis-
sid ukoll ghax fuq ir-restaurant is-sid kellu kumpless ichor u allura ried
jinfurmah dwar l-attur peress li ma riedx li dan jibda jara lill-attur fil-fond
minghajr ma jghidlu x’qed jigri. Huwa rega nsista li ma kellux ghalfejn igib il-
kunsens tas-sid bil-miktub mill-ewwel ghax is-sid kien jaf li I-attur I-ewwel ried
jaghmel tlieta jew erba’ xhur bhala prova u jekk jara li joghgbu x-xoghol jibga’
ghaddej. Hu sahaq li ma setax jghid lis-sid biex jaghmel kuntratt ghal tlett xhur
halli jaraw x’ser jigri. Qal li s-sid kien jaf mill-bidu nett dwar l-attur u anke
meta giet il-festa tar-rahal f’Settembru s-sid kien Klijent fir-restaurant u dak

kollu li kiel is-sid dakinhar l-attur ma zammlux hlas.

ll-konvenut wiegeb ukoll li huwa kien jahdem fir-restaurant ftit sighat
filghaxijiet u mhux fuq bazi full time. Ghalkemm kien ikun fil-k¢ina taht l-art
is-sid kien gieli jarah ghax il-hin kollu jdur fil-hanut. Pero’ kien jara lill-attur

mal-cash, jordna ec¢. Jigifieri kien jaf x’inhi I-istorja.

Mistogsi jghid x’kienet ir-raguni il-ghala ma kienx intlahaq ftehim mal-persuni
li kienu avvi¢inawh qgabel 1-attur dwar it-twellija tal-fond huwa wiegeb 1i kien

minhabba |-prezz ghax ma waslux.

In fine gal li I-intendiment kien li fil-kuntratt ta’ sullokazzjoni is-sid kien ser

ikun ukoll firmatarju izda I-kuntratt baqa’ qatt ma gie ffirmat.

" Fol 129 et seq
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3. Xehed I-avukat Dr Stefan Zrinzo Azzopardi® li

qal 1i kien gie mqgabbad
mill-konvenut sabiex ilesti skrittura privata rigwardanti |-fond mertu tal-
proc¢eduri odjerni u dan a bazi ta’ dak 1i kienu ftehmu 1-partijiet bejniethom. Fil-

fatt huwa abbozza skrittura privata li [lum hija esibita fil-process a fol 23.

Kienu saru numru ta’ laqghat bejn il-kontendenti f’din il-kawza u gie meqjus
kollox, inkluz il-kundizzjonijiet stipulati fil-ftehim lokatizzju bejn il-konjugi
Pace u l-konjugi Borg datat id-9 ta’ Marzu 2007, inkluz u specjalment il-

kundizzjonijiet dwar is-sollukazzjoni hemm inkluzi.

Ix-xhud gal li Caruana kien ben konxju illi dan il-fond seta’ jigi sollukat (Kif juri
I-ftehim lokatizzju tad-9 ta’ Marzu 2007 u l-klawsoli relattivi ghas-
sollukazzjoni). Dan id-diskors intgal anki quddiem ix-xhud bejn il-partijiet.
Kienu saru diskussjonijiet fis-sens li I-konvenut i¢edi 1-imsemmi inkwilinat lir-

rikorrent.

Gie indikat lix-xhud ukoll, u hekk hemm imnizzel fl-iskrittura abbozzata minnu,
illi I-imsemmi ftehim huwa suggett illi jinghata 1-kunsens tas-sid tal-fond bil-
miktub u i permezz tieghu r-rikorrent jigi rikonoxxut bhala 1-inkwilin il-gdid

tal-fond minflok Pace.

Hu ftakar lil Caruana jopera il-fond u kien hadu f’idejh u jiggestih hu.

4. Xehdet Marthese Camilleri ghan-nom tal-Kunsill Lokali Naxxar™ li

esibiet il-permessi li kienu ntalbu fir-rigward tal-hanut Stringi sabiex ikunu

jistghu jinhargu siggijiet u mwejjed fil-granet tal-festa tan-Naxxar bejn 1-4 u t-8

12 Affidavit a fol 86
P Fol 89 et seq
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ta’ Settembru. Ghas-sena 2009 il-permess kien inhareg fuq Conrad pace u ghas-

sena 2010 fugq Raymond Caruana™.

5. Xehed Malcolm Tabone ghan-nom tal-kumpanija Marsovin Ltd * i

esebixxa dokumentazzjoni dwar ordnijiet ta’ xorb li saru fis-sena 2009. Bejn |-

2010 u 1-2016 ma nstabu ebda records*®

6. Xehed Mario Spiteri ghan-nom tal-kumpanija Simonds Farsons Cisk'’ li
esebixxa lista tal-bejgh ta’ prodotti li huma ghamlu lill-fond in kwistjoni fis-
sena 2009'. Bhala fornitura kienet f"ammonti Zghar meta mqabbla ma’

stabbilimenti ohra izda kienet regolari ghalkemm mhux kull xahar.

7. B’referenza ghall-e¢¢ezzjoni ulterjuri dwar il-preskrizzjoni sollevata

mill-konvenut tressqu s-segwenti provi:

a. Xehed il-konvenut Conrad Pace® u qal li ¢-cwievet tal-hanut Ta’ Stringi
gew ritornati lilu minghand Raymond Caruana f’Ottubru tas-sena 2010 kif
indika hu stess fil-premessi tal-kawza. Kien biss fit-22 ta’ Novembru 2013 1i I-
attur ipproceda bil-Qorti permezz ta’ ittra uffi¢cjali kontra 1-konvenut u dan
permezz ta’ ittra uffi¢jali i ggib id-data tat-22 ta’ Novembru 2013. Il-kawza
nfethet kontrig fil-5 ta” Marzu 2015.

" Dok a fol 91 et seq
> Fol 98 et seq

'*Fol 100

Y Fol 106 et seq

*® Fol 109

' Affidavit a fol 148
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In Kontro-ezami® huwa kkonferma li hu u l-attur kienu f’negozjati biex
iwellilu r-restaurant fin-Naxxar u s-somma mertu tal-pro¢eduri odjerni kienet
thallset lilu mill-attur u li skrittura ta’ lokazzjoni ma giet qatt iffirmata. Huwa
kkonferma wkoll li I-attur ged jitlob ir-rifuzjoni tas-somma shiha mhallsa lill-

istess konvenut.

b. Xehed l-attur Raymond Caruana® li spjega li huwa ged jippretendi r-
rifuzjoni tas-somma intiera ta’ €14,700 ghax l-iskrittura gatt ma giet iffirmata u

oltre dan il-konvenut gatt ma kellu awtorizzazzjoni mis-sid biex jikrih il-fond.

B. ECCEZZJONI DWAR IL-PRESKRIZZJONI

Il-konvenut ressaq l-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni a bazi tal-artikolu 1027 tal-
Kodi¢i Civili li jghid hekk —

“1027. L-azzjoni biex jintalab lura dak li jkun inghata minghajr ma kien imiss,
meta ma tkunx wagqghet bil-preskrizzjoni bis-sahha tad-dispozizzjonijiet

migjuba taht it-titolu dwar il-preskrizzjoni, taga’ bil-preskrizzjoni bl-eghilug ta’
sentejn minn dak in-nhar illi dak li lilu tmiss I-azzjoni jikxef |-izball. ”

Dan l-artikolu tal-ligi jippresupponi li dak 1i jkun inghata — u li tieghu ikun qed
jintalab ir-ritorn — ikun sar bi zball. 1zda 1-fattispec¢je tal-kawza odjern huma
ben diversi ghax mhuwhiex kaz ta’ hlas li sar bi zball. Il-hlasijiet 1i ghamel I-
attur lill-konvenut ghas-somma ta’ €14,700 saru skont ftehim li kellhom il-
partijiet, kif ser jigi elaborat fil-mertu, anke jekk dan il-ftehim ma kienx wiehed
miktub.

Isegwi li dan l-artikolu tal-ligi ma japplikax u ghalhekk |-e¢¢ezzjoni sejra

tigi michuda.

C. MERTU

% Fol 153 et seq
I Fol 154 et seq
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L-attur jibbaza 1-azzjoni tieghu fuq il-premessi li huwa u I-konvenut kienu lahqu
ftehim dwar subinikwilinat tal-bar u r-restaurant Ta’ Stringi gewwa n-Naxxar
izda peress li 1-ftehim bil-miktub gatt ma sar kif rikjest ad validitatem mill-ligi

huwa jimmerita r-rifuzjoni tal-hlas tal-€14,700 “akkont ta’ kera li kellu jithallas

fuq kirja eventwali®®”.

Huwa jistrieh fuq dawn iz-zewg dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili (Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta) —
“1233. (1) Bla hsara tal-kazZijiet li fihom il-ligi, espressament, taghmel mehitieg

I-att pubbliku, ghandhom isiru b’att pubbliku jew b kitba privata, taht piena ta’
nullita —

(e) il-kiri ta’ immobbli ghal Zmien ta’ iZjed minn sentejn ghal dak li hu bini, jew
minn erba’ snin, ghal dak li hu raba’;”

u

“631A. (1) Ghar-rigward ta’ kirja ta’ fond urban u ta’ dar ghall- abitazzjoni u
ta’ fond kummercjali li jsiru wara [-1 ta’ Jannar, 2010, il-kuntratt ta’ kiri
ghandu jkun bil-miktub u jistipula:

(a) il-fond li ser jinkera;

(b) l-uzu miftiehem,

(¢) iz-zmien li ghalih dak il-fond ikun ser jinkera;

(d) jekk dan il-kera jistax jiggedded u kif;

(e) kif ukoll I-ammont ta’ kera u I-mod kif dan ghandu jithallas.

(2) Fin-nugqas ta’ wiehed jew aktar minn dawn ir-rekwiziti essenzjali, il-
kuntratt ikun null.

?? para 3 tar-rikors guramentat
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In kwantu fil-kaz tal-lum il-pretensjoni tal-attur hija marbuta ma’ allegat
sullokazzjoni tal-fond mertu tal-proc¢eduri odjerni, ghal kull buon fini jinghad li
a tenur tal-artikolu 1613 (1) tal-Kap 16 “il-kuntratt ta’ sullokazzjoni hu regolat
mid-dispozizzjonijiet li jghoddu ghall-kuntratt ta’ kiri:”

Minn naha l-ohra l-konvenut jichad li kien hemm sullokazzjoni tal-fond i1zda
jghid 1i bejnu bejn 1-attur kien hemm ftehim verbali li l-attur kellu jiggestixxi 1-
fond in kwistjoni bi prova ghal perjodu ta’ circa tlieta/erba’ xhur biex jara kif
imur u minn hemm jiddec¢iedi jekk jidholx ghal ftehim lokatizju definittiv dwar
il-fond imsemmi. Il-konvenut jinsisti li I-hlas moghti lilu mill-attur kien marbut

ma’ din il-gestjoni bi prova u mhux ma’ sullokazzjoni tal-fond.

Huwa evidenti ghalhekk li I-partijiet jaghtu verzjonijiet konfliggenti ta’ dak li

kien I-intendiment bejniethom fir-rigward tal-ftehim li kienu ghamlu.

Inghad hekk fil-kaz fl-ismijiet Raymond Cauchi noe vs Michael Angelo
Fenech deciz fil-15 ta® Dicembru 2015%-

“Konflitt tal-verzjonijiet

Fis-sentenza tag/ha tal-24 ta” Marzu 2004 fil-kawza “Xuereb et vs Gauci et il-
Qorti ta” I-Appell Inferjuri galet hekk dwar konflitt ta™ provi fil-kamp civili —

“Huwa pacifiku f'materja ta’ konflitt ta” versjonijiet illi 1-Qorti kellha tkun
gwidata minn zewg principji fl-evalwazzjoni tal-provi quddiemha:

1) Li tagaraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista” tikkonforta xi
wanida miz-zewg verzjonijiet bzala li tkun aktar kredibbli u attendibbli minn
ofra; u

2) Fin-nuqqas, li tigi applikata l|-massima “actore non probante reus
absolvitur”.

Ara a propozitu sentenza fl-ismijiet “Fogg Insurance Agencies Limited noe vs
Maryanne Theuma”, Appell, Sede Inferjuri, 22 ta” Novembru, 2001.

> Rik Gru Nru 1170/86
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Fi kliem iezor il-Qorti ghandha tezamina jekk xi wazda miz-zewg verzjonijiet,
fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita™ u specjalment dawk tal-konsistenza u
verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-osra, anke fuq il-bilan¢ tal-
probabilitajiet u tal-preponderanza tal-provi, gax dawn, f'kawzi civili, huma
generalment suffi¢jenti ghall-konvin¢iment tal-gudikant (Kollez. Vol L pll
p440).”

(ara wkoll: “Bugeja vs Meilak” — PA/TM — 30 ta" Ottubru 2003; “Kmandant
tal-Forzi Armati ta° Malta vs Difesa” — PA/PS — 28 ta’ Mejju 2003 ;
“Farrugia vs Farrugia” — PA/CC — 24 ta° Novembru 1966)

Certament irrizulta mill-provi li saru tahdidiet bejn 1-attur u I-konvenut li wasslu
biex l-attur dahal fil-fond u ghamel uzu minnu ghal circa 4 xhur. F’¢irkustanzi
bhal dawk tal-lum pero’ u sabiex issolvi I-vertenza li ghandha quddiemha, il-
Qorti ghandha tfittex li testabilixxi x’kienet is-sustanza tal-ftehim 1i ntlahaq
bejn l-attur u I-konvenut u dan indipendentement mit-terminologija guridika li I-

partijiet fil-kawza attribwew lil dan 1-istess ftehim.

[1-Qorti galet hekk fil-kaz Sean Bradshaw et v. Albert Gatt Floridia et de¢iz
fl-10 ta’ Jannar 2007 -

“...1-Qorti ghandha thossha libera li ma tintrabatx mal-figura guridika li I-
partijiet kontraenti jogigobhom jag#stu lill-ftehim tagzhom imma giandha
tezamina fil-fatt x' gzamlu u fuq is-sustanza li tirrizulta tapplika n-nomen juris u
I-ligi. Ara Kollez. Vol. XXXIII P | p 774. Hi effettivament enunjazzjoni siewja
dik li ssostni illi “la natura di un contratto e gli effetti legali che ne risultano
non si determinano dalla sua denominazione, o dalla qualita assunta dai
contraenti ma dalla sostanza dello stesso e dello scopo che se ne ebbe
stipulando, non che da altri atti che ne fanno riferenza se ve ne sono (Kollez.
Vol. XIl pagna 348);"

Wara li ezaminat il-provi mressga u fuq bazi ta’ probabbilita’ [-Qorti ma hijiex

konvinta li t-tezi tal-attur hija dik veritjiera.

Mhuwhiex kontestat li bhala fatt, wara perjodu ta’ circa tlett snin li I-konvenut

kien ilu inkwilin tal-bar u restaurant mertu ta” dawn il-pro¢eduri huwa kien ged
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jikkonsidra li ma jibgax fil-kirja li kien dahal ghaliha fid-9 ta’ Marzu 2007.
Jirrizulta wkoll mill-provi li f°dak il-perjodu dahal f’tahdidiet mal-attur bl-

intendiment li eventwalment ikun hemm sullokazzjoni/¢essjoni tal-Kirja.

Mill-assjem tax-xhieda moghtija 1-Qorti ssib li hija ferm aktar kredibbli t-tezi
tal-konvenut u ¢ioe’ li gabel ma l-attur jiehu decizjoni finali dwar jekk iridx
jidhol ghall-obbligi kuntrattwali marbuta ma’ sullokazzjoni huwa kellu jaghmel
perjodu qgasir ta’ gestjoni tal-fond sabiex jevalwa I-vijabilita’ o meno tal-
istabbiliment, liema gestjoni giet terminata u ¢-éwievet tal-fond gew ritornati
lill-konvenut minghajr ma pproc¢edew il-partijiet biex jghaddu ghall-process tas-
sullokazzjoni proprja bl-iffirmar tal-ftehim relattiv u I-kunsens tas-sidien. Fl-
isfond ta’ dan il-Qorti hija wkoll tal-fehma li I-ammont ta’ €14,700 thallas mill-
attur unikament b’rabta’ ma’ din il-gestjoni temporanja u bi prova u mhux
akkont ta’ kera per se ghal kuntratt li eventwalment ma sehhx kif allegat mill-

attur.
Hemm diversi fatturi li jwasslu lill-Qorti ghal dan il-konvin¢iment.

Fl-ewwel lok il-provi juru li fil-perjodu bejn Gunju u Ottubru 2010 l-attur Kien
qieghed biss jiggestixxi I-fond in kwistjoni ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi.
Tajjeb jinghad li kif issottolineat il-Qorti fil-kaz Romina Delicata Mohnani vs
Alfred Borg et de¢iz fid-9 t’ April 2013** —

L-inkwilin  ma kienx tenut li jiggestixxi n-negozju fil-fond lilu lokat
personalment u seta' hekk jagamel tramite s-servizzi ta' zaddiehor. Dan kif inhu
risaput jista' jsir b'diversi modi mhux biss bl-impjieg ta' persuni biex jikkonducu
I-operazzjoni kummercjali, imma wkoll billi I-inkwilin jassoc¢ja miegiu persuni
o/ra ghal dan il-fini f'arrangamenti li jistgzu jiezdu varji forom. Kif ing#ad fis-
sentenza fl-ismijiet Vincenzo Camilleri v. Carmelo Tabone nomine, deciza

mill-Qorti ta' I-Appell fis-27 ta' April 1962, il-ligi tipprojbixxi illi I-kerrej

' Rik 223/10
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mingkajr il-kunsens espress tas-sid, jissulloka I-fond jew icedi I-inkwilinat
tiegZu, imma ma tipprojbix illi 1-kerrej jiggestixxi zZanut mikri lilu permezz ta'

haddieror, jew li jassocja miegau lil zaddiehor fin-negozju ta' dak il-zanut....”

[1-Qorti hija sodisfatta li f’dan il-perjodu ta’ erba’ xhur ghalkemm l-attur kien
qieghed jiggestixxi l-hanut il-konvenut baqa’ fix-xena billi mhux biss kien
jahdem fil-hanut imma kien qieghed jimmonitorja dak li kien qed jigri peress li
ma kien hemm ebda certezza li l-attur kien effettivament ser jiddeciedi li jrid
jaccetta li jidhol ghal sullokazzjoni tal-fond. Ma giex kontradett bil-provi li anke
s-sid stess kien konsapevoli ta’ dan l-arrangament u ma jirrizultax li huwa
qajjem xi oggezzjoni.

[1-Qorti temmen li I-hlas tas-somma mertu ta’ dawn il-pro¢eduri saret proprju
f’dan il-kuntest u ¢ioe’ kif qal il-konvenut ghall-uzu tal-fond f’dak il-perjodu
temporanju bejn Gunju u Ottubru 2010 u ghall-ebda raguni ohra. Diffi¢ilment
jitwemmen li tali uzu tal-fond kien ser jsir minghajr hlas ta’ korrispettiv
monetarju da parti tal-attur. Ma hemm ebda lok ghalhekk li tinghata rifuzjoni ta’
dan il-hlas lill-attur ghax la huwa kien effettivament igawdi mill-gestjoni tal-

fond huwa kellu jaghmel tajjeb ghal dan.

Harsa lejn it-tezi tal-attur — mill-provi hareg 1i huwa jallac¢ja 1-pretensjoni
tieghu ghar-rifuzjoni tal-flus in kwistjoni ma’ raguni specifika u ¢ioe’ li huwa
hallas il-flus sabiex jinghata d-dritt ta’ sub-inkwilinat, il-kuntratt ghall-liema ma
ffirmax ghax skopra li I-konvenut ma kellux dritt jissulloka.

[1-Qorti ma tistax tifhem kif l-attur baga’ jippersisti b’din it-tezi fil-kors kollu
tal-kawza meta huwa ¢ar daqgs il-kristall li fil-kuntratt ta’ kirja originali s-sidien
kienu taw lill-konvenut id-dritt li jissulloka/jcedi I-kirja purche jingieb il-
kunsens taghhom.

A skans ta’ kull ekwivoku, l-artikolu 3.1 tal-kuntratt ta’ kiri tal-fond bejn il-
konvenut u martu u s-sidien Charles u Sharon konjugi Borg jghid hekk —
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“The Lessee shall have the right to assign the lease, or to sublet the premises to
any third party, provided that the lessor gives his consent prior to such an
assignment or sub-letting, which consent may not be unreasonably withheld.
The lessor must reply to such a request by the lessee within seven (7) days from
receipt of such notification. Any subletting shich is not executed in terms of this
clause shall be null and without any binding effect upon the lessor.”

Mhux talli ghalhekk is-sullokazzjoni tal-fond kienet permissibbli talli I-attur ma
gab ebda prova li kien hemm xi mpediment ichor ez li s-sidien kellhom xi
oggezzjoni ghal dan it-trasferiment. Anzi s-sidien langas biss ittellghu jixhdu.
Kieku kien il-kaz kien ikun zgur fl-interess tal-attur li jressaghom hu bhala
xhieda tieghu.

Di piu’ 1-Qorti tirrileva li ma temminx li l-attur ma kienx jaf li setghet issir
sullokazzjoni skont il-kuntratt. Oltre dak li gal il-konvenut anke l-avukat Dr
Zrinzo Azzopardi kkonferma li I-attur kien ben konxju illi dan il-fond seta’ jigi
sullokat.

Dan kollu jkompli jikkonvin¢i lill-Qorti li I-vera raguni il-ghala I-partijiet gatt
ma resqu ghall-iffirmar tal-kuntratt tas-sullokazzjoni tal-kirja wara dak il-
perjodu ta’ gestjoni tal-fond bi prova ma kinitx ghax il-konvenut ma kellux dritt
jissulloka, kif jghid I-attur, izda ghal raguni ohra (li baqghet ma gietx
kompletament kristalizzata fil-provi — possibilment minhabba 1-argument li
semma |-konvenut fir-risposta guramentata jew ghax fil-perjodu ta’ gestjoni tal-
fond l-attur m’ghamilx il-qliegh minnu prospettat u ghalhekk ra li ma kienx
vijabbli ghalih Ii jidhol ghas-sullokazzjoni vera u proprja tal-fond).

Ghaldagstant il-konkluzjoni tal-Qorti tal-Qorti kif diga accennat hija li hlas li
ghamel l-attur lill-konvenut kien biss ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni fil-
perjodu li huwa kellu I-gestjoni tieghu u ghalhekk ma hemm ebda lok 1i huwa

jinghata rifuzjoni ta’ din is-somma ta’ €14,700.

Ghall-istess ragunijiet u safejn huma kompatibbli ma’ dak appena deciz 1-

eccezzjonijiet tal-konvenut sejrin jintlaqghu.
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Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kaz billi tichad it-talbiet
tal-attur bl-ispejjez kontra tieghu ghajr dawk li jirrigwardaw l-e¢¢ezzjoni
ulterjuri tal-konvenut dwar il-preskrizzjoni li ghandu jbatihom il-

konvenut.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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