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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF JOSEPH AZZOPARDI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 14 ta’ Dicembru, 2018

Kawza Numru 8

Appell Numru 620/07 SM

Charles u Doris konjugi Catania
VS

Thomas u Doris konjugi Abela
[I-Qorti:

1. Dan huwa appell imressaq mill-intimati mizzewgin Abela
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Novembru,
2013, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, laqghet it-talbiet tal-atturi u
sabet li l-istess intimati appellanti kienu invadew il-proprjeta tal-atturi appellati
kif imfisser fir-rapport tas-‘surveyor’ Randolph Camilleri; ordnatilhom biex, fi
zmien hames (5) xhur mid-data tas-sentenza, jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega
biex jergghu jroddu lura lill-atturi |-proprjeta li kienet ittehditiihom; awtorizzat
lill-atturi appellati biex, fil-kaz li l-intimati appellanti jongsu li jwettqu x-xoghlijiet
mehtiega stabbiliti fir-rapport tas-‘surveyor’ imsemmi, jaghmlu huma |-
imsemmija xoghlijiet bi spejjez ghall-intimati appellanti, u dan tanht is-
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sorveljanza ta’ perit |i jitgabbad wara Ili ssir talba ghal dan il-ghan;
ikkundannat lill-intimati appellanti mizzewg@in Abela jhallsu lill-atturi appellati
disa’ mija u disgha u tmenin euro u tnejn u hamsin ¢entezmi (€ 989.52)
rapprezentanti d-drittijiet dovuti lis-‘surveyor’ u li diga kienu thallsu mill-atturi; u
ikkundannat lill-intimati Abela jhallsu wkoll is-somma ta’ hdax-il elf sitt mija u
hamsin euro (€ 11,650) lill-atturi bhala penali ghall-finijiet tal-kitba li saret bejn
il-partijiet fit-18 ta’ Di¢embru, 2001, flimkien mal-ispejjez tal-kawza u I-
imghaxijiet skond il-ligi u sal-jum tal-hlas effettiv;

2. Dik il-Qorti waslet ghall-fehma taghha wara li ghamlet il-
kunsiderazzjonijiet li gejjin:

“1.0. Rat ir-rikors guramentat promotur datat 1-4 ta’ Gunju, 2007 li

permezz tieghu sintetikament esponew is-segwenti:

“1.1 i skont skrittura datata t-18 ta’ Di¢embru, 2001, il-partijiet

ippremettew li kienu akkwistaw minghand il-Kurja I-plots relattivi i

fughom bnew il-vilel rispettivi taghhom, (ara fol 4);

“1.2 Illi mit-Tramuntana ta’ Villa Catania proprjeta tar-rikorrenti, u minn

Nofsinhar ta’ Villa Mizieb, proprjeta tal-intimati, hemm hajt divizorju bejn

il-gnien u I-bitha tal-istess vilel;

“1.3 lli I-kontendenti it-tnejn jippretendu li I-hajt inbena b’mod Ii jokkupa
parti mill-art tal-parti I-ohra;

“1.4 1lli I-hajt in kwistjoni inbena mill-intimat Thomas Abela;
“1.5 llli permezz tal-iskrittura tat-18 ta’ Dicembru, 2001, fuq riferita il-
partijiet ftiehmu |i jitransigu din il-vertenza billi jgabbdu “surveyor” —
Randolph Camilleri — biex:
“1.5.1. Jaghmel “survey’;
“1.5.2. Jezamina I-pjanti tal-plots kif hargu mill-Kurja;
“1.5.3. Ikejjel I-art okkupata mill-istess vilel,
“1.5.4. Jistabbilixxi jekk xi parti dahlitx fuq I-art tal-ohra u b’kemm;
“1.5.6. Jistabbilixxi fejn kellu jitla’ I-hajt divizorju in dizamina;
“1.6. llli I-partijiet intrabtu:
“1.6.1. Li jogoghdu ghad-decizjoni tal-imsemmi “surveyor’;
“1.6.2. Li l-parti li tinsab li invadiet I-art tal-ohra kellha tezegwixxi x-

xoghlijiet kollha necessarji biex a spejjez taghha, tirrintegra l-art lil min
jigi hekk dikjarat li ghandu Il-jedd ghaliha;
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“1.6.3. llli I-parti li tigi hekk dikjarata li nvadiet lill-ohra obbligat ruhha
li tezegwixxi x-xoghlijiet necessarji fi Zmien erba’ (4) xhur minn meta is-
“surveyor” ilesti r-rapport tieghu;

“1.6.4. llli fin-nugqgas ikun hemm penali ta’ hamest elef Lira Maltin,
(LM5,000.00), li tithallas lill-parti I-ohra in linea ta’ danni;

“1.6.5. llli l-ispejjez ghas-“survey” kellhom jigu sopportati mill-parti
sokkombenti;

“1.7. i r-relazzjoni tas-“surveyor” tlestiet fl-20 ta’ Gunju, 2006, Ii
kkonkluda li I-plot 25 tal-intimati Abela, ged tokkupa parti zghira
triangolari mill-plot 23 tar-rikorrenti, (ara fol 23);

“1.8. llli fit-23 t'Ottubru, 2006, ir-rikorrenti kitbu lill-intimati biex
jezegwixxu x-xoghlijiet de quo entro erba’ (4) xhur mit-tlestija tar-
relazzjoni in dizamina, ihallsu lis-“surveyor” I-ammont lilu dovut, u
fakkruhom li jekk ma jezegwux dawn id-doveri taghhom kienu jinkorru
fil-penali fuqg riferita, (ara paragrafu numru wiehed punt sitta punt
erbgha, (1.6.4), aktar gabel);

“1.9. Illi nonostante dan I-intimati bagghu inadempjenti u (r-rikorrenti)
kellhom jirrikorru ghal din il-pro¢edura biex jaghtu l-opportunita lill-
intimati jghidu ghaliex din il-qorti m’ghandhiex:

“1.9.1. Tiddikjara li l-intimati nvadew il-proprjeta tar-rikorrenti skont kif
deskritt fir-rapport tas-“surveyor” fuq riferit;

“1.9.2. Tikkundanna lill-intimati biex fi zZmien qgasir u perentorju
proprjeta taghhom skont I-istess rapport u fin-nuggas tawtorizza lir-
rikorrenti jezegwixxu x-xoghlijiet de quo a spejjez tal-intimati u dan, taht
is-sorveljanza ta’ perit imqabbad mill-qorti ghal dan l-iskop;

“1.9.3. Tikkundanna lill-intimati jhallsu lir-rikorrenti s-somma ta’ erba’
mija u erbgha u ghoxrin Lira Maltin u tmenin ¢entezmu, (LM424.80),
spejjez tas-“surveyor” kif fuq indikat;

“1.9.4. Tikkundanna lill-intimati jhallsu s-somma ta’ hamest elef Lira
Maltin, (LM5,000.00), danni kif fuq indikat;

“1.9.5. Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra l-intimati;

“2.0. Rat ir-risposta guramentata tal-intimati datata t-3 ta’ Lulju, 2007, li
permezz taghha sintetikament wiegbu bil-mod segwenti:

2.1. llli preliminarjament it-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti ai
termini tal-artikoli 2153 u 2156 (f) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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2.2. llli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu respinti bl-ispejjez stante li infondati;

“2.3. llli mhux minnu li l-intimati invadew il-proprjeta tar-rikorrenti;

“2.4. 1lli I-hajt meritu tal-kawza kien gie imgieghed fejn preZzentement
jinsab fuq struzzjonijiet tar-rikorrenti stess;

“2.5. Il ma saret l-ebda talba specifika biex l-intimati jigu dikjarati
responsabbli ghall-hlas tal-ammont dovut lis-“surveyor” ghar-relazzjoni
tieghu u r-rikorrenti ghalhekk m’ghandhomx locus standi jintavolaw din
it-talba, li se mai kellha ssir mis-“surveyor” personalment;

“2.6. llli t-talba ghall-hlas tal-penali ghandha wkoll tigi respinta stante
li r-rikorrenti nagsu jitolbu li I-qorti tiddikjara li I-penali de quo hi dovuta
mill-intimati;

“2.7. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri;

“3. Rat il-verbal datat il-25 t'Ottubru, 2007, li permezz tieghu jirrizulta li
I-procedura thalliet ghall-provi dwar |-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni, (ara
paragrafu numru tnejn punt wiehed, (2.1), aktar gabel);

“4. Rat is-sentenza ta’ din il-gorti diversament preseduta datata s-27 ta’
Jannar, 2009, li permezz taghha, ghar-ragunijiet hemm indikati cahdet
l-ewwel ec¢cezzjoni tal-intimati, bl-ispejjez;

“6. Rat il-verbal tal-abbli rapprezentanti legali tal-partijiet datat il-27 ta’
Gunju, 2012, li permezz tieghu wara li infurmaw lill-qorti li kienu waslu fi
ftehim izda li riedu li dan jigi attwat taht is-sorveljanza ta’ perit nominat
mill-qorti, innominat b’digriet appoZzitu tal-istess data hawn indikata lill-
perit tekniku hemm indikat ghal dan il-ghan, (ara fol 116);

“6. llli nonostante dak espost fil-paragrafu precedenti il-kontendenti
talbu li jitrattaw il-kawza kemm b’mod skritt kif ukoll oralment u bid-
digriet taghha tat-23 ta’ Jannar, 2013, laqghet it-talba tal-partijiet u
awtorizzathom jipproc¢edu bil-modalita hemm indikata, (ara fol 123);

“7. Rat in-noti sottomessi mill-partijiet, rispettivament datati |-15 ta’
Marzu, 2013 (ara fol 124) u t-3 ta’ Lulju, 2013, (ara fol 130);

“8. Ezaminat id-dokumenti kollha esebiti;
“9. Ezaminat ix-xhieda mismugha minn din il-qorti diversament
preseduta, l|-affidavitijiet prodotti u x-xhieda mressga quddiemha kif

preseduta;

‘kkunsidrat:
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“10.0. Illi din is-sentenza hi issa limitata ghall-mertu veru u proprju tal-
vertenza bejn il-kontendenti /i tista’ sintetikament tigi esposta bil-mod
segwenti:

“10.1. Illi I-vertenza tirrigwarda hajt divizorju li nbena bejn il-plots i I-
kontendenti xtraw minghand il-Kurja;

“10.2. lli skont is-“surveyor” konguntivament imgabbad mill-
kontendenti wara ftehim appozitu fir-rigward datat it-18 ta’ Dicembru,
2001, (ara fol 4), dan, wara li effettwa l|-analizi professjonali tieghu fir-
rigward, ikkonkluda illi parti mill-hajt divizorju inkriminanti, senjatament
dak tal-intimati Abela, kien qed jokkupa parti zghira, minnu ndikata bi
precizjoni fil-pjanti tieghu annessi mal-imsemmija relazzjoni, tal-plot tar-
rikorrenti Catania,;

“10.3. llli l-area involuta tikkonsisti fi triangolu ta’ kwazi wiehed u
ghoxrin (21) ¢entimetru fuq tul ta’ tnax punt erbgha tnejn tmienja,
(12.428), metri fejn il-kejl superfi¢jali tat-triangolu in dizamina hu ta’
metru (1) punt hmistax (15) kwadri, (ara fol 9, 23 u 24);

‘kkunsidrat:

“11.0. llli gabel ma skatenaw lis-“surveyor” fuq riferit il-kontendenti
ikkonkludew ftehim privat datat it-78 t'Ottubru, 2001, fejn sintetikament
gablu fuq is-segwenti proceduri: (ara fol 4);

“11.1. Illi s-“surveyor” | kellu jespleta |-inkarigu moghti lilu kellu jkun
Randolph Camilleri;

“11.2. llli I-kontendenti intrabtu li jogoghdu ghad-decizjoni ta’ I-istess
“surveyor”;

“11.3. llli I-parti li tkun hekk dikjarata li invadiet lill-ofra, obbligat
ruhha li taghmel ix-xoghlijiet korrettorji a spejjez taghha;

“11.4. Illi x-xog~Alijiet korrettorji kellhom isiru fi zmien erba’ (4) xhur
mill-konkluZjoni tar-relazzjoni tas-“surveyor’;

“11.5. Wi fin-nuqgas tadempiment tal-paragrafu precedenti il-
kolpevoli kellu penali ta’ hamest elef Lira Maltin, (LM5,000.00), li kellha
tithallas lill-parti I-ofra;

“11.6. llli finalment, il-parti sokkombenti kellha anke thallas lis-
“surveyor”, tas-servizzi minnu lilhom rezi;

“kkunsidrat:

“12. llli ghalhekk ghandu jkun pacifiku li r-relazzjoni tas-“surveyor”
Camilleri kienet wahda cara u manifesta fejn iddikjara li r-
responsabbilita ghall-invazjoni fuq il-proprjeta tar-rikorrenti riskontrata,
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zghira kemm hi zghira, hi r-responsabbilita tal-intimati Abela li ghalhekk
kienu obbligati jimxu skont il-ftehim tat-18 t’Ottubru, 2001, debitament u
liberament pattwit;

“13. llli nonostante s-suespost, jirrizulta li  kienu r-rikorrenti i
effettivament hallsu lis-“surveyor” ghall-inkarigu li espleta, (ara fol 111);

‘Ikkunsidrat:

“14. Wi ghalhekk jirrizulta lampanti li l-intimati mhux biss invadew
illegittimament il-proprjeta tar-rikorrenti izda injoraw ukoll ftehim solenni
minnhom liberament pattwit b’disprezz assolut ghall-principji tal-buon
vicinat — haga tassew spjacenti u ta’ stmerrija;

“15.Ghaldagstant, in vista tal-premess, din il-gorti hi sodisfatta i
jJirrizulta ipprovat skont il-ligi li I-intimati ma ottemporawx ruhhom mal-
kondizzjonijiet minnhom pattwiti fl-iskrittura in dizmaina fuq riferita u
konsegwentement filwaqt li tirrespingi r-risposti kollha |-ohra rimanenti

tal-intimati, takkolji t-talbiet tar-rikorrenti”;

3. L-intimati appellaw mill-imsemmija sentenza b’Rikors tal-
Appell imressaq minnhom fid-9 ta’ Dicembru, 2013, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmijin (fosthom b’sottomissjonijiet dwar is-sentenza preliminari
moghtija mill-ewwel Qorti fis-27 ta’ Jannar, 2009, li biha dik il-Qorti ¢ahdet I-
ectezzjoni tal-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici), talbu li din il-Qorti thassar,
tannulla u tirrevoka s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili moghtija fl-20 ta’
Novembru 2013 fl-ismijiet premessi u dan billi tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet taghhom;

4, B’'Risposta mressga minnhom fit-30 ta’ Dicembru, 2013, I-
atturi appellati lagghu billi galu li I-appell imressaq mill-intimati kien wiehed
fieragh u mahsub biss biex itawwal il-kawza u ma jmissux jintlaga’ billi s-
sentenza li minnha sar l-appell hija tajba u jisthoqqilha tkun konfermata, bl-
ispejjez taz-zew( istanzi kontra I-appellanti;

5. Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

0. Rat I-atti kollha tal-kawza;

7. Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Ottubru, 2018, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
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8. i din hija azzjoni biex jitwettaq ftehim miktub li bih il-
partijiet, li ghandhom ¢id taghhom imiss wiehed ma’ tal-iehor, qablu i
jistabilixxu fejn ghandu jkun il-hajt Ii jifred dak il-gid. Dan il-gid jinsab fil-qasam
maghruf bhala “ta’ Rihana” fil-Gudja u kien jaghmel minn territorju ta’ art li |-
Knisja ta’ Malta kienet gassmet f'qatghat biex tbieghhom ghall-bini ta’ vilel. L-
appellant xtara |-qatgha tieghu f'Marzu tal-1987%, filwaqt li I-attur appellat xtara
l-gatgha tieghu fMarzu ta’ sentejn wara?. 1l-gid mixtri mill-attur jigi fuq ir-rih tal-
grigal tal-gid tal-appellant. Bejn il-partijiet inqalghet tilwima minhabba dak il-
hajt, ghax kull wiehed minnhom beda jwahhal fl-iehor li kien dahal fil-gid
tieghu. Mill-atti jirrizulta li I-hajt kien ittella’ mill-intimat appellant billi kien hu I-
ewwel, miz-zewg sidien, li zviluppa |-gatgha ta’ art miksuba minnu3. Mix-
xhieda mismugha mill-ewwel Qorti hareg ukoll, izda, li fuq talba tal-attur
appellat, l-appellant kien hatt parti mill-hajt u tellghu kif ried l-appellat?, biex
b’hekk ma jintmissx il-garage tal-appellant li kien imiss mal-istess haijt>;

9. Fl-imsemmi ftehim, li sar fit-18 ta’ Dicembru, 20015, il-
partijiet gablu li, bil-ghan li jsibu tarf tal-kwestjoni u jaslu bil-kwiet: (i) igabbdu
lii Randolph Camilleri bhala ‘surveyor biex ikejjel I-art okkupata mill-vilel
rispettivi, wara li jezamina |-kuntratti li bihom inkisbu, u biex jistabilixxi jekk xi
parti dahlitx fuq il-gid tal-parti |-ohra u, jekk ikun il-kaz, b’kemm u biex jghid
fejn kellu jew imissu jittella’ I-hajt divizorju; (ii) gablu li jintrabtu u jogoghdu
ghd-decizjoni li jasal ghaliha s-‘surveyor’ u li fejn jirrizulta li xi parti minnhom
kienet hadet art tal-parti |-ohra, dik il-parti li nvadiet tintrabat li taghmel, bi
spejjez taghha, x-xoghlijiet mehtiega biex tintradd lura I-art kollha li tkun
ittiehdet minghand il-parti |-ohra; (iii) jekk jirrizulta li xi parti kienet dahlet jew
hadet mill-art tal-parti I-ohra, dik il-parti kellha taghmel ix-xoghlijiet mehtiega fi
zmien erba' (4) xhur minn dakinhar li s-‘surveyor’ jaghtihom ir-rapport tieghu
lest, u dan taht penali prelikwidata ta’ hamest elef Lira Maltin (Lm 5,000) bhala
danni lill-parti I-ohra; u (iv) li l-ispejjez tad-drittijiet tas-‘surveyor’ jithallsu minn
dik il-parti li jirrizulta li tkun invadiet |-art tal-parti I-ohra. Is-‘surveyor’ tahom ir-
rapport tieghu fl-20 ta’ Gunju, 20067;

10. Qabel ma I-Qorti tghaddi biex tqis I-aggraviji tal-appellanti,
jixraq li tghid li d-decizjoni taghha hija marbuta b’dak li ntalab®. Kif issemma
gabel, it-talba tal-appellanti hija fis-sens li din il-Qorti thassar, tannulla u
tirrevoka s-sentenza moghtija mill-ewwel Qorti fl-20 ta’ Novembru, 2013. Ma
ssemmiet |-ebda sentenza ohra f'dik il-parti tal-att tar-Rikors tal-Appell. Dan
gieghed jinghad ghaliex, f'bi¢¢a sostanzjali mis-sottomissjonijiet imressga mill-
appellanti, jissemmew aggravji dwar is-sentenza preliminari moghtija fis-27 ta’

1 Ara Dok “CC3” fpagg. 16 — 20 tal-process

2 Dok “CC1”, fpagg. 12 — 4 tal-process

3 Xhieda tieghu f'pag. 89 tal-process

4 Ara x-xhieda tal-appellant fpagg. 91 — 2 tal-process
5 Xhieda tal-appellat fpagg. 110 — 1 tal-process

6 Dok “RC1”, fpag.11 tal-proc¢ess

7 Dok “CC2”, fpagg. 5 sa 25 tal-process

8 Artt. 142(2) u 143(2) tal-Kap 12
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Jannar, 2009, li biha I-ewwel Qorti kienet qatghet kontra |-ec¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni mgajma mill-istess appellanti;

11. Minbarra dan, waqt it-trattazzjoni tal-appell quddiem din il-
Qorti, I-gharef difensur tal-appellanti lejalment stgarr li ma kienx sar appell
mis-sentenza preliminari msemmija u ghalhekk din il-Qorti gieghda tqis dik is-
sentenza bhala li ghaddiet in gudikat u mhijiex sejra tqis xi aggravji msemmija
fir-Rikors tal-Appell li jistghu jirreferu ghal dik is-sentenza preliminari;

12. llli l-aggraviji rilevanti mressqga mill-appellanti huma kif gej:
(a) li I-ewwel Qorti ma tat I-ebda kaz tal-fatt li kien Il-istess attur appellat li ta lill-
appellant kon¢essjoni li ma tintmissx dik il-parti tal-hajt li maghha jintrabat il-
garage li jinsab fil-gid tal-appellant, billi I-parti kontestata u li dwarha s-
‘surveyor’ sab li sehhet Il-invazjoni hija sewwasew il-parti fejn jinsab dak il-
garage; (b) li wkoll kieku wiehed kellu joqghod ghas-sejbiet tas-‘surveyor’,
ghandu jirrizulta li t-tehid mill-gid tal-appellati li johrod mis-‘survey’ huwa tant
ckejken filwaqt li hareg ukoll li I-atturi appellati nstab li geghdin igawdu punt
tlieta fil-mija (0.3%) aktar art minn dak li kisbu, filwaqt li I-appellant irrizulta li
ghandu wiehed punt sitta fil-mija (1.6%) angas minn dak li kien kiseb skond il-
kuntratt tieghu, u ghalhekk I-ewwel Qorti messha gieset jekk kellhiex twahhal
lill-appellant bil-hlas tal-ammont kollu tal-penali miftiehem fil-kitba |i saret bejn
il-partijiet jew jekk kienx aktar jixrag li tnaggasha biex tirrifletti ahjar ic-
cirkostanzi msemmija; u (¢) li -ewwel Qorti ma iddecidietx it-tielet ec¢ezzjoni
mqgajma minnhom fis-sens li I-appellati ma ghamlux talba specifika biex dik il-
Qorti ssib li I-appellanti kienu saru responsabbli ghall-hlas tal-ammont indikat;

13. llli dwar l-ewwel aggravju din il-Qorti hija tal-fehma li I-
azzjoni li I-ewwel Qorti kellha quddiemha kienet wahda ta’ ezekuzzjoni tal-
ftehim li sar fl-2001. I¢-¢irkostanza li jsemmu l|-appellanti grat snin gabel ma
saret dik il-kitba. Tirreferi ghal ¢irkostanza li kemm |-appellant u kif ukoll I-attur
appellat jistgarru li grat: dan kien meta, ftit wara li I-appellat kien wasal biex
itemm il-bini tal-art miksuba minnu, intebah li I-hajt li jifred I-art tieghu minn dik
tal-appellant ma kienx jidher li ttella’ fejn messu jkun. L-appellant kien accetta
li jsir it-twaqqigh tal-hajt u li jittella’ mill-gdid, kif fil-fatt jidher li sar: madankollu,
l-appellat kien ikkonc¢edielu li, meta jitwaqga’' I-hajt, dik il-parti i tmiss mal-
garage li jigi fuq in-naha ta’ wara tal-art tal-appellant ma tintmissx biex ma ssir
I-ebda hsara lill-garage. Fug dan ma hemm l-ebda kwestjoni;

14. Gara, izda, li meta |-kwestjoni regghet tkebbset xi snin
wara, il-partijiet resqu ghall-ftehim dwar kif kellha tintemm il-kwestjoni. Dak il-
ftehim ma jsemmi xejn mill-kon¢essjoni li kienet saret snin gabel u |-appellant
ma hassx il-htiega li dik il-konéessjoni tkun riflessa fil-kitba li saret. Ghalkemm
iI-Qorti tithem li ftehim irid jitgies fil-qafas taé-¢irkostanzi li jkun sar fihom, u
taghder il-qaghda tal-appellanti, dan ma jfissirx li dak kollu li seta’ kien sehh
gabel ghandu jitgies li huwa implikat fil-ftehim li jkun sar wara. It-termini ta’ dik
il-kitba huma mfassla b’'mod li I-patti miftehma ma jhallu I-ebda dubju dwar
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x’ried isir u ghal xiex il-partijiet kienu ghazlu li jintrabtu. Ma saret |-ebda
rizerva bhal dik li jsemmu I-appellanti f'dan I-aggravju, u ghalhekk wiehed ma
jistax ilum lill-ewwel Qorti li ma qisitx dak li ma kienx jaghmel parti mill-ftehim.
Jerga’ jinghad li I-kawza attri¢i tinbena kollha kemm hi fuq dik il-kitba u, skond
il-ligi, fejn il-kliem uzat mehud fis-sens li ghandu skond l-uzu fiz-zmien tal-
kuntratt huwa ¢ar, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni®;

15. Ghalhekk, dan l-aggravju ma huwiex tajjeb u mhux sejjer
jintlaga’;

16. Bit-tieni aggravju l-appellanti jishqu li I-fatt li I-ewwel Qorti
kellha quddiemha rizultat ta’ ‘survey’ li juri li I-invazjoni kienet tassew ¢kejkna
kien imissu wassal lil dik il-Qorti i, jekk ghogobha tikkunsidra i
tikkundannahom ghall-hlas ta’ xi penali, kien ekwu u xieraq li tikkonsidra I-hlas
ta’ somma izghar minn dik miftehma;

17. 1I-Qorti tgis li dan l-aggravju wkoll mhux misthoqq. Hija
haga li tidher mad-daqqa t'ghajn li I-penali li gablu dwarha I-partijiet fuq il-kitba
kienet wahda marbuta biss mad-dewmien. Kienet sanzjoni in linja ta’ danni li
I-kontraenti stabbilew minn gabel u gablu li tithallas jekk jghaddu erba’ xhur
minn dakinhar li s-‘surveyor’ ikun ressaq ir-rapport tieghu u I-parti li kellha
taghmel ix-xoghlijiet mehtiega fil-hajt tibga’ ma taghmilhomyx;

18. Fejn ftehim jistabilixxi I-hlas ta’ penali ghan-nuqqas ta’
twettieq fwaqtu ta’ obbligazzjoni li tintrabat biha wahda mill-partijiet wiehed irid
igis is-siwi tal-ftehim ewlieni'®, billi I-klawsola penali hija effett sekondarju tal-
obbligazzjoni ewlenija. Il-klawsola penali hija ghamla ta’ danni pre-likwidati li
biha |-kreditur tal-obbligazzjoni jehles mill-obbligu li jipprova li garrab hsara,
ghaliex jistrienh biss fuq il-fatt li d-debitur tal-obbligazzjoni ma jkunx wettaq fil-
hin dak li mal-parti I-ofra jkun intrabat li jaghmel*?;

19. Ma ngabet I-ebda prova li turi li I-ftehim maghmul mill-
partijiet fDicembru tal-2001 kien kontra I-ligi jew kellu xi haga li taghmlu ma
jiswiex. Langas ma ntwera li I-appellant kien ha xi pro¢edura biex jattakka dak
iI-ftehim. Ghalhekk, safejn il-klawsola tlieta (3) tal-ftehim tistabilixxi |-hlas ta’
dik il-penali, il-klawsola torbot lil min kien parti mill-ftehim u fi¢-Cirkostanzi
mahsuba li fihom issehh;

20. Issa fejn il-klawsola penali tkun giet miftehma minhabba d-
dewmien, l-effetti taghha ghandhom jibdew isenhu minn dak inhar li tghaddi d-

9 Art. 1002 tal-Kap 16
10 Art. 1119(1) tal-Lap. 16
11 Torrente Manuale di Diritto Privato, §. 300, pagg. 490 — 1, u art. 1120 tal-Kap. 16

9



App. Nru. 620/07

data miftehma ghat-twettiq tal-obbligazzjoni, u mhux minn dak inhar li jkun sar
il-ftehim li I-klawsola penali taghmel biss parti minnu*?;

21. i I-ligi taghti s-setgha lill-Qorti li thaggas jew itaffi I-penali
fzewg kazijiet biss: jigifieri, (a) meta d-debitur ikun esegwixxa parti mill-
obbligazzjoni, u I-kreditur ikun acéetta espressament il-bi¢ca li giet esegwita;
jew (b) jekk id-debitur ikun esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u dik il-parti mill-
esekuzzjoni tkun, fic-cirkostanzi, bi¢-car swiet lill-kreditur'3. 1zda f'dan I-ahhar
kaz, il-penali tkun dovuta jekk tkun giet miftehma ghad-dewmien fit-twettiq tal-
obbligazzjoni;

22. i l-applikazzjoni rigida ta’ din id-dispozizzjoni tal-ligi,
minkejja I-konsegwenzi iebsa li jistghu jinstiltu minnha fil-prattika, gejja mir-
rispett li jrid jinghata lill-principju li ftehim validu bejn il-partijiet ghandu s-sahha
ta’ ligi bejniethom'#, u I-ebda qorti m’ghandha tindahal fi ftehim bhal dan jekk
ma jkunx milqut b’xi difett li ggibu ma jiswiex. Madankollu, llum il-gurnata
huwa accettat li I-applikazzjoni tar-regola mahsuba fl-artikolu 1122 tal-Kodici
Civili trid titfisser ukoll fid-dawl ta’ principju iehor ewlieni tad-dritt, jigifieri dak i
jrid li I-kuntratti jigu esegwiti b’bona fidi u jobbligaw, mhux biss ghal dak li
jinghad fihom, imma wkoll ghall-konsegwenzi li §gib maghhom I-obbligazzjoni,
skond I|-ghamla taghha, b’ekwita, bl-uzu jew bil-ligi*>. Dan ifisser |i
b’applikazzjoni tal-massima in omnibus quidem, maxime tamen in jure,
aequitas spectanda sit, huwa possibbli li |-effett u l-applikazzjoni litterali ta’
klawsola penali jigu “ridimensjonati” jekk jirrizulta li dawn joffendu jew jiksru s-
sens prattiku u morali tal-obbligazzjoni billi jkunu jidhru sproporzjonati jew
inaccettabbli “skond in-normi stabiliti tas-socjeta u I-logika guridika®;

23. Fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, hareg li I-ammont tal-
penali stabbilit kien wiehed fiss sa mill-bidunett u ma hemm xejn X'juri li, meta
|-partijiet gablu dwar is-somma, hadd minnhom ma kien imgieghel ja¢c¢etta dak
li ma riedx. Minbarra dan, kif inghad, dik il-penali kienet mahsuba fkaz Ii xi
parti tonqos li taghmel fwaqtu dak li kienet intrabtet li taghmel. Kienet
klawsola “newtrali” ghaliex kienet tista’ tolqot liz-zewg partijiet billi kien ghad
irid ikun determinat min minnhom, jekk kien il-kaz, kien dahal fuq il-gid tal-
iehor. Fugq kollox, l-imsemmija penali ma kienet marbuta bl-ebda mod mal-
element tal-kejl tal-art li kienet ittiehdet;

24. Mill-provi mressqa, hareg li l-appellanti naqsu li jaghmlu x-
xoghlijiet li huma stess intrabtu li jaghmlu u li dan in-nugqas ghadu jippersisti

12 p.A. GCD 16.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Caruana et vs George Camenzuli et (mhix
pubblikata)

13 Art. 1122(1) tal-Kap. 16

14 Art. 992(1) tal-Kap. 16

15 Art. 993 tal-Kap. 16

16 App. Civ. 15.12.2004 fil-kawza fl-ismijiet Michael Pace vs Richard Micallef pro et noe; App. Civ.
25.2.2011 fil-kawza fl-ismijiet Mark Calleja Urry et vs Joseph Portelli et
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sallum. Din il-Qorti, bhall-ewwel Qorti, tara li dan jikkostitwixxi atteggament ta’
ksur ghal kollox tar-rabtiet kuntrattwali miftehma u ghalhekk langas jinghata
lill-Qorti li tgis li tapplika d-dispozizzjonijiet tal-ligi'’ li jaghtuha li thaqgas jew
tibdel il-penali, ghaliex ksur bhal dak tar-rabtiet kuntrattwali jigbed fuqu s-
sanzjoni kollha tal-penali miftehma?®;

25. Ghalhekk, langas dan l-aggravju ma huwa misthoqq u I-
Qorti mhix se tilgghu;

26. lt-tielet aggravju tal-appellanti jinbena hafna fuqg ta’ gablu.
Huma jilmintaw li l-atturi appellati nagsu jressqu b’talba specifika I-kundanna
tal-istess appellant ghar-responsabbilta li jinkorru I-penali. B’hekk, jghidu li |-
ewwel Qorti iddecidiet lil hinn minn dak li ntalbet ghaliex ma kellhiex
guddiemha talba biex fugha ssib ir-raguni ghaliex ikkundannathom ihallsu dik
il-penali;

27. 1l-Qorti tgis li dan I-aggravju ma jiswiex. Diga nghad li din I-
azzjoni tinbena kollha kemm hi fuq il-ftehim milhuqg fDi¢embru, 2001. Il-penali
miftehma fdak il-ftehim kienet wahda specifika u marbuta ma’ kontingenza
partikolari — in-nuqgas ta’ twettig tax-xoghlijiet mehtiega fi zmien erba’ xhur
mid-data tar-rapport tas-‘surveyor’. L-ghaxar premessa tar-Rikors Mahluf li
bih inbdiet din il-kawza huwa kawzali ¢ara li jfisser ghaliex I-atturi appellati
ghamlu r-raba’ talba taghhom. Ma kienx mehtieq Ii |-atturi jaghmlu talba ohra
biex I-ewwel Qorti ssib li I-intimati appellanti kienu jahtu ghll-hlas tal-penali. Ir-
raba’ talba kif maghmula tigbor dan kollu, b’rabta mal-klawsola tlieta (3) tal-
ftehim li tghid min u jekk kellu jhallas il-penali;

28. Ghalhekk, it-tielet aggravju mhux misthoqq u mhux se
jintlaga’;
Decide:

29. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-
appell billi:

17 Ara art. 1122(1) tal-Kap 16
18 App. Civ. 18.7.2017 fil-kawza fl-ismijiet TGS Co Ltd vs Polidano Brothers Ltd
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Tichdu u tikkonferma ghal kollox is-sentenza appellata moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Novembru, 2013, fil-kawza fl-ismijiet
premessi, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimati appellanti.

Joseph Azzopardi Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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