BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M.Jur.
CHAIRPERSON

Rikors numru 15/2014
Joseph (KI 622142M) u
Jane (KI 555743M) konjugi
Pisani

VS

Mario u Mary Edith Role

Illum, 3 ta’ Di¢embru, 2018

I1-Bord;

Ra r-rikors promutur li jghid hekk:

“Ii bi skrittura ta’ lokazzjoni tas-7 ta’ Novembru 1982 omm I-
esponenti Joseph Pisani kienet kriet lill-intimat Role [-fond
dekontrollat ‘Alpisio’ Pisani Court, Zerafa Street, Marsa bil-kera
ta” LM100 fis-sena pagabbli bis-sena bil-quddiem u dan ghal
perjodu ta’ 10 snin kif jirrizulta mill-istess skrittura ta’ lokazzjoni

hawn annessa u mmarkata bhala dokument A.
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Ili fit-terminazzjoni tat-terminu lokatizzju, I-intimati ppretendew li
jibgghu jokkupaw il-fond in kwistjoni ai termini ta’ [-Att XXIII
tal-1979 b’zieda fil-kera ta’ LM200 fis-sena li sussegwentement

ikkontestaw.

[li mill-1 ta’ Jannar 2013 I-intimati kellhom jibdew ihallsu kera
awmentata a tenur tal-Att X tal-2009 fis-somma ta’ €490.13 fis-
sena u dan minghajr pregudizzju ta’ kawza kostituzzjonali li ser
tigi intavolata mir-rikorrenti minhabba l-isproporzjoni li gie
kkawzat bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin fil-valur

lokatizzju tal-fond imsemmi.

I1li minkejja dan, I-intimat ilu ma jhallas kera lir-rikorrenti mis-7

ta’ Novembru 2008 sallum.

Illi Mary armla minn Anthony Pisani mietet fis-17 t* Awwissu

2003 u I-fond inkwistjoni mess lir-rikorrent Joseph Pisani.

Ili fil-frattemp ir-rikorrenti pprezentaw kawza quddiem it-Tribunal
tat-Talbiet iz-Zghar 1i ggib in-numru 829/09 fl-ismijiet ‘Joseph
Pisani vs Mario Role’ deciza fit-23 ta’ Jannar 2013 fejn I-intimati
Role gew ikkundannati jhallsu s-somma ta’ €349.41 sehemhom ta’
tiswijiet tas-sistema tad-dranagg ta’ katusi li kellhom jigu sostitwiti
minhabba xoghol hazin fl-istess katusi li kienu tbiddlu mill-

intimati.

I1li dawn ix-xoghlijiet fil-katusi kellhom isiru minhabba 1-fatt illi |-
intimati kienu biddlu I-katusi a spejjez taghhom u m’ghamlux ix-
xoghlijiet skond is-sengha u 1-arti tant li pperkola ilma fis-sogfa u

fil-hitan b’tali mod illi kif jirrizulta mir-rapport tal-Perit Godwin
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Aquilina tas-16 ta’ Jannar 2014 hawn anness u mmarkat dokument
B l-art tal-fond in kwistjoni u s-sagaf tal-basement proprjeta’ tar-

rikorrenti ghandu jitbiddel ghax huwa fi stat delapidanti.

Ili dawn il-hsarat 1i gew ikkawzati lir-rikorrenti mill-intimati li
huma proprjetarji tal-basement sottostanti jammontaw ghal aktar
minn ghaxart elef Euro stante li r-rikorrenti b’konsegwenza ta’
dawn il-hsarat kellhom isahhu din I-istruttura bi travi u xoghlijiet

ohra li li jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni tal-kawza.

I t-tiswijiet strutturali fil-basement proprjeta’ tar-rikorrenti saru
ricentement u dan biex izomm milli ¢cedi 1-art tal-proprjeta’ tar-
rikorrenti mikrija lill-intimati u proprjeta’ ohra inkluz il-faccata tal-
istess binja liema hsarat saru minhabba traskuragni da parti tal-
intimati u ghalhekk m’ghandhomx 1-intimati jkollhom dritt jitolbu
r-rilokazzjoni tal-fond ai termini tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

I11i minkejja dan kollu fit-28 ta> Awwissu 2013 b’rapport ichor tad-
Direttorat ghas-Sahha Ambejntali li kopja tieghu ged ged tigi hawn
annessa u mmarkata bhala dokument C pajpijiet u drains ohra tal-
kamra tal-banju fil-fond lokat lill-intimati qed ikompli jipperkola
ilma minkejja li jridu jsiru mill-istess intimati ai termini ta’ 1-

iskrittura ta’ lokazzjoni.

Illi sussidjarjment u minghajr pregudizzju ghal premess jekk il-
Bord ihoss li 1-hsara sofferti mir-rikorrenti mhux gravi bizzejjed
biex itellfu lill-intimati I-kirja ta’ I-istess fond a tenur tal-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta a tenur ta’ 1-Artikolu 1540(4) tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta meta dawn ix-xoghlijiet strutturali jsiru

necessarji mhux b’tort tar-rikorrenti imma b’tort tal-intimati bhal
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fil-kaz in ezami 1-kera trid tizdied b’6% fuq l-ispiza inkorsa liema

spiza tigi kwantifikata waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil dan I-Onorabbli
Bord:

Joghgbu jordna r-ripreza tal-fond ‘Aloisio’ Pisani Court, 253
Zerafa Street Marsa fi zmien qasir u perentorju taht dawk il-
pattijiet u kundizzjonijiet li dan il-Bord jidhirlu xieraq u
opportun stante illi I-intimat ma hallsux il-kera puntwalment
kif awmentat u kkawzaw hsarat ingenti fil-fond lilhom lokat
u fil-fond sottostanti proprjeta’ tar-rikorrenti u dan bi
vjolazzjoni ta’ I-Artikolu 9a u 9a(l) tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Sussidjarjament u bla pregudizzju tal-premess, tiffissa I-kera
gust u xieraq dovut lir-rikorrenti fuq il-fond dekontrollat in
kwistjoni ai termini ta’ 1-Artikolu 1540(4) tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta galadarba Il-intimati kkawzaw hsarat
strutturali  fil-fond lilhom lokat u fil-fond sottostanti

proprjeta’ tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni u b’riserva

ghal kull azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti rigwardanti ksur tad-

drittijiet fundamentali taghhom 1i ghad irid jigi intavolat quddiem

ilI-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali.”

Ra illi I-intimati prezentaw risposta fejn gal hekk:

“I.

Il t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt.
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I11i bi skrittura ta’ lokazzjoni tas-7 ta’ Novembru 1982 omm
[-attur Joseph Pisani kienet kriet lill-esponenti I-fond
dekontrollat ‘Aloisio’ Pisani Court, Zerafa Street, Marsa
liema fond jifforma parti minn blokk ta’ tlett appartamenti u
basement u dan bil-kera ta’ mitt lira tal-munita antika
(LM100) fis-sena pagabbli bil-quddiem.

Ili huwa veru wkoll illi I-perjodu originali tal-kirja kien ta’
ghaxar snin imma bhal ma’ jghid I-istess kuntratt ¢itat mill-
atturi (fit-tielet klawsola), kieku riedet tittermina il-kirja omm
[-attur Joseph Pisani kellha taghmel dan sena qabel ma’

skorrew |-ghaxar snin:

‘Jjekk il-lokatur ikun irid jittermina jew joltera il-
kundizzjonijiet tal-lokazzjoni wara t-terminu ta’ ghaxar snin,
ikun irid javza lill-inkwilin b’dan sena qabel l-iskadenza ta’

ghaxar snin’.

i din il-klawsola turi bi¢-car illi 1-intenzjoni tal-partijiet
dejjem kienet illi I-kirja tkompli wara l-perjodu originali

imnizzel fil-kuntratt.

Il mhux talli omm I-attur ma ridetx tittermina I-kirja wara s-
sena 1992 talli meta skadew I|-ghaxar snin lanqgas biss
irrevediet il-kera u infatti baqghet tithallas il-kera ta’ Lm100
fis-sena bil-quddiem sakemm giet nieqsa fis-sena 2003 u I-

fond li jokkupa I-esponenti wirtu I-attur Joseph Pisani.

[li l-esponenti baqa’ jhallas 1-istess kera anke meta fis-sena

2003 [-attur Joseph Pisani, bhala sehmu mill-wirt t’ommu,
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gie allokat I-fond li hu mikri ghand 1-esponenti filwagqt li |-

appartamenti ohra ta’ fuq I-esponenti missew lil hut 1-attur;

Minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet I-ohra, dwar it-talba

ghat-terminazzjoni minhabba allegat nuqqas ta’ hlas ta’ kera:

10.

11.

I1li I-esponenti dejjem hallsu 1-kera dovut u l-attur beda jitlob
kera akbar minn dik li kien jisthoqqlu jiechu meta gabad u

unilateralment gabad u irdoppja I-kera.

Il I-konvenuti gatt ma accettaw dan l-awment u anke kieku
hallsuh ghal xi perjodu ma jfissirx li 1-kera giet stabbilita kif

awmentat mis-sid.

IIli t-Tribunal tat-Talbiet Zghar iddeé¢ieda li ma kellux
kompetenza li fuq il-punt dwar il-kera u ghalhekk sakemm
dan jigi stabbilit minn organu kompetenti il-kera kellha tibga’
LM100 fis-sena. Madanakollu jigi rilevat li ghal perjodu I-
konvenuti hallsu aktar minn hekk biex b’hekk dak imhallas

zejjed kellu yjmur biex ikopri pagamenti sussegwenti.

[lli I-konvenuti offrew il-kera tant i baghtu ¢ekkijiet lill-
atturi — issa jekk dawn nagsu li jsarrfuhom ma jistghux
jillanjaw u jfittxu t-terminazzjoni tal-kirja minhabba nuqqas

ta’ hlas.

Ili ukoll jekk l-atturi kienu ged jitolbu kera aktar milli kien
dovut lilhom skont il-ligi ma jistghux ghax ma thallsux dik il-
kera hekk awmentata illegalment jitolbu tmiem dwar dan I-

allegat nuqgas;
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Minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet |I-ohra, dwar it-talba

ghat-terminazzjoni minhabba allegati hsarat.

12.

13.

14.

15.

16.

Ili dwar it-tallba ghat-tmien tal-kirja minhabba I-allegati
hsarat jinghad illi din 1-allegazzjoni ukoll hi infondata fil-fatt
u fid-dritt.

[lli |-hsarat imsemmija mill-atturi partikolarment dawk li
qeghdin fis-soqfa huma hsarat straordinarji li jinkombu fuq
is-sidien ghalhekk ma jistghux ikunu kawza gusta ghal

tkeccija tal-inkwilin.

I1li ukoll hsarat f’partijiet li gejjin minn “Inspection box”
komuni jaqghu fuq is-sidien u fl-aghar ipotezi ghall-
konvenuti jinkombu mhux biss fug I-esponenti imma fuq kull
inkwilin jew proprjetarju ta’ kull appartament fil-blokka,
inkluz I-atturi u ghalhekk ma jistghux jintalbu mill-konvenuti

biss.

i I-inkwilin gia kien hallas ghal hsarat u jirrizulta 1i hafna
mill-hsarat imsemmija mill-atturi gew kawzati minn
xoghlijiet li saru mill-istess atturi. Ghalhekk ma jistghux

ikunu raguni ghal tkec¢ija tal-konvenuti.

Ili barra minn hekk l-attur gieghed ukoll jallega li saru xi
hsarat fil-faccata tal-fond mill-esponenti. Dan ukoll mhux
korrett ghax I-esponenti qatt ma ghamel xi xoghlijiet li
jistghu jikkagunaw dawn il-hsarat u fil-fatt kien l-attur li
qabad u gala’ I-bankina, I-inspection box u bidel kollox, kif
gie ammess fir-rapport tal-perit imgabbad mill-atturi stess u

kif ser jigi pruvat fil-mori tal-kawza. Fil-fatt kif l-attur qala’
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17.

I-bankina ghamel hofra fiha biex ghamel skylight ghal
gewwa |-basement. Intant ukoll jekk saret xi hsara fil-faccata
din ghamilha l-attur stess meta ghamel il-hofra biex ghamel
skylight. Barra minn hekk l-attur halla din il-hofra mikxufa
ghall-elementi ghal perjodu twil ta’ Zmien u wara li wahhal 1-
skylight huwa halla 1-bankina maqlugha kif ghadha maqlugha

hekk sal-gurnata ta’ llum.

[li ukoll referenza ssir ghal Artikolu 1556 tal-Kodic¢i Civili li

jindika s-segwenti:

Tiswijiet li ghandu jaghmel il-kerrej ta’ bini. Sostitwit:
X.2009.19.

‘Il-kerrej ta’ bini ghandu jaghmel it-tiswijiet kollha mehtiega
barra minn dawk 1i huma strutturali: 1zda, jekk dawn ix-
xoghlijiet ma jsirux b’mod xieraq u skont l-arti u sengha, is-
sid ikollu d-dritt li jitlob lill-Bord tal-Kera 1i jigi awtorizzat li
jaghmel ix-xoghol hu mill-gdid bi spejjez tal-kerrej:

Izda ukoll fejn gew mizjuda ghall-inkwilin obbligi godda ta’
tiswija li gabel I-1 ta> Gunju, 2008 ma kinux jinkombu fuqu,
in-nugqas li jaghmel dawk it-tiswijiet gabel I-1 ta’ Jannar,
2010 ma jista’ bl-ebda mod jesponi lill-inkwilin ghal xi danni
jew konsegwenzi punittivi ohra bhal ma hija azzjoni ghat-

temm tal-kirja.’

Dwar it-talba ghall-awment tal-kera minhabba tiswijiet li

ghandhom ma sarux.

18.

Ili ukoll la darba ix-xoghlijiet ghadhom ma sarux kull talba
ghal zieda fil-kera minhabba spejjez ta’ tiswijiet hi

intempestiva.
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19. Illi ukoll ebda awment ma jkun dovut jekk gabel ma jsiru t-
tiswijiet ma jkunx inghata il-permess bil-miktub tal-inkwilin
biex appuntu jsiru l-istess tiswijiet.

20. i l-attur stess ammetta 1i huwa gabad u qala’ il-bankina, I-
inspection box u ghamel tiswijiet minghajr ma’ avza lill-
esponenti. Dan kollu jfisser li ebda awment ma huwa dovut
ghax huwa naqas li jgib il-permess tal-inkwilin bil-miktub u

ghalhekk il-kera m’ghandiex tizdied kif qieghed jitlob 1-attur.

I1li ghal dawn ir-ragunijiet suesposti 1-esponenti umilment jitlob lil

dan I-Onorabbli Bord ji¢had it-talbiet attrici bl-ispejjez.

L-atturi minn issa ngunti in subizzjoni.”

Ra l-atti kollha tal-kawza.

Sema’ 1-provi.

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti tal-01 ta” Awissu 2018.

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati tal-10 ta’ Settembru 2018.

Sema’ s-sottomissjonijiet orali ulterjuri tal-partijiet fis-seduta tal-25 ta’
Ottubru 2018.

Ra illi I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Ra u gies id-dokumenti u provi kollha prodotti.
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Ikkunsidra:

Punti Saljenti tat-Talba u tar-Risposta

i omm ir-rikorrenti kriet lill-intimati I-fond dekontrollat bl-isem
Aloisio, Pisani Court, Zerafa Street, Marsa (dokument A, a folio 3 tal-
process). ll-kirja nbdiet fis-7 ta” Novembru 1982 u kienet ghall-perjodu
ta’ ghaxar snin, u ¢ioe sa’ Novembru 1992, bil-kera ta’ Lm 100 fis-sena,
pagabbli minn quddiem. [lli wara t-terminazzjoni ta’ din il-Kirja, ir-
rikorrenti jippremettu li I-intimati baqghu jokkupaw il-fond, ai termini
tal-Att XXIII tal-1979, b’zieda fil-kera ghall-Lm110.20c ghall-perjodu
ta’ 15-1l sena, u ¢ioe sa’ Novembru 2007. F’Novembru 2007 I-intimati
bdew ihallsu l-kera ta” Lm200 fis-sena. Illi r-rikorrenti jippremettu illi
mill-1 ta’ Jannar 2013 l-intimati kellhom jibdew ihallsu kera ta’ €
490.13 fis-sena. Ir-rikorrenti jippremettu ukoll illi I-intimati ilhom ma

jhallsu kera sa’ minn Novembru 2008.

Ili dan il-fond mess lir-rikorrenti b’ wirt.

i r-rikorrenti fittxew lill-intimati quddiem it-Tribunal ghat-Talbiet
Zghar fejn l-intimati gew ikkundannati jhallsu sehemhom ta’ tiswijiet
tas-sistema tad-drenagg maghmula fil-blokk ta’ appartamenti Pisani
Court, mikri lill-intimat. Ir-rikorrenti jghidu li dawn it-tiswijiet kellhom
isiru peress li l-intimati ma ghamlux ix-xoghlijiet sewwa tant li kien
ipperkola I-ilma fil-fond tar-rikorrenti, 1i jigi sottostanti ghal tal-intimat,
liema xoghlijiet gew iccertifikati mill-Perit ex parte Godwin Aquilina
fis-16 ta’ Jannar 2014 (dokument B).

i r-rikorrenti jippremettu ukoll illi |-hsarat ikkawzati lilhom mill-

intimati jammontaw ghal iktar minn ghaxart elef Ewro, ghaliex ir-

rikorrenti kellhom isahhu l-istruttura bi travi u xoghlijiet. Illi
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konsegwenzjalment ghal dawn il-hsarat, ir-rikorrenti jitolbu ir-
rilokazzjoni tal-fond ai termini tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-
rikorrenti jghidu ukoll illi minn pajpijiet u drains ohra tal-kamra tal-
banju fil-fond lokat lill-intimat ged ikompli jipperkola ilma.

Ili ir-rikorrenti jippremettu ukoll illi jekk il-Bord ihoss 1i 1-hsarat
sofferti mir-rikorrenti mhux gravi bizejjed biex itellfu lill-intimati I-Kirja
tal-fond ai termini tal-Kapitolu 69, a tenur tal-artikolu 1540 (4) tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta 1-kera tal-fond trid tizdied b’6 % fuq l-ispiza.

Da parti taghhom, I-intimati jirrispondu illi wara li skadew l|-ewwel
ghaxar snin tal-Kirja, is-sid originali (omm ir-rikorrenti) ma Kkinetx
irrevediet il-kera, u jghidu li sa meta giet nieqsa hi, huma baqghu jhallsu
il-kera fis-somma ta’ Lm100 fis-sena. Jirrispondu illi huma dejjem
hallsu 1-kera, u illi r-rikorrenti unilateralment gabad u irdoppja il-kera.
L-intimati jghidu illi huma gatt ma accettaw dan l-awment fil-kera
minkejja 1i ghal xi Zzmien huma kienu hallsuh. Jghidu li sakemm 1-
ammont ta’ kera jigi stabbilit, il-kera kellha tibga ta’ Lm 100 fis-sena, u
jghidu i kwalunkwe hlas zejjed li huma kienu ghamlu, kellu jkopri il-
pagamenti sussegwenti. Jirrispondu li huma kienu jibaghtu 1-kera lir-
rikorrenti u dawn kienu jirrifjutaw li jsarrfu ¢-cekkijiet. Jghidu illi ir-
rikorrenti kienu jitolbu kera aktar milli kien dovut lilhom skont il-ligi u
I-fatt li l-intimati ma hallsux il-kera awmentata ma jaghtix dritt lir-

rikorrenti li jitolbu t-tmiem tal-kera.

Fir-rigward tal-hsarat, l-intimati jghidu illi I-hsarat huma hsarat
straordinarji li jinkombu fuq is-sid u ghalhekk ma tistax tigi itterminata
I-kirja minhabba dawn il-hsarat. Jirrispondu illi anke I-hsarat li gejjin
mill-inspection box jaqghu fuq is-sidien, u jekk jigi deciz illi jinkombu
fug I-intimati, l-intimati jghidu illi jinkombu fuq kull inkwilin jew

proprjetarju iehor fil-blokk u mhux fuqg I-intimati biss. Jirrispondu illi
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huma diga hallsu ghall-hsarat u li |-hsarat gew ikkawzati minn xoghlijiet
li saru mir-rikorrenti. Jghidu li l-hsarat fil-faccata ma setghux gew
ikkawzati minnhom ghaliex huma qatt ma ghamlu xoghlijiet 1i setghu
jikkagunaw dawn il-hsarat u Kienu r-rikorrenti li biddlu I-inspection box

u galghu il-bankina.

Fir-rigward tat-talba tar-rikorrenti ghall-awment tal-kera minhabba
tiswijiet 1i ghadhom ma sarux, I-intimati jirrispondu illi kwalunkwe talba
fir-rigward hija intempestiva la darba dawn ix-xoghlijiet ghadhom ma
sarux, illi dawn jehtiegu il-permess bil-miktub tal-inkwilin u li meta
gala’ I-bankina, l-inspection box u ghamel tiswijiet ohra ir-rikorrenti
ghamel hekk minghajr il-permess tal-inkwilin u ghahekk il-kera ma

ghandhiex tizdied kif jitlob ir-rikorrenti.

Punti Saljenti tax-Xhieda

Joseph Pisani, a folio 22 tal-process, xehed li I-fond mikri lill-intimati,

liema fond jismu ‘Aloisio’ huwa sovvrastanti ghall-fond tieghu, kantina
bin-numru 253. Il r-rikorrent jixhed illi I-intimati biddlu I-katusi tad-
drenagg mimdudin li jghaddu mis-sagaf tal-proprjeta tieghu, pero ix-
xoghol ma sarx sew u kkawza hafna hsara fis-sagaf tal-kantina tieghu.
Xehed illi I-intimat seta’ jinduna b’dawn il-hsarat mill-konsenturi tal-

faccata.

Rigward il-kera xehed illi fil-bidu tal-kirja I-intimat kien ihallas Lm2100
fis-sena, imbaghad beda jhallas mitejn lira fis-sena, izda wara I-intimat
informa lis-sid li huwa mhux suppost kien gieghed ihallas Lm200 fis-
sena u talbu jagtaghhom mill-ispejjez tal-katusi. Xehed li mill-2008, |-

intimat ma hallasx iktar kera.
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Il-periti_teknici, a folio 27 tal-process, irrelataw illi “I-fond mikri lill-

intimati jikkonsisti f’terran i jinsab sovrastanti parti mill-kantina
proprjeta tar-rikorrenti u sottostanti appartamenti ohra...Dan il-fond
mikri lill-intimati jinsab fuq nofs il-kantina tar-rikorrenti, billi fug in-
nofs l-iefior ta’ din il-kantina hemm fond iehor... Kemm il-kostruzzjoni u
kif ukoll il-finituri dehru f’kondizzjoni tajba.” Irrelataw illi r-rikorrenti
sewwa s-soqgfa tal-fond tieghu (tal-kantina) u biddel is-sistema tal-katusi
wara li dawn bdew jaghmlu I-ilma. Rigward il-katusi li kienu ged

jaghmlu l-ilma, irrelataw li dawn huma komuni ghall-blokk kollu.

Rigward il-hsara fis-soqfa irrelataw li din hija hsara estensiva li ilha
gejja snin u komplew “dawn il-prekawzjonijiet setghu jittiehdu biss billi
tingibed [-attenzjoni minn min juza I-kantina billi huwa minn taht biss li
din il-iisara setghet tidher.” Irrelataw illi il-katusi u |-hsarat li hargu
fis-soqgfa jinsabu lil hinn mill-faccata tal-fond mikri lill-intimati.
Irrelataw ukoll li I-kantina tar-rikorrenti hija niegsa mill-ventilazzjoni li

accelerat il-hsara.

Ir-rikorrenti Joseph Pisani, a folio 42 tal-process, xehed bl-affidavit li

huwa ppretenda li I-kirja tirdoppja wara li skada t-terminu ta’ ghaxar
snin li ghalih kien gie mikri 1-post I-ewwel darba. Huwa kien kellem
lill-intimat dwar dan, u ghal perjodu ta’ sena (minn Novembru 2007 sa
Novembru 2008) I-intimat hallas Lm200. Wara 1-2008, I-intimat waqaf
ihallas il-kera, u fil-fatt lanqas kien qieghed ihallas il-kera originali flI-
ammont ta’ Lm100. Illi fis-7 ta’ Mejju 2008 u fit-18 ta’ Frar 2009 ir-
rikorrenti Kiteb lill-intimat, a folio 47 u a folio 48 tal-process sabiex

ihallas il-kera, pero’ dan baga’ ma hallasx.
Ir-rikorrenti xehed ukoll li I-intimat ikkawza diversi hsarat fil-fond mikri

lilu kif ukoll fil-fond sottopost, li huwa proprjeta tar-rikorrenti, liema

hsarat gew ikkagunati minhabba nuqqas ta’ manutenzjoni fil-fond mikri,
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l-ewwel ghax I-intimat nagas milli jmantni I-katusi, u sussegwentament

peress illi I-katusi ma twahhlux skond is-sengha u 1-arti.

Ir-rikorrent esebixxa xhieda li kien ta I-intimat quddiem it-Tribunal ghal
Talbiet Zghar fejn essenzjalment dan kien xehed illi huwa kien ipprova

jhallas il-kera pero’ huwa gatt ma kien iddepozitaha 1-Qorti.

Huwa esebixxa zewg ittri interpellatorji mibghuta lill-intimat, a folio 47
u 48 tal-process, kif ukoll lista tal-ispejjez li ghamel fil-basement tieghu,

a folio 49 et seq tal-process.

L-intimat, a folio 192 tal-process, xehed illi wara li mietet omm ir-
rikorrenti, huwa baqa jhallas il-kera ta’ Lm100 fis-sena. Fis-sena 2008
ir-rikorrenti kien infurmah li I-kera kienet ser toghla ghal Lm200 fis-
sena. Xi zmien qabel ir-rikorrenti ha I-fond f’idejh I-intimat flimkien
ma’ inkwilini ohra kienu sewwew xi hsara fil-katusi tad-drenagg. L-
intimat kien hallas sehemu. Fis-sena 2008 ir-rikorrent kien informa lill-
intimat li huwa kien ser ibiddel il-katusi. L-intimat kien gallu li I-katusi
diga’ nbidlu pero ir-rikorrenti ikkonfermalu 1i huwa xorta wahda kien
ser jerga jbiddilhom. L-intimat xehed li r-rikorrent gatt ma gallu li kien
ser jibghatlu xi kont ta’ dawn ix-xoghlijiet, izda wara li lesta x-xoghol

ir-rikorrent bghattlu kont ta” Lm 150.

Rigward il-kwistjoni tal-awment tal-kera, I-intimat xehed li huwa qgal lir-
rikorrent li kien lest ihallas il-kera Kif awmentata sakemm jitlob parir
mill-avukat tieghu, u 1i jekk kien hemm xi differenza bejn 1-ammonti, iz-
zjieda kellha tkopri 1-kont tal-ispejjez ghall-katusi. L-avukat tal-intimat
ikkonfermalu li l-kera kellha toghla, imma mhux bl-ammont li kien ged
jippretendi ir-rikorrenti. L-avukati tal-partijiet tkellmu bejniethom, u |-
avukat tal-intimat ta rendikont ta’ kif kellha toghla 1-kera, ittra Dok. 1, a

folio 196 tal-process. Ir-rikorrent pero’ informa lill-intimat li huwa kien
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ser ikompli b’din il-kawza. L-intimat jghid li r-rikorrenti gatt ma pprova
li x-xoghol li wettaq huwa fl-istallazzjoni tal-katusi kien hazin, kif
jippremetti ir-rikorrent fir-rikors promotur. L-intimati jghid ukoll li x-
xoghlijiet fil-katusi kien komuni bejn is-sidien tal-appartamenti u ma
ghamilhomx huwa wahdu biss. L-intimat xehed illi huwa kemm-il
darba offra lir-rikorrent li jhallas il-kera, pero’ r-rikorrent gatt ma kien
qieghed jaccetta 1-kera. Rigward l-istat ta’ manutenzjoni tal-fond mikri
ghand l-intimat, I-intimat jghid 1i I-periti mahtura mill-Bord xehdu li |-
fond huwa fi stat tajjeb ta’ mantuenzjoni. Is-sagaf tal-kantina mhux biss
taht il-fond mikri lill-intimat izda jigi taht appartament ichor li jmiss
mal-fond mikri lil-intimat Ii ukoll jigi fuq il-kantina. Rigward I-ircevuti
li ipprezenta ir-rikorrent mal-affidavit tieghu rigwardanti spejjez, 1-
intimat jghid li r-rikorrent ma jistax jippretendi li huwa jhallas ghall-
ispiza li ghamel ir-rikorrenti sabiex jikkonverti I-kantina fi tliet

appartamenti.

L-intimat ipprezenta ittra mibghuta minnu lir-rikorrent fejn dan offirelu
¢ekk sabiex ikopri I-kera minn Novembru 2008 sa’ Mejju 2009 u Mejju
2009 sa’ Novembru 2009, a folio 203 tal-process.

L-intimat, a folio 204 tal-process, ipprezenta ritratti dwar I-istat li kienet

il-kantina waqt li kienu ged isiru x-xoghlijiet.

Ir-rikorrent, a folio 211 tal-process, xehed illi I-kantina tieghu tinsab
kemm taht I-appartament okkupat mill-intimat kif ukoll taht I-
appartament ta’ magenbu. Xehed 1i kien hemm katusa fl-appartament
tal-intimat 1i f’xi zmien kienet imblokkata u saru xi xoghlijiet biex din
titnaddaf. Pero’ wara dawn ix-xoghlijiet xorta beda jnixxi I-ilma fil-
kantina u kien ghalhekk 1i huwa kien biddel il-katusi. Wara li nbidlu I-
katusi, ma kienx hemm iktar il-problema tat-tnixxija tad-drenagg.

Xehed illi s-Sanita’ kienu galulu 1i huwa kellu bzonn jbiddel il-katusi.
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Ikkonferma illi I-katusi ma jappartjenux lill-appartament okkupat mill-

intimat biss, izda jappartjenu lis-sitt appartamenti.

Gaetano Camilleri, a folio 219 tal-process, xehed 1i huwa joqghod fil-

blokka fejn hemm il-fond mertu tal-kawza, u 1i r-residenti tal-
appartamenti kienu ghamlu xi tiswijiet fid-drenagg. Wara li saru dawn
ix-xoghlijiet, kienu regghu saru xi xoghlijiet fil-kantina tar-rikorrenti
mir-rikorrent peress li mill-katusi komuni xorta kien ged igattar id-

drenagg ghandu.

Ir-rikorrent xehed li meta I-intimat biddel il-katusi, ix-xoghol ma kienx
sar skond is-sengha u l-arti u li kien ged jinzel I-ilma ghandu minnhom.
A folio 235 tal-process, huwa xehed li I-kont ta’ dawk ix-xoghlijiet
huwa kien gasmu bejn |-appartamenti kollha, peress li d-drenagg huwa
komuni ghall-appartamenti kollha. Il-katusi huma komuni pero’ xehed
illi meta gabbad haddiem, l-intimat ma gabx persuna tal-affari tieghu
biex jaghmel ix-xoghlijiet, u fil-fatt beda jinzel id-drenagg fil-kantina
tar-rikorrenti.  Xehed illi ghaddew tliet snin minn meta ghamel ix-

xoghlijiet l-intimat, sakemm ghamel ix-xoghlijiet huwa.

Reuben Bonnici mill-ARMS xehed illi I-fond kantina tar-rikorrenti kien

ilu inactive fuq is-sistema taghhom mill-1998. Il-meters tnehhew fuq
applikazzjoni tal-account holder Mary Pisani (sid originali u omm ir-

rikorrenti).

A folio 263 tal-process, I-intimat ipprezenta ¢edola ta’ depozitu tal-kera

liema depozitu sar fis-26 ta’ Frar 2018.

Gaetano Camilleri, a folio 269 tal-process, li jikri l-appartament 1i jigi

fug I-intimat xehed li huma kienu biddlu I-katusi. ll-katusi biddluhom

flimkien, u wara kien rega’ biddilhom ir-rikorrent wahdu.
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L-intimat, a folio 276 tal-process, xehed illi r-rikorrent kien qieghed
jirrifjuta I-kera. Xehed li huwa ma ghandux access ghall-katusi ghaliex
dawn qgeghdin fil-kantina proprjeta’ tar-rikorrenti, u li mill-proprjeta’

tieghu huwa ma setax jara I-katusi.

Punti saljenti tan-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti

Ir-rikorrenti jissottomettu illi skond l-artikolu 1554 (a) tal-Kodici Civili
I-kerrej huwa obbligat li jingeda bil-fond mikri bhala missier tajjeb tal-
familja, Ii jfisser li jikkostodixxi u jikkonserva I-fond, jipprovdi ghat-
tiswijiet urgenti u li javza tempestivament lil sid il-kera bil-htiega li dan
jipprovdi ghal tiswijiet li huma a karigu tieghu. Illi 1-inkwilin ghandu
ukoll I-obbligu li jirrestitwixxi I-fond fi stat tajjeb f’eghluq il-Kirja.
Jissottomettu li I-inkwilin ghandu 1-obbligu li jikkura l-haga b’mod li
jevita li ssir il-hsara, u fin-nuqqas ta’ dan jitlef id-dritt tat-tigdid tal-
Kirja.

Jissottomettu li l-intimati ma hadux kura tal-fond mikri b’mod 1i evitaw
li ssir il-hsara, u li fil-fatt saret hsara sostanzjali. Jissottomettu li I-
intimat qatt ma ghamel manutenzjoni fil-post f’ghoxrin sena. Jghidu li
din il-Qorti ghandha taghmel taghha il-konkluzjonijiet tal-Periti Teknici

fir-rigward.

Jissottomettu li I-kawza ewlenija tal-hsara fis-soqfa tal-kantina kif ukoll
hsara ohra kien I-iskular tal-ilma mill-katusi tal-intimati tul medda kbira
ta’ snin u minn nuqqas ta’ manutenzjoni mill-intimati, u jghidu illi dan

ghandu jwassal ghall-izgumbrament tal-intimati mill-fond mikri lilhom.

Finalment, jissottomettu illi l-intimati ilhom ma jhallsu kera mill-2008.

Jghidu li kieku l-intimati verament ippruvaw jaghmlu l-hlas pero dan
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kien jigi rifjutat, huma kellhom jiddepozitaw il-kera fir-registru tal-
Qorti.

Punti saljenti tan-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati

L-intimati jissottomettu li I-kantina tar-rikorrenti hija sottoposta ghall-
appartament mikri lill-intimati, kif ukoll ghall-appartament iehor li jmiss
mieghu. Is-sistema tad-drenagg tal-appartamenti kollha tghaddi mill-
kantina tar-rikorrenti. Is-sistema tad-drenagg tal-kantina fil-fatt hija
ukoll parti mis-sistema tad-drenagg komuni. Jissottomettu illi kien
qieghed jinstadilhom id-drains u I-intimat, flimkien mas-sidien/inkwilini
tal-appartamenti l-ohrajn, talbu permess lil omm ir-rikorrent sabiex
tatihom access ghall-kantina sabiex jaghmlu x-xoghlijiet. Jissottomettu

li Xx-xoghlijiet saru tajjeb minnhom.

Jissottomettu illi r-rikorrenti mhux jaccettaw il-kera.

Jissottomettu illi skond ir-rapport tal-periti ma jistax jinstab responsabbli
I-intimat tal-hsarat 1i saru fil-kantina, ghaliex mir-rapport taghhom
jirrizulta illi

1. Ill-fond mikri mill-konvenut huwa biss fuq nofs il-kantina ghax fuq
in-nofs l-iehor hemm appartament ichor.

2. ll-fond tal-intimat kien mizmum tajjeb.

3. Fl-opinjoni tal-periti, il-hsara fix-xibka issir matul hafna snin u li
ghalhekk is-sid tal-kantina ma kienx jaghti kaz. Jghidu illi hemm
jidhol il-prin¢ipju tan-negligenza kontributorja, ghax jekk ghall-
grazzja tal-argument il-hsara kienet ged issir minn fuq u ¢ioe” mill-
proprjeta’ imwellija ghand I-intimati, ir-rikorrenti bhala sidien tal-
fond sottostanti kellhom jigbdu I-attenzjoni tal-fondi sovrastanti,
ghaliex il-hsarat fil-kantia ma setghux jigu innotati mill-proprjeta’

ta’ fuq.
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4.  ll-periti innottaw li I-kantina hija umduza b’hekk il-hsara giet

accellerata.

Jissottomettu illi meta il-periti teknic¢i mahtura mill-bord marru fil-fond,
ix-xoghlijiet ta’ tiswija kienu diga lesti mir-rikorrenti, u ghalhekk huma
kellhom joqoghdu fuq dak li kien iccertifika il-perit ex parte tar-
rikorrenti fir-rapport tieghu. Fir-rigward tal-lista tal-ispejjez 1i r-
rikorrent ipprezenta, l-intimati jissottomettu li din tinkludi hafna
affarijiet 1i ma ghandhom x’jagsmu xejn mal-allegati hsarat 1i dwarhom
saret din il-kawza. Jissottomettu illi mix-xhieda tar-rapprezentant tal-

ARMS jirrizulta 1i ma kienx hemm dawl fil-kantina sa mis-sena 1996.

Jissottomettu li r-rikorrenti jinjoraw kompletament il-fatt illi I-katusi
huma komuni bejn l-appartamenti kollha u li s-sistema tad-drenagg ma

tippartjenix lill-intimati biss.

Jissottomettu ukoll illi r-rikorrenti injoraw il-fatt illi I-periti irrelataw illi
il-katusi u I-hsarat 1i hargu fis-soqgfa jinsabu lil hinn mill-fa¢cata tal-fond

mikri lill-intimati.

Jissottomettu illi ma gie ppruvat bl-ebda mod li l-intimati ma uzawx il-
fond bhala bonus pater familias. Jghidu illi saret il-manutenzjoni

minnhom matul iz-zmien u fil-fatt kienu nbidlu I-katusi.

Jghidu ukoll li I-ispejjez tal-katusa kienu ingasmu bejn seba’, mentri din

il-kawza saret fil-konfront tal-intimati biss.

Finalment jghidu li r-rikorrenti ma kellhomx dritt ghall-awment mitlub.
Huma kienu hallsu 1-ammont doppju ghal darba wahda biss u bl-intiza li
jinqatghu minn sehemhom tal-ispejjez tal-katusi. Jghidu illi huma

ippruvaw ihallsu l-kera izda r-rikorrenti baqghu jinsistu li jithallsu fl-
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ammont doppju ta’ € 466. Huma iddepozitaw il-kera kollha mis-sena
2008 permezz ta’ ¢edola ta’ depozitu li saret fis-26 ta’ Frar 2018.

Punti saljenti mit-trattazzjoni orali

Id-difensur tal-intimat jghid li nofs biss tal-kantina tar-rikorrenti tigi taht
l-appartament mikri ghand I-intimat, u nofs l-ichor tal-kantina tigi taht
appartament ichor. Il-katusi huma kollha komuni. L-intimat jghid illi
huwa jagbel li jsir I-awment tal-kera, pero’ dan l-awment ghandu jsir kif
trid il-ligi. Rigward l-ispejjez kif ipprezentati mir-rikorrent, jghid i 1-
fond tar-rikorrenti hija kantina li kienet mitluga. Jghidu li r-rikorrent ma
mminimizax id-danni u kien hemm in-negligenza kontributorja daparti
tieghu Da parti tieghu, ir-rikorrent jghid li I-ilma minn fuq jinzel ghal
isfel, u li ghalhekk il-perkolazzjoni fil-fond tieghu origina minghand 1-
intimat. Jghid illi dan il-perkolazzjoni tal-ilma fis-saqaf huwa sinjal li I-
proprjeta imwellija ghand 1-intimat ma saritilhiex manutenzjoni, u li

kieku kien hemm il-manutenzjoni, ma kienx ikun hemm perkolazzjoni,

Disposizzjonijiet Legali u Gurisprudenza dwar nuqqas ta’ hlas

puntwali tal-kera.

1.  Skont Artiklu 8(1) tal-Kap 69:- “Meta sid il-kera jkun irid
Jjiehu lura [-pussess tal-fond fit-tmiem tal-kiri, huwa ghandu
jitlob permess lill-Bord ghal dagshekk”; u skont Artiklu 9

tal-istess Kap:- “II-Bord jaghti I-permess imsemmi fl-ahhar

artikolu gabel dan f’dawn il-kazijiet: (a) jekk il-kerrej, fil-
kors tal-kiri ta’ gabel, ma jkunx hallas puntwalment il-kera li
kellu jaghti... (i) il-kerrej jitgies li jkun nagas milli jkun
puntwali fil-ilas tal-kera jekk dwar kull wahda minn Zewg
skadenzi jew izjed ma jkunx hallas il-kera fi Zmien hmistax-il

jum minn dak in-nhar illi sid il-kera jitolbu I-7las .

Pagna 20 minn 24



2.

1I-Bord li Jirregola I-Kera b’sentenza tat-2 ta' Ottubru,
2014 Rikors Numru. 73/2010 Avukat Dr. Leslie F. Grech

vs Perit Chris Grech irretena hekk “Kwantu ghall-allegata

morozita’ huwa pacifiku illi biex ikun hemm din il-morozita
jehtieg li jkunu saru zewg interpellazzjonijiet ghall-hlas ghal
zewg skadenzi diversi (Kollez. Vol. XLVIII P | p 87) u li ghal
finijiet ta’ [-Artikolu 9 (a) tal-Kapitolu 69 irid jirrizulta
nugqas ta’ hlas fit-termini preskritti dekoribbli mill-
interpellazzjoni (Kollez. Vol. XLVIIP I p 287)” - Emanuel
Armeni vs Anthony Mangion App tal-20 t Ottubru, 2004.
Pero’ I-gurisprudenza tinsenja illi raggunt dan l-istadju tal-
konsiderazzjonijiet ma jfissirx awtomatikament illi I-kerrej
ghandu jkun meqgjus li ddekada mid-drittijiet lokatizji tieghu.
Dan ghaliex huwa principju assodat fil-gurisprudenza, illi I-
Bord m’ghandux jikkontenta ruhu bir-rizultanza teknika biss
ta’ l-impuntwalita’. Fil-kawza fl-ismijiet Joseph u Carmen
ahwa Darmanin vs Giljan Cutajar App 23.11.2005 kien
ritenus illi “Opportunement, pero’, tajjeb li jigi registrati illi
I-ligi, u izjed u izjed, il-gurisprudenza ma jidhirx i
jikkuntentaw ruhom bis-semplici kostatazzjoni teknika f’kaz
ta’ morozita’. Effettivament, fil-prattika, huwa konkordament
ricevut illi I-morozita’ ma kellhiex titkejjel semplicement fug
il-mertu tal-kelma tal-ligi in kwantu dan jitgies ferm boghod
mill-ispirtu tal-ligi appozitament promulgata biex tipprotegi
lill-kerrej. Biex tabilhgq ikun jidher li ged ssir verament
gustizzja kien jokkorri li I-materja tigi ezaminata fir-realta’
tac-cirkostanzi kollha attendibbli. Dan bl-iskop li jigi
accertat “jekk kienx hemm xi gustifikazzjoni oggettivament
ragonevoli u legalment sostenuta biex jiggustifika |-

morozita’”. Ara f'dan is-sens id-decizzjonijiet fl-ismijiet
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“Maria Concetta Vella vs Federico Galea nomine” Appell,
24 ta’ Jannar 1997 u “Doris Attard vs Julian Borg”, Appell,
28 ta’ Gunju 2001. Indubjament anke ghaliex dan hu hekk
pacifiku, “meta jkun hemm cirkustanzi li jiggustifikaw I-
atteggjament ta’ /-inkwilin fin-nugqas tieghu li josserva I-
obbligi, huwa ma jiddekadix mid-dritt tieghu biex tigi lilu
mgedda |-lokazzjoni”. Ara Kollez Vol XL PI p269 u Vol
XXX Pl p385, fost bosta ohrajn;

3. Bl-istess mod IlI-Bord li Jirregola I-Kera b’sentenza tas-6 ta'
Frar, 2012 Rikors Numru. 68/2008 Vincent Bonello noe vs

Emanuel Baldacchino irretena hekk:

“Opportunement, izda, ghandhom Ikunu osservati [|-principji
kollha regolanti kwistjonijiet ta’ morozita’ kif emergenti mill-
gurisprudenza, jigifieri li jkun skrutinat ukoll jekk kienx hemm xi
raguni legittima ghan-nugqgas ta’ hlas tal-kera li setghet tiskolpa
lill-intimat mis-sanzjoni estrema ta’ I-izgumbrament. Fil-kawza fl-
ismijiet Joseph u Carmen ahwa Darmanin vs Giljan Cutajar App
23.11.2005 kien ritenut illi “I-ligi u |I-gurisprudenza ma jidhrix li
jikkuntentaw ruhhom bis-semplici kostatazzjoni teknika f’materja
ta’ morozita’ [ghaliex] biex tabilhaqq tkun tidher li ged ssir
verament gustizzja kien jokkorri li I-materja tigi ezaminata fir-

realta’ tac-cirkostanzi kollha attendibbli”.
4. Huwa f’dan I-isfond li dan il-Bord ser jghaddi biex jiddetermina
din il-vertenza u jara jekk l-intimat ghandux jitqies moruz bil-

konsegwenza illi jkun penalizzat bl-estremi tal-izgombru.

5. Jirrizulta illi:

a. Fis-7 ta’ Mejju 2008 u fit-18 ta’ Frar 2009, a folio 47 u
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48 tal-process, ir-rikorrenti baghat ittri lill-intimat ghall-
hlas tal-kera.

b. Fl-14 ta’ Mejju 2008 I-intimat baghat ¢ekk lir-rikorrent,
a folio 203 li ma giex accettat mir-rikorrenti.

c.  Fit-23 ta’ Jannar 2013 inqatghet is-sentenza tat-Tribunal
ghat-Talbiet Zghar u fis-27 ta’ Mejju 2015.

d. id-depozitu sar mill-intimat fis-26 ta’ Frar 2018 (fol
263). L-intimat — wara li nqatghet il-kawza quddiem it-
Tribunal ghal Talbiet Zghar u wkoll wara li nfethet il-
kawza tallum — b’cedola iddepozita taht 1-awtorita tal-
Qorti tal-Magistrati (Malta), b’kollox, €4075.23¢ i,
flimkien mal-ispejjez tac-Cedoli, huma daqgs il-kera
dovuta bejn is-7 ta’ Novembru 2008 sas-7 ta’
Novembru 2018 Din is-somma hekk iddepozitata ma
gietx zbankata mir-rikorrenti peress li huma kienu

geghdin jitolbu somma akbar.

L-intimati jghidu illi huma ddepozitaw dik is-somma ghas-
saldu ta’ dak kollu li ghandhom jaghtu, u 1-bilan¢ pretiz mir-
rikorrenti ma kienx dovut ghax, ighidu I-intimati, il-kera
doppja kif pretizi mir-rikorrenti hija bla ebda bazi valida fil-
ligi u it-Tribunal kien iddecieda illi 1-kera kellha tibga’ dik ta’
mitt lira Maltin Kkif stipulat fil-ftehim lokatizzju sakemm il-

kwistjoni tigi deciza

Jinghad illi 1-kera, a folio 203 tal-process, kienet ingustament
rifjutata mir-rikorrenti pero jikkonsegwi illi I-kera kienet
depozitata snin wara I-interpellanzi mir-rikorrenti, u fil fatt
id-depozitu sar waqt li kienu ghaddejjin dawn il-proceduri.
Lill-Bord ma inghatalu ebda raguni ghaliex I-iskadenzi kienu

depozitati dagshekk tardivament u ghalhekk in mankanza ta’
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tali raguni I-Bord ma jsib ebda gustifikazzjoni u huwa

kostrett li jilga’ t-talbiet tar-rikorrenti.

8.  Ghalhekk jinghad illi l-intimat kien gravament impuntwali
b’mod illi I-intimat ghandu jitgies moruz qua zewg skadenzi

kif postulat fir-rikors promutur?.

9. La darba gie ippruvat li fil-fatt kien hemm morozita’ fil-hlas
ta’ kera, u dan peress illi kienu saru l-interpellazzjonijiet u
jidher li meta saret i¢c-cedola, I-intimati kKienu tardivi, I-ewwel

talba ghandha tintlaga’.

Ghaldagstant, il-Bord gieghed jilqa’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u ghall-
fini ta’ zgumbrament jiffissa terminu ta’ zmien xahar mil-lum, bl-

Ispejjez kontra I-intimati.

(ft) Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M. Jur.

(ft) Angelo Buttigieg
Deputat Registratur

1 Ara f’dan is-sens sentenza ta’ dan il-Bord tas-6 ta' Frar, 2012 Rikors Numru. 68/2008
Vincent Bonello (ID 884749M) noe vs Emanuel Baldacchino, diga ¢itata.
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