QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors ai termini tal-artikolu 495A tal-Kap. 16
Rikors Guramentat Numru: 18/2018 PC

John Mary sive Giovan Cassar ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ l-imsiefer Stephen Saliba

VS

Dr. Joseph Grech nomine li b’digriet
tas-27 ta” April 2018 gie nominat
Kuratur Deputat sabiex jirraprezenta
lill-imsiefra Pauline Galea

Illum it-Tlieta, 4 ta’ Dicembru 2018
I1-Qorti,
Rat ir-Rikors debitament mahluf mill-attur nomine, u li bih, wara li ppremetta:

1lli dan ir-rikors jirrigwarda I-propjeta’ ossia I-porzjon art maghrufa bhala ‘Il-Gnien’
sive “Tad-Dawwara’, limiti tar-Rabat, Ghawdex tal-kejl ta’ cirka elf, mija u erbgha u
ghoxrin metru kwadru (1,124 m.k.) konfinanti mit-tramuntana in parti ma’ propjeta’
tar-rikorrenti proprio Stephen Saliba u in parti ma’ propjeta ta’ Feli¢ Vella u lvant ma’
propjeta’ ta’ Grezzju Vella, liema propjeta’ hija ahjar murija bil-kulur ahmar fuq il-
pjanta u site plan hawn annessa u mmarkata bhala Doc. B;

Illi din il-propjeta’ kienet originarjament tappartjeni lil Rosa u Clement Saliba, u kienet
giet akkwistata minghand Carmela Spiteri permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh datat sbatax
(17) ta’ Marzu, tas-sena elf, disa’ mija u disgha u hamsin (1959), kopja ta’ liema kuntratt
tinsab hawn annessa u mmarkata bhala Doc. C;

Ili l-imsemmi Clement Saliba, li kien mizzewweg lil Rosa Saliba, miet intestat fis-

sebgha u ghoxrin (27) ta’ Mejju, tas-sena elf, disa’ mija u tnejn u sebghin (1972) hekk
kif jidher mi¢-Certifikat tal-Mewt hawn anness u mmarkat bhala Doc. D;
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Ili lill-imsemmi Clement Saliba ssoppravivewh, minbarra martu Rosa Saliba, zewg (2)
uliedu u ¢ioe’ r-rikorrenti Stephen Saliba u l-intimata Pauline Galea nee’ Saliba;

Illi ghalhekk is-successjoni tieghu ddevolviet fuq l-imsemmija wliedu Stephen Saliba
u Pauline Galea fi kwoti indaqgs kull wiehed u wahda, u ghalhekk kull wiched u wahda
mill-partijiet kellhom kwart (1/4) indiviz mill-propjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors;

I1li s-successjoni tal-imsemmi Clement Saliba giet debitament denunzjata permezz ta’
Denunzja ta’ trasferimenti i ggib in-numru G356/75, kopja ta’ liema tinsab hawn
annessa u mmarkata bhala Doc. E;

I1li Rosa Saliba, mart l-imsemmi Clement Saliba mietet fis-sbatax (17) ta’ Novembru,
tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u disghin (1997), hekk kif jidher mi¢-Certifikat tal-
Mewt hawn anness u mmarkat bhala Doc. F;

I1li I-imsemmija Rosa Saliba rregolat il-wirt u successjoni taghha permezz ta’ testament
datat dsatax (19) ta’ Settembru, tas-sena elf, disa’ mija u disghin (1990), kopja ta’ liema
tinsab hawn annessa u mmarkata bhala Doc. G;

Illi permezz tat-testament taghha, I-imsemmija Rosa Saliba nnominat bhala eredi
universali taghha lil binha Stephen Saliba, ir-rikorrenti;

Ili d-dikjarazzjoni causa mortis giet debitament maghmula fl-atti tan-Nutar Dottor
Enzo Dimech tat-tnejn (2) ta” Marzu, tas-sena elf, disa’ mija u tmienja u disghin (1998),
kopja ta’ liema tinsab hawn annessa u mmarkata bhala Doc. H;

I1li ghalhekk jirrizulta li wara I-mewt tal-omm, ir-rikorrenti Stephen Saliba ghandu tliet
kwarti (3/4) indivizi mill-propjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors filwaqt li l-intimata ghandha
kwart (1/4) indiviz minnha;

Illi r-rikorrenti ghamel diversi tentattivi sabiex ikun jista’ joffri din il-propjeta’ ghall-
bejgh u dan permezz ta’ diversi komunikazzjoni mal-intimata, izda dan kollu minghajr
ebda frott;

Illi bis-sahha ta’ skrittura privata tas-sittax (10) ta’ Jannar, tas-sena elfejn u tmintax
(2018), kopja ta’ liema tinsab hawn annessa bhala Doc. I, ir-rikorrenti Stephen Saliba
obbliga ruhu li jbiegh il-propjeta’ hawn fuq imsemmija;

Illi dan il-konvenju gie debitament irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni,
kopja ta’ liema tinsab hawn annessa u mmarkata bhala Doc. J;

Illi r-rikotrenti anke ottjenew stima minghand Perit Arkitett u Inginier Civili, Perit
Joseph Stellini, li ghamel stima tal-propjeta’ de quo u stima l-valur intier tal-propjeta’
fl-ammont ta’ hamsa u ghoxrin elf Euro (€25,000) hekk kif jidher mill-istima hawn
annessa u mmarkata bhala Doc. K;

Illi I-elenku tal-porzjonijiet relattivi ghall-propjeta’ in kwistjoni jinsabu fil-partita hawn
annessa u mmatrkata bhala Doc. L
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I1li l-intimata ghalhekk hija propjetatja fil-kwota ta’ kwart (1/4) indiviz tal-propjeta’
de quo, filwaqtilli r-rikorrenti huwa propjetatju tar-rimanenti tliet kwarti (3/4) indivizi
kif spjegat hawn fuq;

Talab illi din 1-Onorabbli Qorti joghgobha,

1. Tahtar kuratur/i deputat/i sabiex jirraprezenta/w lill-imsiefra Pauline Galea,
prevja l-hrug tas-soliti bandi illi ghandhom jigu notifikati skond il-Ligi;

2. Tordna l-pubblikazzjoni ta’ dan ir-rikors fil-Gazzetta tal-Gvern u fgazzetta ohra
lokali ai termini tal-Artikolu 495A tal-Kap. XVI tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. Tiddikjara li l-prezz kif ukoll il-kundizzjonijiet proposti ghall-bejgh ta’ tal-
propjeta’ hawn fuq deskritta huwa gust u xieraq u li l-istess prezz u kundizzjonijiet
ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-rimanenti parti wahda indiviza minn erbgha
(1/4) partijiet indivizi mill-imsemmija immobbli, prevja, okkorrendo, li 1-fond jigi
stmat minn perit arkitett u inginier civili;

4. Finalment tapprova l-bejgh propost, u tordna I-pubblikazzjoni ta’ I-att ta’ bejgh
anke ghal dak li jirrigwarda I-kwota spettanti lill-intimata, £jum, hin, u lok illi jigu
ghalhekk iffissati u tahtar lin-Nutar Pubbliku Dottor Enzo Dimech sabiex
jippubblika l-att ta’ bejgh opportun, bl-intervent ta’ kuratur/i deputat/i sabiex
jitraprezenta/w lill-eventwali kontumaci fuq dak l-att.

Rat id-dokumenti annessi mal-istess Rikors, u partikolarment (i) il-prospett mitlub bl-
artikolu 495A (2) tal-Kap. 161, (ii) il-kopja tal-konvenju tas-16 ta’ Jannar 2018 Ii jindika
r-rieda tal-attur li jbiegh l-art in kwistjoni bil-prezz imsemmi f’dan ir-Rikors, u dan a
tenur tal-istess sub-inc¢iz ta’ dan l-artikolu,” u (iii) d-debita registrazzjoni tal-istess
konvenju mal-Kummissarju tat-Taxxi Nterni.3

Rat id-debita pubblikazzjoni tar-rikors ghall-hatra ta’ kuraturi sabiex jirrapresentaw
lill-imsiefra Pauline Galea fil-Gazzetta tal-Gvern fid-9 ta' Marzu 2018,* u fzewg
gazzetti lokali,> u dana a tenur tas-subinciz (3) tal-istess artikolu.

Rat id-digriet taghha tas-27 ta’ April 2018 fejn hatret lill-Avukat Dottor Joseph Grech
bhala kuratur sabiex jidher ghall-imsiefra Pauline Galea.¢

Rat id-debita pubblikazzjoni tar-Rikors odjern tal-attur, maghmul taht l-artikolu 495A
tal-Kap. 16 fil-Gazzetta tal-Gvern tat-12 ta' Gunju 2018,7 u fgazzetta lokali,8 u dana
a tenur ukoll tas-subinciz (3) tal-istess artikolu.

! Dok. I anness mar-Rikors Guramentat, a fol. 29 tal-process;

2 Dok. I a fol. 23 — 25 tal-process, li hija kopja awtentikata ta’ dan il-konvenju;
3 Dok. J a fol. 65 - 66

4 Ara kopja, a fol. 36 — 37 tal-process;

5 Dok. A a fol. 39, u Dok. B a fol. 40;

6 A fol. 43 tal-process;

7 Ara kopja, a fol. 52 — 53 tal-process;

8 Dok. E a fol. 58;
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Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenut Avukat Dottor Joseph Grech nomine li
wiegeb:

1. Illi huwa gie nominat bhala kuratur permezz ta’ digriet ta’ din 1-Onorabbli Qorti
bhala kuratur deputat sabiex jirraprezenta lill-imsiefra Pauline Galea;

2. Il sa llum il-gurnata l-esponenti ma huwiex edott mill-fatti u dana stante illi huwa
ma ghandux kuntatt ma’ l-istess persuna u lanqas inghata ebda indikazzjoni ta’ kif
jisgta’ jikkuntattja lill-istess persuna;

3. Illi ghaldagstant l-esponenti gieghed minn issa jirriserva li jressaq dawk I-
eccezzjonijiet kollha kif ukoll dawk il-provi kollha 1i jistghu jirrizultaw necessarji
matul il-kawza skont il-ligi.

Rat ic¢-certifikat rilaxxjat mill-A.I.C. Joseph Stellini fit-2 ta’ Ottubru 2017, minnu
debitament ikkonfermat bil-gurament.’

Rat l-atti u d-dokumenti 1-ohra kollha tar-Rikors.
Tkkunsidrat:

Ili permezz ta’ dan ir-Rikors l-attur qed jitolb l-awtorizzazzjoni tal-bejgh tal-art
imsemmija li huwa jipposjedu in komun ma’ ohtu assenti Pauline Galea, kif
rapprezentata f'dawn l-atti mill-konvenut nomine Dottor Joseph Grech.

Illi din I-art ilha hekk ipposseduta in komun mill-kontendenti ghal aktar mit-tliet snin
rikjesti mill-ligi.!"" Dan ghaliex il-partijiet wirtuha minghand il-genituri taghhom li
mietu rispettivament fl-1972 u 1-1997.11

Illi l-attur, li jipposjedu l-magggoranza tal-ishma f'din l-art, u ¢ioe’ tliet kwoti (3/4)
indivizi,'? ghamel konvenju dwar il-bejgh ta’ din l-art lis-socjeta’ Margius Limited.!?

Illi I-prezz miftiehem dwar il-bejgh tal-ishma kollha spettanti lill-komproprjetaji ta’
dan il-fond, huwa ta’ hamsa u ghoxrin elf euro (€25,000), inkluz is-sehem tal-
konvenuta.!*

I1Ii, 1-perit arkitett inkarigat mill-attur biex jaghmel stima tal-valur fis-suq ta’ din l-art,
iddikjara bil-gurament tieghu illi jistma’ din l-art bil-valur ta’ hamsa u ghoxin elf ewro

(€25,000).15

Billi l-prezz miftiechem jagbel mal-valutazzjoni maghmula mill-perit inkarigat, tenut
kont ukoll i din l-art taqa’ ‘1 barra miz-zona tal-izvilupp u ghalhekk mhix fabbrikabbli,

9 Dok. K a fol. 27 — 28, u 67 - 68 tal-process;

10 Ara l-emendi ntrodotti b-Att XTIV tal-2016;

1 Ara kopiji tac-Certifikati tal-mewt rispettivi a fol. 14 u 18 tal-process;
12 Ara prospett Dok. L a fol. 29;

13 Ara kopja tal-konvenju esebita bhala Dok. I a fol. 23 — 25;

14 Ara klawsola (1) tal-konvenju.

15 Ara certifikat tal-AIC Joseph Stellini a fol. 27;
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1-Qorti jidrilha li ghandha toqghod fuq il-prezz miftichem bejn il-komproprjetarju 1-
iechor u I-propost kumpratrici, u ma tfixkilx il-bejgh propost.

Ghaldagstant, jirrizulta li gew sodisfatti I-kondizzjonijiet mehtiega a tenur tal-artikolu
495A tal-Kodici Civili ghaliex ghandu jirnexxi dan ir-Rikors. Billi I-Qorti temmen
ukoll li I-konvenuta Pauline Galea - il "&komproprjetarju dissidenti kif imsemmi fil-ligi -
mhix sejra tkun gravament pregudikata jekk jintlaqa’ dan ir-Rikors, ma jibqa’ ebda
raguni ghaliex m’ghandhiex tintlaqa’ t-talba ghal dan il-bejgh.

Ghaldagstant tiddecidi dwar it-talbiet rimanenti, wara li saret il-pubblikazzjoni fil-
Gazzetta tal-Gvern, billi tilqgaghhom, u:

1. Tiddikjara li l-prezz kif ukoll il-kondizzjonijiet proposti ghall-bejgh tal-art
deskritta fir-Rikors Guramentat, huma gusti u xierqa, u ghalhekk l-istess prezz u
kondizzjonijiet ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-rimananti kwart (1/4) ndiviz

mill-imsemmija art;

2. Konsegwentement tapprova l-bejgh propost u tordna l-pubblikazzjoni tal-att ta'
bejgh, anke ghal dak li jirrigwarda l-kwota spettanti lill-konvenuta;

3. Ghal dan il-fini tinnomina (i) lin-Nutar Dottor Enzo Dimech li ghandu
jippubblika l-att opportun fl-uffic¢ju tieghu nhar is-Sibt 12 ta’ Jannar 2019 fil-
hdax ta’ filghodu (11.00 a.m.), u (ii) lill-istess Avukat Dottor Joseph Grech bhala
kuratur ghall-eventwali kontumaci fuq l-istess att.

L-ispejjez, ikkalkolati fuq sehem il-konvenuta biss, kif deciz mill-Qorti tal-Appell wara
kawza bhal din taht l-artikolu 495A tal-Kap. 16,'¢ ghandhom jigu ssoportati mill-
konvenuta, skont is-sehem taghha mill-prezz ta’ dan il-bejgh.

(ft) Paul Coppini
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

04.12.2018 - Sup18.2018 - Cassar John Mary sive Giovann noe et vs Dr. Grech Joseph noe
1564

16 Ara sentenza tat-30 ta’ Ottubru 2015 fil-kawza fl-ismijet: Nicholina Debrincat et vs Sally Thompson et.
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