App. Nru. 870/04

QORTI TAL-APPELL

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF AGENT PRESIDENT
ONOR. IMHALLEF ANNA FELICE
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

llum, it-Tlieta, 4 ta’ Dicembru, 2018

Kawza Nru. 1

Appell Civili Nru. 870/04GCD

Alfred Camilleri u martu Consolata sive Connie Camilleri
VS

Nicholas Zammit u martu Angela Zammit, u b’degriet tas-27 ta’
Frar, 2009, il-kawza tkompliet fil-persuni ta’ Peter Paul Zammit,
Joseph Zammit u Maria Zammit flok il-konvenuta Angela Zammit
li mietet waqt li kienet miexja |-kawza

II-Qorti:

1. Rat ir-Rikors imressaq fis-6 ta’ Mejju, 2015, li bih |-atturi
appellanti mizzewgin Camilleri (aktar il quddiem imsejhin “ir-rikorrenti”)
talbu li, ghar-ragunijiet minnhom hemm imfissra, din il-Qorti thassar is-
sentenza moghtija minnha fis-6 ta’ Frar, 2015, fl-ismijiet fug imsemmija u
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terga’ tisma’ l-appell ghall-finijiet tal-artikolu 811(e) tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

2. Rat li, minkejja Ii lagghu n-notifika bil-mezz tal-
pubblikazzjoni u tal-affissjoni, I-intimati appellati Zammit (aktar ’il quddiem
imsejjah “I-intimati ritrattati”) ma ressqu l-ebda Risposta ghar-Rikors;

3. Rat in-Noti tas-26 ta’ Gunju, 2018 |i bihom is-Sinjurija
Tieghu I-Prim Imhallef Joseph Azzopardi u I-Onor Imhallef Tonio Mallia
astenew milli jibgghu fil-kawza u r-Rikors thalla ghad-debiti surrogi;

4, Rat is-surroga tas-27 ta’ Gunju, 20182, li biha twaqqfet
din il-Qorti kif issa kostitwita;

5. Rat l-atti tal-kawza fl-ismijiet premessi maqgtugha minn
din il-Qorti fis-6 ta’ Frar, 2015;

6. Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-
smigh tas-16 ta’ Ottubru, 2018;

7. Rat illi I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

8. lIli dan huwa rikors ghar-ritrattazzjoni ta’ smigh ta’ appell
wara sentenza (aktar ’il quddiem imsejha “s-sentenza attakkata”) moghtija
minn din il-Qorti diversament komposta li permezz taghha ¢ahdet I-appell
imressag mir-rikorrenti ritrattandi ghas-sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 2011, li biha lagghet |-eccezzjoni tal-
preskrizzjoni akkwizittiva tat-tletlin sena taht l-artikolu 2143 tal-Kodici Civili
u cahdet it-talbiet attri¢i taghhom biex issib li huma s-sidien tal-bejt tal-fond
hamsa u sittin (65), Triq tan-Nofs, Siggdiewi, u li taghhom biss hija t-
tgawdija tal-istess fond, u biex tizgombra lill-appellati intimati mill-istess
ambjenti, jekk mehtieg billi tahtar nutar pubbliku biex jippubblika I-att
nutarili opportun u kif ukoll kuraturi biex jidhru fuq l-imsemmi att minflok xi
parti li tonqos li tidher ghall-pubblikazzjoni;

1 Pagg. 284 — 5 tal-process
2 Pag. 286 tal-process
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9. lli r-rikorrenti ritrattandi jhossu |i hemm lok ghar-
ritrattazzjoni ta’ I-imsemmi appell in bazi ghal dak kontemplat fil-paragrafu
(e) tal-Artikolu 811 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

10. i ghall-azzjoni ta’ ritrattazzjoni mibdija mir-rikorrenti, |-
intimati ritrattati ma ressqu |-ebda twegiba formali, imma waqt it-trattazzjoni
[-gharef avukat difensur taghhom sehaq li la kien hemm raguni ghaliex
imissha tithassar is-sentenza attakkata u lanqas kien hemm xi ligi ohra li
din il-Qorti setghet applikat fl-istess sentenza;

11. |l biex is-sentenza tallum tinftiechem ahjar sejra tingieb
fis-shih is-sentenza attakkata;

12. llli s-sentenza tghid hekk: “Rat l-att tac-citazzjoni i
pprezentaw l-atturi fit-12 ta’ Novembru 2004, u li jaqra hekk:

“Peress li I-proprjeta legittima kif ukoll it-tgawdija unika tal-bejt sovrastanti
I-fond 65, Middle Street, Siggiewi hija vestita unikament fl-atturi u dan in
bazi ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Nicola Said tat-13 ta’ Dicembru 1979;

“Peress li hemm pretenzjoni tal-konvenuti illi l-istess proprjeta tappartjeni
lill-istess konvenuti, liema pretenzjoni giet manifestata ripetutament billi |-
konvenuti geghdin jostakolaw lill-atturi mit-tgawdija u uzu tal-istess bejt u
dana kif jirrizulta minn kawza ta’ spoll li saret mill-konvenuti fil-konfront tal-
atturi, liema kawza giet deciza fit-30 ta’ Gunju 2004, kopja ta’ liema
sentenza ged tigi annessa u mmarkata bhala Dokument A.

‘Jinghad ghalhekk mill-konvenuti ghala din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex:-
“1. tiddikjara li I-proprjeta legittima tal-bejt sovrastanti I-fond 65, Middle
Street, Siggiewi, kif ukoll it-tgawdija tal-istess tappartjeni unikament lill-

atturi;

“2.  tordna r-rilaxx, fi Zmien qasir u perentorju li jigi ffissat, tal-pussess
assolut u inkondizzjonat tal-istess proprjeta favur l-atturi;

“3. tinnomina okkorrendo nutar biex jippubblika I-att opportun, u kuraturi
ghall-kontumaci fuq l-istess att;

“Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni kontra |-konvenuti.”

Rat in-nota tal-eccezzjonijiet tal-konvenuti li in forza taghha eccepew illi:
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“1.llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra taghhom, billi m’huwiex minnu li bil-kuntratt
ippubblikat fit-13 ta’ Dicembru, 1979 fl-atti tan-Nutar Nikola Said, il-
proprjeta u t-tgawdija tal-bejt sovrastanti I-fond minnhom akkwistat numru
hamsa u sittin 65, Middle Street, Siggiewi, tvesti fihom, stante illi:

- ll-legittimi proprjetarji ta’ dan il-bejt huma fil-fatt u fid-dritt I-istess
konvenuti li premezz ta’ kuntratt ta’ bejgh ippubblikat fit-13 ta’
Novembru, 1991 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt (Dok NZ5 aness), fejn
xtraw “id-dar numru tlieta u sittin (63) bil-bieb ta’ remissa numru erbgha
u sittin (64) li jinfdu ma’ xulxin, fMiddle Street, Siggiewi, franka u libera,
bid-drittijiet, giustijiet u pertinenzi taghha kollha”, huma l-aventi causa
fit-titolu ta’ proprjeta gia™ stabilit Zmien ilu a tenur tal-Artikolu 2140:1 tal-
Kodici Civili, permezz tal-konéessjoni enfitewtika perpetwa tad-29 ta’
Mejju, 1910, fl-atti tan-Nutar Emmanuele Pio Debono (Dok NZ1
anness), fejn il-fond imsemmi (tal-konvenuti) dak iz-Zmien numru
hamsa u hamsin (55) gie koncess in perpetwu “con | aria del terrazzo
della camera esterna del fondo vicino....”

“2. Wi in oltre, u indipendentement mill-imsemmi kuntratt ta’ c¢ens
perpetwu tal-1910, it-titolu ta’ proprjeta tal-bejt in kwistjoni ivesti wkoll fil-
konvenuti a tenur tal-Artikolu 530 u 2107:1 tal-Kodiéi Civili, in bazi ghall-
pussess materjali tal-bejt in kwistjoni li huma u l-awturi taghhom dejjem
gawdew, b’'mod kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux
ekwivoku ghal aktar minn tletin sena.

‘3. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.”

Rat is-sentenza li tat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 2011, li in
forza taghha ddecidiet il-kawza billi:

......... tichad l-eccezzjoni ta’ preskrizzjoni ta’ ghaxar snin imressqa mill-
konvenuti izda tilqa’ dik ta’ tletin sena u ghalhekk tichad it-talbiet tal-atturi,
bl-ispejjez kontra I-atturi.”

Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara |li ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

“5. B’dikriet tat-12 ta’ Dicembru 2006° gew mehmuza mal-atti ta’ din il-
kawza Il-atti tac-Citazzjoni numru 1679/1994 fl-ismijiet Nicholas Zammit et
versus Alfred Camilleri et, maqtugha b’sentenza moghtija minn din il-qorti
fit-30 ta’ Gunju 2004. Din kienet kawza ta’ spoll maghmula mill-konvenuti
tallum kontra l-atturi tallum dwar l-istess bejt |li dwaru saret il-kawza
petitorja tallum.

3 Fol. 52.
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“6. [I-fatti relevanti huma dawn: L-atturi ghandhom il-fond numru 65,
Triq tan-Nofs, is-Siggiewi, wagqt illi I-konvenuti ghandhom il-fondi numru 63
u 64 fl-istess triq. Fuq wahda mill-kmamar tal-fond tal-atturi hemm il-bejt i
dwaru saret din il-kawza u li huwa accessibbli mill-fond tal-konvenuti. Fis-
sentenza fugq imsemmija tat-30 ta’ Gunju 2004 fil-kawza ta’ spoll gie deciz
illi I-konvenuti tallum ghandhom il-pussess materjali tal-bejt u ghalhekk lill-
atturi tallum htigilhom jifthu din il-kawza biex jiehdu lura I-pussess. Fuq I-
atturi ghalhekk huwa l-oneru tal-prova tal-proprjeta.

“7. Favur l-atturi hemm il-prezunzjoni iuris tantum ta’ proprjeta li tohrog
mill-art. 323 tal-Kodici Civili. Min-naha l-ohra, il-konvenuti ghandhom favur
taghhom il-prezunzjoni, ukoll iuris tantum, tal-art. 525(1) tal-Kodici Civili li I-
pussessur huwa wkoll is-sid.

“8. Biex jaghmlu I-prova tal-proprjeta l-atturi qeghdin jistriehu fuq il-
provenjenza tat-titolu taghhom kif imfisser fin-nota taghhom tal-24 ta’
Marzu 2010%4. Partikolarment releventi ghat-tezi tal-atturi huwa I-kuntratt
ta’ gasma tal-25 ta’ Lulju 1914 fl-atti tan-Nutar Salvatore Borg Olivier® fejn
wara d-deskrizzjoni tal-fond numru 55A, illum numru 65 proprjeta tal-atturi,
jinghad illi I-fond kif assenjat lill-awtur taghhom jinkludi wkoll i tetti delle
sudescritte comodita’®. Relevanti wkoll huwa I-kuntratt tal-14 ta’
Novembru 1971 fl-atti tan-Nutar Nikola Said’, li bih I-awturi tal-atturi kienu
taw il-fond numru 65 b’totolu ta’ enfitewsi temporanja lil terzi. F’dan il-
kuntratt fost il-kumditajiet tal-fond tissemma “fl-ewwel sular sala ossia
kamra kbira li tigi fuq I-imsemmija intrata b’bieb ta’ remissa numru 65 u il-
bejt tas-sala msemmija’®, li huwa I-bejt li dwaru saret il-kawza.

“90. L-atturi josservaw ukoll illi “fl-ebda wiehed minn dawn il-kuntratti jew
testmenti jew atti ohra ma hemm imsemmija xi dritt ghal terzi dwar il-bejt
jew l-arja tal-istess bejt®. Dan huwa minnu izda mhux necessarjament
konkluziv; fil-fatt |-atturi stess ikomplu jistqarru illi “malli tidhol mill-bieb
principali tal-fond proprjeta tal-atturi hemm box room li huwa proprjeta
[taghhom] izda I-arja fuq il-box room jappartjeni lill-konvenuti™o.
Ghalkemm ighidu illi I-arja ta’ fuq il-box room ma hijiex il-bejt li dwaru saret
il-kawza, qeghdin effettivament jammettu illi hemm jeddijiet ta’ terzi li ma
jissemmewx fl-atti tal-provenjenza tat-titolu taghhom.

“10. Ghalhekk, ghalkemm sa hawnhekk I-atturi ghamlu |-prova tat-titolu
taghhom fuq il-bejt li dwaru saret il-kawza, irridu naraw ukoll jekk il-

© 00 N o O b

Foll. 182 et seqq.

Foll. 223 et seqq. tal-pro¢ess 1679/1994.
Fol. 229 tergo tal-pro¢ess 1679/1994.
Foll. 257 et seqq. tal-proc¢ess 1679/1994.
Fol. 258 tal-process 1679/1994.

Para. 8 tan-nota tal-atturi, fol. 183.

Para. 9 tan-nota tal-atturi, fol. 183.
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konvenuti wkoll kisbux titolu fuq l-istess bejt u, fdak il-kaz, liema titolu
Jirbah.

“11.  Min-naha tal-konvenuti relevanti huwa |-kuntratt ta’ qasma tat-22 ta’
Lulju 1909 fl-atti tan-Nutar Salvatore Borg Olivier!! li bis-sahha tieghu gie
assenjat lill-awtur tal-konvenuti “luogo di case in Siggieui al numero
cinquanta cinque [illum 63 u 64] di Strada di Mezzo ... ... ... avente l'aria
del terrazzo della camera esterna del fondo vicino™? [il-fond tal-atturi]. Din
|-istess aria del terrazzo della camera esterna del fondo vicino terga’
tissemma’ fil-kuntratt tad-29 ta’ Mejju 1910 fl-atti tan-Nutar Emanuele Pio
Debono®3 li bih l-antenati tal-konvenuti kisbu I-utli dominju perpetwu tal-
fond. Dan, ighidu |-konvenuti, *huwa I-bazi ewlenija tal-pretensjoni tal-
konvenuti li I-bejt in kwistjoni huwa proprjeta taghhom™4.

“12.  ll-kwistjoni issa hija jekk din 'aria del terrazzo della camera esterna
del fondo vicino hijiex tassew il-bejt li dwaru saret din il-kawza jew hijiex I-
arja ta’ fuq il-box room li l-atturi jammettu li hija tal-konvenuti u li ma hijiex
il-bejt de quo.

“13.  Kif jidher mill-pjanta li tinsab fol. 114 tal-proc¢ess, kemm il-box room
u kemm il-kamra li fugha hemm il-bejt li dwaru saret il-kawza qeghdin fuq
barra tal-fond tal-atturi, u ghalhekk fuq camera esterna. II-fatt, izda, illi I-
kuntratti jsemmu biss camera esterna u mhux camere esterne — wahda
mhux tnejn — ifisser illi I-konvenuti ghandhom biss titolu ghal bejt wiehed
fuq il-proprjeta tal-atturi, mhux tnejn. Dan huwa |-bejt tal-kamra li dwaru
ma hemmx kontestazzjoni ghax li ma kienx hekk il-konvenuti ma kinux
ighidu li I-bejt ta’ fuq il-box room huwa taghhom ukoll.

“14. Ghalhekk l'aria del terrazzo della camera esterna del fondo vicino
tikkorrespondi mal-arja ta’ fuq il-box room izda mhux mal-bejt. L-argument
tal-konvenuti, mibni fuq il-kuntratti ta’ provenjenza tat-titolu taghhom, huwa
hazin: ma jidhirx illi I-konvenuti ghandhom titolu ghall-bejt ex contractu
biex jeghleb il-prezunzjoni ex art. 323 Kod. Civ.

“15.  ll-konvenuti izda qeghdin ighidu illi kisbu t-titolu b’uzukapjoni, kemm
ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140(1) tal-Kodi¢i Civili, u kemm dik ta’ tletin
sena taht l-art. 2143.

“16. Jidher mill-ewwel illi I-e¢cezzjoni ta’ uzukapjoni ta’ ghaxar snin ma
tistax tintlaga’. Biex tinkiseb il-proprjeta b’dan il-mod huwa mehtieg mhux
biss il-pussess ghal ghaxar snin u I-bona fides izda wkoll ‘titolu tajjeb biex
jittrasferixxi |-proprjeta”, u ga rajna illi I-konvenuti ghandhom titolu ghall-

11
12
13
14

Foll. 93 et seqq.

Fol. 94.

Foll. 60 et seqq.

Para. 19 tan-nota ta’ osservazzjonijiet tal-konvenuti tal-10 ta’ Dicembru 2010, fol. 201.
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arja ta’ fuq il-box room izda mhux ghall-bejt de quo. Fadal ghalhekk li
naraw jekk hemmx I-elementi mehtiega ghall-uzukapjoni ta’ tletin sena, li
huma biss il-pussess ad usucapionem u z-zmien, billi “ebda oppozizzjoni
ghall-preskrizzjoni [ta’ tletin sena] ma tista’ ssir minhabba n-nuqqas ta’
titolu jew ta’ bona fidi™>.

“17.  Dwar il-pussess tal-bejt xehdet Karmena Schembri, li ghaz-zmien
bejn 1-1950 u 1-1990 kellha b’kera minghand Guzeppa Mangion, dak iz-
Zmien is-sidt tal-fond numru 65 u awtri¢i tal-atturi, parti mill-fond li llum
huwa tal-atturi. ll-bgija tal-fond kienet fidejn I-istess Guzeppa (sive
Peppa) Mangion. Karmena Schembri xehdet hekk:

“Is-sidt Peppa Mangion kienet toqghod iktar il gewwa fin-numru 65 u
kellha I-kmamar ghaliha. Biex tghaddi ghall-kmamar taghha Peppa kienet
tidhol mill-istess bitha li b’hekk kienet ta’ uzu komuni. Fil-fatt il-parti tan-
numru 65 |i kienet tuza fiha Peppa Mangion kienet tikkonsisti fmithna,
kamra ohra zghira, kc¢ina u kellha wkoll kamra ohra i titla’ ghaliha minn
tarag separat li jibda wkoll mill-bitha komuni. Is-saqaf ta’ din il-kamra
huwa I-bejt in kwistjoni.®

“Meta mietet Peppa u zewgha Il-partijiet Ii kienet tabita fihom Peppa ghal
xi Zmien baqghu vojta fis-sens li hadd minn uliedhom jew terzi ma dahlu
fihom."’

“Sa ma tlaqt minn dan il-post fl-1990, u cioé ghat-tul kollu ta’ madwar
erbghin sena, jiena gatt ma rajt lil Peppa Mangion jew lill-familjari taghha
u la [lis-successuri taghha fit-titolu, awturi tal-atturi] jitiighu fug dan il-bejt
jew b’xi mod iehor jaghmlu uzu minnu. Jiena wkoll qatt ma tlajt fuqu. ...
...... Dwar il-bejt in kwistjoni Peppa stess kienet tghid i dak il-bejt
mhuwiex taghha u anzi kienet tghid Ii huwa [tal-awtri¢i tal-konvenuti].
Niftakar illi mill-kéina tieghi li kienet isfel, cioé fil-livell tal-bitha u fac¢cata
tal-kamra ta’ taht il-bejt, kont nara minn isfel ghal fuq lil Dirjana [Aquilina,
zija tal-konvenut] tonxor fuq il-bejt ta’ din il-kamra ... ... ... Anke lil ohta
Veneranda, omm Nicholas Zammit [il-konvenut] u lil ommhom Karmena
niftakarhom jonxru fuqg dan il-bejt.*

“18. ll-gorti tqgis din ix-xiehda x’aktarx aktar kredibbli minn dik ta’ hut I-
attrici — li jghidu illi kienu jinqgdew bil-bejt de quo — ghax hija xiehda aktar
disinteressata.

15
16
17
18

Art. 2143, Kod. Civ.

Affidavit ta’ Karmena Schembri, para. 3, fol. 109.
Ibid. para. 4, fol. 109.

Ibid. para. 8, foll. 110 et seq.
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“19. Dan kollu ifisser illi, ghallingas sal-1990, l-awturi tal-atturi ma
kellhomx pussess tal-bejt, waqt illi I-awturi tal-konvenuti kienu jaghmlu atti
ta’ pussess fuqu. Il-fatt illi x-xhud qalet illi Guzeppa Mangion kienet tghid
illi 1-bejt huwa tal-awturi tal-konvenuti ma huwiex prova ta’ pussess; se
mai, huwa prova ta’ titolu izda mhux I-ahjar prova billi I-ahjar prova kienet
tkun |-att ta’ akkwist, u ga rajna®? illi I-konvenuti ma ghamlux din il-prova.

“20. Dwar l|-istess bejt xehdu wkoll Philip u Carmela Attard Ii kienu hadu
b’enfitewsi temporanja I-parti tal-fond tal-atturi (numru 65) li gabel kienet
toqghod fih Guzeppa Mangion u zewdgha. Dawn xehdu illi fil-hmistax-il
sena mill-1971 illi damu fil-post qgatt ma telghu fuq il-bejt li dwaru saret il-
kawza?. Philip Attard xehed ukoll illi z-zija tal-konvenut kienet titolbu
jhalleb il-bejt. Din ix-xiehda hija prova ohra illi l-awturi tal-atturi ma
kellhomx pussess tal-bejt, u hija wkoll prova illi [-awturi tal-konvenuti kienu
Jaghmlu atti ta’ pussess billi jgabbduh ihalleb il-bejt.

“21. Wara li gieset din ix-xiehda I-gorti hija sodisfatta illi I-konvenuti
mhux biss ghandhom pussess illum — il-fatt li huma konvenuti fazzjoni
revindikatorja huwa prova ta’ dan — izda wkoll illi I-awturi taghhom ghamiu
atti ta’ pussess ghallingas fiz-zmien bejn 1-1950 u 1-1990 meta Karmena
Schembri kellha fidejha parti mill-fond tal-atturi, u fiz-zmien bejn I-1971 u |-
1986 meta Philip u Carmela Attard kellhom fidejhom il-parti I-ohra tal-fond.
Ghalhekk bis-sahha tal-art. 528 — probatis extremis media praesumuntur —
u tal-art. 529 — accessio possessionum u successio possessionis — tal-
Kodici Civili I-konvenuti ghandhom favur taghhom prezunzjoni ta’ pussess
kontinwu ghal aktar minn tletin sena, u [|-e¢cezzjoni taghhom ta’
preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena ghandha tintlaqa’. Bis-sahha ta’
din il-preskrizzjoni il-proprjeta tal-bejt inkisbet mill-konvenuti u ntilfet mill-
atturi.”

“Rat ir-rikors tal-appell tal-atturi li in forza tieghu, ghar-ragunijiet
minnhom premessi, talbu illi din il-Qorti joghgobha:

......... tirrevoka u thassar is-sentenza moghtija fit-18 ta’ Marzu 2011 mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet fuq premessi u minflok taqta’ billi tilga’ t-
talbiet tal-appellanti filwaqt illi tichad |-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti
appellati, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-attur appellant [sic]”

“‘Semghet lid-difensuri tal-partijiet;

‘Rat l-atti tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

“Ikkonsidrat;:

19
20

Ara para. 13, supra.
Foll. 23 u 27 tal-process 1679/1994.
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“Ili I-fatti li taw lok ghal din il-kawza huma ben esposti fis-sentenza li
tat [-ewwel Qorti. Fi ftit kliem, il-konvenuti gqed jippretendu |-proprjeta
ta’ bejt li jigi fuq fond tal-atturi. Wara li ezaminat il-kuntratti relattivi tal-
partijiet, I-ewwel Qorti kkonkludiet li, bhala titolu, dan il-bejt u l-arja
tieghu, kien akkwistat mill-awturi tal-atturi u mhux mill-awturi tal-
konvenuti, u, ghalhekk, l-atturi ghamlu I|-prova tat-titolu taghhom dwar
il-bejt i dwaru saret il-kawza. Il-konvenuti e¢cepew ukoll illi huma
akkwistaw il-proprijeta tal-bejt, fkull kaz, bil-preskrizzjoni, jew ta’
ghaxar snin jew ta’ tletin sena. L-ewwel Qorti ¢ahdet il-pretensjoni
bazata fuq il-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin, ghax osservat korrettement
li dan it-tip ta’ usucapione jehtieg mhux biss il-pussess, izda wkoll
titolu tajjeb, li I-konvenuti ma kellhomx. L-ewwel Qorti sabet, pero’, illi
I-konvenuti rnexxielhom jippruvaw pussess legittimu ghal tletin sena,
pussess li jaghti titolu indipendentement mill-bona fede u titolu tajjeb.
Dan, I-ewwel Qorti ghamlitu wara li ghamlet apprezzament tal-fatti i
tressqu quddiemha, provi li fil-fehma taghha juru pussess materjali u
pubbliku ta’ aktar minn tletin sena.

“L-atturi appellaw mis-sentenza u jghidu li, fdan il-kaz, ma hemm ebda
dubju dwar it-titolu taghhom, u jikritikaw l-analizi tal-fatti li ghamlet I-
ewwel Qorti u jghidu li I-konvenuti ma ppruvawx pussess fis-sens tal-
ligi ghal tul il-perjodu ta’ tletin sena.

“Trattat I-appell, din il-Qorti tara li I-ewwel Qorti gablet mat-tezi tal-
atturi illi I-bejt, bhala titolu, kien akkwistat minnhom, u ma kienx hemm
ghalfejn li l-atturi jenfasizzaw illi ma jirrizulta |-ebda stat ta’ incertezza
jew dubju dwar it-titolu taghhom, ghax dan accettatu l-ewwel Qorti.
Huwa fatt, pero’, li proprjeta ta’ immobbli tista’ tintilef jekk terz jipprova
li hu kien fil-pussess legali ta’ dik I-istess proprjeta ghal tal-angas tletin
sena. Hu dak li ghamlet preciz I-ewwel Qorti. Wara li sabet li I-bejt gie
legalment akkwistat mill-atturi, tefghet fuq il-konvenuti I-oneru tal-prova
tal-akkwist tal-istess bejt da parti taghhom wara pussess ta’ tletin
sena. L-ewwel Qorti sabet li I-konvenuti rnexxielhom jaghmlu din il-
prova u ddecidiet favur taghhom. L-iter procedurali li addottat I-ewwel
Qorti kien korrett, u I-prinicipji legali li segwiet huma wkoll korretti; fejn
wiehed jista’ ma jaqgbilx huwa fuq l-apprezzament tal-fatti li ghamlet I-
ewwel Qorti meta giet biex tiddeciedi jekk il-konvenuti ppruvawx
pussess legittimu ghal tletin sena, apprezzament li din il-Qorti, bhala
Qorti ta’ revizjoni, ma tiddisturbax sakemm ma jirrizultawlhiex
Cirkostanzi ta’ certa serjeta li jwassluha tbiddel I-analizi li tkun ghamlet
[-ewwel Qorti.

“Din il-Qorti ezaminat il-provi u tara li ghandha tagbel mal-analizi tal-
fatti li ghamlet I-ewwel Qorti. Mill-kawza ta’ spoll li saret bejn il-partijiet
(¢itazzjoni numru 1679/1994 u deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-
30 ta’ Gunju, 2004) jirrizulta li fl-1994 il-konvenuti kellhom xi forma ta’
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pussess jew detenzjoni tal-bejt, u dan il-bejt, kif anke jagblu l-atturi,
huwa accessibbli b’mod aktar facli mill-fond tal-konvenuti. Hemm
imbaghad ix-xhieda ta’ Karmena Schembri, persuna disinteressata u
mhux relatata mal-partijiet, li kienet tikri parti mill-fond tal-atturi, li qalet
li kemm kienet ilha tabita fil-fond, ghal tul ta’ madwar erbghin sena,
gatt ma rat lill-awturi tal-atturi u lanqas lill-istess atturi juzaw dan il-bejt,
u anzi kienet tara lill-familjari tal-konvenuti regolarment jonxru fug dan
il-bejt.  Ovvjament, l-inxir ma kienx isir kuljum, pero’, jidher li I-
konvenuti, kull meta kellhom bzonn juzaw dan il-bejt, kienu jitilghu fuq
|-istess bla problemi ta’ xejn. L-inxir fuq bejt huwa “uzu normali” tieghu
(ara Azzopardi v. Polidano Brothers Ltd, deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-15 ta’ Marzu, 2012), u ma kien qed isir xejn bil-habi jew
b’sotterfugju. Jirrizulta wkoll li kienu |-konvenuti li kienu jhallbu, jew
ahjar, igabbdu min ihalleb il-bejt, Ii hija wkoll indikazzjoni ta’ pussess
animo domini tal-istess bejt. L-uzu tal-bejt ma kienx isir bil-mohbi u
kien car li I-konvenuti kienu “jaghmluh taghhom” ghal tul ta’ Zmien
bizZejjed biex isir |-akkwist tieghu skont il-ligi.

“L-ewwel Qorti ma poggietx |-arja tal-box room, li hemm gbil jappartjeni
lill-konvenuti, fl-istess keffa tal-arja tal-bejt, izda gieset dan tal-ahhar
b’mod hieles, u osservat li fil-waqt Ii I-atturi urew kontinwita fit-titolu, il-
konvenuti rnexxielhom juru kontinwita ta’ pussess, u meta dan ikun
skont il-ligi u ghal Zmien rikjest jirbah fuq it-titolu tal-atturi.

“Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, tiddisponi mill-appell tal-atturi
billi tichad I-istess u tikkonferma s-sentenza tal-ewwel Qorti, bl-ispejjez
kollha tal-kawza jithallsu mill-atturi appellanti in solidum?;

Kunsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti:

13. i bil-pro¢edura tal-lum, ir-rikorrenti geghdin jitolbu t-
thassir tal-imsemmija sentenza attakata tas-6 ta’ Frar, 2015, u s-smigh
mill-gdid tal-appell imressag minnhom mis-sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 2011;

14. i I-kawzali li fugha r-rikorrenti geghdin jitolbu t-thassir
tas-sentenza attakkata hija |-applikazzjoni tal-ligi I-hazina skond I-artikolu
811(e) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti jghidu li hemm erba’
(4) ragunijiet ghaliex jidhrilhom Ii, fis-sentenza attakkata, din il-Qorti
applikat il-ligi I-hazina ghall-kaz. Dawn ir-ragunijiet huma: (a) li din il-Qorti
“kellha tidhol fl-analizi tal-fatti u mhux tibga’ fuq il-konkluzjoni tal-ewwel
Qorti” f'dak li ghandu x’jagsam mat-titolu tal-arja tal-bejt mertu tal-kaz; (b) li
b’hekk, l|-apprezzament b’mod zbaljat tal-fatti, halla effett fuq I-
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interpretazzjoni tal-ligi, billi “f'¢irkostanzi bhal dawk tal-kaz odjern, il-fatti u I-
interpretazzjoni taghhom huma inseparabbli mid-dritt”; c) i “-
apprezzament ta’ din I-Onorabbli Qorti dwar jekk il-konvenuti ippruvawx il-
pussess legittimu ghal tletin sena, seta’ jsir biss billi tezamina |-fatti u tixtarr
[-analizi tal-ewwel Qorti”; u (d) Ii I-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza u li din il-
Qorti messha qgieset “jindikaw id-dritt innifsu u tali ezami kellu jsir minn din
[-Onorabbli Qorti ghax dak sottomess mill-konvenuti ma jxejjinx it-titolu tal-
atturi li ghandhom ukoll il-prezunzjoni tal-ligi favur taghhom kif stabbilit fl-
artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili”;

15. i bilkemm hemm ghalfejn jerga’ jinghad i r-
ritrattazzjoni ta’ kawza hija rimedju procedurali straordinarju mholli li jsir
biss fil-kazijiet stabiliti fil-ligi, liema cirkostanzi huma tassattivi u ghandhom
jinghataw tifsira ristretta u bla tigbid jew analogija?’. Huwa maghruf u
accettat ukoll li r-rimedju tar-ritrattazzjoni huwa wiehed straordinarju, in
kwantu jikkostitwixxi deroga tal-prin€ipju li sentenza li ghaddiet fgudikat
ghandha |-forza ta’ ligi bejn il-partijiet, u huwa sewwasew minhabba fhekk
li tintalab tifsira restrittiva tad-dispozizzjonijiet tal-ligi%?;

16. llli sadattant, ix-xoghol ta’ din il-Qorti, sakemm tkun
ghadha gieghda tqis jekk jezistux ragunijiet tajbin bizZejjed biex thassar is-
sentenza attakkata, huwa dak li tara biss jekk kemme-il darba tirrizultax
imgar wahda mic-Cirkostanzi mahsubin fl-artikolu 811 tal-Kodici
Proc¢edurali. Fl-istadju in rescindente din il-Qorti m’ghandhiex tgharbel mill-
gdid dwar jekk hi tagbilx jew le mal-mod kif il-Qorti tkun waslet ghall-
fehmiet taghha fis-sentenza attakkata;

17. llli dan kollu jingabar taht ir-regola li huwa mixtieq u
mehtied li jkun hemm i¢-Certezza tad-dritt u fejn kawza tkun ingatghet
b’sentenza li tkun ghaddiet fgudikat din m’ghandhiex titwaqqa’ kif gieb u
lahaq, imma biss ghal ragunijiet serji u gravi. Dan kollu mbaghad jissejjes
fug il-massima li res judicata pro veritate habetur;

18. i huwa wkoll prinCipju accettat |i I-process ta’
ritrattazzjoni ma jservix bhala t-tieni appell, b’mod Ii taht l-iskuza ta’ xi
nuqgas proc¢edurali, I-Qorti tkun mistiedna biex terga’ twettaq ezercéizzju ta’
ri-ezami li, fil-fatt, ma jkun xejn aktar minn skrutinju mill-gdid tal-
konsiderazzjonijiet diga maghmulin mill-Qorti fis-sentenza li taghha jintalab

2L App. Inf. 12.5.2003 fil-kawza fl-ismijiet Mildred Ferrando vs Loris Bianchi pro et noe
22 App. Civ. Civ. 20.5.1994 fil-kawza fl-ismijiet Valletta vs Tanti (Kollez. Vol: LXXVIILii.84) u
App. Civ. 9.5.2005 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Zammit vs Carmelo Dingli fost ohrajn
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it-thassir u s-smigh mill-gdid. Dan jghodd ghal kull wahda mill-kawzali
mahsubin fl-artikolu 811 tal-Kodigi?3;

19. llli wara li I-Qorti ghamlet dawn |-osservazzjonijiet sejra
tghaddi biex tqis il-kawzali li fugha r-rikorrenti ritrattandi jsejsu t-talbiet
taghhom. Kif inghad gabel, fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, r-
rikorrenti jistriehu fuq il-kawzali tal-applikazzjoni tal-ligi |-hazina fis-
sentenza attakkata. II-Qorti sejra issa tghaddi biex tistharreg din il-kawzali;

20. llli, dwar il-kawzali tal-applikazzjoni hazina tal-ligi
(Art. 811(e) tal-Kap 12), ir-rikorrenti ritrattandi jsemmu erba’ (4) aspetti fejn
igisu li s-sentenza attakkata tonqos fdan ir-rigward. Fis-sewwa, il-Qorti
tqis li dawk l-erba’ ¢irkostanzi ma huma xejn maqtughin minn xulxin, imma
jidhru aktar bhala ripetizzjoni tal-istess “ilment”;

21. llliin tema legali jinghad li I-gurisprudenza interpretattiva
identifikat is-segwenti principji relatati mal-paragrafu (e) tal-artikolu precitat:
“... biex jigi deciz jekk kienx hemm applikazzjoni hazina tal-ligi, il-fatti tal-
kawza ma jistghux jigu ezaminati mill-gdid. Lanqas jistghu jigu valutati jew
interpretati b’mod iehor, ghajr kif gew ivvalutati u interpretati fis-sentenza
attakkata. |kun hemm lok ghar-ritrattazzjoni fug dan il-motiv jekk, fug dawk
il-fatti ippruvati, ikun jidher li I-Qorti applikat dispozizzjoni tal-ligi flok
dispozizzjoni ohra li kellha propriament tigi applikata. ... Jekk jirrizulta Ii s-
sentenza mpunjata tkun applikat il-ligi korretta ghall-fatti tal-kaz, xorta
wahda ma hemmx lok ghal ritrattazzjoni fuq il-motiv tas-sub-inc¢iz (e)
nonostante li l-interpretazzjoni moghtija mill-Qorti lil dik il-ligi tkun skorretta.
... Biex ikun hemm lok ghal ritrattazzjoni fuq dan il-motiv, irid jintwera li |-
Qorti fis-sentenza mpunjata applikat il-ligi hazina ghall-kaz, u mhux i
applikat il-ligi t-tajba b’mod hazin"?*;

22. lli biex jitgies li fsentenza saret applikazzjoni hazina tal-
ligi jehtieg jintwera li, meta I-fatti huma tassew kif stabiliti f'dik is-sentenza,
d-decizjoni ma tkunx skond il-ligi. Dan mhux bizzejjed, ghaliex ma hemm
lok ghall-ebda ritrattazzjoni jekk kemme-il darba I-kwestjoni tkun fuq
interpretazzjoni ta’ ligi li fugha 1-Qorti tkun tat decizjoni;

23. llli minn dan johrog i s-smigh mill-gdid ta’ kawza ma
jinghatax fejn I-ilment tal-parti i titlob ir-ritrattazzjoni jkun dwar it-tifsira jew

23 App. Civ. 20.2.1996 fil-kawza fl-ismijiet Dalli vs Sare’ (Kollez. Vol: LXXX.ii.373)

24 App. Kumm. 3.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Micallef et noe vs Abela et noe (Kollez. Vol:
LXXVIILii.93) u App. Civ. 14.11.1997 fil-kawza fl-ismijiet Hicklin et vs Hicklin (Kollez. Vol:
LXXX].ii.862) fost ohrajn
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l-interpretazzjoni li I-Qorti (fis-sentenza attakkata) tkun tat lill-fatti |i
jirrizultawlha jew tal-ligi li tkun tghodd ghal dawk il-fatti. Ir-ritrattazzjoni
tinghata biss meta ghal dawk il-fatti ac¢ertati, tigi mhaddma ligi li ma Kinitx
tapplika ghall-kaz. Terga’ u tghid, fkaz bhal dan langas tinghata r-
ritrattazzjoni jekk il-kwestjoni kienet tirrigwarda tifsira ta’ ligi li fugha I-Qorti
tkun espressament iddecidiet;

24. i I-funzjoni ta’ kull Qorti li tinterpreta u tqis il-fatti li
jirrizultawlha, flimkien mas-setgha u d-dmir li tapprezzahom u tapplika
ghalihom il-ligi li tghodd, huma I-qofol tal-ezeréizzju taghha. Dan I-
ezercCizzju jgib mieghu element ta’ uzu ta’ diskrezzjoni ragunata li I-ligi
espressament taghti lill-udikant. Dwar dan l-ezer¢izzju, ma jinghata I-
ebda rimedju ta’ ritrattazzjoni?®, u dan kemm jekk il-fehma ragonevoli li jkun
wasal ghaliha I-gudikant tkun wahda oggettivament tajba jew kif ukoll jekk
ma tkunx. Dawn jikkwalifikaw bhala “i giudizi sovrani del magistrato”?®;

25. llli wiehed irid jaghraf bejn I-applikazzjoni hazina tal-ligi
u I-ksur tal-ligi, li tfisser i¢c-cahda diretta tal-precett legislattiv?’. |z-zewg
¢irkostanzi mhumiex l-istess haga u m’ghandhomx jithalltu bhallikieku haga
wahda. L-applikazzjoni tal-ligi hazina ssehh meta jkun hemm nuqqas ta’
gbil bejn il-fatti li jirrizultaw u I-ligi li kellha tapplika ghal dawk il-fatti. Fi
kliem l-awturi I-aktar imrawmin f'din il-materja, “falsa applicazione (di legge)
e’ la sconvenienza di rapporto che passa tra la legge e il fatto. Havvi falsa
applicazione di legge quando una disposizione generale fu applicata a
caso sottratto per legge al dominio di quella disposizione, 0 quando una
disposizione eccezionale fu applicata a casi a cui non si estende. ... (L)a
falsa applicazione e’ sempre positiva;, e’ un vero scambio che sposta Il
diritto o lo colloca una base arbitraria??;

26. llli bl-istess mod wiehed irid jaghraf bejn |-applikazzjoni
hazina tal-ligi u I-interpretazzjoni hazina taghha. L-interpretazzjoni jew it-
tifsir tal-ligi hija wkoll wahda mill-attributi tas-sovranita tal-gudikant u, bhala
tali mhijiex suggetta ghar-ritrattazzjoni?®;

27. i biex jigi mistharreg sewwa jekk hemmx lok li tinghata
r-ritrattazzjoni taht din il-kawzali, ghandu jitgies i I-fatti rizultanti fis-
sentenza attakkata huma tassew dawk li kienu hekk irrizultaw lil dik il-Qorti.
M’ghandhiex ghalhekk il-Qorti li gieghda tisma’ talba ghas-smigh mill-gdid

25 App. Civ. 8.11.1993 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Pavia (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.326)
26 Mattirolo Trattato di Diritto Giudiziario Civile (1904), Vol. IV, 81043

27 Mercieca Mezzi Straordinarji ta’ Impunjazzjoni ta’ Sentenzi (2005) Kap 6, pag. 126

28 Borsari |l Codice Italiano di Procedura Civile Annotato (1872), f'§ 648

29 App. Civ. 3.2.1930 fil-kawza fl-ismijiet Vella Zarb vs Bartolo (Kollez. Vol: XXVII.i.433)
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ta’ kawza (jew biex tqis jekk ghandhiex thassar is-sentenza attakkata)
terga’ tgharbel il-fatti jew taghtihom I-interpretazzjoni taghha®C. Jekk
taghmel hekk, tkun gieghda tibdel I-istitut tar-ritrattazzjoni fwiehed ta’ “tielet
appell”! jew aghar, ghaliex normalment langas il-Qorti fi stadju tal-appell
ma tindahal fid-diskrezzjoni tal-Qorti tal-ewwel grad dwar |-apprezzament u

l-interpretazzjoni tal-fatti rizultanti;

28. llli minbarra dan kollu, meta parti titlob ir-ritrattazzjoni ta’
kawza taht din il-kawzali, jaga’ fugha I-obbligu li “meta r-raguni hija I-
applikazzjoni hazina tal-ligi, l-attur ghandu jsemmi I-ligi li kien imissha giet
applikata™? u dan l-obbligu jaf ikun determinanti ghas-siwi tal-procedura
mnedija mill-parti ritrattanda®. Din il-Qorti tosserva li, fil-kaz li ghandha
guddiemha, r-rikorrenti mhux talli ma semmew I-ebda dispozizzjoni ta’ ligi li
din il-Qorti messha haddmet, imma jsemmu l-istess dispozizzjonijiet tal-ligi
(il-Kodici Civili) li sahansitra I-ewwel Qorti kienet espressament semmiet u
stharrget biex waslet ghall-fehma li waslet ghaliha;

29. i applikati dawn il-principji ghall-kaz li issa ghandha
guddiemha, il-Qorti tqis li, migbur fi ftit kliem, l-aggravju tar-rikorrenti huwa
biss wiehed dwar I-interpretazzjoni li nghatat lill-fatti tal-kaz. Huwa
aggravju li ma jitlob xejn aktar milli din il-Qorti terga’ taghti tifsira ohra ghall-
istess fatti mit-tifsira li nghatat mill-ewwel Qorti. Dan kollu, mbaghad, billi
terga’ thaddem l-istess dispozizzjonijiet ta’ ligi li haddmet |-ewwel Qorti u
dawk ukoll li din il-Qorti gaghdet fughom fis-sentenza attakkata;

30. Illi dan jixhed li I-istedina tar-rikorrenti lil din il-Qorti biex
thassar is-sentenza attakkata kienet sewwasew il-mertu tal-appell i r-
rikorrenti kienu ressqu wara li nghatat is-sentenza mill-ewwel Qorti. Ghall-
finijiet tal-proviso tal-artikolu 811(e) johrog ukoll li din il-kwestjoni kienet
wahda li, fl-istadju tat-trattazzjoni tal-appell, tgajmet u kienet trattata minn
din il-Qorti gabel tat is-sentenza attakkata, u ghalhekk strettament lanqas
ma tista’ tintalab ir-ritrattazzjoni fuq hekk;

31. I, fdan kollu, il-Qorti tara li r-rikorrent jongsu li jaghrfu
bejn it-thaddim ta’ ligi hazina u t-thaddim mhux tajjeb tal-ligi t-tajba li
tghodd ghall-kaz. B’dan il-mottiv, ir-rikorrenti geghdin jipprovaw jergghu

30 App. Civ. 17.1.1996 fil-kawza fl-ismijiet Vella et vs Is-Segretarju tad-Djar et (Kollez. Vol:
LXXX.ii.299) u App. Civ. 17.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Perit Guido Vella vs Avukat Emanuel
Cefai , fost ohrajn

31 App. Civ. 18.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Aquilina vs Aquilina (Kollez. Vol: XLI1.i.227)

2 Art. 816 tal-Kap 12

33 App. Civ. 24.9.2004 fil-kawza fl-ismijiet Salvino Testaferrata Moroni Viani et vs David Vella
et
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jifthu t-trattazzjoni i tabilfors diga kienet saret meta kien trattat I-appell
taghhom gabel ma nghatat is-sentenza attakkata. B’dan mhux ged jinghad
li fis-sentenza attakkata din il-Qorti haddmet hazin il-ligi t-tajba, imma biss li
r-rikorrenti geghdin jallegaw li sar hekk;

32. llli, ghall-kuntrarju, din il-Qorti tgis |i s-sentenza
attakkata ssemmi b’'mod ¢ar fuq liema dispozizzjonijiet tal-ligi kienet
gieghda ssejjes il-fehma taghha u r-rikorrenti bagghu fl-ebda waqt ma
semmew liema kienu d-dispozizzjonijiet tal-ligi li messhom kienu jghoddu
ghall-kaz u ma thaddmuyx;

33. llli ghalhekk, din il-Qorti ma ssibx li dan I-ilment tar-
rikorrenti ritrattandi huwa misthoqq la fil-fatt u lanqas fid-dritt. Ladarba
m’hemmx ragunijiet tajbin li ghalihom is-sentenza attakkata ghandha
tithassar, langas hemm ragunijiet tajbin biex l-appell jerga’ jinstema’ mill-
gdid;

34. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u
tiddeciedi billi tichad it-talbiet tar-rikorrenti ritrattandi, bl-ispejjez kontra
taghhom, billi ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet li jwasslu ghat-thassir tas-
sentenza moghtija minn din il-Qorti fis-6 ta’ Frar, 2015, fil-kawza fl-ismijiet
premessi u ghas-smigh tal-appell minnha mill-gdid.

Joseph R. Micallef Anna Felice Anthony Ellul
Adent President Imhallef Imhallef
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