Rikors Mahluf Nru 1112/2016LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-10 ta’ Dicembru, 2018

Rikors Mahluf Numru 1112/2016LM

Aldo Buontempo (ID numru 693260M) u
Anne Marie Buontempo (ID numru 367601L)

Vs.

Maria Vincenza sive Vivienne Coleiro (ID numru 667238M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fis-7 ta’ Dicembru, 2016 mill-atturi Aldo
Buontempo (ID 693260M) u Anne Marie Buontempo (ID 367601L) (minn issa

‘I guddiem “l-atturi”), u mahluf minn Aldo Buontempo stess li jghid kif gej:

1. i I-esponenti huma sidien tal-fond 465, Trig San Pawl! (gia Main Street), San
Pawl il-Bahar, liema immobbli gie minnhom (recte) akkwistat permezz ta’
kuntratt datat 26 ta’ Frar 2001 in atti tan-Nutar Dott. Sandro Schembri Adami
(“Dok. A”);
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2. i I-konvenuta hija s-sid tal-fond ‘Sunshine’, 466, Trig San Pawl, San Pawl il-
Bahar, li ghandha bieb iehor fi Sqaqg tax-Xama bin-numru 466A kif ukoll bieb
iehor fi Sqaq tax-Xama bin-numru 50 u dan kif jirrizulta mill-kuntratt tal-akkwist
datat 10 ta’ Novembru 1973 in atti tan-Nutar Dott. Carmelo Lia (“Dok. B”);

3. i I-fond tal-atturi jgawdi minn dritt ta’ passagg minn gol-bitha tal-fond tal-
konvenuta biex jasal ghal go Sqaqg tax-Xama sewwasew minn dak il-bieb bin-
numru 50 u dan kif jirrizulta kemm mill-kuntratt tal-akkwist tal-esponenti kif ukoll
mill-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuta illi jghid ‘ghandha ukoll bieb iehor f’Xama

Lane numru hamsin (50) li minnu ghandhom dritt li jghaddu terzi persuni ghall-

proprjeta taghhom’;

4. i biex juza dan id-dritt ta’ passagdg, il-fond tal-esponenti ghandu bieb illi jaghti
ghal gol-bitha tal-fond tal-konvenuta (demarkat bis-simbolu “s” fuq is-siteplan
identifikata bhala “Dok. C”);

5. llli dan id-dritt ta’ passagg dejjem baqa’ jintuza kif ser jigi ppruvat fil-mori tal-
kawza;

6. Illi hemm diversi persuni ohrajn illi jgawdu drittijiet ta’ passagg simili ghal dawk
tal-esponenti minn gol-bitha tal-konvenuta;

7. i I-konvenuta qabdet u imbarrat il-bieb illi jaghti mill-fond tal-esponenti ghal
gol-bitha tal-konvenuta kif ukoll sakkret il-bieb illi jwassal minn gol-bitha taghha
ghal go Sqaq tax-Xama. Ghalhekk, id-dritt ta’ passagg li ghandhom I-atturi gie
kompromess;

8. llli b’dak li ghamlet, il-konvenuta effettivament qed tilledi d-drittijiet tal-
esponenti billi ged iccahhadhom mid-dritt ta’ passagg taghhom b’mod Ii huwa
palezament abbuziv, illegali u ma jsib ebda gustifikazzjoni fil-ligi;

9. llli dan I-att abbuziv di parti tal-konvenuta twettaq lejn nofs April 2016; fl-4 ta’
Mejju 2016 jidher li sar xoghol ta’ welding fuq il-bieb u dan kif ser jirrizulta ahjar
mit-trattazzjoni tal-kawzZa;

10. Illi I-konvenuta giet interpellata diversi drabi sabiex tirripristina dan id-dritt ta’
passagg izda hija bagghet inadempjenti u ghalhekk kellhom isiru |-proceduri
odjerni.

GHALDAQSTANT, l-esponenti jitolbu bir-rispett illi dina I-Onorabbli Qorti, prevja d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:
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1. TIDDIKJARA illi I-fond tal-esponenti cioe 465, Trig San Pawl, San Pawl il-Bahar
igawdi dritt ta’ passagg minn gol-bitha tal-fond 466, Sunshine, Triq San Pawl,
San Pawl il-Bahar, ghal go Sqaq tax-Xama;

2. TIDDIKIARA illi I-konvenuta b’mod abbuziv u illegali cahhdet u ged tkompli
c¢cahhad lill-esponenti minn dan id-dritt ta’ passagg mill-bitha tal-fond
‘Sunshine’, 466, Trig San Pawl, San Pawl il-Bahar sa ma jwassal go Sqaq tax-
Xama, San Pawl il-Bahar;

3. Konsegwentement, TORDNA lill-konvenuta sabiex tirripristina |-access tal-
esponenti u dan fi Zzmien qasir u perentorju illi joghgobha tiffissa dina I-
Onorabbli Qorti occorrendo taht is-supervizjoni ta’ periti nominandi u fin-
nuqqas, tawtorizza lill-esponenti jaghmlu x-xoghlijiet necessarji u dan
occorrendo taht is-supervizjoni ta’ periti nominandi u dan a spejjez esklussivi
tal-konvenuta.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuta li hija minn issa ingunta in subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuta Maria Vincenza sive Vivienne Coleiro
(ID numru 667238M) (minn issa ‘l quddiem “il-konvenuta”), li giet

ipprezentata fit-23 ta’ Frar, 2017, u mahlufa minnha stess, li biha e¢¢epiet:

1. i fl,ewwel lok trid I-ewwel issir prova li dak li ged jigi vantat mill-atturi huwa
servitu predjali kostitwit ai termini tal-ligi;

2. i fit-tieni lok ghandhom jigu kjamati fil-kawza ‘t-terzi persuni’ li gieghed jinghad
mir-rikorrenti li ghandhom dritt juzawh;

3. i fit-tieni lok minghajr pregudizzju f’kull kaz I-imsemmi allegat dritt ta’ passagg
illum spicca fil-fatt u fid-dritt billi ilu ma jigi uzat ghal aktar minn tletin sena u dan
huwa evidenti mit-tibdil li sar minn fondi ohra fejn il-bieb ma ghadux jezisti jew
inghalaq definittivament u ghalhekk bl-operat tal-istitut tal-usucapio liberalis huwa
issa estint;

4. Bl-ispejjez u b’riserva ta’ eccezzjonijiet ulterjuri ai termini tal-ligi.

Rat I-atti kollha tal-kawza.
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-18 ta’ Gunju, 2018, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz ta’ din il-kawza l-atturi geghdin jitolbu illi I-Qorti tiddikjara |li huma
ghandhom dritt jaghmlu uzu minn passagg accessibbli minn bieb fil-proprjeta
taghhom li jaghti ghall-bitha |i tifforma parti mill-fond tal-konvenuta, liema
passagg iwassal ghal sgaq pubbliku. L-atturi jsostnu li dan id-dritt ta’ passagg
hu msemmi kemm fil-kuntratt tal-akkwist tal-atturi, kif ukoll fil-kuntratt li
permezz tieghu I-konvenuta u zewgha kienu akkwistaw il-proprjeta taghhom.
L-atturi geghdin jilmentaw minn tfixkil fit-tgawdija ta’ dan id-dritt ta’ passagg
minhabba fl-agir tal-konvenuta, |i allegatament imbarrat il-bieb min-naha
taghha permezz ta’ xoghol ta’ welding, u sakkret il-bieb li mill-bitha taghha
jwassal ghal Sqaq ix-Xama’. Permezz ta’ din il-kawza, |-atturi geghdin jitolbu
lill-Qorti tiddikjara |li huma ghandhom dritt igawdu dan il-passagg mill-bitha
tal-fond tal-konvenuta ghal Sqgaq ix-Xama’, kif ukoll li |-konvenuta, bl-agir
taghha, qieghda ¢cahhadhom mill-uzu ta’ dan id-dritt b’mod illegali u abbuziv.
Huma geghdin jitolbu wkoll li I-konvenuta tirripristina l-access tal-atturi ghal

dan il-passagg.
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ll-konvenuta min-naha taghha eccepiet li I-atturi jridu jgibu prova li hemm
servitu predjali kostitwit ai termini tal-ligi. ll-konvenuta tikkontendi li dan id-
dritt spic¢ca kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt stante li ilu ma jintuza ghal aktar
minn tletin sena, bl-operat tal-istitut tal-usucapio liberalis. E¢¢ezzjoni ohra i
tgajmet mill-konvenuta, li fil-kawza ghandhom jissejhu t-terzi li I-atturi allegaw
li wkoll ghandhom dritt jaghmlu uzu minn dan il-passagg, giet deciza permezz

ta’ digriet moghti minn din il-Qorti fid-19 ta’ Mejju, 2017.

Provi u rizultanzi

Kontestwalment mar-rikors promutur I-atturi esebew kopja tal-kuntratt tas-26
ta’ Frar, 2001 fl-atti tan-nutar Sandro Schembri Adami’, |i permezz tieghu
huma akkwistaw mill-poter ta’ Maria Astrid Scicluna I-fond bin-numru 465,
High Street, San Pawl il-Bahar, tale quale, kif “sottopost ghall-beni ta’
haddiehor, li ghandu i.e. bitha ta’ haddiehor, li ghandu i.e. bitha soggetta
ghad-dritt ta’ passagg mill-bitha tal-fond kontigwu li jappartjeni lill-proprjeta
diviza, liberu u frank ...”. L-atturi esebew ukoll kopja ta’ kuntratt tal-10 ta’
Novembru, 1973, fl-atti tan-nutar Carmelo Lia’, li permezz tieghu Francis
Baldacchino biegh lil Lawrence u lil Maria Vincenza Coleiro, “id-dar bl-isem
‘Sunshine’ f'San Pawl il-Bahar, numru erba’ mija sitta u sittin (466), gabel
kienet numru mitejn sebgha u sittin (267), Saint Paul’s Street, li ghandha bieb
iehor f’Xama Lane, u dana I|-bieb [-ahhar imsemmi huwa kunsiderat il-bieb
principali tad-dar u jgib numru erba’ mija sitta u sittin bl-ittra A (466A) (dana

n-numru huwa numru progressiv gisu kien f'Saint Paul’s Street), u ghandha

! A fol. 5 tal-process.
2 A fol. 7 tal-process.
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wkoll bieb iehor f'Xama Lane numru hamsin (50) li minnu ghandhom dritt i
jghaddu terzi persuni ghall-proprjeta taghhom.” L-atturi esebew ukoll kopja
ta’ site-plan, li tindika l-accessi ghal dawn il-fondi?, kif ukoll sensiela ta’ ritratti

li juru |-bibien tal-fondi inkwistjoni kif inhuma®.

L-attur Aldo Buontempo ghazel li jixhed bil-mezz tal-affidavit’, fejn qal li hu s-
sid tal-fond bin-numru 465, Trig San Pawl (gia Main Street), San Pawl il-Bahar,
liema fond hu kien xtara permezz ta’ kuntratt tas-26 ta’ Frar, 2001 minghand
il-professur Edward Scicluna u martu, zijiet tieghu. L-attur gal li hu kien ilu
midhla ta’ dan il-post sa minn tfulitu, stante li dan kien post gej minn wirt min-
naha tal-familja ta’ omm l-attur, u gal li jiftakar li hu kien jghaddi regolarment
mill-bitha tal-post tal-konvenuta sabiex jikseb access direttament ghal Sgaq
tax-Xama. L-attur kompla jghid li sahansitra ommu kienet ilha midhla tal-post
sa minn tfulitha, u li hu jiftakar lis-sidien ta’ gabel jghixu fil-post, gabel dan
inxtara mill-konvenuta Maria Vincenza Coleiro u zewgha. L-attur gal li I-
konvenuta hija s-sid tal-post bl-isem ‘Sunshine’, 466, Trig San Pawl, San Pawl
il-Bahar, u li dan il-post ghandu bieb iehor bin-numru 466A, Sqaq tax-Xama, kif
ukoll bieb iehor bin-numru 50 li jintuza bhala garaxx. L-attur kompla jghid li
meta hu xtara |-post tieghu, hu kien jaf |li mill-bitha tieghu kellu dritt ta’
passagg ghall-bitha tal-konvenuta, sabiex jaccedi ghal Sqag tax-Xama. Qal
ukoll li fil-bitha tieghu hemm bieb iehor li minnu ghandhom dritt jghaddu terzi
persuni, li hu jaf li kunjomhom Vella, u li jghixu I-Awstralja. L-attur kompla
jehid li I-kuntratt tieghu jispecifika li terzi persuni ghandhom dritt jghaddu
mill-bitha tieghu, u li I-post tal-konvenuta huwa suggett ghal dan I-istess dritt

ta’ passagg.

3 A fol. 11 tal-process.
4Afol. 12 et seq. tal-process.
> A fol. 23 tal-process.
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Hu qal li meta xtara I-post fis-sena 2001, hu kien juza dan id-dritt ta’ passagg
minn gol-post tal-konvenuta sabiex jghaddi bl-ghodod u b’affarijiet goffi
minhabba li |-post tieghu kien jintuza bhala mahzen u workshop, u li dak iz-
zmien hu kien jitlob lir-ragel tal-konvenuta jiftahlu I-bieb sabiex ikun jista’
jehaddi. L-attur kompla jghid li hu jaf li r-ragel tal-konvenuta kien isakkar il-
bibien bhala mizura ta’ sigurta, sabiex ma jidhlulux nies mit-trig, u li hu gatt
ma kellu problema b’dan minhabba li I-konvenuti kienu jifthulu kull meta kien
ikollu bzonn. Qal li anki r-rixtellu li jaghti ghat-trig kien ikun imsakkar b’katina
u katnazz, minhabba li I-passagg beda jintuza bhala garaxx, izda hu jaf li z-zijiet
tieghu kellhom i¢-cwievet sabiex jghaddu minn hemm bil-liberta kollha. L-
attur zied jghid li maz-zmien, ir-ragel tal-konvenuta kien bidel i¢c-cwievet tal-
katnazz u lilu gatt ma kien tah kopja, ghalkemm dejjem baga’ jhallih jghaddi.
L-attur enfasizza li hu gatt ma wagaf juza dan id-dritt ta’ passagg. Hu semma
bhala ezempiju li fI-2007 kien qgieghed jaghmel alterazzjonijiet fil-post tieghu, u
htieglu jghaddi minn dan il-passagg sabiex idahhal travi fid-dar tieghu, kif ukoll
htieglu jaghmel uzu minn dan il-passagg biex johrog affarijiet minn hemm. L-
attur kompla jghid li f'dak iz-zmien ukoll, ir-ragel tal-konvenuta kien beda
joggezzjona ghall-fatt li hu kien gieghed jghaddi mill-parti tal-passagg li I-
konvenuti bidlu f'garaxx, u li darba minnhom I-attur kellu argument mar-ragel
tal-konvenuta u wara kien infurmah |i ser jiehu passi legali sabiex
jissalvagwardja |-jeddijiet tieghu li jaghmel uzu mill-passagg. L-attur qal ukoll li
ftit wara kien ikkuntattjah it-tifel tal-konvenuta u talbu biex ma jinkwetax lil
missieru minhabba |i dan kien ma jiflahx, ghalkemm irrikonoxxa |-jedd tal-
atturi li jaghmlu uzu minn dan il-passagg. L-attur gal li hu ezercita prudenza u

ma kienx insista li jibga’ jghaddi minn dak il-passagg, anki ghaliex ix-xoghol fuq
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id-dar tieghu kien lest, u ghalhekk ma kellux bzonn juza l-passagg aktar f'dak

iz-zmien.

L-attur qal li f’April tal-2016 kien talab lill-konvenuta biex jghaddi mill-passagg,
izda din opponiet u qaltlu li ma tridx nies jghaddu minn hemmhekk u li hemm
‘kollox taghha’. Ix-xhud qal |li hu ma bagax jargumenta mal-konvenuta
b’rispett ghall-fatt li kienet romlot, izda kien ha pariri legali fir-rigward. Qal
ukoll li minkejja li I-konvenuta kienet giet mgharrfa li m’ghandha I-ebda jedd
iccahhad lill-attur mid-dritt ta’ passagg li huwa kien igawdi, anki permezz ta’
korrispondenza mill-avukat tieghu, fl-4 ta’ Mejju, 2016 jidher li kien sar xoghol
ta’ welding fuq il-bieb ta’ bejn il-btiehi. L-attur qal li hu kien induna li hemm
haddiema jaghmlu xi xoghol fuq il-bieb ta’ bejn il-btiehi mill-hsejjes li sema’ u
minhabba li minn wara |-bieb ra tracci ta’ dak li deher qisu welding. Qal ukoll li
meta ttawwal barra ra trakk blu u hadlu n-numru ta’ registrazzjoni. Hu
kkonkluda x-xhieda tieghu billi gal li minkejja |-korrispondenza bejn |-avukati
tal-partijiet, in-nuqqasijiet tal-konvenuta ma gewx rimedjati, u ghalhekk kellha

ssir din il-kawza.

L-atturi esebew ukoll estratt minn rendikont tat-8 t’Awwissu, 1989 li sar a
tenur tad-Death and Donation Duty Act tal-1973, wara I-mewt ta’ Joseph
Bartoli, li jigi n-nannu matern tal-attur, liema dokument jindika li |-fond 465,

High Street, Saint Paul’s Bay huwa suggett ghal ‘right of passage”.’

Fl-udjenza tal-24 ta’ April, 2017, il-Qorti semghet ix-xhieda ta’ Philip Grixti’, li
kkonferma li hu ilu habib tal-attur sa minn tfulithom, u li kien hu li ghen lill-

attur idahhal numru ta’ travi fil-post tieghu f'San Pawl il-Bahar. Ix-xhud gie

°A fol. 25 tal-process.
7Afo/. 35 tal-process.
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muri r-ritratti esebiti a fol. 12 u 13 tal-process, u qal li z-zewg bibien murija fir-
ritratti t-tnejn |li huma ntuzaw minnu u mill-attur sabiex dahhlu t-travi fil-
garaxx tal-attur, li jinsab fil-parti ta’ wara tal-binja murija. Mistogsi jafx jekk
biex ghaddew mill-passagg kienx hemm il-htiega li jkellmu lil xi hadd, ix-xhud
wiegeb li ma jafx u li hu min-naha tieghu ma kellem lil hadd, ghalkemm

deherlu li I-attur kien tkellem mal-persuni li joqoghdu fuq.

Permezz ta’ rikors ipprezentat fil-21 ta’ April, 2017, il-konvenuta rreferiet
ghat-tieni eccezzjoni taghha fejn talbet il-kjamata fil-kawza tal-persuni li I-
attur allega li wkoll ghandhom dritt ta’ passagg, u filwaqt li galet li hi
infurmata li dawn il-persuni jghixu |-Awstralja, talbet li |-hatra ta’ kuraturi
deputati sabiex jidhru fl-atti ta’ dawn il-proceduri u f’kull att iehor

sussegwenti.

L-attur irrisponda li I-prezenza ta’ dawn it-terzi fil-kawza mhix mehtiega ghall-
integrita tal-gudizzju, u li I-kjamata taghhom langas mhi mehtiega ghall-

kontinwazzjoni ta’ din il-kawza.

Dan ir-rikors inghatat decizjoni dwaru permezz ta’ digriet tad-19 ta’ Mejju,
2017 fejn il-Qorti qieset li I-litis consortio bejn il-partijiet fil-kawza huwa dwar
jekk il-fond tal-atturi jgawdix dritt ta’ passagg minn gol-bitha tal-fond tal-
konvenuta u dwar jekk il-konvenuta hijiex gieghda b’mod illegali u abbuziv
iccahhad lill-atturi mill-imsemmi dritt ta’ passagg pretiz minnhom. Gie
kkonsidrat ukoll li I-prezenza ta’ dawn it-terzi mhix mehtiega ghall-fini ta
integrita tal-gudizzju, u ghalhekk it-talba tal-konvenuta f'dan ir-rigward giet

michuda.
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L-atturi pprezentaw affidavit tal-professur Edward Scicluna®, li gal li I-attur jigi
n-neputi tar-rispett tieghu, u kkonferma li hu kien il-proprjetarju tal-fond 465,
Trig San Pawl, gia Main Street, San Pawl il-Bahar. Ix-xhud ikkonferma li dan il-
fond kien inbiegh lill-attur permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-nutar Sandro
Schembri Adami tas-26 ta’ Frar, 2001, u li gabel ma dan il-fond inbiegh lill-
attur dan kien ilu proprjeta tax-xhud sa mill-1969 wara li kien xtarah
minghand graba ta’ martu. Qal ukoll li fiz-zmien li fih il-post kien ghandu, hu
kien jghaddi mill-passagg liberament u minghajr xkiel mill-bitha tieghu ghall-
bitha tal-konvenuta sabiex jikseb ac¢ess ghal Sgaq ix-Xama’. Ix-xhud qal li |-
katusi mill-kamra tal-banju tad-dar tal-attur jghaddu tul il-passagg mill-bitha
tal-konvenuti, u huma konnessi mas-sistema pubblika li hemm ghaddejja fi
Sqaqg tax-Xama’, filwaqt li l-inspection hole tas-sistema jinsab il gewwa mir-
rixtellu li kien twahhal mir-ragel tal-konvenuta fil-bitha tieghu. Ix-xhud gal i
hu jaf li gar tal-attur, Patrick Vella, ukoll kien jghaddi minn dan il-passagg u
mill-post |-iehor bir-rota. Ix-xhud ikkonferma li kemm I-attur kif ukoll ommu
kienu ilhom midhla ta’ dan il-post, minhabba li dan kien il-post ta’ villeggatura
tal-familja ta” omm Il-attur. Ix-xhud ikkonferma |i f'xi zmien ir-ragel tal-
konvenuta kien pogga katnazz mar-rixtellu, izda hu kien inghata kopja tac-
cavetta bl-intervent tal-avukat tal-konvenuti. Ix-xhud dwar l-uzu ta’ dan id-

dritt ta’ passagg jghid:

“ ... dan id-dritt ta’ passagg li kelli kien mill-bitha taghna fil-fond 465 ghal gol-bitha
tal-konvenuta biex nohorgu ghal gol-Isqaq tax-Xama minn dak il-bieb bin-numru 50.
Bl-istess mod fil-bitha tal-fond li kien taghna numru 465 hemm bieb iehor ghal
proprjeta ta’ terzi li ukoll kellhom dritt jghaddu minn fugna biex ukoll jghaddu mill-
bitha tal-konvenuta u jmorru ghal Sgaq ix-Xama’ mill-bieb 50 li ghadni kif semmeijt.
Dawn it-terzi safejn naf jiena kienu familja b’kunjom Vella.”

8Afol. 53 tal-process.
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Ix-xhud ikkonferma li dan id-dritt ta’ passagg sahansitra kien inkluz fil-kuntratt
li bih Lawrence u Maria Vincenza Coleiro xtraw il-fond 466. Hu gal ukoll li
filwagt li bejn 1-1975 u |-1980 hu kien jghix il-Kanada, mill-1980 dan il-post
kien jintuza bhala villeggatura, u li sa meta I-post inbiegh lill-attur, dan id-dritt
ta’ passagg baqga’ jintuza mit-tfal ta’ Pacikk Vella. Ix-xhud ikkonferma li dan id-
dritt ta’ passagg tnizzel ukoll fil-kuntratt ta’ bejgh lill-attur, u li waqt li kien
gieghed jigi ppubblikat il-kuntratt, I-attur kien talbu ghal kopja tac-cwievet, u

x-xhud kien mar igibhom minghand ir-ragel tal-konvenuta.

ll-kontroezami tal-professur Edward Scicluna sar fl-udjenza tal-10 ta’
Novembru, 2017°, fejn ikkonferma li hu kien juza dan il-post bhala residenza
tal-familja tieghu bejn Awwissu tal-1969 sas-snin tmenin, u ghalkemm kien
hemm perijodi ta’ zmien li fihom hu kien jghix barra minn Malta, hu kien baqga’
juza dan il-post bhala residenza tieghu. Qal li fI-1982 hu kien xtara dar ohra, u
dan il-post baga’ jintuza ghal skop ta’ \villeggatura. Qal ukoll i
sussegwentement dan il-post kien talabulu n-neputi, I-attur, u hu kien
bieghulu. Mistogsi meta kienet I-ahhar darba li hu ghamel uzu mill-passagg, ix-
xhud wiegeb |i ma jiftakarx, ghalkemm qal li kien fis-sebghinijiet. Il-konvenuta
kienet ordnatlu biex ma jghaddix minn hemm, u li wara li kien baghat ghalih I-
avukat tal-konvenuta, hu kien inghata cavetta sabiex ikun jista’ jghaddi. Ix-
xhud qal ukoll li meta huwa biegh il-fond lill-attur, kien tah parir biex jitlob
kopja tac-cavetta lir-ragel tal-konvenuta sabiex jigi evitat li dawn jimblukkaw |-
access ghall-passagg. Ix-xhud ikkonferma |i minkejja li |-katina u I|-katnazz li
tpoggew mar-rixtellu kienu ilhom hemm sa mis-snin tmenin, ma kienx hu li

avvicina lill-konvenuta u lil zewgha biex inehhuh, izda kien baghat ghalih |-

? A fol. 57 tal-process.
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avukat tal-konvenuta ta’ dak iz-zmien sabiex jghidlu li m’ghandux dritt jaghmel
uzu minn dak il-passagg, u x-xhud qal |i kien ikkonvin¢a lill-avukat tal-
konvenuti li huwa kellu dritt jghaddi minn hemm tant li kienet inghatatlu
kopja tac-¢avetta. Ix-xhud ma ftakarx jekk wara dan I|-episodju li fih hu nghata
kopja tac-cavetta, hu kienx ghamel uzu minn dan il-passagg, ghalkemm qal li
kien hemm persuni ohra li kienu jghaddu mill-bitha taghhom bir-rota biex

johorgu minn dan il-passagg.

ll-konvenuta Vivienne Coleiro ukoll ghazlet li tixhed bil-mezz tal-affidavit™,

fejn qalet li hi u r-ragel taghha Lorenzo kienu xtraw il-proprjeta residenzjali
taghhom bl-isem ‘Sunshine’, Trig San Pawl, San Pawl il-Bahar, permezz ta’
kuntratt tal-10 ta’ Novembru, 1973 fl-atti tan-nutar Carmelo Lia. ll-konvenuta
galet li din id-dar tinsab sitwata f’kantuniera, bil-bieb principali taghha fi Sgaq
tax-Xama’, u li annessa ma’ din id-dar hemm bitha jew drive-in fi Sqaqg tax-
Xama’, b’zewg bibien, wiehed bieb sekondarju ghal gewwa d-dar bl-isem
‘Sunshine’, waqt li I-bieb I|-iehor kien iservi bhala access ghall-btiehi fil-
madwar fuq wara tar-residenza taghha. ll-konvenuta galet ukoll li sa minn
meta hi u r-ragel taghha xtraw il-proprjeta li sservi bhala residenza taghhom,
hadd gatt ma talab access ghall-btiehi tal-bieb li kien numerat bin-numru 50, u
li lanqgas il-proprjetar;ji tal-fondi bin-numri 463, 464 u 465 ma gatt ghamlu uzu
minnu. Qalet li hija ¢erta minn dan minhabba li hadd ma staqgsa jew talab li
jinfetah il-bieb tal-passagg ghal xi uzu partikolari. Qalet li dawn id-djar kollha
ghandhom bieb principali fi Trig San Pawl u s-sidien taghhom jidhlu u johorgu
minn hemmhekk. ll-konvenuta kompliet tghid li I-fond bin-numri 463 u 464

huwa ta’ Filippu Vella u dan skont il-kuntratt tat-28 ta’ Settembru, 1950 fl-atti

1o A fol. 67 tal-process.
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tan-nutar Francesco Catania. lI-konvenuta kompliet tghid li sa fejn taf hi, dan
Vella kien jghix |-Awstralja u kien miet. Qalet ukoll li fil-bitha retroposta ta’
Filippu Vella kien hemm bieb iehor li jaghti ghall-bitha tal-attur, li llum gie
eliminat kompletament stante li fNovembru tal-2016 kien inbena hajt bejn
Vella u Buontempo sabiex inghalaq dan I-access. Qalet ukoll li fdak iz-zmien hi
u zewgha kkonvertew id-drive-in privata f'garaxx, u li minhabba f’"hekk kienet
anki hallset ghall-appoggi lill-girien taghha, wiehed minnhom il-professur
Edward Scicluna. Hi kompliet tghid li fl-1983 kien baghat ghalihom l-avukat
Noel Buttigieg Scicluna flimkien mal-professur Edward Scicluna sabiex
ikellimhom dwar l-accessibilita tal-bieb bin-numru 50, u galet li dakinhar il-
professur Scicluna ma sab |-ebda oggezzjoni li jinghalaq il-bieb tal-btiehi ta’
bejn iz-zewg fondi. Qalet li ghaliha kien evidenti li mal-medda taz-zmien hadd
ma kien baga’ jaghmel uzu minn dan il-bieb. Qalet ukoll li r-rixtellu kien sar
ghal skop ta’ sigurta, minhabba li f'dak iz-zmien kienu nsterqu xi affarijiet mid-
drive-in taghha, u kien hemm zmien |i nstabet hsara fil-vetturi tal-familja.
Qalet ukoll li dan I-istess rixtellu sahansitra kien gie sgassat u mitfugh il
gewwa, u kien ghalhekk li wara dawn |-episodji kollha, ir-rixtellu beda jinzamm
maghluq bil-katnazz. Qalet ukoll li hi gatt ma ntalbet kopja tac-cavetta tal-
katnazz jew intalbet tiftah ir-rixtellu biex xi hadd ikun jista’ jghaddi. Qalet ukoll
li I-attur gatt ma talab kopja tac-cavetta lir-ragel taghha, u hi u r-ragel taghha
gatt ma ntalbu jghaddu ¢-¢wievet la lill-attur u langas lil xi haddiehor. II-
konvenuta galet ukoll li fdawn I-ahhar erbgha u erbghin sena kemm ilha
residenti f'din id-dar, hi gatt ma rceviet xi ittra uffi¢jali jew intalbet minn xi
hadd biex jaghmel uzu mill-passagg, u kien ghalhekk li kkonkludiet li la |-attur

u langas xi hadd mill-familja Vella qatt ghamel uzu minnu.
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ll-konvenuta esebiet ukoll ghadd ta’ dokumenti u ritratti, fosthom ritratti li
jindikaw il-postijiet kif jidhru min-naha ta’ Trig San Pawl", ritratti antiki li juru
kif kienu I-btiehi interni'?, ritratt li juri I-hajt ta’ bejn il-btiechi mwaqqga’®?,
ritratti li juru |-hajt ta’ bejn il-btiehi mwagga’ minn angolatura ohra', ritratt li
juri I-hajt ta’ bejn il-btiehi kif gie mibni mill-gdid b’'mod li nghalaqg |-ac¢¢ess bejn
Vella u Buontempo™, ritratt li jindika I-post kif jidher mill-kantuniera u kif
jidher il-post tal-konvenuta minn barra®, ritratti li juru l-post kif kien fl-1973 u
kif inhu llum," ritratt Ii juri r-rixtellu kif kien inqala’*®, ritratt li juri |-hitan tal-
appogg ta’ bejn il-proprijetajiet™, kopja tal-ircevuti li juru li kien sar hlas ghall-
appogg®®, kopja tal-kuntratt |i permezz tieghu hi u r-ragel taghha kienu xtraw
il-post fl-1973%*, dikjarazzjoni tan-nutar Carmelo Lia tal-4 ta’ Gunju, 1973%,
kopja tal-permessi tal-Planning Authority®> u kopja ta’ kuntratt pubbliku tat-28
ta’ Settembru, 1950 fl-atti tan-nutar Francesco Catania®®, |li permezz tieghu
Filippu Vella kien akkwista d-dar numri 285 u 286, Trig San Pawl, San Pawl il-
Bahar, “... bid-dritt tal-passagg ghas-sqaq li jiehu ghall-bahar fug beni ta’
haddiehor.”

1 A fol. 73 tal-process.

12 A fol. 74 tal-process.

13 A fol. 75 tal-process.

14Afol. 76 tal-process.

1 A fol. 77 tal-process.

16 A fol. 78 tal-process.

v A fol. 80 tal-process.

18 A fol. 81 tal-process.

19 A fol. 82 tal-process.

0 A fol. 83 u 84 tal-process.

2 A fol. 85 tal-process.

2 A fol. 87 tal-process. Din id-dikjarazzjoni kienet tinforma illi, “I hereby inform you that the drive-in attached to House
No. 466, St. Paul’s Street, St. Paul’s Bay, in Xama’ Lane No. 50, is private property attached to the said house subject
however to a simple right of way pertaining to third parties owners of adjacent tenements. In the circumstances therefore,
the said third parties have no right to park their motor vehicles in the said drive-in. This right to park motor vehicles in the
said drive-in belongs only to the owner of the said house so long as the right of way is not obstructed.”

2 A fol. 88 tal-process.

2 A fol. 94 tal-process.
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Fl-udjenza tas-16 ta’ Frar, 2018, sar il-kontroezami tal-attur Aldo
Buontempo®, li gal li kien hemm zmien meta hu tkellem mal-konvenuta dwar
il-possibilita li I-partijiet jaghmlu negozju flimkien, billi I-postijiet taghhom jigu
zviluppati f'appartamenti. L-attur ikkonferma li I-familja Vella ukoll ghandhom
dritt ta’ passagg fuq dan il-post. Qal |i fil-prezent il-passagg jinsab maghluq
b’hajt tal-bricks, minhabba li kien hemm sigra li kienet perikoluza, u kien
ghalhekk li I-hajt twagga’ u rega’ nbena mill-gdid. Hu zied jghid li n-naha tal-
hajt tieghu mhix imkahhla u thallew slots fejn irid jigi I-bieb, sabiex xhin
jidhirlu hu jkun jista’ jwagga’. Qal ukoll li dan il-hajt ilu hekk sa mis-sena 2015
jew 2016. Hu spjega li fil-prezent m’hemmx bieb fil-hajt minn fejn wiehed
jista’ jghaddi, izda gal li halla slots sabiex xhin irid ikun jista’ jinfetah il-bieb.
Qal ukoll li sabiex jigi ezercitat dan id-dritt ta’ passagg, jehtieg li wiehed jidhol
fid-dar tieghu u juza sellum biex jagbez ghan-naha |-ohra tal-hajt u jigi fil-
passagg. L-attur izda gal li kemm hu kif ukoll il-girien tieghu li bhalu ghandhom
dritt jaghmlu uzu minn dan id-dritt ta’ passagg, iridu li jithallew jaghmlu uzu
minn dan id-dritt. L-attur qal li minkejja li I-familja Vella tirrisjedi |-Awstralja,
huma jigu Malta u xi drabi jisilfu wkoll I-post lil hbieb taghhom li jkunu gejjin

Malta.

Fl-udjenza tat-12 ta’ Marzu, 2018 sar il-kontroezami ta’ Philip Grixti*®, i
f'udjenza precedenti kien xehed li kien ghen lill-attur idahhal xi travi fil-
proprjeta tieghu billi ghamlu uzu mill-passagg inkwistjoni. Ix-xhud gal li t-travi
inkwistjoni kienu twal madwar sitt metri, u li biex tnizzlu fil-post tal-attur sar
uzu minn makkinarju. Qal ukoll li kien sar uzu mill-bieb ‘tal-genb’ minhabba li

t-travi kienu kbar wisq biex seta’ jintuza I-bieb principali tad-dar tal-attur, u li

» A fol. 101 tal-process.
2 A fol. 107 tal-process.
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apparti dawn it-travi kienu ddahhlu wkoll affarijiet ohra bhal ramel, bricks u
oggetti ohra li jintuzaw fil-bini, li kollha kemm huma ddahhlu minn dan I-istess

bieb.

Fl-istess udjenza rega’ xehed I-attur, Aldo Buontempo?’, li gal li I-ac¢cess ghall-
passagg jinsab fuqg in-naha tax-xellug tal-pjanta esebita a fol. 11 tal-process. L-
attur gal li hu kien bena hajt bi slots sabiex ikun jista’ jiddetermina fejn ser
jitpogga I-bieb bejn il-proprjeta tieghu u dik ta’ Vella f'data futura. Qal ukoll li
[-familja Vella insistew li jsir dan il-hajt minhabba li xi kultant id-dar taghhom
jisilfuha lil hbieb taghhom li jkunu gejjin Malta. Hu qal li I-bieb tan-naha tax-
xellug tal-pjanta kien dejjem accessibbli kemm ghall-familja tieghu kif ukoll
ghall-familja Vella, ghalkemm f'mument minnhom il-konvenuta ddecidiet li
taghmel firroll. Qal ukoll li hu ma kienx jogghod jghaddi minn hemm biex
jisfida, izda ghax kellu kull dritt li jghaddi minn hemm. L-attur gal li minkejja li
hu kellu dritt jghaddi mill-passagg, kull darba li kien jghaddi, kien jitlob
permess lill-konvenuta jew lir-ragel taghha, u kien hemm drabi meta dawn

ghaddew rimarki sabiex juruh li ma kinux jiehdu gost jifthulu biex jghaddi mill-

passagg.

ll-konvenuta esebiet affidavit ta’ bintha Sharon Coleiro®, li galet li hi damet
tghix mal-genituri taghha ghal aktar minn tnejn u tletin sena, u li tul dan iz-
zmien hi gatt ma rat terzi jghaddu mill-passagg li kien hemm fil-garaxx
taghhom. Qalet ukoll li langas ma tiftakar lill-attur jitlob xi permess biex ikun
jista’ jghaddi minn dan il-passagg. Ghalkemm hija zzur lil ommha ta’ spiss, gatt
ma kien hemm xi episodju li fih xi hadd talab permess lil ommha biex jaghmel

uzu mill-passagg.

77 A fol. 112 tal-process.
28 A fol. 119 tal-process.
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Tal-istess hsieb kien it-tifel tal-konvenuta Christopher Coleiro, li fl-affidavit
tieghu®® qal li hu dam jghix mal-genituri tieghu ghal aktar minn wiehed u tletin
sena, u li hu jiftakar il-bieb tal-garaxx numru 50 dejjem maghlug, u gatt ma

jiftakar lil xi hadd jitlob permess biex jghaddi minnu.

ll-kontroezami tal-konvenuta sar fl-udjenza tat-8 ta’ Gunju, 2018%°, fejn giet
mistoqgsija dwar |-inc¢identi |i rreferiet ghalihom fl-affidavit taghha bhall-
attentati ta’ serq, vandalizmu fuq il-karozza u sgass tal-kancell, u galet li ma
tafx jekk kinux saru rapporti lill-Pulizija f'dan ir-rigward. Qalet li dak iz-zmien
kien ghadu haj ir-ragel taghha u kien hu li jiehu hsieb dawn l-affarijiet. Il
konvenuta kkonfermat li I-katusi tad-drenagg tal-fondi 463, 464 u 465 kollha
jinsabu ghaddejjin minn taht id-drive-way taghha, u li I-inspection box qieghda
barra r-rixtellu. ll-konvenuta qalet |i hi taf li terzi ghandhom dritt jghaddu mill-
passagg, u li dak il-passagg illum huwa d-drive-way taghha, izda hadd qatt
m’ghadda minn hemmbhekk. ll-konvenuta galet li langas I-attur gatt m’ghadda
minn hemmhekk. Dwar ix-xoghol ta’ welding li sar fuq il-bieb li hemm bejn il-
hajt tal-bitha tal-attur u |-garaxx taghha, il-konvenuta qalet li dak ix-xoghol sar
minhabba li kienet sabet il-bieb sgassat ’il gewwa, u li sahansitra I-firroll li kien
hemm spic¢¢a sgassat. Qalet li hi m’ghamlet |-ebda intervent sabiex ixxekkel
lill-attur milli jghaddi, izda sempliciment riedet tirranga I-bieb wara l-isgass li
kien hemm. ll-konvenuta qalet li ma tahsibx li l-attur jista’ jezercita I-jedd li
ghandu skont il-kuntratt sabiex jghaddi mill-passagg, u galet li lilha gatt ma
talabha permess biex jghaddi mill-passagg. Qalet ukoll li jekk I-attur irid jiftah
il-bieb, jista’ jaghmel dan min-naha tieghu u li |-attur jinsab fil-pussess tac-

Cavetta tal-bieb, u mhux hi. ll-konvenuta spjegat li mal-bieb hemm firroll

2 A fol. 120 tal-process.
30 A fol. 123 tal-process.
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kemm min-naha tal-attur kif ukoll min-naha tad-dar taghha. Qalet |li meta
gabet persuna biex tiwweldja I-firroll, hi ghamlet dan minhabba |li nnutat li |-
bieb kien gisu maglugh minn postu tant |li bdiet tara r-raggi tax-xemx dehlin, u
li x-xoghol tal-welding ma setax jagbad mal-bieb inkwistjoni, u ghalhekk ma
tkompliex. Ghall-mistogsija dwar jekk I-attur jistax jghaddi mill-bitha tieghu
sabiex jaccedi ghal Sqaq tax-Xama’, ix-xhud stagsiet jekk iridx jghaddi wara
dawn is-snin kollha, u li hu minnu li hemm firroll, perd dan gieghed in-naha

tal-attur u mhux in-naha taghha.

Konsiderazzjonijiet legali

lI-Qorti gieghda tintalab taghti decizjoni dwar jekk I-atturi ghandhomx id-dritt
ta’ passagg li jippretendu li ghandhom minn bieb fil-bitha tal-konvenuta sabiex
jaccedu ghal Sqaq tax-Xama’, kif ukoll dwar jekk hemmx possibilita li dan id-
dritt, anki jekk jezisti, setax jintilef bit-trapass ta’ aktar minn tletin sena li
matulhom dan il-passagg ma ntuzax minn min kellu jedd jaghmel uzu minnu,
kif gieghda targumenta |-konvenuta, argument dan izda, li gieghed jigi michud
mill-atturi, li ghalkemm m’ghamlux uzu minn dan il-jedd b’mod kontinwu u
kostanti ghar-ragunijiet li nghataw waqt il-gbir tal-provi, jiccitaw episodji u
okkazjonijiet li fihom huma ghamlu uzu minn dan il-passagg fiz-zmien kollu i

fih huma ilhom sidien ta’ din il-proprjeta.

Fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha, il-konvenuta qajmet dubju dwar kif
ghandha tigi interpretata |-klawsola “sottopost ghall-beni ta’ haddiehor, li
ghandu i.e. bitha ta’ haddiehor, |i ghandu i.e. bitha soggetta ghad-dritt ta’
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passagg mill-bitha tal-fond kontigwu”, u esprimiet dubju dwar jekk din il-
klawsola ghandhiex tigi interpretata bhala li |-fond tal-atturi huwa |-fond
dominanti, bid-dritt ta’ servitu ta’ passagg minn fuq proprjeta ta’ haddiehor,
inkella jekk dan huwiex il-fond servjenti, bid-dritt li terzi jghaddu minn fuqu.
Dan b’kuntrast ghal dak li I-konvenuta xehdet quddiem il-Qorti fejn galet li I-

atturi ghandhom jedd ta’ passagg mill-bitha taghha.

[I-Qorti sejra tghaddi biex tippronunzja ruhha I-ewwel dwar jekk jezistix id-
dritt ta’ passagg li lI-atturi jippretendu |li ghandhom mill-bieb bin-numru 50,
formanti parti mill-proprjeta tal-konvenuta. Li I-fond tal-konvenuta huwa
mghobbi b’servitu ta’ dritt ta’ passagg ta’ terzi mill-bieb bin-numru 50 i
jifforma parti mill-istess proprjeta, johrog mill-kuntratt tal-akkwist tal-
konvenuti, li jispecifika illi,

“... ghandha wkoll bieb iehor f’Xama’ Lane numru hamsin (50) li minnu

ghandhom dritt jghaddu terzi persuni ghall-proprjeta taghhom.”

In-nota annessa mal-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti, liema nota giet

redatta mill-istess nutar li ppubblika I-kuntratt, tispecifika wkoll li,

“... the drive-in attached to House No. 466, St. Paul’s Street, St. Paul’s Bay, in
Xama’ Lane No. 50, is private property attached to the said house subject
however to a simple right of way pertaining to third parties owners of
adjacent tenements.”

ll-kuntratt tal-akkwist ta’ Filippo Vella li kien sar fit-28 ta’ Settembru, 1950,

ukoll jitkellem dwar,

“id-dritt tal-passagg ghas-sqaq li jiehu ghall-bahar fuq beni ta’ haddiehor ...”.
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Ir-regola generali f'materja ta’ kuntratti hi dik stabbilita fl-artikolu 1002 tal-
Kodié¢i Civili, li tghid illi,

“Meta I-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont |-uzu fiz-zmien
tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ta’ interpretazzjoni.”

F'dan l-istadju, il-Qorti thoss li jkun ta’ siwi li tissellef minn dak stabbilit fis-
sentenza fl-ismijiet Lay Lay Company Limited vs. L-Ghajn Construction
Company Limited*, li dwar il-materja tal-interpretazzjoni ta’ kuntratti qalet

hekk,

‘i fl-ewwel lok jigi kkonfermat dak li nghad fis-sentenza ‘Anton Spiteri vs Alfred

Borg’ (Prim Awla 30.11.2000) fejn fuq is-suggett ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratt
inghad li, ‘ghalhekk hawn japplika I-principju stabbilit fl-artikolu 1002 tal-Kap. 12, fejn
meta I|-kliem ta’ konvenzjoni mehud fis-sens skont |-uzu tal-kuntratt, hu car, ma
hemmx lok ta’ interpretazzjoni, ghaliex tali interpretazzjoni, anke supplita minn
xhieda, tista’ tinghata biss sabiex telucida I-iskrittura jew il-kuntratt f'xi patt
incidentali jew acéessorju taghha.” (Carmela Borg vs Bartolomeo Xuereb,
30.03.1997).

i kif inghad fis-sentenza ‘Emanuel Avallone vs Centru Speranza fl-Inkapacitati’

(28.02.2002), dan huwa wkoll konformi mal-principju ‘contra scriptum non est
argumentum’, li jibga’ japplika sakemm ma tingiebx prova li tali skrittura hija niegsa
minn xi element kostituttiv taghha, prova li ma tirrizultax li saret f'din il-pendenza.

Illi dan il-pricipju gie applikat konsistentement minn dawn il-Qrati u hawn issir
referenza ghas-sentenzi ‘Bartolomeo Micallef vs JCR Limited’ (29.01.2009) fejn
inghad li ladarba ‘minn gari tal-istess kuntratt jirrizulta ¢ar li I-kliem tal-istess ftehim

jindikaw b’mod preciz x’kienet l-intenzjoni tal-partijiet u dan kien li jigi trasferit bhala
korp il-hanut hemm indikat, b’mod li ma hemm bzonn ta’ ebda interpretazzjoni
(artikolu 1002) ‘Avukat Dottor Joselle Farrugia vs Dr Pascal Demajo et noe’
(09.12.2002), ‘mela allura ghandu jigi ritenut li l-intenzjoni tal-partijiet hija
manifestata b’dak li jipprovdi b’mod ¢ar I-istess kuntratt u ma ghandux ikun hemm
ebda lok ta’ interpretazzjoni.’

3! Appell, 28.06.2011.
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Illi fis-sentenza ‘John Spiteri et vs Popeye Investments Limited’ (03.11.2006), inghad
illi kif ‘ravvizat fis-sentenza fl-ismijiet ‘Elena Micallef vs E. Ciantar (Vol. X. 345),
deciza fit-3 ta’ Jannar, 1884, ‘quando sorgono difficolta sulla intelligenza delle

condizione di un contratto e sulle conseguenze, la legge fornisce alcune norme
indicative e dimostrative e criteri diretti come mezzi d’interpretazione, senza
vincolare la liberta; del giudicante, tenuta a prendere in calcolo le circostanze speciali
in ciascun caso’.

Hawnhekk opportun li jigu ribaditi certi principji regolanti materja ta’ kuntratti —

i) F’'materja kontrattwali I-ftehim hu ligi ghall-partijiet kontraenti (Art. 992 (1)
Kodic¢i Civili; Carmelo Bajada noe vs Fr. S. Cachia et noe (16.07.1973);

ii) Ir-regola fundamentali hija dettata mill-artikolu 1002 tal-Kodici Civili li jghid li
meta |-kliem tal-kuntratt mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-zmien tal-
kuntratt, hu ¢car m’hemmx lok ghall-interpretazzjoni (Vol. XXXIV. i. P. 27). L-
interpretazzjoni ghandha tittiehed mill-att innifsu u mhux minn provi
estraneji, specjalment meta l-interpetazzjoni hija relattiva ghall-kwistjoni
principali;

iii) Illi meta s-sens letterali tal-kelma ma jagbilx mal-intenzjoni tal-partijiet
kontraenti kif tidher ¢ar mill-pattijiet mehudin flimkien, ghandha tipprevali |-
intenzjoni. Dwar dan il-Qorti, diversament preseduta, spjegat illi, ‘din ir-
regola ghandha tigi sewwa apprezzata u applikata. Irid jirrizulta bla dubju li s-
sens tal-klawsola li tkun jista’ biss jigi interpretat b’mod univoku ghax hu car.
Irid jirrizulta wkoll li dan is-sens ¢ar tal-kliem ma jkunx jagbel ma’ dak li
kellhom f'mohhhom il-partijiet kollha u mhux ma’ dak biss li xi wahda mill-
partijiet kellha f'rasha u dan irid jidher mill-pattijiet kollha tal-kuntratt
mehudin flimkien (J. Bartolo et vs A. Petroni, 07.10.1997);

iv) Fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni mhux I-interpretazzjoni tal-
kontendenti ghall-kliem tal-ftehim jew is-sens divers li huma jaghtu lill-kliem
li jiswa imma dak li huwa importanti ‘hu |-qari oggettiv tal-gudikant li jaghti
lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie uzat mill-kontraenti li
ghandu jorbot’ (J. Zammit vs Michael Zammit Tabone et noe, 28.02.1997);

llli dan jikkonferma dak li nghad fis-sentenza ‘Emanuel Cauchi et vs BCF
Holdings Limited et’ 28.06.2006 fis-sens li ‘bl-aktar mod esplicitu gie ritenut li
‘I-prin¢ipju kardinali li jirregola l-istatut tal-kuntratti jibqa’ dejjem dak i I-
vinkolu kontrattwali ghandu jigi rispettat u li hi l-volonta tal-kontraenti kif
espressa fil-konvenzjoni li kellha tipprevali u trid tigi osservata. ‘Pacta sunt
servanda’ (05.10.1998 — Gloria mart Jonathan Beacom et vs L-Arkitett u
Inginier Civili Anthony Spiteri Staines).”

llli hekk ukoll fis-sentenza ‘Gemma Fenech vs John Bugeja’ 20.10.2003)
inghad li: -
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‘Tajjeb |i jigi osservat ukoll qabel kull konsiderazzjoni tal-mertu illi huwa
pacifiku f'materja ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratti illi meta d-dicitura tal-
kuntratt hija wahda ¢ara allura ma huwiex lecitu ghall-Qorti li tittanta
tinterpretah billi tindahal x’kienet il-motivazzjoni tal-kontraenti meta
kkonkludew il-ftehim. Dan jinsab rispekkjat ukoll fl-artikolu 1002 tal-Kap. 16.

Illi imbaghad ferm assodat bhala principju ta’ interpretazzjoni illi ‘contra
testimonium scriptum, testimonium scriptum non aufetur.” Dan fis-sens illi
mhux ammess illi provi orali jfissru dak li fih innifsu huwa diga car (Joseph
Gatt vs Joseph Galea, Appell Civili, 14.04.1975) u |-kontraenti ma jkunux
jistghu jippruvaw permezz ta’ testimoni dak li ma jirrizultax, jew jirrizulta
eskluz, mill-istess kuntratt (Vol. XXXIX.iii.p 855) u r-rassenja ta’ gurisprudenza
f'din is-sentenza kontemplata.’

Mill-gari tal-kuntratti esebiti fl-atti ta’ dawn il-proc¢eduri, huwa pacifiku li I-
fond proprjeta tal-konvenuta huwa suggett ghad-dritt ta’ passagg tal-atturi, li
permezz ta’ access minn bieb fil-proprjeta taghhom, jac¢edu ghall-bitha tal-
konvenuta, sabiex johorgu mill-bieb bin-numru 50, ghal Sqaq tax-Xama’. II-
Qorti m’ghandha |-ebda dubju li I-fond servjenti f'dan ir-rigward huwa proprju
I-fond tal-konvenuta, u dan ghaliex it-test tal-kuntratti huwa car. Anki jekk il-
kuntratt tal-akkwist tal-atturi ma jispecifikax id-dritt ta’ passagg fejn iwassal,
il-kuntratt tal-akkwist kemm tal-familja Vella, kif ukoll dak tal-konvenuti, ma
jhalli I-ebda dubju dan id-dritt ta’ passagg ta’” min huwa u minn liema bieb

ghandu jigi ezercitat.

F’sentenza fl-ismijiet Ina Maria Spiteri Staines et vs Alan Tabone noe et*’,

intgal hekk dwar id-dritt ta’ passagg:

“Is-servitu tad-dritt ta’ passagg huwa kklassifikat fil-ligi u fid-dottrina bhala
wiehed apparenti u diskontinwu; apparenti ghax jidher illi terzi jkunu ged
jghaddu minn fuqg art ta’ haddiehor, u diskontinwu ghax dan id-dritt ma jigix
ezercitat il-hin kollu. “La servitt di passaggio é discontinuo pei suoi caratteri, e

32 Appell, 24.06.2016
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dalla legge € collocata appunto fra le servitt discontinue.” Ghalhekk servitu
bhal dan jista’ jigi akkwistat biss bis-sahha ta’ titolu. “Per titolo s’intende I'atto
giuridico, formale, costitutivo di una servitu, sia esso una convenzione gratuita
od onerosa, sia una disposizione di ultima volonta: la vendita o la divisione
sono le convenzione con le quali piu frequente si stabiliscono le servitu
prediali.”

F'dan il-kaz id-dritt ta’ passagg jirrizulta mill-kuntratti ta’ akkwist tal-partijiet
kollha involuti fil-kawza, b’tali mod li m’hemm I-ebda dubju li I-konvenuta
kienet taf li I-asserzjoni taghha li “hawn kollu tieghi” m’ghandhiex mis-sewwa,
u li meta ttentat tostakola |I-moghdija tal-atturi mill-passagg inkwistjoni, hi
kienet gieghda tmur kontra d-dispozizzjonijiet kontrattwali li jirregolaw I-
akkwist tal-partijiet fil-kawza. 1lI-Qorti tinsab konvinta li din is-servitu predjali
tirrizulta minn ghadd ta’ atti pubblici, u li din is-servitu hi kostitwita ai termini

tal-ligi.

Jifdal ghalhekk li jigi stabbilit jekk dan id-dritt rizultanti minn kuntratt, giex
estint ghax |-atturi m’ghamlux uzu minn dan id-dritt kuntrattwali ghal perijodu
ta’ aktar minn tletin sena*’, kif gieghda tallega |-konvenuta li I-fond taghha
nheles minn dan is-servitu bl-operat tal-istitut tal-usucapio liberalis. F'dan ir-
rigward ukoll ingiebu diversi provi, fejn kif spiss jigri f'materji simili fejn il-
Qorti tintalab tiddeciedi dwar punti ta’ fatt u mhux biss dwar punti ta’ dritt, il-
Qorti tigi ffaccjata b’verzjonijiet li jkunu dijametrikament opposti ghal xulxin.
Filwaqt li [-atturi u x-xhieda mressga minnhom qalu li ghamlu uzu diversi drabi
minn dan id-dritt fis-snin |i fih ilhom sidien tal-proprjeta taghhom, il-
konvenuta u wliedha galu li fug medda ta’ aktar minn erbghin sena minn

meta |-konvenuta akkwistat il-proprjeta taghha fl-1973, qatt hadd ma

33 |-artikolu 481(1) tal-Kap. 16 jghid: ‘Servitu tispic¢éa meta wiehed ma jingedix biha ghal erbghin sena, fil-kaz ta’ beni tal-
Gvern ta’ Malta jew ta’ knisja jew istituzzjoni pija ohra, u ghal tletin sena, fil-kaz ta’ beni ohra.’
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talabhom permess biex jghaddi minn dan il-passagg. Dwar provi konfliggenti,

fis-sentenza fl-ismijiet George Bugeja vs Joseph Meilak>* ntqal:

“Fil-kamp ¢civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju mhuwiex
dak jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijiet forniti lilu,
imma jekk dawn I-istess spjegazzjonijiet humiex, fi¢-Cirkostanzi zvarjati
tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-bilanc tal-probabbiltajiet, sostrat baziku
ta’ azzjoni civili, in kwantu huma dawn, flimkien mal-preponderanza tal-
provi, generalment bastanti ghall-konvinciment. Ghax kif inhu
pacifikament akkolt, i¢c-certezza morali hi indotta mill-preponderanza
tal-probabbiltajiet.”

Bl-istess mod, f'sentenza fl-ismijiet Perit John M. Gambina vs Fithome Ltd*,
il-Qorti stabbiliet illi:

“Il-Qorti trid timxi fuq is-soliti kriterji ta’ kredibilita, konsistenza u

verosimiljanza tax-xhieda fuq bazi ta’ bilanc ta’ probabbiltajiet li huma

sufficjenti f'kawza civili.”*®

Mill-provi li semghet il-Qorti jirrizulta |i filwaqt li fwaqtiet il-konvenuta
tirrikonoxxi d-dritt tal-atturi li jaghmlu uzu mill-passagg fil-bitha taghha, hi
tghid li dan id-dritt intilef minhabba li kemm ilha fil-pussess tal-proprjeta
taghha hi gatt ma giet mitluba minn xi hadd biex tiffacilita I-access ghall-bitha
sabiex min ghandu d-dritt ta’ passagg ikun jista’ juzah. L-atturi min-naha
taghhom iccitaw episodji fejn huma htigilhom jaghmlu uzu minn dan id-dritt,
fosthom fI-2007, u allura ingas minn tletin sena ilu, meta Il-atturi kienu
geghdin jirrangaw id-dar taghhom, verzjoni din korroborata mix-xhud Philip
Grixti li spjega kif hu u I-attur kienu ghamlu uzu mill-bieb bin-numru 50 sabiex
idahhlu xi travi fil-proprjeta tal-attur. Dwar |-uzu ta’ dan il-passagg tkellem

ukoll ix-xhud il-prof. Edward Scicluna, id-dante causa tal-atturi, li qal li hu kien

*p.A. 30.10.2003.
* Appell, 06.05.2011.
* Ara wkoll Dr Elizabeth Vella M.D. vs. Bieb Bieb Limited et., P.A., 09.12.2011.
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jaghmel uzu minn dan id-dritt u li meta kien baghat ghalih l-avukat tal-
konvenuti sabiex ikellmu dwar dan id-dritt ta’ passagg, hu kien sahansitra
nghata c-cavetta tar-rixtellu sabiex ikun jista’ jaccedi mill-passagg. IlI-Qorti
fiehmet I-iskumdita ta’ sitwazzjoni fejn |-atturi, sabiex jghaddu mill-passagg
riedu joqoghdu javzaw lill-konvenuta jew lir-ragel taghha, u fiehmet ukoll li din
I-iskumdita zdiedet aktar bil-kummenti u |-imgiba tal-konvenuti li kienu juru i
ma jihdux gost meta xi hadd jghaddi mill-proprjeta taghhom. Jidher ukoll i
minkejja li xtaq jipprotegi d-drittijiet tieghu, l-attur qaghad lura sabiex
jassigura li ma jikkawzax problemi u inkwiet bla bzonn ghall-konvenuta
f'perijodu fejn kellha r-ragel marid u fix-xhur ta’ wara mewtu, u dan kif xehed
hu stess. Madanakollu I-fatt li persuna togghod lura ghaliex tezercita prudenza
ma jfissirx li tkun gieghda b’xi mod tirrinunzja ghad-dritt li ghandha, jew tkun
gieghda turi li tilfet interess fl-ezercizzju ta’ dak id-dritt. Kif gie ribadit mill-
Qrati taghna, ir-rinunzji huma ta’ interpretazzjoni strettissima u apparti t-
trapass taz-zmien, irid jintwera li s-sid tal-fond dominanti kellu l-intenzjoni
cara li jirrinunzja ghal dak id-dritt. ll-prova tar-rinunzja trid tkun ¢ara u certa u

kull dubju ghandu jimmilita favur I-ezistenza tad-dritt ta’ servitu.’’

[I-Qorti tgis |i ghar-ragunijiet suesposti |-konvenuta ghandha tigi ordnata
tnehhi I-imbarrar u tiskir permanenti iehor li ghamlet fuq in-naha taghha tal-
proprjeta b’tali mod |i ghamlitha impossibbli ghall-atturi li jaghmlu uzu mid-
dritt ta’ passagg, b’dan izda I-konvenuta m’ghandhiex tnehhi firrolli u katnazzi
li ¢c-cwievet taghhom jistghu facilment jinghataw lill-atturi sabiex ikunu jistghu
jaccedu ghall-passagg xhin iridu, jekk dawn il-firrolli u katnazzi huma mehtiega

ghas-sigurta tal-proprjeta tal-konvenuta. Ghal dawn il-finijiet il-Qorti gieghda

37 Farrugia et vs. Gallichen, P.A., 05.10.1994.
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tahtar lill-perit Marie Louise Caruana Galea sabiex tissorvelja x-xoghlijiet
mehtiega u sabiex jassigura li dan id-dritt ta’ passagg tal-atturi jigi ripristinat fi

zmien tletin gurnata mid-data ta’ din is-sentenza.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Ti¢had l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta;

2. Tiddikjara li I-fond tal-atturi numru 465, Trig San Pawl, San Pawl il-
Bahar igawdi dritt ta’ passagg minn gol-bitha tal-fond 466, ghal go

Sgaq tax-Xama’;

3. Tiddikjara li I-konvenuta b’'mod abbuziv u illegali ¢ahdet lill-atturi

minn dan id-dritt ta’ passagg;

4. Tordna lill-konvenuta biex ma taghmel xejn li jcahhad lill-atturi minn
dan id-dritt li l-atturi jgawdu u konsegwentement tordna lill-
konvenuta tirripristina l-access tal-atturi billi tassigura li I-bieb bin-
numru 50 ikun jista’ jinfetah mill-atturi f'kull hin u ghal dan l-iskop I-
konvenuta ghandha fi Zzmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza
tezegwixxi x-xoghlijiet kollha necessarji taht is-sorveljanza tal-perit
Marie Louise Caruana Galea li gieghda tigi mahtura mill-Qorti ghal dan

l-iskop.
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Bl-ispejjez inkluz dawk tal-perit Marie Louise Caruana Galea, kontra I-

konvenuta.

Moaqrija.
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