Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1888/2018 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

llum il-5 ta’ Dicembru, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1888/2018 LM

Carmel sive Charles Grech (ID 587562M), Mario Grech (ID 515152M),
Shaun Grech (ID 103192M), Kevin Grech (ID 268894M), Ryan Grech (ID
345297 M) Charlette Grech (ID 145897M), Maria Grech Muscat (ID
366589M), u Analise Grech Muscat (ID 340594M)

vs.

Casin Limited (C43053), Emanuel sive Wallace Casingena (ID 271148M), u
martu Adalgisa Casingena (ID 704053M)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Carmel sive Charles Grech (ID 587562M), Mario
Grech (ID 515152M), Shaun Grech (ID 103192M), Kevin Grech (ID
268894M), Ryan Grech (ID 345297 M), Charlette Grech (ID 145897M),

Pagna 1 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1888/2018 LM

Maria Grech Muscat (ID 366589M) u Analise Grech Muscat (ID 340594M)

(minn issa ’l quddiem “ir-rikorrenti”), li gie pprezentat flI-20 ta’ Novembru,

2018, li jghid:

Illi I-esponenti, sabiex jikkawtelaw id-drittijiet taghhom, jixtiequ jzommu lill-intimat

milli:

1.

7’

lkomplu bix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni inkluz izda mhux limitati ghall-ftuh ta
bibien u/jew kull fetha ohra inkluz twieqi li jaghtu ghal fuq il-porzjon immarkata
bl-ittra ‘N’ fuq il-pjanta hawn annessa bhala Dokument CG1; ikkulurita bil-kulur

ahdar u orangjo;

Jaccedu u/jew juzaw bi kwalsiasi mod li jkun, anki tramite terzi, il-passagg, trejqa
jew sqaq indikat bl-ittra ‘N’ fug pjanta hawn annessa u mmarkata bhala
Dokument CG1, peress li din hija proprjeta tar-rikorrenti;

Illi I-esponenti huma s-sidien tal-ambjenti mmarkati bl-ahdar u cioe il-Plots J, K, L,
M, D, F, G u kif ukoll tal-passagg ‘N’.

Illi dan jirrizulta mis-segwenti:

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 27 ta’ Lulju, 1987 — att ta’ bejgh
minn Salvatore Gatt lil Anthony Grech ta’:

i Bicca art fabbrikabbli fix-Xghajra, limiti ta’ Zabbar, li gieghda fi sqaq privat
li jizbokka fi trig maghrufa bhala Xghajra Beach, liema bicca art fiha kejl
ta’ circa sitta u tletin metri kwadri bid-drittijiet u bil-pertinenzi kollha,
inkluz ma’ dina I-bicca art hemm espressament il-komunjoni mas-sidien |-
ohra ta' madwar I-istess sqaq tal-imsemmi sqaq li ghandu kejl superficjali
ta’ circa mija u erbatax punt sitta metri kwadri, liema bicca art tikkonfina
mil-Lvant ma’ beni ta’ Emanuele Vella, min-Nofsinhar ma’ beni ta’ Saviour
sive Reno Grech, mill-Punent mal-imsemmi sqaq u mill-Majjistral ma’ beni
tal-eredi ta’” Emmanuele Camilleri jew irjieh verjuri u hija soggetta ghal
cens annwu u perpetwu ta’ erba’ soldi fis-sena, (ekwivalenti ghal circa
centezmu u seba’ millezmi) minn kull haga ohra liberu u frank. L-isqaq
privat hawn imsemmi jikkonfina mill-blokka tieghu u ¢ioe mil-Lvant mat-

Pagna 2 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1888/2018 LM

trig imsemmija u mill-irjihat I-ohra kollha ma’ beni ta’ diversi tal-eredi ta’
Grazio u Marianna konjugi Bugeja jew irjieh verjuri; u

ii. Sehem indiviz ta’ wiehed minn sitta u tletin (1/36) tal-kamra numru
wiehed u hamsin (51) fi triq maghrufa bhala Xghajra Beach fix-Xghajra
limiti ta’ Haz-Zabbar kif soggetta dina I-kamra ghal éens annwu u
perpetwu ta’ tmien soldi fis-sena (ekwivalenti ghal circa tliet millezmi) u
attwalment mikrija lil Thomas Cusens, minn kull haga ohra liberu u frank.

Dokument CG1B -

7

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 26 ta’ Awwissu tas-sena 1987 — att ta

bejgh minn Maria Mansueta sive Mansueta Vella lil Anthony Grech ta’ sehem indiviz

ta’ wiehed minn sitta u tletin (1/36) tal-fond urban konsistenti f’kamra numru wiehed
u hamsin (51) Xghajra Beach, Xghajra limiti ta’ Haz-Zabbar bid-drittijiet u I-pertinenzi
kollha kif suggett ghal ¢cens annwu u perpetwu ta’ erba’ centezmi u zewg millezmi fis-
sena (rata minn cens akbar) minn kull haga ohra liberu u frank izda minghajr pussess
vakanti ghaliex attwalment huwa mikri lil terzi.

Dok. CG2A — Plot G u M u il-passagqg kollu mmarkat ‘N’ — Kuntratt fl-atti tan-Nutar
Pierre Falzon datat it-23 ta’ Ottubru 2017 — att ta’ bejgh minn Martha Scicluna,
Anthony Camilleri, Francis Camilleri, Joseph Camilleri, Maria Dolores Vella u

Alexander Camilleri lil Anthony Grech ta’:

i Bicca art fabbrikabbli fi trig jisimha Xghajra Beach fix-Xghajra limiti ta’ Haz-
Zabbar ta’ kejl superfi¢jali ta’ circa sebgha u ghoxrin punt wiehed wiehed
hamsa metri kwadri, liema bicca art hija magsuma fi tnejn minn sqaq privat li

I-komunjoni tieghu qged tinbiegh flimkien mal-istess bicéa art, liema sqaq fih

kejl superficjali ta’ circa mija u erbatax punt sitta metri kwadri, tale quale |-
art, l-isqaq kif ukoll I-imsemmi kejl, liema bicca art tikkonfina mil-Lvant mat-
trig, mit-Tramuntana mal-beni tal-eredi ta’ Grazio u Marianna konjugi Bugeja
in parti u ma’ beni ta’ terzi in parti ohra, minn-Nofs-in-nhar ma’ beni tal-eredi
ta’ Pietro, Paolo, Emanuele u Giuseppe ahwa Vella jew irjieh verjuri, u hija
soggetta ghar-rata taghha ta’ cens annwu u perpetwu ta’ sitt centezmi u
erba’ millezmi fis-sena, parti minn cens akbar, hija parti mikrija lil terzi u minn
kull haga ohra libera u franka. L-imsemmi sqaq jikkonfina mill-bokka tieghu,
mat-trig imsemmija li tigi mil-Lvant tieghu u mill-irjihat I-ohra kollha ma’ beni
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tal-eredi ta’ Grazio u Marianna konjugi Bugeja jew irjieh verjuri bid-drittijiet u
pertinenzi kollha; u

ii. Sehem indiviz ta’ tliet kwarti (3/4) mill-kamra numru wiehed u hamsin (51) fi
triq jisimha Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar li tigi kontigwa ghal
bicca art fuqg deskritta, kif suggetta dina I-kamra ghar-rata ta’ ¢ens annwu u
perpetwu ta’ erba’ centezmi u zewg millezmi fis-sena, rata minn cens akbar,
soggetta ukoll ghal-lokazzjoni favur terzi, minn kull haga ohra libera u franka,
bid-drittijiet u bil-pertinenzi kollha taghha.

Dokument CG2B — Kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon datat 28 ta’ Marzu tas-sena

1990 — att ta’ bejgh minn Maria Concetta Grech, John Bugeja, Mario Grech, Nazzareno

Grech, Anthony Grech, Emanuel sive Lino Grech, Carmel sive Charles Grech, Joseph

Grech, lin-Nutar Charles Vella Zarb ta’ sehem indiviz ta’ sesta parti (1/6) mid-dar numru

mitejn tlieta u erbghin Triq is-Santwarju, Zabbar, bid-drittijiet u pertinenzi taghha kif
soggetta din id-dar ghal cens annwu u perpetwu ta’ lira Maltija wahda fis-sena minn kull
haga ohra liberu u frank bil-pussess vakanti; kif ukoll fl-istess kuntratt sar bejgh minn
Maria Concetta Grech, John Bugeja, Mario Grech, Nazzareno Grech, Anthony Grech,

Emanuel sive Lino Grech, Carmel sive Charles Grech, Joseph Grech, lil Anthony Grech ta’

sehem indiviz ta’ disa’ u tletin parti minn erba’ mija u tmenin parti indiviza tal-fond
urban konsistenti f’kamra numru wiehed u hamsin f’Xghajra Beach, Xghajra limiti ta’
Zabbar bid-drittijiet u pertinenzi kollha li jinkludu I-bitha ta’ wara u l-arja ta’ fugha kif
soggett ghar-rata tieghu ta’ cens annwu u perpetwu ta’ tmien soldi fis-sena, ekwivalenti
ghal tliet centezmi u tliet millezmi fis-sena minn kul haga ohra liberu u frank.

Dokument CG2C — Kuntratt fl-atti tan-Nutar Charles Vella Zarb nhar il-15 ta’ Frar, 1996 —
att ta’ bejgh minn Felix Vella, Benedetta Caruana, u Maria Paris, lil Anthony Grech — is-

sehem indiviz ta’ wiehed minn sitta u tletin (1/36) tal-fond urban numru wiehed u
hamsin Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Zabbar, liema fond jikkonsisti f’kamra wahda
b’water closet maghha bl-arja libera taghha u bid-drittijiet u pertinenzi kollha tale quale,
fil-kondizzjoni li fih jinsab illum, bid-difetti kollha li fih, soggett ghar-rata tieghu ta’ cens
annwu u perpetwu ta’ erba’ centezmi u zewg millezmi (4c2m) fuq il-fond kollu, altrimenti
liberu u frank.
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Dokument CG3 — PLOT 1

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella Zarb li sar nhar is-7 ta’ Frar 2000 — att ta’
bejgh minn Francis Scerri u martu Mary Michelina Scerri lil Anthony Grech tal-boathouse

bla numru u bla isem izda mmarkata u maghrufa bhala plot ittra L formanti parti minn
kumpless ta’ diversi boathouses/garages bla numru u bla isem f’Xghajra Beach, Xghajra
limiti ta’ Zabbar, liema boathouse tokkupa sit ta’ kejl superficjali ta’ circa tnejn u hamsin
punt tnejn hamsa metri kwadri u bil-komunjoni ma’ haddiehor tal-isqaq privat tal-istess
kumpless, liema sqaq fih kejl superficjali ta’ circa mija u erbatax punt sitta metri kwadri,
soggett ghal cens annwu u perpetwu ta’ tliet centezmi u tliet millezmi fis-sena altrimenti
libera u franka, bil-pussess vakanti, bl-arja libera maghha, bid-drittijiet u pertinenzi
kollha. Din il-boathouse tikkonfina mil-Lvant mal-isqaq privat minn fejn hi accessibbli,
min-nofsinhar ma’ beni tas-successuri fit-titolu ta’ Saviour sive Reno Grech, u mit-
tramuntana ma’ beni tal-istess kompratur jew irjieh verjuri waqt li I-kumpless kollu
jikkonfina mil-Lvant ma’ Xghajra Beach, I-irjihat I-ohra ma’ beni divizi tal-eredi ta’ Grazio
u Marianna mizzewgin Bugeja jew successuri fit-titolu taghhom jew irjieh verjuri.

Dokument CG4 — PLOT K

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Charles Vella Zarb, nhar it-30 ta’ Ottubru, 2000 — att ta’ bejgh
minn Anthony Mangion lil Anthony Grech tal-garage ossia boathouse bla numru u bla

isem f'Dawret ix-Xatt, gabel maghruf bhala Xghajra Beachh, fix-Xghajra limiti ta’ Haz-
Zabbar, liema boathouse hi mibnija fuq il-porzjon ittra K fil-pjanta annessa ma’ att tan-
Nutar Dottor Joseph Vella Galea tad-disgha ta’ Lulju elf disa’ mija sitta u hamsin, bl-arja
libera taghha inkluza dik il-parti mill-istess porzjoni art li fugha hi mibnija li tigi bejn I-
istess boathouse u l-istess sqaq imsemmi kif ukoll is-sehem indiviz u drittijiet kollha tal-
venditur fl-imsemmi sqaq privat li jaghti access lil din I-istess proprjeta, u proprjeta ohra,
kif kollox jidher ahjar fl-istess pjanta fug imsemmija, bhala libera u franka u bil-pussess
vakanti, tale quale. Din il-boathouse tikkonfina mill-grigal, gie erronjament indikat bhala
mill-punent, mal-imsemmi sqaq, mill-majjistral ma’ beni tal-istess kompratur u mix-xlokk
ma’ beni ta’ Concetta Grech jew irjieh verjuri.

Dok. CG 5 — Kuntratt fl-atti tan-Nutar Charles Vella Zarb, nhar is-27 ta’ Frar 1997 — att
ta’ bejgh minn Saviour sive Reno Grech u Joseph Grech lil Anthony Grech ta’ sehem

indiviz taghhom ta’ dodecizma parti mill-fond urban li jikkonsisti f’kamra wahda bin-
numru wiehed u hamsin Xghajra Beach, jisimha llum Dawret ix-Xatt, limiti ta’ Zabbar, bl-
arja libera taghha soggetta ghal cens annwu u perpetwu ta’ circa tliet centezmi u tliet
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millezmi fis-sena altrimenti libera u franka u bil-pussess battal diga f’idejn il-kuntrattur,
tale quale bla ebda garanzija kontra difetti anke jekk latenti.

Ili I-Plots D u J — huwa wirt minghand ommhom id-defunta Maria Concetta Grech.
Illi lI-esponenti kif jirrizulta minn Dokument CG2A — Kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre

Falzon datat it-23 ta’ Ottubru 1987 — att ta’ bejgh minn Martha Scicluna, Anthony
Camilleri, Francis Camilleri, Joseph Camilleri, Maria Dolores Vella, u Alexander Camilleri

lil Anthony Grech; bhala I-eredi ta’ Anthony Grech huma s-sidien ta’ l-isqaq privat li hu

mmarkat bl-ittra ‘N’, u dana peress li I-komunjoni tieghu inbieghet lill-esponenti

flimkien mal-istess biééa art fil-kuntratt de quo.

Illi sussegwentement I-intimati akkwistaw I-ambjenti mmarkati bl-ittri ‘C’ u ‘H” u dawn
akkwistawhom wara li r-rikorrenti kienu diga akkwistaw il-komunjoni tal-isqaq fis-sena
1987;

Fil-fatt I-intimati akkwistaw dawn [-ambjenti bis-segwenti kuntratti li gew pubblikati
wara li r-rikorrenti kienu diga akkwistaw I-ambjenti taghhom:

Il-porzjon immarkata bil-kulur roza bhala C giet akkwistata hekk:

i B’kuntratt tal-10/8/2007 — I-intimati akkwistaw 4/6 sehem indiviz, u/jew
kull sehem iehor verjuri tal-kamra bin-numru wiehed u sebghin (71) gia

numru 52 qabel 50, f'Dawret ix-Xatt, gia Xghajra Beach, Xghajra limiti ta
Haz-Zabbar; Dokument A;

ii. B’kuntratt tal-13/08/2007 - fl-atti tan-Nutar Joseph Bonnici akkwistaw
1/6 iehor Dokument B;

jii. B’kuntratt 4/8/2008 akkwistaw 1/6 iehor; Dokument C;

iv. Akkwistaw ukoll dar u cioe mezzanin maghruf bhala ‘William’s House’,
numru 53, fis-6/8/2002. Fl-atti tan-Nutar Sandro Schembri Adami;
Dokument D;

V. i I-porzjon H bil-kulur roza I-intimati akkwistawha hekk: b’kuntratt tal-

4/8/2008 fl-atti tan-Nutar Anthony Bonnici — Dokument E.
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Din il-proprjeta giet imbaghad mibjugha minn Emanuel u Adalgisa Casingena lil Casin
Limited, Dokument F;

Illi komodament ghalihom meta I-intimati Emanuel u Adalgisa Casingena bieghu lil Casin
Limited; abbuzivament u illegalment ziedu li taw id-dritt li jinfethu twieqi, gallariji,
bibien, ventilaturi — dritt li ma setghux jaghtu peress li ma huwiex dritt li jirrizulta mit-
titolu u mill-provenjenza tal-istess bejjiegha I-intimati Emanuel u Adalgisa Casingena;

Oltre hekk, |-aventi kawza tal-intimati lanqas ma kienu akkwistaw xi dritt u dana
jirrizulta ukoll mill-kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Vella Galea fejn jirrizulta ¢ar li ma
nbiegh ebda passagg u akkwistaw biss dak li kellu I-aventi kawza taghhom u Ccioe il-
mezzanin 49, Xghajra Beach, sovrappost ghall-kamra 50; kopja annessa bhala
Dokument CG6;

Illi langas ma seta’ dak li nbiegh lir-rikorrenti permezz tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre
Falzon datat 23 ta’ Ottubru 1987 — att ta’ bejgh minn Martha Scicluna, Anthony
Camilleri, Francis Camilleri, Joseph Camilleri, Maria Dolores Vella u Alexander Camilleri lil

Anthony Grech fejn ir-rikorrenti akkwistaw il-komunjoni tal-porzjon ‘N’ terga’ tinbiegh

lill-intimati;

llli l-esponenti interpellaw lill-intimati permezz ta’ protest qudizzjarju izda bagghu
inadempjenti, kopja annessa Dokument CG7 u CG8;

Ili dan il-mandat kellu jsir peress li nonostante li I-intimati gew interpellati sabiex
jiddezistu mill-bini peress li huma ma ghandhom ebda jeddijiet jew drittijiet fuq I-istess
passagg, trejga jew sqaq hawn imsemmi imma xorta wahda ippersistew billi ghamlu
bieb u/jew fetha li sal-lum ghadha mhux kompluta, li pero tippregudika lill-esponenti
specjalment peress li tenut kont ic-Cirkostanzi r-rikorrenti ser ikollhom sahansitra
jipprocedu b’rikors mahluf sabiex jigu mharsa d-drittijiet taghhom;

Illi I-esponenti ser jigi pregudikat jekk I-intimat ma jigix inibit kif inghad.
Ghaldagstant I-esponenti umilment jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna I-

hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izomm lill-intimati milli jaghmlu I-hwejjeg hawn
fug imsemmija.
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Rat id-digriet taghha tal-20 ta’ Novembru, 2018 fejn lagghet ir-Rikors

provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12

Rat ir-Risposta ta’ Casin Limited (C43053), Emanuel sive Wallace Casingena

(ID 271148M) u martu Adalgisa Casingena (ID 704053M), ipprezentata fis-

26 ta’ Novembru, 2018, fl-atti ta’ dan il-mandat, li tghid kif gej:

1.

It-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni kontra I-esponenti
ghandha tigi michuda in kwantu legalment u fattwalment infondata, billi mhux
minnu i l-esponenti Casin Limited m’ghandhiex id-drittijiet li dwarhom ir-
rikorrenti intavolaw il-mandat odjern.

Fatti

Ir-rikorrenti, fil-mandat taghhom, qed jippretendu li I-esponenti ma jkomplux
bix-xoghlijiet kollha, ‘izda mhux limitati ghall-ftuh ta’ bibien u/jew kull fetha ohra
inkluz twieqi li jaghtu ghal fuq il-porzjoni mmarkata bl-ittra ‘N’ fug pjanta
annessa bhala Dokument CG1 ikkulurita bil-kulur ahdar u orangjo’, u milli
‘jaccedu u/jew juzaw bi kwalsiasi mod li jkun, anke tramite terzi, il-passagg,
trejga jew sqaq indikat bl-ittra ‘N’ fug pjanta annessa bhala Dokument CG1
peress li din hija proprjeta tar-rikorrenti.’

Ir-rikorrenti huma I-werrieta jew successuri fit-titolu ta’ certu Anthony Grech, li
kien akkwista diversi porzjonijiet ta' art fix-Xghajra limiti ta' Haz-Zabbar, li
originarjament kienu gew magqgsuma b'divizjoni fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph
Vella Galea tad-9 ta’ Lulju 1956;

Min-naha taghhom, I-esponenti Emanuel Casingena u martu Adalgisa Casingena
kienu akkwistaw erbgha minn sitta (4/6) sehem indiviz u/jew kull sehem iehor
verjuri tal-kamra bin-numru wiehed u sebghin (71), gia numru tnejn u hamsin
(52) u gia numru hamsin (50), f'Dawret ix-Xatt, gia Xghajra Beach, Xghajra, limiti
ta’ Haz-Zabbar, bil-parapett quddiemha kostruwiti fug porzjon ‘C’ b’kuntratt tal-
10 ta’ Awwissu 2007 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Bonnici (Dokument ‘A’); |-
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istess esponenti akkwistaw ukoll 1/6 sehem indiviz b’kuntratt tat-13 ta’ Awwissu,
2007 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Bonnici (Dokument ‘B’) u 1/6 sehem indiviz
iehor b'kuntratt iehor tal-4 ta' Awwissu 2008 fl-atti tal-istess Nutar Dottor
Anthony Bonnici (Dokument ‘C’). B’dawn [-akkwisti, ghalhekk, [|-esponenti
Emanuel u Adalgisa konjugi Casingena akkwistaw is-sehem shih tal-porzjon
indikata bl-ittra ‘C’ fuq il-pjanta mertu tal-kuntratt tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-
Nutar Joseph Vella Galea.

5. Inoltre, l-esponenti Emanuel u Adalgisa Casingena akkwistaw ukoll id-dar
indikata bin-numru 53 (illum 72), bl-isem ‘Hurds Bank’, qabel ‘William House’,
Trig Dawret ix-Xatt, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, bl-arja libera taghha, bid-
drittijiet, gustijiet, u pertinenzi taghha kollha u dan b’kuntratt tas-6 ta’ Gunju,
2002 fl-atti tan-Nutar Sandro Schembri Adami (Dokument ‘D’);

L-imsemmi akkwist jirreferi ghall-porzjon indikata bl-ittra ‘C’ fuq il-pjanta
annessa mal-kuntratt ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-Nutar Dottor
Joseph Vella Galea;

L-esponenti konjugi Casingena akkwistaw ukoll il-porzjon indikata bl-ittra ‘H’ fug
l-istess pjanta b’kuntratt tal-4 ta” Awwissu 2008 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony
Bonnici (Dokument ‘E’);

6. L-istess Emanuel u Adalgisa konjugi Casingena bieghu I-imsemmija proprjeta
akkwistata minnhom (kif deskritta fil-paragrafi 4 u 5 supra indikati wkoll bhala

porzjoni ‘C’ u porzjoni ‘H’) lill-esponenti Casin Limited b’kuntratt tal-14 ta
Novembru 2013 fl-atti tan-Nutar Dottor Sarah Agius Bezzina (Dokument ‘F’);

7. B’dan il-kuntratt l-esponenti Casin Limited espressament akkwistat ukoll “kull
obbliqu dritt, sehem u_interess illi |-vendituri ghandhom mill-passagqg komuni
indikat bl-ittra ‘N’ fug pjanta fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vella Galea tad-
disgha (9) ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956)’;

8. Fl-att ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vella Galea
(Dokument “G”), il-kondividenti (u_cioe il-predecessuri u awturi fit-titolu tal-

kontendenti prezenti) iddikjaraw u ftiehmu kif gej:
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a)

b)

c)

d)

“ll-kondividenti_jiftiehmu illi_jzommu bejniethom bhala passagq privat, il-

porzjoni markata ‘N’ fl-istess pjanta tal-kejl ta’ sitta u ghoxrin u decima (26 1/10)

qgasab kwadri u tmiss minn kull rih mal-porzjonijiet kollha divisi bl-obbligu ta’ kull
wiehed illi jomm fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni I-parti ta’ dana I-passaqggq illi
tmiss mal-porzjonijiet lil kull wiehed hawn fuq assenjati.”

Jidher i r-rikorrenti akkwistaw jew wirtu Il-artijiet li dwarhom huma qed
jivvantaw pretensjonijiet mill-poter ta’ Anthony Grech, illum mejjet, li kien, da
parti tieghu, akkwista I-porzjonijiet ta’ art mertu tal-imsemmija divizjoni bil-mod
li gej:-

Anthony Grech kien akkwista mill-poter ta’ Salvatore Gatt bicca art fabbrikabbli
fix-Xghajra, limiti ta’ Zabbar, li gieghda fi sqaq privat li jizbokka fi Trig maghrufa
bhala Xghajra Beach, liema bicca art fiha kejl ta’ circa sitta u tletin metri kwadri
bid-drittijiet u pertinenzi taghha kollha “inkluz f’dan il-bejgh hemm espressament
il-komunjoni mas-sidien I-ohra ta’ madwar l-istess sqaq tal-imsemmi sqaq” u
dan b’kuntratt tas-27 ta’ Lulju 1987 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon;

Anthony Grech xtara minghand Martha Scicluna u ohrajn bicca art ohra
fabbrikabbli fi Trig Xghajra Beach, fix-Xghajra, limiti Zabbar tal-kejl ta’ circa
27.65 qgasab kwadri ekwivalenti ghal 121.115 metri kwadri, liema bicca art hija

magsuma fi tnejn minn sqaq privat li I-komunjoni tieghu hija nkluza fil-bejgh u
dan b’kuntratt iehor tat-23 ta’ Ottubru 1987 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon. F'dan
l-istess kuntratt, I-imsemmi Anthony Grech akkwista sehem mill-istess sqaq u

jinghad, ‘li I-komunjoni tieghu qed tinbiegh flimkien mal-istess bicca art’.

Anthony Grech akkwista wkoll minghand Maria Concetta Grech, John Bugeja,
Mario Grech, Nazzareno Grech, Anthony Grech, Lino Grech, Carmel Grech u
Joseph Grech sehem indiviz ta’ 39/480 tal-fond numru 51, Xghajra Beach,
Xghajra, limiti ta’ Zabbar, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha, inkluz il-bitha
ta’ wara u l-arja ta’ fugha u dan b’kuntratt tat-28 ta’ Marzu 1990 fl-atti tan-
Nutar Pierre Falzon.

Anthony Grech akkwista minghand Francis u Mary Michelina Scerri I-boathouse
bla numru u bla isem izda markata u maghrufa bhala plot ‘L’ formanti parti minn
kumpless ta’ diversi boathouses / garages bla numru u bla isem f’Xghajra Beach,
Xghajra, limiti Zabbar, liema boathouse jokkupa sit ta’ kejl superficjali ta’ circa
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10.

11.

12.

’

tnejn u hamsin punt tnejn hamsa metri kwadri (52.5m.k.) u bil-komunjoni ma

haddiehor tal-isqaq tal-kumpless ta’ kejl superficjali ta’ circa 114.6 metri kwadri

... Din il-boathouse tikkonfina mil-Lvant mal-isqaq privat minn fejn hi accessibbli.
Dan |-akkwist sar b’kuntratt tas-7 ta’ Frar 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles
Vella Zarb.

B’kuntratt iehor tat-30 ta’ Ottubru 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella
Zasrb, l-imsemmi Anthony Grech xtara wkoll il-garage ossia boathouse, bla
numru u bla isem f'passagg privat li jizbokka f’entratura bla numru u bla isem
f'Dawret ix-Xatt, qabel maghruf bhala Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-
Zabbar, liema boathouse hi mibnija fuq il-porzjoni ittra ‘K’, fil-pjanta msemmija
fl-att ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju, 1956,, bl-arja libera taghha, bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha, inkluza dik il-parti mill-istess porzjoni ta’ art li fugha hija
mibnija li tigi bejn I-istess boathouse u Il-istess sqaq imsemmi kif ukoll is-sehem

indiviz u drittijiet kollha tal-venditur fl-imsemmi sqaq privat li jaghti access lil

din Il-istess proprjeta u proprjeta ohra.

L-esponenti ged jehmzu ma’ din ir-risposta kopja tar-ricerki tal-imsemmi Anthony
Grech li juru l-insinwi relattivi fil-pussess taghhom ghall-akkwisti hawn fuq
imsemmija (Dokument ‘H’) u jaghmlu wkoll referenza ghall-akkwisti msemmija (u
li kopja tal-kuntratti relattivi gew esebiti mir-rikorrenti);

Anthony Grech miet guvni f'Camden, ir-Renju Unit, I-Ingilterra, fit-30 ta’ Mejju
2004 u I-wirt tieghu gie regolat b’testment tas-7 ta’ Mejju 2004 fl-atti tan-Nutar
Dottor Charles Vella Zarb li permezz tieghu, wara li halla xi proprjeta b’legati lil
uhud mir-rikorrenti, innomina b’eredi universali tieghu lil hutu Lino, Mario u r-
rikorrent Charles Grech. Il-causa mortis relattiva giet pubblikata b’att tad-29 ta’
Novembru 2004 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella Zarb fejn saru wkoll, b’mod
kontestwali, I-immissjonijiet fil-pussess tal-legati mhollija mid-decujus Anthony
Grech, inkluz fost ohrajn I-uzu u uzufrutt fuq Il-assi kollha ta’ Anthony Grech,
inkluz dawk immobbli, favur Joseph Grech (196326M) u Maria Concetta Grech

(744031M);

L-esponenti geghdin jannettu wkoll ma’ din ir-risposta kopja tal-pjanta annessa
mal-att ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vella
Galea markata bil-kulur fejn il-porzjonijiet proprjeta tal-esponenti Casin Limited
jinsabu markati bl-ittri ‘H” u ‘C’ imberfla bil-kulur ahdar, waqt li I-passagg mertu
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13.

ta’ din il-vertenza jinsab immarkat bl-ittra ‘N’. Jirrizulta wkoll li r-rikorrenti jew il-
predecessuri taghhom fit-titolu, b’abbuz tad-drittijiet taghhom, hammlu I-art
kollha markata bil-kulur blu, inkluz il-parti li tigi magenb I-art taghhom, ta’ liema

passagg l-esponenti Casin Limited ghandha sehem indiviz;

Mill-fatti hawn fuq esposti, ghalhekk, jirrizulta bl-aktar mod inekwivoku, illi r-

rikorrenti abbuzaw mill-procedura tal-mandat ta’ inibizzjoni u ddikjaraw il-falz

meta qalu li I-passaqqg bl-ittra ‘N’ huwa proprjeta esklussiva taghhom.

Konsiderazzjonijiet

14.

15.

16.

Ir-rikorrenti m’ghandhomx sehem shih tal-passagg immarkat bl-ittra ‘N’ fugq il-
pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-Nutar
Dottor Joseph Vella Galea.

M’hemmx dubju li fkull kuntratt ta’ akkwist ta’ Anthony Grech, huwa dejjem
xtara biss sehem indiviz tal-passagg in kwistjoni — ossia I-komunjoni ta’ dak il-
passagg limitatament u relattiva biss ghal dik il-porzjon ta’ art jew fond li kien

ged jakkwista f’kull kuntratt. Dan jirrizulta inekwivokabbilment mhux biss peress

li fil-kuntratt ta’ divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 il-kondividenti ghazlu espressament
li j7ommuh in komunjoni bejniethom ghal uzu ta’ sqaq jew passaqqg izda anke

peress li fl-istess kuntratt, dawk il-kondividenti, li taghhom il-kontendenti huma
successuri fit-titolu, imponew fil-konfront ta’ xulxin, obbligu u servitu li jmantnu u
jzommu fi stat tajjeb dik il-parti tal-passagg li tkun fruntagg mal-porzjon ta’ art li
tkun messet lilhom.

Dan jinghad ukoll fir-rapport peritali anness mal-istess kuntratt ta’ divizjoni tal-
1956 fejn inghad li ‘ll-parti tat-triq privata murija fuq il-pjanta bhala porzjoni N
tibga’ in komuni bejn il-partijiet kollha li bejniethom jiftiehmu li tinZzamm fi stat
tajjeb a spejjez tal-proprjetarji tal-porzjonijiet li fuq din it-trig ghandhom faccata
jew genb’ (kopja tal-istess rapport ged tigi hawn annessa u markata bhala
Dokument “I”).

Inoltre, ir-rikorrenti indubbjament geghdin jinterpretaw hazin dak il-kuntratt li
huma jqisu bhala I-prova regina li I-isqaq huwa kollu proprjeta taghhom. FI-
imsemmi kuntratt tat-23 ta’ Ottubru 1987 fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon jinghad
li I-komunjoni tal-isqaq qed tinbiegh flimkien mal-porzjon ta’ art li nbieghet favur
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18.

19.

il-predecessur fit-titolu tar-rikorrenti. M’hemmx dubju li, f'dan il-kuntratt, bhall-
kuntratti ta’ bejgh ta’ fondi ohra mill-istess kumpless, inbiegh biss is-sehem
indiviz tal-passagg relattiv ghall-istess porzjon ta’ art, u xejn aktar. Li kieku kien
mod iehor, I-istess Anthony Grech ma kienx ikollu ghalxiex, fis-sena 2000, fl-
akkwist tieghu ta’ bicca ohra mill-kumpless ta’ boathouses fix-Xghajra, jixtri u
jhallas ghal sehem indiviz iehor mill-istess sqaq u dan kif jirrizulta fil-kuntratt tat-
30 ta’ Ottubru 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella Zarb.

Min-naha |-ohra anke l-esponenti Casin Limited, f’kull akkwist ta’ porzjon mill-
imsemmi kumpless akkwistat ukoll sehem jew interess fl-imsemmi sqaq u dan if
jirrizulta mill-kuntratti ta’ akkwist favur Casin Limited esebiti ma’ din ir-risposta.

Inoltre, anke jekk wiehed ihares lejn il-provenjenza fil-kuntratt tat-23 ta’ Ottubru
1987 (ara kuntratt shih hawn anness u markat Dokument “J”), li permezz tieghu
r-rikorrenti ged isostnu li gie trasferit lill-predecessur taghhom fit-titolu, is-sehem
kollu tal-isqaq, imkien fil-kuntratti indikati fl-istess provenjenza ma jissemma li I-
vendituri komparenti fuq [-att tal-1987 kienu akkwistaw minghand il-
predecessuri taghhom, is-sehem shih tal-isqaq;

Apparti minn hekk, is-sehem indiviz appartenenti lil Lucia Bugeja, li giet nieqgsa fl-
1983, certament ma nbieghx b’dak [-att ghaliex in-Nutar m’applikax ghall-
permess necessarju skont id-Death and Donation Duty Act tal-1973, mal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, biex ikun jista’ jinbiegh dan is-sehem mill-isqag.

“Dok. B” anness ma’ dan il-kuntratt, li huwa I-applikazzjoni maghmula min-Nutar
mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni sabiex l-eredi ta’ Lucia Bugeja jkunu jistghu
jbieghu I-proprjeta taghhom derivanti mill-wirt taghha, fl-ebda punt ma ssemmi
l-isqaq jew sehem indiviz minnu, tant illi ssemmi biss % indiviz mill-kamra numru
51. Gialadarba wiehed ged jitkellem dwar sehem immobiljari, dan il-permess
huwa rikjest ad validitatem. In-necessita ta’ dan il-permess hija konfermata
sahansitra mill-istess “Dok. B” innifsu illi fih hemm dikjarat is-seqwenti “IN
TERMS OF LAW THIS CERTIFICATE MUST BE ATTACHED TO THE DEED
PARTITIONING OR TRANSFERRING THE RELATIVE PROPERTY” (vide giegh tal-
ewwel faccata ta’ dan id-dokument). Ghalhekk jidher fic-Car illi ma kinitx I-
intenzjoni tal-vendituri fuq Il-att tat-23 ta’ Ottubru 1987 li jbieghu I-intier tal-
isqaqg izda merament is-sehem indiviz relattiv ghal dik il-porzjoni li kienet qed
tinbiegh.
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21.

22.

23.

L-intenzjoni tal-vendituri fuq I-att tat-23 ta’ Ottubru 1987 tidher ¢ara wkoll mill-
att tas-sena 2008 li permezz tieghu Martha Scicluna bieghet il-plot ittra ‘H’ lill-
konjugi Emanuel sive Wallace u Adalgisa Casingena (li mbaghad ittrasferuha lill-
esponenti Casin Limited); hija ma setghet qatt trasferiet |-interess kollu taghha fl-
isqaq — izda biss il-komunjoni li hija kellha fir-rigward tal-art li ttrasferiet lil Grech
fl-1987. Li kieku m’ghamlitx hekk, |-istess Martha Scicluna, li kellha porzjonijiet
ohra mill-istess proprjeta, kienet tispicca b’bicca art bi strutturi fugha ghal kollox
inaccessibbli. ll-porzjon indikata ‘H’ kien u ghad ghandha fugha strutturi li I-bieb
taghha minn dejjem kien jaghti ghall-isqaq ittra ‘N’. Infatti fl-4 ta” Awwissu 2008
b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Bonnici, I-esponenti konjugi
Casingena kienu akkwistaw il-porzjon immarkata ‘H’ b’kull sehem u interess li I-
istess Martha Scicluna kellha mill-isqaq in kwistjoni.

Fl-ahharnett, u minghajr hsara ghal dak kollu li nghad, fid-dikjarazzjoni causa
mortis relattiva ghal Anthony Grech tad-29 ta’ Novembru 2004 fl-atti tan-Nutar
Dottor Charles Vella Zarb, ir-rikorrenti Grech imkien ma jiddikjaraw I-isqaq li
huma jghidu li akkwistaw. Fil-fatt, huma langas ma ddikjaraw u jiddenunzjaw
imqar xi sehem minn dan I-isqaq izda semplicement jiddikjaraw ‘porzjoni diviza
ta’ art fabbrikabbli b’xi bini fiha ta’ kejl superficjali ta’ circa tliet mitt metri kwadri
(300 m.k.) jew kull kejl iehor verjuri peress li hija forma irregolari u hija
cirkondata b’hitan f’Xghajra Beach, Xghajra;

M’hemmx dubju li I-isqaq in kwistjoni mhuwiex Cirkondat b’xi hitan. Li kieku kien

hekk, u li kieku l-istess sqaq kien maghluqg b’mod esklussiv favur ir-rikorrenti,
kieku ma kienx ikun hemm bzonn ta’ dan il-mandat biex twaqqaf lill-esponenti
milli jaccedu fih. Mill-gdid, ir-rikorrenti jabbuzaw mill-procedura tal-mandat ta’
inibizzjoni u, b’dokumenti esebiti minnhom stess, juru bic-car illi mhux talli
m’ghandhom ebda jedd prima facie fir-rigward tat-talbiet taghhom, izda huma
stess jidhru jikkonfermaw li I-isqaq huwa, f'sehem minnu, proprjeta tal-esponenti
Casin Limited;

Ghal dawn ir-ragunijiet biss, din I-Onorabbli Qorti ghandha tichad it-talbiet tar-
rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.

Ir-rikorrenti ma ghandhom ebda jedd prima facie lanqas fir-rigward tat-talba
taghhom sabiex jinibixxu lill-esponenti milli jifthu twieqi, aperturi jew fethiet
ohra li jaghtu fuq il-passagg, sqaq jew trejqa indikata bl-ittra ‘N’.
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F’kull kaz, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-istrutturi li kienu jew ghadhom
mibnija fuq il-porzjonijiet ta’ art indikati bl-ittra ‘C’ u ‘H’, proprjeta esklussiva tas-
socjeta Casin Limited, kellhom u ghad ghandhom numru ta’ fethiet, twieqi,
gallariji u aperturi ohra, inkluz ventilaturi, liema aperturi jew fethiet ilhom jeZistu
ghal numru twil ta’ snin u certament ilhom jezistu minn ferm qabel gew
akkwistati mill-konjugi Casingena, il-predecessuri fit-titolu tal-esponenti |-ohra
Casin Limited, flI-2002, 2007 u fl-2008. Konsegwentement, ir-rikorrenti ma
ghandhom u ma jista’ jkollhom ebda jedd jew pretensjoni fir-rigward ta’ dawk |-
aperturi jew fehtiet peress li jikkostitwixxu servitt fuqg I-art adjacenti.

Ghal kull buon fini u minghajr prequdizzju ghas-suespost, I-esponenti jaghmlu
wkoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Joseph Ripard pro et noe vs Onor. Prim
Imhallef Carmelo Schembri et (deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru
2007) li kienet tittratta proprju dwar ftuh ta’ twieqi jew aperturi fuqg ambjent li
kien inzamm komuni. F’dan il-kaz, il-Qorti tal-Appell tghallem hekk:

“Hu veru li ebda koproprjetarju ma jista’ jaghmel alterazzjonijiet fil-fond
minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji I-ohra, u jekk anke wiehed mill-
koproprjetarji jallega li hu ma tax il-kunsens tieghu, jista’ jagixxi kontra dak il-
koproprjetarju li wettaq I-alterazzjonijiet minghajr biss il-htiega li I-koproprjetarji
lI-ohra jiddahhlu fil-kawza. Ghalkemm il-ligi tipprojbixxi b’mod generali li jsiru
alterazzjonijiet fl-oggett in komuni, il-gurisprudenza taghna ttaffi ftit din ir-
restrizzjoni u gie mfisser li bil-projbizzjoni msemmija fl-Artikolu 493 tal-Kodici
Civili, wiehed ghandu jifhem dawk I-alterazzjonijiet li ghandhom it-tendenza li
jbiddlu d-destinazzjoni, Il-istat u |-konsistenza tal-haga komuni, u mhux ukoll
dawk li semplicement iservu ghall-ahjar godiment tal-haga ...

... OMISSIs ...

.. Issa f’'dan il-kaz, ma jirrizultax li, mill-isqaq, ged isir uzu li b’xi mod ifixkel lill-
koproprjetarji I-ohra milli jingdew bih jew i fih saru xi alterazzjonijiet li
jaffettwaw in-natura tieghu. Dak li ghamlu |-konvenuti meta fethu aperturi
godda ghal fuqg l-isqaq komuni u ghaddew diversi katusi ghal go fih jammonta
ghall-uzu fil-gies tal-proprjeta komuni. Fl-isqaq ma sar ebda xoghol li jbiddel id-
destinazzjoni, Il-istat u I-konsistenza tieghu, u kwindi dak li sar ghandu jitgies
bhala uzu fil-gies li I-konvenuti ged jaghmlu mill-oggett in komun. F’'dan I-istadju,
ghalhekk, il-konvenuti m’ghandhomx jigu ordnati jnehhu x-xoghlijiet li ghamlu.”
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27.

28.

29.

30.

Skont Il-istess sentenza, gialadarba imbaghad issir il-qasma tal-oggett mizmum in
komuni, il-partijiet ikunu jistghu jirregolaw ruhhom.

Ghall-kuntrarju, huma proprju r-rikorrenti li biddlu d-destinazzjoni tal-passagg
komuni (li huma geghdin falsament jiddikjaraw bhala proprjeta esklussivament
taghhom), meta hammlu I-art kollha indikata u imberfla bil-kulur blu fuq il-pjanta
annessa ma’ din ir-risposta.

B’mod simili, fis-sentenza deciza mill-Qorti tal-Magsitrati (Ghawdex) (Sede
Superjuri) fis-26 ta’ Novembru, 2014, fl-ismijiet Loreta Sultana vs Lorenzo
Sultana il-Qorti tghid li fir-rigward tal-ftuh ta’ aperturi godda jaghtu ghal fuq il-
proprjeta komuni ntqal illi: “... ma jirrizultax li, mill-isqaq, qed isir uzu li b’xi mod
ifixkel lill-komproprjetarji I-ohra milli jingdew bih jew li fih saru xi alterazzjonijiet
li jaffettwaw in-natura tieghu. Dak li ghamlu I-konvenuti meta fethu aperturi
godda ghal fuq l-isqag komuni ... jammonta ghall-uzu fil-gies tal-proprjeta
komuni. Fl-isqag ma sar ebda xoghol li jbiddel id-destinazzjoni, Il-istat u I-
konsistenza tieghu, u kwindi dak li sar ghandu jitgies bhala uzu fil-gies li I-
konvenuti ged jaghmlu mill-oggett in komun. F’dan I-istadju ghalhekk, il-
konvenuti ma ghandhomx jigu ordnati li jnehhu x-xoghlijiet li ghamlu.” F’din il-
kawza, wara li I-Qorti kkonfermat li gew miftuha numru ta’ aperturi fuqg l-isqaq
komuni, b’zieda ma’ dak li kien hemm jezZistu originarjament, iddikjarat li ‘langas
dawn l-aperturi godda ma huma qed ifixklu I-uzu abitwali ta’ dan l-isqaq’.

Anke fis-sentenza Margherita Saliba et vs Carmelo Cortis (deciza mill-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex — sede superjuri) fis-27 ta’ Ottubru 2009) I-istess qorti
ddecidiet illi meta wiehed jiftah aperturi fug ambjent komuini, dik il-persuna ma
tkunx ged tohlog xi servitt li tkun tipprequdika I-komproprjetarju I-iehor, jew tkun
ged ittaqqal dik il-proprjeta komuni b’piz akbar ta’ servitu, u dan ‘minhabba I-
principju nemini res sua servit.”

Ghalhekk, anke f’dan ir-rigward, ir-rikorrenti ma ghandhom ebda dritt, wisq
angas prima facie, li jinibixxu lill-esponenti skont it-talbiet taghhom.

L-esponenti Emanuel sive Wallace Casingena u martu Adalgisa Casingena
mhumiex legittimi kontraditturi.
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34.

35.

Ir-rikorrenti kienu konsapevoli li l-esponenti Emanuel u Adalgisa konjugi
Casingena mhumiex_legittimi_kontraditturi f’din il-kwistjoni. Ir-rikorrenti stess

esebew il-kuntratti tal-esponenti Casin Limited, li permezz taghhom akkwistat
kull sehem u interess li I-konjugi Casingena kellhom fil-porzjonijiet “C” u “H” fil-
kumpless ta’ boathouses fix-Xghajra;

Dan mhux biss kienu jafuh gabel intavolaw dan il-mandat, izda sahansitra qabel
intavolaw il-mandat ta’ inibizzjoni iehor li huma intavolaw fit-30 ta’ Ottubru 2018
fl-istess ismijiet u bin-numru 1755/2018, liema mandati huma spiccaw cedew.
Kjarament ir-rikorrenti qeghdin, b’mod mill-aktar abbuziv, jipprovaw jaghmlu
pressjoni fug lI-esponenti Emanuel u Adalgisa Casingena meta kienu jafu mill-bidu
nett li dawn ma ghandhom ebda sehem mill-porzjonijiet mertu ta’ dan il-mandat.

Rekwiziti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni

Skont I-Artikolu 873 (1) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, il-mandat

ta’ inibizzjoni huwa intiz biex il-Qorti Zzomm persuna milli taghmel xi haga li tista’
tkun ta’ pregudizzju ghal min jitlob il-hrug tieghu. Oltre dan, mandat ta’
inibizzjoni jinhareg biss fejn il-Qorti tkun sodisfatti li jirrikorru s-segwenti
rekwiziti:

(a) ll-mandat huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddiijet ta’ min jitlob il-hrug tieghu;
(b) ll-persuna li titlob il-hrug tal-mandat turi li prima facie ghandha dawk il-
jeddijiet kontra I-intimat (Artikolu 873 (2), Kap. 12).

Kif gie spjegat kemm-il darba minn din il-Qorti, bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri
zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ mandat bhal dak. L-ewwel
haga li jrid juri hi I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-
rikorrent. It-tieni haga hi li r-rikorrent jidher li ghandu, mad-daqgqa t’ghajn (prima
facie) dawk il-jeddijiet. Minn kliem il-ligi nnifisha, iz-Zewq elementi _huma

kumulattivi u mhux alternattivi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma
jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak.”
(Charles Mugliett vs Saviour Bonnici, P.A. 21.5.2005);

lI-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni mhuwiex awtomatiku, aktar u aktar jekk I-iskop

tal-mandat jidher li jkun li jaghmel pressjoni fuq I-intimati biex jaghmlu jew
jaccettaw dak li mhumiex legalment obbligati li jaghmlu jew jaccettaw. Attitudni
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36.

37.

38.

39.

bhal din kemm-il darba giet iccensurata mill-Qrati. “ll-mandati kawtelatorji
ghandhom skop preciz u jridu jintuzaw biex jigu salvagwardjati I-interessi ta” min
jitlob il-hrug taghhom, u mhux biex jissikkaw il-pretiz debitur jew ghall-pika jew

bi hsieb malizzjuz iehor.” (Josephine Sammut vs Emanuel Sammut et: PA,
3.7.2003);

Din il-Qorti tenfasizza li, “ll-Mandat ta’ inibizzjoni huwa mezz procedurali

eccezzjonali u mhux normali ... ll-harsien li I-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti

rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha
darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli ... It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-ghamil li minnu qieghed jibza’ r-rikorrent jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher i ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug
tal-Mandat”. (Charles Mugliett vs Saviour Bonnici: P.A. 21.5.2005).

Ebda Jedd Prima Facie

Ir-rikorrenti ma jipprezentaw ebda dokument in sostenn tat-talbiet taghhom, u
ma hemm xejn li jindika, imgar mad-daqqa ta’ ghajn, il-jedd li fuqu huma ged

jibbazaw il-pretensjonijiet taghhom. Huma jibbazaw dak li qed jitolbu fuq
interpretazzjoni skorretta ta’ klawsola fil-kuntratt pubbliku tat-23 ta’ Ottubru,

1987. Oltre ghall-fatt li, anke mad-daqqa t’ghajn, I-interpretazzjoni tar-rikorrenti
tirrizulta infondata, I-istess qed tigi ghal kollox ribattuta b’dak kollu li I-esponenti
ssottomettew aktar ’il fuq. Dan kollu b’sahha akbar fir-rigward tal-esponenti
Emanuel u Adalgisa konjugi Casingena li, kif gie spjegat supra fl-2013 ittrasferew
kull jedd jew sehem li kellhom fil-proprjetajiet indikati bl-ittra ‘C’ u ‘H’ u mill-isqaq
privat in kwistjoni (indikat bl-ittra ‘N’) skont il-pjanta annessa mal-kuntratt ta’
divizjoni tad-9 ta’ Lulju 1956 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vella Galea.

Inoltre I-esponenti jirrilevaw ukoll illi huma jgawdu minn sehem indiviz tal-
passagg privat indikat bl-ittra ‘N’ u ghalhekk igawdu minn dritt ta’ komproprjeta
flimkien mas-sidien I-ohra tal-artijiet fil-kumpless tal-boathouses, u ma jistghu
gatt jigu mwaqqfa milli jidhlu, u/jew jaccedu u/jew juzaw bi kwalsiasi mod li
jkun, sahansitra anki tramite terzi’, I-istess passagg, trejqa jew sqaq, kif ged
jippretendu r-rikorrenti Grech;

Fil-kuntratt ta’ akkwist tal-esponenti konjugi Casingena, huma dejjem akkwistaw,
flimkien mal-art infisha, ‘kull _obbligu, dritt, sehem u interess illi |-vendituri
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41.

42.

43.

ghandhom mill-passagq komuni indikat bl-ittra ‘N’ fuq pjanta fl-atti tan-Nutar

Dottor Joseph Vella Galea tad-disgha (9) ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u

hamsin (1956) liema drittijiet jinkludu wkoll il-ftuh ta’ twieqi, gallariji, bibien u

ventilaturi.” L-esponenti konjugi Casingena, sa mill-2007, kienu titolari tal-
komunjoni tal-passagg, bid-drittijiet kif hawn fuq indikati. Is-socjeta Casin
Limited, sussegwentement kienet akkwistat id-drittijiet kollha tal-konjugi
Casingena bil-kuntratt tal-2013 fl-atti tan-Nutar Dottor Sarah Agius Bezzina.

Mhuwiex kompitu ta’ din il-Qorti, b’din il-procedura, li taghmel indagni
profonda tal-kuntratti pubblici kollha esebiti mir-rikorrenti, u tal-
interpretazzjoni li huma qed jaghtu ghal uhud mill-klawsoli fl-istess kuntratti.

Fl-ahhar nett, u minghajr pregudizzju ghal dak kollu hawn fuq sottomessi,
m’hemmx dubju li dak li ged jippretendu u konsegwentement jitolbu r-rikorrenti
Zqur li ma jirrizultax ‘mad-daqqa t’ghajn’.

Fid-digriet ta’ din I-Onorabbli Qorti diversament presjeduta fl-ismijiet Alfred

Anton Zarifa et vs Alexander Mangion et (deciz fil-21 ta’ Novembru 2018)
(Rikors Numru 1703/2018/L50) jinghad illi, “huwa assodat li I-indagni li ghandha
taghmel il-Qorti f'dawn il-proceduri huwa limitat ghall-apprezzament tal-jedd

vantat mad-daqgqa t’'ghajn (fumus juris) minghajr ma tidhol fil-mertu tal-vertenza
bejn il-partijiet kif ukoll li tikkonsidra I-elementi mehtiega ghas-siwi tal-mandat
jew hwejjeg marbuta ma’ dan u li I-ligi tikkontemplahom meta tqis is-siwi ta’ atti
gudizzjarji.”

M’hemmx dubju li r-rikorrenti ma jgawdu minn ebda jedd ‘mad-daqqa t’ghajn’ u
li I-pretensjonijiet u I-jeddijiet kollha li huma qed jivvantaw u li I-esponenti kollha
geghdin jichdu bil-gawwa, jehtiegu indagni profonda. Dan ged jinghad kemm
ghal dak li jirrigwardja indagni tat-titolu tal-art indikata bl-ittra ‘N’, kif ukoll
ghall-jedd li wiehed jiftah twieqi u aperturi fuq Il-istess passagg, tenut kont tal-
fatt li r-rikorrenti imkien ma jindikaw li I-esponenti Casin Limited diga tgawdi
minn diversi fethiet, inkluz bibien, twieqi u gallariji u langas ma jindikaw li, in
kwantu passagg komuni, I-esponenti Casin Limited ghandha kull dritt Ii tuzah,
diment li ma tibdillux id-destinazzjoni tieghu.

A bazi tal-fatt li dak li ged jippretendu u jivvantaw ir-rikorrenti ma jirrizultawx
fondati ‘mad-daqqa t’ghajn’, it-talbiet taghhom ghandhom jigu michuda.
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44. Ghaldagstant, ghar-ragunijiet kollha premessi u dawk kollha li ser jirrizultaw fis-
smigh ta’ dana r-rikors, jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad it-talbiet tar-rikorrenti, bl-ispejjez kontra taghhom.

B’riserva ta’ kwalunkwe provi u/jew dokumentazzjoni ohra li l-esponenti jistghu
jinghataw awtorizzazzjoni li jipprezentaw fi stadju ulterjuri.

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tar-Rikors.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-27 ta’ Novembru, 2018 fejn ir-Rikors thalla

ghal provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment I-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrenti geghdin jitolbu I-hrug tal-mandat odjern |i permezz tieghu
geghdin ifittxu i jinibixxu lill-intimati milli jkomplu b’xoghlijiet ta’
kostruzzjoni, li jinkludu izda |li mhumiex limitati ghall-ftuh ta’ bibien, u
fethiet ohra bhal twieqi, fuq il-porzjon art immarkata bl-ittra ‘N’ fuq il-
pjanta annessa mar-rikors promotur, u sabiex izommuhom milli jac¢edu jew
b’xi mod jaghmlu uzu mill-passagg, trejga jew sqaq inkwistjoni, peress li

huma jghidu li dan huwa proprjeta esklussiva taghhom.
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L-intimati min-naha taghhom jopponu ghal din it-talba u jikkontendu li r-
rikorrenti m’ghandhom |-ebda jedd jivvantaw xi titolu esklussiv fuq l-isgaq
inkwistjoni stante li din hi mizmuma minnhom f’komunjoni ma’ terzi u
ghalhekk m’ghandhom |-ebda jedd jippretendu xi dritt esklussiv fugha. L-
intimati jghidu wkoll li l-indagni li gieghda tintalab taghmel il-Qorti mir-
rikorrenti, anki in vista tal-fatt li gew esebiti kuntratti ‘voluminuzi’ sabiex
jehinu lill-Qorti fl-indagni taghha, tmur lil hinn minn ezami ta’ dak li jidher
fil-livell prima facie, u li l-apprezzament tal-provenjenza tat-titolu imur lil
hinn minn dak li hija mistennija li taghmel il-Qorti fi proceduri ta’ mandat

ta’ inibizzjoni.

Provi u rizultanzi

Flimkien mar-rikors promutur imressaq minnhom, ir-rikorrenti pprezentaw
pjanta tas-sit mertu ta’ dawn il-proceduri, fejn jidher b’mod car l-isgaq
inkwistjoni, kif ukoll I-art appartenenti lir-rikorrenti ikkulurita bl-ahdar, u I-
porzjon art li tappartjeni lill-intimati kkulurita bir-roza)." Minn din il-pjanta
jidher car li I-isqaq inkwistjoni jifred in parti I-art tar-rikorrenti minn dik tal-
intimati. Giet esebita wkoll kopja tal-kuntratt tas-27 ta’ Lulju, 1987 fl-atti
tan-nutar Pierre Falzon, |li permezz tieghu l-awtur tar-rikorrenti akkwista

bi¢¢a art fabbrikabbli fil-limiti tax-Xghajra, “inkluz ma’ dina |-bi¢¢a art hemm

! A fol. 8 tal-process.
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espressament il-komunjoni mas-sidien |-ohra ta’ madwar l-istess sqaq tal-

imsemmi sqaq li ghandu kejl superfi¢jali ta’ ...”.

Giet esebita wkoll kopja tal-kuntratt tas-26 ta’ Awwissu, 1987 fl-atti tan-
nutar Pierre Falzon, li permezz tieghu Anthony Grech, li jidher li hu l-awtur
tar-rikorrenti, akkwista sehem indiviz ta’ wiehed minn sitta u tletin (1/36)
tal-fond urban konsistenti f’kamra bin-numru wiehed u hamsin (51),

Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar.?

Giet esebita wkoll kopja ta’ kuntratt tat-23 ta’ Ottubru, 1987 fl-atti tan-
nutar Pierre Falzon, li permezz tieghu, |-awtur tar-rikorrenti akkwista bi¢¢a
art fabbrikabbli fi triq jisimha Xghajra Beach fil-limiti ta’ Haz-Zabbar ...
“liema bi¢¢a art hija maqsuma fi tnejn minn sqaq privat li I-komunjoni
tieghu ged tinbiegh flimkien mal-istess bic¢a art ...”.*

Giet esebita wkoll kopja tal-kuntratt tat-28 ta’ Marzu, 1990, fl-atti tan-nutar
Pierre Falzon, li permezz tieghu l-awtur tar-rikorrenti, Anthony Grech, kien
akkwista sehem indiviz ta’ disgha u tletin parti minn erba’ mija u tmenin
parti indiviza mill-fond urban konsistenti fkamra numru wiehed u hamsin
f’Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, bid-drittijiet u pertinenzi

kollha inkluz il-bitha ta’ wara u l-arja ta’ fugha.’

2 A fol. 9 tal-process.

3 A fol. 12 tal-process.
4 A fol. 14 tal-process.
> A fol. 18 tal-process.
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Kuntratt iehor esebit, dak tal-15 ta’ Frar, 1996, fl-atti tan-nutar Charles
Vella Zarb, jindika li Anthony Grech, awtur fit-titolu tar-rikorrenti, kien
akkwista sehem indiviz ta’ wiehed minn sitta u tletin parti (1/36) tal-fond
urban numru wiehed u hamsin (51), Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-
Zabbar, liema fond jikkonsisti f kamra wahda b’water closet maghha bl-arja

libera taghha u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha.®

ll-kopja tal-kuntratt tas-7 ta’ Frar, 2000, fl-atti tan-nutar Charles Vella Zarb’,
tirreferi ghall-akkwist minn Anthony Grech ta’ boathouse bla numru u bla
isem f’Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, ... “bil-komunjoni ma’

haddiehor tal-isqaq privat tal-istess kompless ...”.

Mill-kopja tal-kuntratt tat-30 ta’ Ottubru, 2000%, fl-atti tan-nutar Charles
Vella Zarb jirrizulta li Anthony Grech kien akkwista |-garaxx jew boathouse
bla numru u bla isem fDawret ix-Xatt, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, “

inkluza dik il-parti mill-istess porzjoni art li fugha hi mibnija li tigi bejn I-
istess boathouse u l-istess sqaq imsemmi kif ukoll is-sehem indiviz u

drittijiet kollha tal-venditur fl-imsemmi sqaq privat li jaghti access lil din I-

istess proprjeta u proprjeta ohra ...”.

Ir-rikorrenti esebew ukoll kopja tal-kuntratt tal-10 ta’ Awwissu, 2007 fl-atti
tan-nutar Anthony Bonnici’, |i permezz tieghu Emanuel u Adalgisa

Casingena akkwistaw minghand terzi erbgha minn sitta (4/6) sehem indiviz

6Afol. 2 3 tal-process.
7Afol. 25 tal-process.
8 A fol. 28 tal-process.
9Afo/. 32 tal-process.
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u/jew kull sehem iehor verjuri tal-kamra bis-sottosuol u minghajr l-arja
taghha, bin-numru wiehed u sebghin (71), gia numru tnejn u hamsin (52), u
gia numru hamsin (50), Dawret ix-Xatt, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, bil-
parapett quddiemha, suggetta ghall-hlas ta’ ¢ens ... “kif ukoll kull obbligu,
dritt, sehem u interess illi I-partijiet ghandhom mill-passagg komuni indikat
bl-ittra ‘N’ fuq pjanta fl-atti tan-Nutar Joseph Vella Galea tad-9 ta’ Lulju tas-
sena 1956. L-istess drittijiet jinkludu wkoll il-ftuh ta’ twieqi, gallariji, bibien

u ventilaturi.”

Gie esebit kuntratt iehor, dak tat-13 ta’ Awwisu, 2007, fl-atti tan-nutar
Anthony Bonnici'®, li permezz tieghu I-intimati Emanuel u Adalgisa
Casingena kienu akkwistaw sehem minn sitta (1/6) indiviz tal-kamra bis-
sottosuol u minghajr |-arja taghha, bin-numru wiehed u sebghin (71), gia
tnejn u hamsin (52), gia hamsin (50), Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-
Zabbar, suggetta ghal rata ta’ ¢ens annwu u perpetwu, “kif ukoll kull
obbligu, dritt, sehem u interess illi I-venditur ghandu mill-passagg komuni
indikat bl-ittra ‘N’ fug pjanta fl-atti tan-nutar dottor Joseph Vella Galea tad-

9 ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956).”

Giet esebita kopja ta’ kuntratt tal-4 ta’ Awwissu, 2008 fl-atti tan-nutar
Dottor Anthony Bonnici'!, i permezz tieghu Emanuel u Adalgisa Casingena
akkwistaw sehem minn sitta (1/6) tal-kamra bis-sottosuol u minghajr l-arja

taghha, bin-numru wiehed u sebghin (71), gia tnejn u hamsin (52), gia

10 A fol. 37 tal-process.
1 A fol. 39 tal-process.
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hamsin (50), Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, “kif ukoll kull
obbligu, dritt, sehem, u interess illi I-venditur (f'dan il-kaz Maria Dolores
Vella Zarb) ghandha mill-passagg komuni indikat bl-ittra ‘N’ fug pjanta fl-atti
tan-nutar Dottor Joseph Vella Galea tad-9 ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u
sitta u hamsin (1956). L-istess drittijiet jinkludu wkoll ftuh ta’ twieq;i,

galleriji, bibien u ventilaturi.”

Giet esebita wkoll kopja ta’ kuntratt tas-6 ta’ Gunju, 2002 fl-atti tan-nutar
Sandro Schembri Adami®?, li permezz tieghu I-konjugi Emanuel u Adalgisa
Casingena akkwistaw id-dar bin-numru tlieta u hamsin (53), bl-isem ta’
‘Hurds Bank’, gia ‘William House’, Trig Dawret ix-Xatt, Xghajra, limiti ta’
Haz-Zabbar. ll-klawsola numru sitta tal-istess kuntratt tispecifika illi, “din il-
proprjeta ghandha diversi twieqgi u zewg bibien jaghtu ghal fuq trejga

pubblika bla isem, kif ukoll gallerija taghti ghal fuq I-istess trejga.”

Giet esebita wkoll kopja tal-kuntratt tal-4 ta’ Awwissu, 2008 fl-atti tan-nutar
Anthony Bonnici®®, li permezz taghha I-konjugi Emanuel u Adalgisa
Casingena kienu akkwistaw minghand Martha Scicluna |-art fabbrikabbli bis-
sottosuol u bl-arja libera taghha, “accessibbli b’kull mezz minn trejga bla
numru u isem perd maghrufa bhala ‘Tan-Nisa’, li jizbokka f'Dawret ix-Xatt,
Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar”, kif suggetta ghar-rata taghha ta’ ¢ens; u bil-
klawsola specifika li tghid, “inkluz fil-bejgh hemm ukoll kull obbligu, dritt,

sehem u interess fuq il-passagg / trejga hawn fuq indikata (dan il-passagg

12 A fol. 42 tal-process.
3 A fol. 48 tal-process.
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huwa indikat bl-ittra ‘N’ fuq pjanta fl-atti tan-nutar Dottor Joseph Vella
Galea tad-9 ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956)). L-istess

drittijiet jinkludu wkoll il-ftuh ta’ twieqi, galleriji, bibien u ventilaturi.”

Giet esebita wkoll kopja tal-kuntratt tal-14 ta’” Novembru, 2013 fl-atti tan-
nutar Sarah Agius Bezzina, li permezz tieghu |-familja Zaffarese u |-konjugi
Casingena, bieghu lil Casin Limited |-ghalqa / gardin intier, li kien accessibbli
biss u li kien jifforma parti mill-fond numru sitta u sebghin (76), gia sebgha
u hamsin (57), Dawret ix-Xatt, Xghajra, limiti ta’ H#az-Zabbar, kif ukoll il-fond
bl-arja u s-sottosuol maghruf bhala ‘Hurd’s Bank’ bin-numru tnejn u sebghin
(72), gia tlieta u hamsin (53), bil-kamra bis-sottosuol bin-numru wiehed u
sebghin (71), gia tnejn u hamsin (52), ilkoll f'Dawret ix-Xatt, Xghajra Beach,
Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, bil-parapett quddiemhom, “kif ukoll kull
obbligu, dritt, sehem u interess mill-passagg komuni indikat bl-ittra ‘N’ fuq
pjanta fl-atti tan-nutar Dottor Joseph Vella Galea tad-disgha ta’ Lulju tas-
sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956). L-istess drittijiet jinkludu wkoll il-
ftuh ta’ twieqi, galleriji, bibien u ventilaturi. Il-proprjeta hawn indikata
kienet giet kostruwita fuq porzjon ‘C’ mill-klawsura tax-Xghajra limiti ta’
Haz-Zabbar, indikata fuq pjanta fl-atti tan-nutar Dottor Joseph Vella Galea
tad-disgha ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956). ... inkluz
fil-bejgh u formanti parti integrali mill-istess proprijeta hemm |-art
fabbrikabbli bis-sottosuol u bl-arja libera taghha accessibbli b’kull mezz
minn trejga/sqaq/passagg bla numru u isem peré maghruf bhala ‘tan-Nisa’

li jizbokka f'Dawret ix-Xatt, gia Xghajra Beach, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar,
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tal-kejl din il-plot ta’ circa hamsa u erbghin punt sitta sebgha metri kwadri
(45.67 m.k.) jew kull kejl iehor verjuri stante illi hija bbordurata b’hitan,
inkluz fil-bejgh hemm ukoll kull obbligu, dritt, sehem u interess fuq il-
passagg / trejga / sgaq hawn fuq indikat (dan il-passagg huwa indikat bl-
ittra ‘N’ fuq pjanta fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Vella Galea tad-disgha ta’
Lulju tas-sena elf disa’ mija u sitta u hamsin (1956)). L-istess drittijiet

jinkludu wkoll il-ftuh ta’ twieqi, galleriji, bibien u ventilaturi.”

Fl-atti ta’ dan il-mandat gew esebiti wkoll kopji ta’ protest li saru mir-
rikorrenti fir-rigward tal-Awtorita ghall-lppjanar®®, u fir-rigward tal-intimati
f’dawn il-proceduri®, li permezz taghhom ir-rikorrenti pprotestaw ghall-fatt
li l-intimati nghataw permess jifthu bibien, twieqi jew xi forma ta’ aperturi
ghal fug l-isqaq privat inkwistjoni, u dan in vista tal-pretensjoni tar-
rikorrenti li l-isgaq inkwistjoni fl-intier tieghu huwa proprjeta esklussiva

taghhom.

Kopji tal-istess kuntratti esebiti mir-rikorrenti gew esebiti wkoll mill-

intimati.

Konsiderazzjonijiet legali

Skont l-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-

hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, I-iskop ta” mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li

14Afo/. 65 tal-process.
1 A fol. 67 tal-process.
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jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-hrug tal-Mandat.

Skont I-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-
rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan I-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti.
ll-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

. .. . . 1
mertu, ’| hekk imsejjah periculum in mora;*®

(2) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinéiz (1) tal-
artikolu 873 tal-Kap. 12, il-Qorti trid tqis ukoll |-element tal-grad ta’
pregudizzju. Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’
pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li

ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”.

'8 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré — Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXILii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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Irid jinghad ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nuqgas lamentat jista’
jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges

dan l-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta
si tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont I-
insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.

Carmelo Barbara et'’:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li |-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joe dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi
ohrajn il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu
irrimedjabbli u I-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo

Xuereb et noe vs. Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“...il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’
jkun ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza
hsara li m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-
alternattiva hija sproporzjonata ...”.

'p.A., 13.05.2014.
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Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u
enuncjata precedentement mill-Qrati nostrani fosthom, inter alia, fil-
proceduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et
(Rikors Nru. 3984/92) u Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru.
4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs. Fithome Limited."®

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, 1-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia

Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré'® sostniet is-segwenti:

“"

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel dagga t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li

I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug

ta’ Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu

tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal
success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala

tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

¥p A, 28.01.2005.
1914.07.1988, Kollez. LXXIL.I1.295.
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llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi -Mandat
ta’ Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat
min ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem
[-istess ligi, mal-ewwel daqqa t'ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod |i jitwemmen jew ikun
kredibbli. Dan min-naha I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew
assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra
jeskludi I-htiega li I-pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-
mertu. Dan hu konformi mac-cirkostanza li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija
intiza sabiex tkun sommarija, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqgt is-smigh
tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi
accertat x'inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug
ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali |i jikkawtela
pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun
hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-dritt

jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:
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(4) lI-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intqgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs.

Saviour Bonnici:

“Ii ... -Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u
mhux normali ta’ provvediment legali. ll-harsien li I-ligi geghda timmira
ghalih bi proc¢ediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma
langas ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax
ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba
ghal dejjem jedd li |-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.”°;

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak i
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi
tal-fehma li qatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel

f’arma bhal din.”*

2p A, 25.01.2005.
2 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
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(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha ti¢had it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.*

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti qeghdin jitolbu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex iwaqqgfu
lill-intimati milli jkomplu b’xoghol ta’ kostruzzjoni li jinvolvi |-ftuh ta’ twieq;i,
bibien u aperturi fuqg il-passagg jew sqaq privat markat bl-ittra ‘N’ fuq il-
pjanta annessa mar-rikors promutur, kif ukoll sabiex izommuhom milli b’xi
mod jaccedu jew jaghmlu uzu minn dan l-isgaqg, stante li r-rikorrenti jghidu
li I-isqagq imsemmi huwa proprjeta esklussiva taghhom bis-sahha tat-titolu

provenjenti minn diversi akkwisti li saru mill-awtur taghhom fit-titolu.

[I-Qorti kkonsidrat il-provi li ngiebu quddiemha, u ¢joé d-diversi kuntratti ta’
akkwist li kull parti f'dawn il-proceduri, jew l-awtur taghhom fit-titolu,
ghamlu tal-artijiet u I-fondi li jinsabu adjacenti ghall-isqaq inkwistjoni.
Ikkonsidrat li minn imkien ma jirrizulta, almenu f'dan l-istadju, li r-rikorrenti
ghandhom titolu esklussiv fuq l-isqaq inkwistjoni. Mhux talli dan ma
jirrizultax, talli fil-kuntratti li permezz taghhom il-konjugi Casingena
akkwistaw il-proprjeta u l-artijiet taghhom minghand terzi, f'kull akkwist
hemm inkluz sehem indiviz mill-passagg inkwistjoni, u ghalhekk, minghajr

ma tidhol fil-mertu tal-provenjenza ta’ min ghandu Il-ahjar titolu jew provi

22 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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ohra marbuta jew ta’ jekk il-ftuh ta’ twieqi u aperturi fuq dan il-passagg
jikkostitwixxix servitu jew le, il-Qorti tikkonsidra li mad-daqgqa t’ghajn jidher
li I-jedd tar-rikorrenti fuq l-isqaq jew passagg inkwistjoni mhux wiehed
esklussiv, u li I-jeddijiet akkwistati minn Casin Limited, specifikament il-jedd
li jifthu bibien, u aperturi fug dan l-isqaq, jirrizulta li kienu akkwistati wkoll
mill-intimati konjugi Casingena meta dawn akkwistaw il-proprjetajiet
taghhom minghand terzi li m’ghandhom x’jagsmu xejn ma’ dawn il-
proceduri. Mill-kuntratti kollha esebiti f'dawn il-proceduri, jirrizulta li r-
rikorrenti akkwistaw il-jeddijiet fuq I-isgag jew passagg inkwistjoni
f’komunjoni ma’ terzi, ghall-kuntrarju tal-pretensjoni vantata minnhom li

huma akkwistaw jedd shih fug din I-art b’mod esklussiv.

Dak li jirrizulta lill-Qorti mad-daqqga t'ghajn hu li r-rikorrenti ghandhom
sehem indiviz fuq il-passagg flimkien ma’ terzi, u li r-rikorrenti, minkejja li
jafu li l-intimati konjugi Casingena ttrasferew kwalunkwe sehem li seta’
kellhom fuq din I-art u fug proprjeta kontigwa u adjacenti ghaliha, xorta
wahda iccitaw lill-konjugi Casingena bhala intimati f'dawn il-proceduri. II-
Qorti ttenni li dan hu dak li jirrizulta lilha mad-daqga t'ghajn, minghajr ma
tista’ ssir f'dan l-istadju tal-prima facie analizi profonda tal-provenjenzi li
jirrizultaw mill-kuntratti, jew ta’ min mill-partijiet gab I-ahjar prova tat-

titolu jew jedd li gieghed jippretendi li ghandu.

Ghaldagstant ma jirrizultax li dak li r-rikorrenti geghdin jittentaw izommu
milli jsir, partikolarment |-access jew il-moghdija mill-isgag, huwa xi haga li

ghandhom jedd ghaliha, stante li dan ma jirrizultax minn analizi prima facie
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tas-sitwazzjoni. Jirrizulta wkoll li m"hemm |-ebda jedd x’jigi protett, u li jekk
[-intimati ma jigux inibiti kif mitlub, m’hemm I|-ebda pregudizzju li r-
rikorrenti sejrin isofru f'dan l-istadju, partikolarment in vista tal-fatt li diga
nbdew proceduri separati, fil-forma ta’ actio negatoria sabiex issir verifika
profonda tal-jeddijiet li r-rikorrenti jippretendu li ghandhom. Hu proprju din
[-analizi li trid tiddetermina jekk ir-rikorrenti humiex korretti fl-asserzjonijiet
taghhom jew le, u mhux it-talba kif postulata quddiem din il-Qorti, li f'dan I-
istadju hi limitata ferm fl-analizi li trid taghmel tas-sitwazzjoni. In vista tal-
fatt li r-rekwiziti stabbiliti fl-artikolu 873 tal-Kap. 12 huma kumulattivi u

mhux alternattivi, il-Qorti hi tal-fehma li dan il-mandat m’ghandux jintlaga’.

llli ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti gieghda tirrevoka contrario
imperio d-digriet taghha tal-20 ta’ Novembru, 2018 sa fejn il-Mandat kien
gie milqugh provvizorjament, u qieghda tichad it-talbiet tar-rikorrenti in
vista tal-fatt li ma jirrizultawx l-estremi stipulati fil-ligi sabiex jintlaga’

mandat ta’ din ix-xorta.

Bl-ispejjez ta’ din il-procedura jithallsu mir-rikorrenti.

Moghti kameralment fil-5 ta’ Dicembru, 2018.
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