QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 15 ta’ Novembru, 2018

Rikors Guramentat Nru: 586/2013 AF

Paolo Bonavia u Anthony Cassar ghal kull interess li
jista’ jkollu

VS

AME Limited u b’digriet tas-16 ta’ Dicembru 2013 giet
korretta ghal Caman Properties Limited

II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-attur Paolo Bonavia |i permezz
tieghu wara li gie premess illi:

L-esponenti huwa I-eredi universali u padrun assolut tal-gid

appartenenti lil Grazio Vella, u dan in forza ta’ testment datat
19 ta’ Settembru 1995 atti Nutar Dottor Anthony Attard.
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Permezz ta’ kuntratt datat 3 ta’ April 1995, atti Nutar Pierre
Cassar, Il-imsemmi Grazio Vella biegh u assenja lis-socjeta
konvenuta I-gnien/ghalga retropost ghall-fondi numru sitta u
tletin (36) u sebgha u tletin (37) fi Trig Zenga, in-Naxxar.

Fl-ewwel lok il-kuntratt imsemmi jikkontjeni zball in kwantu
ghaz-zieda ta’ isem il-venditrici Marianna sive Anna Vella, u
dan ghar-raguni illi I-gnien/ghalga kien jappartjeni interament
lil Grazio Vella li akkwistah b’kuntratt tat-3 ta’ April 1990, atti
Nutar Myriam Spiteri Debono.

Inoltre, dan il-kuntratt jikkontjeni zball evidenti billi dak li I-
partijiet kontraenti kienu appattew bejniethom skond il-
konvenju tad-29 ta’ Marzu 1995 kien limitatament in-nofs
indiviz tal-gnien u mhux |-intier tieghu.

Fl-istess kuntratt jinghad ukoll illi I-intier tal-prezz gie saldat
mentri fir-realta dan ma huwiex hekk il-kaz, tant li sal-lum
ghadha dovuta s-somma ta’ tletin elf u hames mitt Lira Maltin
(Lm30,500), ekwivalenti ghal wiehed u sebghin elf, hamsa u
erbghin Ewro u disa’ u tmenin centezmu (€71,045.89), li skond
kif maqgbul fil-precitat konvenju kellha, in forza ta’ delegazzjoni,
tithallas lill-attur Anthony Cassar.

Tali zbalji huma hekk rikonoxxuti mill-istess rapprezentant tas-
socjeta konvenuta u wkoll minn Nutar Dottor Pierre Cassar, kif
hekk jirrizulta mid-deposizzjonijiet ta’ dawn fil-proceduri fl-
ismijiet “"Grezzju Vella et vs Anton Camilleri noe” (Citazz. Nru.
1323/1995/JRM) konkluzi bis-sentenza ta’ dina [-Qorti tal-10
ta’ Gunju 2009.

Nonostante li s-socjeta intimata giet interpellata ufficcjalment
sabiex tersaq ghall-att korrettorju opportun u biex thallas I-
ammont dovut, I-istess baqghet inadempjenti.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-kuntratt tat-3 ta’ April 1995,
atti Nutar Dottor Pierre Cassar, intervenut bejn Grazio
Vella u s-socjeta konvenuta jikkontjeni d-diversi zbalji fuq
menzjonati.
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2. Konsegwentement tordna I-korrezzjonijiet opportuni tal-
istess att tat-3 ta’ April 1995, atti Nutar Pierre Cassar,
okkorrendo billi jigi nominat Nutar biex jircievi [-att
opportun u kuraturi biex jirrapprezentaw I-eventwali
kontumaci fuq |-att.

3. Konsegwentement ukoll tikkundanna lis-socjeta intimata
thallas lill-attur delegatarju Anthony Cassar is-somma ta’
wiehed u sebghin elf, hamsa u erbghin Ewro u disa’ u
tmenin centezmu (€71,045.89) rapprezentanti I-bilanc tal-
prezz appattwit ghan-nofs tal-gnien/ghalqga surreferit.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficcjali tat-28 ta’ Novembru
2012, kontra s-socjeta konvenuta kif rapprezentata ingunta
minn issa ghas-subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta konvenuta Caman
Properties ga AME Limited, |li permezz taghha eccepiet illi:

Ma hux kontestat |li Paolo Bonavia huwa eredi ta’ Grazio Vella u
langas ma huwa kontestat li gie ppubblikat il-kuntratt tat-3 ta’
April 1995.

Huwa kontestat li I-istess kuntratt jikkontjeni I-izbalji allegati
mill-atturi jew li dak il-kuntratt jehtieg xi korrezzjoni: il-
presenza ta’ Marianna sive Anna Vella kienet espressament
voluta fil-kontrattazzjoni u I-kwistjoni jekk kellhiex sehem fil-
proprjeta hija irrilevanti ghall-kwistjoni tal-partecipazzjoni
taghha fil-kuntratt.

Ir-riferenza ghall-konvenju hija kompletament irrilevanti u I-
fatt li dak li gie kontrattat kien differenti mill-konvenju ma hux
prova ta’ zball imma prova ta’ bdil fl-intenzjoni; inoltre |-
allegazzjoni li I-kontrattazzjoni kellha tigi limitata biss ghan-
nofs indiviz tal-gnien hija kompletament negata u inveritjiera:
il-ftehim kien ghall-bejgh tal-intier kif kjarament espress fil-
kuntratt u I-allegazzjoni tal-atturi ma hiex kwistjoni ta’ zball
imma pretensjoni ta’ rexissjoni tal-kuntratt in kwantu
jirrigwarda n-nofs indiviz tal-proprjeta billi tali trasferiment kien

Page 3 of 15



affett minn zball; l-azzjoni tal-korrezzjoni gieghda in realta
tahbi azzjoni ghall-rexissjoni li gja giet deciza wara li giet
proposta mill-atturi u hija milquta mir-res judicata.

L-istess jinghad dwar il-kwistjoni tal-prezz. Il-prezz gie
interament imhallas fuq il-kuntratt kif kjarament jirrizulta.
Kien hemm diversi negozjati bejn il-konvenju u |-kuntratt u bl-
ebda mod ma jista’ jigi pretiz li I-kuntratt kellu jirrifletti |-
konvenju. Din it-talba tmur oltre is-semplici korrezzjoni ta’
zball ghaliex timplika I-kreazzjoni ta’ obbligazzjoni |li ma gietx
stipulata fil-kuntratt in kwistjoni. Inoltre ma huwa veru xejn li
I-prezz ma thallasx kompletament fuq il-kuntratt anzi il-prezz
gie kompletament saldat mal-kuntratt.

L-esponent ma’ Anthony Cassar ma ghandu |-ebda relazzjoni
kwalsiasi mas-socjeta konvenuta u I-istess Anthony Cassar ma
ghandu |-ebda interess f'din il-kawza.

Mhux minnu li tali zbalji gew rikonoxxuti mill-konvenut u min-
nutar Pierre Cassar kif allegat mill-atturi u dak li galu dawn il-
persuni gieghed jittiehed barra mill-kuntest f'liema ntgalu u
mhux minnu li tirrizulta kwalsiasi ammissjoni ta’ zbalji li saru
fil-kuntratt.

Is-socjeta konvenuta ma resqitx kif mitluba ghall-korrezzjoni
tal-kuntratt ghaliex f'dak il-kuntratt ma hemm xejn li ghandu
jigi korrett u I-pretensjonijiet tal-atturi huma bla bazi fid-dritt u
fil-ligi u ghalhekk ghandhom jigu michuda.

Ghalhekk fir-rigward tat-talbiet tal-atturi [-esponent igajjem is-
segwenti eccezzjonijiet:

1. In linea preliminari in-notifika hija nulla billi AME Limited
ma ghadhiex socjeta li tezisti taht dak l-isem u I-isem
taghha illum huwa Caman Properties Limited u ghalhekk I-
atti jridu jigu korretti u n-notifika issir mill-gdid.

2. Fir-rigward ta’ Anthony Cassar dan ma ghandu I|-ebda
interess guridiku f'din il-kawza u ghandu jinhareg il-barra
mill-kawza.

3. Fir-rigward tat-talbiet tal-atturi il-preskrizzjoni ta’ sentejn
ghat-tenur tal-artikoli 1222 tal-Kodici Civili u dik ta’
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hames snin ghat-tenur tal-artikoli 1224 u 2156(f) tal-
Kodici Civili; kif ukoll I-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin fir-
rigward ta’ nofs I|-art li implicitament gieghed jigi pretiz li
ghadu jappartjeni lill-attur.

4, L-azzjoni prezenti ghalkemm fil-forma azzjoni ghall-
korrezzjoni hija azzjoni in parti ghar-rexissjoni u in parti
ghall-kreazzjoni ta’ obbligi li ma jirrizultawx mill-kuntratt u
ghalhekk fil-forma kif maghmula hija inamissibbli.

5. Ghat-tenur tal-artikolu 992 tal-Kodici Civili il-kontenut tal-
kuntratt huwa ligi bejn il-partijiet.

6. Il-meritu ta’ dina I-kawza jinsab milqut bil-gudikat billi I-
kwistjonijiet mgajjma diga gew decizi f'kawzi istitwiti mill-
istess rezzio Vella tul hajtu.

7.  Fil-meritu it-talbiet tal-atturi huma infondati fil-fatt ghaliex
ma kien hemm |-ebda zball fil-kuntratt kif allegat mill-
atturi.

8. It-talbiet tal-atturi huma kompletament infondati fil-fatt u
fid-dritt u ghalhekk ghandhom jigu respinti.

Rat illi fl-udjenza tad-19 ta’ Jannar 2015 il-Qorti lagghet it-
talba tal-atturi sabiex jigi allegat il-process bic¢-€itazzjoni numru
1323/1995 JRM fl-ismijiet Grezzju Vella et vs Anton
Camilleri noe, deciza minn din il-Qorti diversament presjeduta
fl-10 ta’ Gunju 2009.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.
Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi din hija kawza b'talbiet ghall-korrezzjoni ta’
diversi zbalji li saru f'att pubbliku u ghall-hlas ta’ bilanc¢ tal-
prezz dovut. Mill-provi prodotti jirrizulta li permezz ta’ skrittura
privata ossia konvenju datat 29 ta’ Marzu 1995, Grezzju Vella
obbliga ruhu li jbiegh lil Anton Camilleri fiisem is-socjeta
konvenuta AME Limited, illum Caman Properties Limited, |li da
parti tieghu obbliga ruhu li jixtri minghand Grezzju Vella nofs
indiviz ta’ gardina fabbrikabbli in-Naxxar murija fug pjanta

Page 5 of 15



annessa mal-istess konvenju. Il-prezz miftiehem ghall-bejgh
kien ta’ Lm36,500, li minnhom il-konvenuta hallset Lm6,000
akkont tal-prezz finali lill-attur Anthony Cassar kif delegat minn
Grezzju Vella. Gie miftiehem illi I-bilan¢ tal-prezz kellu wkoll
jithallas lil Anthony Cassar fuq l|-att finali. Dan il-konvenju
kellu jkun validu ghal seba’ xhur.

Angas minn gimgha wara, fit-3 ta’ April 1995, sar |-att finali ta’
bejgh. Permezz ta’ dan il-kuntratt pubbliku, redatt min-Nutar
Pierre Cassar, Grezzju Vella, li deher fuq il-kuntratt fisem ohtu
Marianna wkoll, biegh lis-so¢jeta konvenuta I-gardina kollha in
kwistjoni ghall-prezz ta’ Lm30,000 |i Grezzju Vella ddikjara i
kien gieghed jircievi fuq il-kuntratt.

Skont Grezzju Vella hu kien ippressat jersaq fuq I|-att finali ta’
bejgh u peress illi kien ragel marid, ma kienx induna Ili I-
kuntratt kien fih numru ta’ zbalji. Senjatament, (i) li kien
gieghed jidher ghall-ohtu Marianna bhala venditri¢ci meta I-
gardina kienet tappartjeni lilu biss; (ii) li gie dikjarat li kienet
gieghda tinbiegh il-gardina kollha minflok nofs indiviz; u (iii) i
minkejja li gie dikjarat illi huwa kien gieghed jir¢ievi s-somma
ta’ Lm30,000 bhala I-prezz tal-bejgh, fir-realta, ma kien ircieva
I-ebda flus minghand ix-xerrejja, la dakinhar tal-kuntratt, la
gabel u langas wara.

Permezz ta’ citazzjoni mressqga fid-29 ta’ Settembru 1995,
Grezzju u Marianna Vella talbu lill-Qorti tal-Kummerc¢ (a) issib i
[-kuntratt maghmul bejn il-partijiet fit-3 ta’ April 1995, fl-atti
tan-Nutar Dottor Pierre Cassar, ma kienx jghodd ghaliex I-
istess kuntratt fih ghadd ta’ zbalji li jolgtu s-sustanza nnifisha
tieghu u minhabba li I-kunsens tal-attur kien vizzjat bi zball billi
hu ma tax il-kunsens tieghu skont il-ligi, u kif ukoll ghaliex kien
mehud b’gerq jew ghemil doluz u wkoll ghaliex |-istess kuntratt
kien nieges minn kawza lec¢ita u (b) tirrexxindi, thassar u
tannulla I-istess kuntratt u tiehu I-provvedimenti kollha xierga
u mehtiega biex dan isir, fosthom |i tahtar nutar biex
jippubblika I-att gudizzjarju mehtieg u kuraturi biex jidhru ghal
dawk li jongsu li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt.

Din il-Qorti diversament presjeduta cahdet it-talbiet attrici
permezz ta’ sentenza datata 10 ta’ Gunju 2009 |i minnha ma
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gie intavolat I-ebda appell. Madanakollu, fid-decizjoni taghha I-
Qorti ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet:

“Ili I-Qorti tqgis li huwa minnu Ili bejn I-ammont imsemmi fl-
att ta’ konvenju Ili sar fid-29 ta’ Marzu, 1995, u dak
imsemmi fil-kuntratt |i sar hamest ijiem wara, hemm
nuqgqas ta’ gbil. Tali differenza hija bejn dak li kien magbul
dak inhar tal-konvenju u dak li kien ghadu dovut bhala
bilan¢ sa dak inhar tal-kuntratt. L-istess haga tinghad
dwar in-nugqgas ta’ hlas tal-prezz fuqg I-att, minkejja I-kliem
espressi tal-kuntratt Ii jghidu li I-prezz (jew ahjar, il-bilanc)
kien gieghed jithallas fuq I-att.

Illi mill-provi mressqa johrog car li kulma thallas mill-prezz
miftiehem kienet is-somma ta’ sitt elef lira Maltin
(Lm6,000) b’delega tal-attur lil wiehed Anthony Cassar.
In-nutar li ippubblika I-kuntratt iddikjara wkoll li dak inhar
li huwa ippubblika I-kuntratt, ma thallsux flus mix-xerrejja
lill-attur proprio u nomine. Meta Anton Camilleri (direttur
ta’” AME) xehed, stgarr ukoll li |-prezz tal-bejgh mhux
imhallas. Huwa jghid li, minbarra I-hlas akkont li sar lil
Anthony Cassar b’delega mill-attur, kien hallas ukoll is-
somma ta’ elfejn u mitt lira Maltin (Lm 2,100) dak inhar
tal-kuntratt b’cheque mahrug lin-nutar bhala taxxa dovuta
mill-attur dwar il-bejgh u akkont tal-prezz ta’ dak il-bejgh.
Huwa jghid li I-bilan¢ ma hallsux ghaliex, sadattant, [-attur
fetahlu din il-kawza.’

‘Illi meta wiehed iqis li I-attur hawn qgieghed jirreferi ghall-
fatt li I-ftehim kien li I-bejgh kellu jkun tan-nofs mhux
maqgsum tal-gardina, u I|-kuntratt jghid I|i nbieghet il-
gardina kollha, [-Qorti hija tal-fehma Ii langas fdawn ic-
Cirkostanzi ma ntwera li tassew kien hemm vizzju tal-
kunsens tal-attur. Dan gieghed jinghad mhux ghaliex I-
attur gabel i jbiegh il-gardina kollha, imma ghaliex in-
nuqgqas ta’ korrispondenza bejn dak miftiehem fuqg I-att tal-
konvenju u dak imnizzel fil-kuntratt impunjat ma ntweriex
li sar b’hazen ta’ AME imma minn nuqgqgas (lapsus calami)
mwettaqg min-naha tan-nutar Ii fassal il-kuntratt u i I-

Page 7 of 15



partijiet nagsu milli jigbdulu I-attenzjoni tieghu fil-hin i sar
il-kuntratt. Dan huwa nuggas |i seta’” u ghadu jista’
jissewwa b’att korrettorju, kif xehed I|-istess nutar u Kkif |-
imharrek Anton Camilleri nomine wera |i ghadu dispost i
jaghmel.”

Grezzju Vella miet fis-17 ta’ Lulju 1996, u cioe fil-mori tal-
kawza 1323/1995 JRM u l-attur Paolo Bonavia huwa I-uniku
eredi universali tieghu.

In linea preliminari, il-konvenuta teccepixxi li n-notifika tar-
rikors guramentat hija nulla stante |li AME Limited m’ghadhiex
tezisti ghaliex illum jisimha Caman Properties Limited u li
ghalhekk [-atti jridu jigu korretti u n-notifika ssir mill-gdid.
Jidher li din I-e¢¢ezzjoni hija llum sorvolata in kwantu li I-Qorti
ordnat il-korrezzjoni tal-isem tal-konvenuta fl-udjenza tas-16
ta’ Dicembru 2013. Isegwi ghalhekk li ma kien hemm |-ebda
bzonn li n-notifika ssir mill-gdid. Din |-e¢¢ezzjoni qgieghda
ghalhekk tigi respinta.

II-konvenuta teccepixxi li |-attur Anthony Cassar m’ghandu I-
ebda interess guridiku f'din il-kawza. Fis-sentenza fl-ismijiet
Agatha sive Agathina Formosa Gauci vs Avukat Dottor Francis
Lanfranco et, deciza fit-28 ta’ Novembru 2003, il-Qorti tal-
Appell elenkat il-principji li jirrizultaw mill-gurisprudenza Citata
mill-Ewwel Qorti li fil-fehma taghha, ghandhom iservu ta’ gwida
li fughom ghandha timxi Qorti biex tirrizolvi ec¢¢ezzjoni ta’ din
ix-xorta. Dawn il-prin€ipji huma s-segwenti:

“(i) I-interess (guridiku) mehtieg irid ikun wiehed dirett,
legittimu, kif ukoll attwali;

(ii) I-istat attwali ta’ ksur ta’ jedd jikkonsisti f’kundizzjoni
pozittiva jew negattiva li xxejjen jew tinnewtralizza dritt li
jkun jappartjeni lid-detentur jew lil dak [Ii lilu jkun
misthoqgq;

(iii) I-interess guridiku fl-attur huwa dak Ili [-imharrek

jirrifijuta li jaghraf il-jedd ta’ |-istess attur u dan billi kull
persuna ghandha d-dritt titlob li, fil-konfront taghha, isir
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haqq jew tigi msewwija ingustizzja li tkun giet maghmulha
kontriha;

(iv) l-interess guridiku irid ikun iwassal ghal rizultat ta’
utilita® u vantagg ghal min irid jezercita I-jedd. Jekk I-
azzjoni ma tistax twassal ghal tali rizultat ghal min jibdiha,
dik I-azzjoni ma tistax tregi;

(v) Il-interess guridiku jrid jibga’ jissussisti matul il-hajja
kollha ta’ I-azzjoni, u mhux biss fil-bidu taghha. Jekk I-
interess jintemm, il-konsegwenza immedjata tkun Ii |-
imharrek jinheles milli jibqga’ fil-kawza;

(vi) Il-interess ta’ |-attur ghandu jkun jidher mill-att tac-
Citazzjoni nnifisha. Ghalkemm il-mottiv ta’ I-interess mhux
mehtieg Ili jkun imsemmi fi¢-Citazzjoni, dan ghandu
jirrizulta mill-provi jekk kemm-il darba jigi kkuntrastat;

(vii) fil-prattika gudizzjarja, wiehed jista’ jippromuovi
kawza biex jikseb dikjarazzjoni preordinata ghal azzjoni
definittiva u ahharija, minkejja li din ma tkunx giet inkluza
fl-azzjoni ta’ accertament. Madankollu, fkaz bhal dan, il-
Qorti trid tkun soddisfatta li jkun hemm |-interess mehtieg,
anki preordinat ghall-kawza I-ohra, u li d-dikjarazzjoni hekk
miksuba tkun tifforma [-bazi tal-kawza [-ohra |i tista’ ssir
aktar ‘I quddiem;

(viii) I-interess mhux bilfors ikun wiehed li jigi kkwantifikat
f'somma determinata ta’ flus jew gid, imma jista’ jkun
imsejjes biex ihares jew jaghti gharfien ghal jedd morali
jew soggettiv, imbasta I-jedd invokat ma jkunx wiehed
ipotetiku.

(ix) jekk azzjoni, ghalkemm tkun imsejsa fuq jedd ta’ I-
attur, tkun mahsuba biss biex tirreka hsara lill-imharrek bla
ebda vantagg utli lill-attur tali azzjoni titgies bhala wahda
illegali — azzjoni maghrufa fid-duttrina bhala wahda acta ad
aemulationem - u titgies Ii fiha jkun jongos I-interess
guridiku mehtieg.”
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Applikati dawn il-principji ghall-kawza odjerna, il-Qorti tqis illi
din l-e¢cezzjoni ma tistax tintlaga’. It-tielet talba attri¢i hija
sabiex il-konvenuta tigi kundannata thallas lil Anthony Cassar
il-bilan¢ tal-prezz pattwit kif kien stipulat fuq il-kuntratt tat-3
ta’ April 1995. Din il-Qorti tgis li Anthony Cassar ghandu I-
interess guridiku mehtieg sabiex jippromwovi din il-kawza
kontra |-konvenuta li kellha thallsu. Din |-e¢¢ezzjoni sejra
ghalhekk tigi michuda wkaoll.

Il-konvenuta teccepixxi |-preskrizzjoni a tenur tal-artikoli 1222,
1224 u 2156(f) tal-Kodici Civili li jipprovdu testwalment:

"1222. (1) Meta I-ligi fxi kaz partikolari ma tistabbilixxix
zZmien aqsar, 1-azzjoni ghar-rexxissjoni minhabba vjolenza,
zball, eghmil doluz, stat ta’ interdizzjoni, jew nugqgas ta’
eta, taga’ bil-preskrizzjoni eghlug sentejn.

(2) Dan ighodd ukoll ghar-rexxissjoni ta’ obbligazzjonijiet
minghajr kawza, jew maghmulin fuqg kawza falza.

1224. F’kull kaz iehor mhux imsemmi fl-ahhar Zewg
artikoli gabel dan, il-jedd tal-azzjoni ta’ rexxissjoni ta’
obbligazzjoni jaqga’ bil-preskrizzjoni eghluqg hames snin
minn dak in-nhar Ii [-azzjoni tista’ titmexxa, bla ma
jittiehed gqies tal-istat jew tal-kondizzjonital-persuni Ii
jkollhom jedd ghal din [-azzjoni, bla hsara ta’ kull
dispozizzjoni ohra ta’ dan il-Kodici.

2156. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jagghu bi
preskrizzjoni bl-eghlug ta’ hames snin:

(f) I-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor Ii gej
minn operazzjonijiet kummercjali jew minn hwejjeg ohra,
meta |-kreditu ma jkunx jaqga’, skont din il-ligi

jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni aqgsar, jew ma
jkunx jirrizulta minn att pubbliku.”

Fil-fehma tal-Qorti, I-ebda wiehed minn dawn I[-artikoli ma

huwa applikabbli ghall-kaz. Minkejja I-insistenza xort’ohra tal-
konvenuta, |-atturi mhumiex geghdin jitolbu r-rexxissjoni tal-
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kuntratt in kwistjoni imma |-korrezzjoni tieghu minhabba zbalji
li saru min-nutar fil-waqt li kien gieghed jigi redatt.

Ukoll il-kreditu li geghdin jitolbu minghand il-konvenuta
jirrizulta proprju minn att pubbliku ghaliex [-atturi jinsistu li dak
li kellu jithallas fuqg il-kuntratt tat-3 ta’ April 1995, infatti ma
thallasx.

Il-konvenuta tkompli bl-ec¢ezzjoni taghha billi teccepixxi I-
preskrizzjoni ‘ta ghaxar snin fir-rigward ta’ nofs [-art i
implicitament qgieghed jigi pretiz li ghadu jappartjeni lill-attur.’
Minkejja li ma saritx riferenza ghall-artikolu specifiku tal-ligi,
din il-Qorti m‘ghandha |-ebda dubbju li hawnhekk il-konvenuta
gieghda teccepixxi |-preskrizzjoni decennali a tenur tal-artikolu
2140(1) tal-Kodié¢i Civili li jagra hekk:

“(1) Kull min b’bona fidi u b’titolu tajjeb biex jittrasferixxi I-
proprjeta, jipposjedi haga immobbli ghal Zmien ta’ ghaxar
snin, jakkwista I-proprjeta taghha.”

Din il-parti tal-ecCezzjoni ser tigi mi¢huda wkoll ghaliex il-
konvenuta ma gabet I-ebda prova li hija ghandha I-pussess tal-
gardina in kwistjoni. B’zieda ma dan, ghar-ragunijiet li ser jigu
spjegati aktar ‘il quddiem f'din is-sentenza, il-Qorti tqis illi
kwalunkwe pussess |i jista’ jkun ghandha I|-konvenuta
certament mhuwiex bil-bona fidi mehtiega mill-ligi fil-kuntest.

Il-konvenuta teccepixxi inoltre li din il-kawza hija milquta bil-
gudikat minhabba dak diga deciz fil-kawza 1323/1995 JRM.
Huwa stabbilit fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna |i sabiex
tirnexxi din |-e¢cezzjoni, iridu jikkonkorru tlett elementi |Ii
huma: eadem personae (l-istess partijiet), eadem res (l-istess
oggett) u eadem causa petendi (l-istess mertu).

Issa fil-kaz tal-lum, il-kawza mhijiex bejn |-istess partijiet
ghaliex nonostante li I-prezenza ta’ Marianna Vella ma kienitx
mehtiega ghal finijiet tal-e¢cezzjoni tal-gudikat, |-istess ma
jistax jinghad dwar il-prezenza tal-attur Anthony Cassar. Dwar
l-oggett tal-kawza, langas dan ma huwa I|-istess ghaliex
minkejja li z-zewg kawzi jiskattaw mill-kuntratt tat-3 ta’ April
1995, f'dan il-kaz mhuwiex gieghed jintalab it-thassir tal-
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kuntratt bhal ma ntalab fil-kawza prec¢edenti. Finalment, u
dwar il-mertu, din il-Qorti tgis li langas dan ma huwa komuni
ghaz-zewg kawzi ghaliex il-kawzali tat-talbiet tal-lum mhumiex
fondati fuq I-istess fatt guridiku li kien jifforma |-bazi tat-talba
precedenti. Fil-kaz tal-lum, mhuwiex qieghed jintalab ir-
rexxissjoni tal-kuntratt u lanqas gieghed jigi allegat li I-kunsens
ta’ Grezzju Vella kien vizzjat. Li ged jitolbu I-atturi huwa li jsir
att korrettorju sabiex jigu rettifikati |-izbalji li fih il-kuntratt, kif
ukoll sabiex il-konvenuta thallas il-bilan¢ tal-prezz minnha
dovut. Din I-e¢cezzjoni gieghda ghalhekk ukoll tigi respinta.

Finalment, il-konvenuta teccepixxi li [-azzjoni tal-lum hija
inammissibbli in kwantu li |-atturi geghdin jippruvaw joholqu
obbligi li ma jirrizultawx mill-kuntratt li, a tenur tal-artikolu 992
tal-Kodi¢i Civili huwa ligi bejn il-partijiet. Issostni li ma sar I-
ebda zball fil-kuntratt tat-3 ta’ April 1995. Dawn |-
eccCezzjonijiet ser jigu trattati flimkien.

Jidher ¢ar |i f'din il-kawza, d-determinazzjoni tal-vertenza
tiddependi hafna fuq il-kredibilita tal-partijiet u I-verosimiljanza
tal-verzjonijiet rispettivi taghhom.

Anton Camilleri ghan-nom tal-konvenuta jghid li huwa kien
hallas il-prezz miftiehem ghall-bejgh skont il-kuntratt tat-3 ta’

April 1995. Jinsisti wkoll illi I-kuntratt ma fih I-ebda Zzball
ghaliex il-hsieb tal-partijiet inbidel minn dakinhar tal-konvenju
u allura kien intenzjonat illi I-kuntratt isir ghall-gardina kollha u

mhux biss ghal nofs indiviz.

Madanakollu, quddiem il-Qorti fil-kawza 1323/1995 JRM, I-
istess Anton Camilleri kien prezenta affidavit tieghu stess fejn
ikkonferma |i huwa ma kienx hallas il-bilan¢ ghax-xiri tal-art
ghaliex Grezzju Vella kien lahaq fetahlu dik il-kawza. Huwa
zied jghid ukoll illi huwa ovvju mill-kuntratt li huwa ma kienx
akkwista I-gardina kollha ghaliex il-kuntratt stess jghid li ‘I/-
partijiet jirriservaw a favur xulxin id-dritt ta’ preferenza f'kaz li
xi wiehed minnhom jigi jbiegh sehmu’ u li huwa kien lest jersaq
ghall-att korrettorju dwar dan.

Imbaghad, quddiem din il-Qorti, Anton Camilleri johrog
b'verzjoni divergenti u jghid li Grezzju Vella kien ghamel xi
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ftehim ma’ terzi, u li kien ghalhekk li fil-kuntratt iddikjara li
thallas dakinhar. Dan meta, dejjem skont Camilleri, huwa kien
hallsu gabel. Il-verzjoni li huwa ressaq f'din il-kawza tiehu
xejra aktar inkredibbli meta jsiru I-kontro ezami u jghid li kien
ha zball fl-affidavit li prezenta fil-kawza pre¢edenti meta gal illi
kien jaf li ma xtarax il-gardina kollha. Izid jghid li meta f'dak |-
affidavit kien qal li kien lest jaghmel korrezzjoni huwa kien
gieghed jirreferi ghall-konvenju. Il-Qorti tqis din il-verzjoni tal-
fatti inversosimili u b’hekk geghda tiskartaha.

L-atturi jressqu bhala prova wkoll kopja tad-dikjarazzjoni
guramentata tan-Nutar Pierre Cassar datata 13 ta’ Settembru
1995 fejn in-nutar kien ikkonferma |i dakinhar tal-kuntratt
finali, quddiemu ma ghaddew I-ebda flus u fejn gie dikjarat li
kienet gieghda tinbiegh il-gardina kollha dan kien zball ghaliex
il-bejgh kien filfatt jirrigwarda nofs indiviz biss ta’ din il-
gardina.

Madanakollu, meta n-nutar xehed viva voce quddiem il-Qorti
kemm f'din il-kawza u kemm f'dik precedenti, huwa ¢c¢ara li dak
|-affidavit ma kienx irredigih hu, imma l-avukat ta’ Grezzju
Vella. In-nutar jiddiskrivi lill-istess Grezzju Vella bhala
bniedem li ‘ma kienx mill-helwin’ u jaghti lil wiehed x'jifhem i
dak l-affidavit iffirmah taht xi forma ta’ theddid. Nonostante,
il-Qorti tinnota li n-Nutar ma jichadx li dak |-kuntratt kellu jkun
dwar nofs indiviz biss tal-gardina u li dakinhar Anton Camilleri
ma kien ghamel I-ebda pagament lil Grezzju Vella. Fil-fatt, fil-
kawza precedenti, in-Nutar xehed quddiem din il-Qorti
diversament presjeduta li hafna minn dak li ddikjara fl-affidavit
tieghu kien verita.

Huwa veru li a tenur tal-artikolu 992 tal-Kodic¢i Civili, kuntratt
huwa ligi bejn il-partijiet, imma huwa daqgstant validu |-
prinCipju stabbilit permezz tal-artikolu sussegwenti i ‘/-
kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-bona fidi, u jobbligaw
mhux biss ghal dak Ii jinghad fihom, izda wkoll ghall-
konsegwenzi kollha Ili ggib maghha [-obbligazzjoni skont ix-
xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi.’ Fil-kaz tal-lum, kif
diga ntqal, il-verzjoni tal-konvenut geghda tigi skartata ghaliex
ma hijiex meqjusa li tirrispetta la I-verita u langas il-bona fidi
rikjesta.

Page 13 of 15



Kif jinghad fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Mercieca vs Gaetano
Pace, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Dicembru 1947, il-
prinCipju illi contra testimonium scriptum (testimonium) non
scriptum non fertur,

“... jista’ jsehh biss sakemm il-Qorti ma tkunx perswaza illi
hemm zball fil-kuntratt, jew inkella dak il-patt thalla barra
ghal xi raguni specjali; ghaliex fdawn il-kazijiet il-principji
bazati fuqg il-gustizzja u I-ekwita ghandhom ikunu supremi.”

Dan I-insenjament baqga’ jigi segwit minn dawn il-Qrati — ara
f'dan is-sens id-decizjoni tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza
fl-ismijiet Francesca Formosa va Avukat Dottor Spiridione
Camillei noe, moghtija fid-9 ta’ Gunju 1964.

Fil-kaz tal-lum, abbazi tal-provi prodotti f'din il-kawza u dik
1323/1995 JRM, il-Qorti hija moralment konvinta li |-atturi
ghandhom ragun fil-pretensjonijiet taghhom li |-kuntratt tat-3
ta’ April 1995 fih zbalji li ma jirriflettux |-intenzjoni vera tal-
partijiet fuq il-kuntratt u li ghad huwa dovut lill-attur Anthony
Cassar |-ammont ta’ Lm30,500, illum €71,045.89. Isegwi
ghalhekk illi langas m’‘ghandha mis-sewwa I|-e¢cezzjoni tal-
konvenuta li permezz ta’ din |-azzjoni |-atturi geghdin joholqu
obbligazzjonijiet godda li mill-kuntratt ma jirrizultawx.

Finalment, |-atturi prezentaw kopja ta’ kuntratt pubbliku fl-atti
tan-Nutar Myriam Spiteri Debono tat-23 ta’ April 1990 minn
fejn jirrizulta li kien Grezzju Vella wahdu li xtara il-fond li
minnu kienet taghmel parti I-gardina mertu tal-kawza, u allura,
Marianna Vella ma Kkellhiex tiffigura bhala venditri¢i fuq il-
kuntratt tat-3 ta’ April 1995.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi I-kawza billi filwaqgt illi tichad |-e&cezzjonijiet tal-
konvenuta, inkluz |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni, tilga’ t-talbiet
attri¢i kollha u ghal finijiet tat-tieni talba tinnomina lin-Nutar
Sean Critien sabiex jippubblika I|-att korrettorju relattiv
dakinhar tal-21 ta’ Jannar 2019 fil-11:00 ta’ filghodu fil-Binja
tal-Qorti.
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Tahtar lill-Avukat Dottor Josette Grech sabiex tidher ghall-
eventwali kontumacdi fuq |-istess att.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mis-soc¢jeta konvenuta.

IMHALLEF

DEP/REG
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