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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 15 ta’ Novembru, 2018

Kawza Nru. 63

Rik. Nru. 1192/13JRM

UNIVEST ENTERPRISES LIMITED (C - 28933)
VS
Josephine Mary mart Bernard KILFORD
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-12 ta’ Dic¢embru, 2013, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, il-kumpannija attri¢i titlob li din il-Qorti (a) ssib li
I-imharrka ghandha tersaq ghall-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment tal-fond numru
20, Trig Saint Andrews, Saint Andrews kif imfissra fl-att ta’ konvenju li sar
bejniethom fl-14 ta’ Novembru, 2008, kif sussegwentement imgedded u mibdul,
u bil-pattijiet u kundizzjonijiet hemm imsemmija; (b) tghid x’inhu, u jekk
hemm bzonn tillikwida, il-valur tax-xoghlijiet maghmula mill-istess kumpannija
attri¢i u mill-kuntratturi mgabbda minnha fil-fond fug imsemmi, kif miftiehem
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bejn il-partijiet; (¢) issib u tistabbilixxi I-prezz li I-kumpannija attri¢i ghandha
thallas ghax-xiri tal-imsemmi fond, wara li jitnaggas mill-prezz il-valur tax-
xoghlijiet maghmula mill-kumpannija attrici w il-kuntratturi mgabbda minnha;
(d) tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt; (e) tahtar lin-Nutar
Dr Sam Abela, jew Nutar ichor, sabiex jir¢ievi u jippubblika 1-kuntratt; u (f)
tahtar kuraturi biex jidhru ghal dawk li jongsu li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. Talbet ukoll l-ispejjez, maghduda dawk tal-ittra uffic¢jali tal-15 ta’
Novembru, 2013,;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Dicembru, 2013", li bih ordnat in-notifika lill-
imharrka u tat direttivi lill-kumpannija attrici dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghha;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Gunju, 2014%, li bih laqghet talba maghmula
mill-kumpannija attrici fis-17 ta’ Gunju, 2014°, biex in-notifika tal-atti lill-
imharrka ssir fir-Renju Unit;

Rat in-Noti tal-20 ta’ Marzu, ZQIS4 u tal-15 ta’ Gunju, 2015° li bihom ir-
Registratur tal-Qrati u Tribunali Civili ezebixxa fl-atti, dokumenti marbuta man-
notifika tar-Rikors Mahluf gewwa 1-Ingilterra;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ April, 2015° li bih hatret lill-Avukat Maria
Dolores Gau¢i bhala Assistent Gudizzjarju sabiex tisma’ 1-provi tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-istess jum’ li bih il-Qorti, wara li gieset li minkejja li I-
imharrka giet notifikata nagset li tressaq Twegiba Mahlufa, issib 11 1-imharrka
hija fi stat ta’ kontumacja,

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Ottubru, 20158, li bih u fuq talba maghmula
mill-kumpannija attri¢i b’rikors taghha tal-1 ta’ Gunju, 2015, ordnat li t-
Twegiba Mahlufa mressga mill-imharrka minghajr awtorizzazzjoni kif imiss;

Rat ix-xhieda mressga quddiem I-Assistent Gudizzjarju, maghduda I-provi
dokumentali;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Frar, 2017°, li bih tat lill-partijiet zmien sabiex
Iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

! Pagg 46 — 7 tal-process
2 Pag. 54 tal-process

% Pag. 53 tal-process

* Pagg. 62 — 4 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpannija attri¢i fit-28 ta’
Awwissu, 2017%;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrka tal-20 ta’ Novembru,
2017", ghall-finijiet tal-artikolu 158(10) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
bi twegiba ghal dik tal-kumpannija attrici;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri mill-partijiet';

Rat l-atti kollha tal-kawza u kif ukoll dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
1889/13;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Marzu, 2018", 1i bih halliet il-kawza ghas-
sentenza;

Ikkonsidrat:

i din hija azzjoni ghall-ezekuzzjoni ta’ weghda ta’ xiri-u-bejgh maghmula
f’att ta’ konvenju. Il-kumpannija attri¢i (minn issa ’1 hemm imsejha “Univest”)
qieghda titlob lill-Qorti tordna lill-imharrka tersaq fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh, kif ukoll sabiex jigi ffissat il-valur tax-xoghlijiet minnha maghmula biex
jitnaggas mill-bilanc¢ fil-prezz miftiehem li ghandha tghaddi lill-imharrka;

llli I-imharrka waqghet kontumaci, izda fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha
tghid 1i Univest attri¢i nagset li tressaq il-prova mehtiega li turi t-tibdil fl-istatut
taghha (kulma nbidel kien I-isem tal-kumpannija) u tixli lil Univest b’nuqqas ta’
interess guridiku. Tghid ukoll li Univest, filwaqt li ftichmet li taghmel numru
ta’ xoghlijiet u 1-prezz li kellhom jiswew, ma wettgetx dak li ntrabtet i taghmel,
billi whud mix-xoghlijiet saru hazin, mhux kif miftichma filwaqt 1i ohrajn
thallew barra. Ittenni wkoll li Univest nagset li ggib prova tax-xoghlijiet li
ghamlet, kif ukoll li ged titlob lill-Qorti tmur lil hinn minn dak miftiehem fuq I-
att tal-konvenju;

Ili bhala fatti rilevanti jirrizulta li fl-14 ta’ Novembru, 2008, Josephine
Kilford dahlet fuq konvenju mal-kumpannija Raise Fields Developments
Limited (Raise Fields), sabiex tbiegh il-fond bin-numru 20, fi Triq Sant Andrija,

0 pagg. 164 — 6 tal-process

" Pagg. 168 sa 190 tal-process

2 pag. 200 tal-process

3 1bid.
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Saint Andrews, ghal prezz ta’ mija tlieta u sittin elf, sitta u hamsin euro, u
erbatax-il ¢entezmu (€163,056.14). Minn dan l-ammont kellhom jitnaqqgsu X-
xoghlijiet 1i Raise Fields kellha taghmel fil-fond fl-ammont ta’ sitta u sebghin
elf, tmien mija disa’ u sittin euro, tnejn u tletin centezmi (€76,869.32), kif ukoll
l-ammont ta’ sitta u erbghin elf, hames mija U sebgha u tmenin euro, U sebgha u
erbghin ¢entezmu (€46,587.47) f’ghamara mixtrija minn stabbiliment magbul
bejn il-partijiet taht struzzjonijiet tal-perit imgabbad mill-imharrka. Thallas il-
boll fl-ammont ta’ elf sitt mija u tletin euro U sitta u hamsin ¢entezmu
(€1,630.56)";

i fil-15 ta’ Dicembru, 2008, Raise Fields bidlet isimha ghal Univest'®;

i I-konvenju gie mgedded erba’ darbiet™, I-ahhar darba fit-8 ta’ Mejju, 2013,
u kellu jaghlaq fil-15 ta’ Novembru, 2013, b’kopja ta’ kull tigdid tigi mgharrfa
lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni*®;

[1li minn tigdid ghal ichor tal-konvenju, il-partijiet bidlu xi obbligazzjonijiet
fosthom li I-ammont 1i kellu jirrapprezenta xiri ta’ ghamara kellu jghaddi ghand
I-imharrka bejjiegha fi flus kontanti u mhux aktar f’ghamara mixtrija, u li I-Perit
imgabbad mill-bejjiegha kellu jghaddi lix-xerrejja (Univest) kopja tal-
compliance certificate, sabiex Univest setghet tapplika mal-awtoritajiet
kompetenti ghas-servizzi tad-dawl u I-ilma fil-fond. Dan i¢-certifikat inhareg
mill-Awtorita kompetenti fil-5 ta’ Novembru, 2013*;

i fid-9 ta’ Dicembru, 2013%, il-Perit Alexis Inguanez, mgabbad mill-
imharrka, hareg certifikat dwar ix-xoghlijiet maghmula minn Univest fil-post u
gabar it-total tan-nefqa 1i kienet tirrapprezenta x-xoghlijiet li saru minnha®.
Fi¢-certifikat mahrug minnu I-perit semma li “works were found to have been
carried out to the required standard was satisfied wth the works and quality of
finish. The client was satisfied with the quality of finishes”;

i fit-30 ta’ April, u fil-15 ta’ Novembru, tas-sena 2013, Univest bghatet
tinterpella b’ittra uffi¢jali lill-imharrka sabiex tersaq fuq |-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh?;

[i billi I-imharrka nagset li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-istess kuntratt, fit-12
ta’ Dicembru, 2013, Univest fethet din il-kawza. Dakinhar ukoll, Univest

% Dok. “SA3” fpag. 137 tal-process

¥ Dok. “O” f'pag. 45 tal-process
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ressget talba quddiem din il-Qorti (diversament presjeduta) ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-imharrka biex izzommha milli tbigh il-fond lil
haddiehor, liema talba ntlaqghet b’degriet moghti fis-17 ta’ Gunju, 2014%;

I1li ghal dak li jirrigwarda 1-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-
kawza, il-Qorti hija tal-fehma illi dak li ghandu jigi mistharreg huwa jekk kienx
hemm raguni tajba sabiex l-imharrka ma tersagx fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh,
fid-dawl ukoll ta’ dak 1i 1-ligi titlob minn min ikun irid jezegwixxi I-konvenju,
kemme-il darba I-parti |-ohra ma tkunx lesta li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. Jenhtieg jigi mistharreg ukoll jekk parti tistax titlob hlas aktar minn
dak miftiehem meta jintwera li tabilhaqq saret nefqa go fond ta’ terzi li tagbez I-
ammont miftiehem;

[lli minhabba I-fatt li |-imharrka baqghet kontumaci, ma setghetx tressaq
formalment Twegiba Mahlufa u dik 1i hija ressqet, bla ma gabel talbet li
tiggustifika l-kontumacja taghha, tnehhiet mill-atti tal-kawza fuq talba ta’
Univest. Madankollu, fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha hija gajmet il-
kwestjoni tan-nuqqas ta’ interess ta’ Univest f’din il-kawza;

Ili 1-Qorti (ukoll fin-nugqgas ta’ ec¢ezzjoni formali f’dan ir-rigward) ma tistax
twarrab din is-sottomissjoni u dan ghaliex tolqot fil-laham il-haj element
ewlieni ta’ kull azzjoni f’kawza u tikkostitwixxi materja ta’ ordni pubbliku.
Ghalhekk, qgabel kull haga ohra, il-Qorti sejra tqis ix-xilja mressga mill-
imharrka li Univest m’ghandhiex l-interess guridiku mehtieg biex tressaq din il-
kawza. Hija tghid li Univest nagset li ggib il-prova kif imiss tat-tibdil fl-isem
taghha minn Raise Fields Developments ghal Univest Enterprises Ltd. Hija
tibbaza l-argumenti taghha fuq il-fatt 11 ¢-certifikat mahrug mir-Registru tal-
Kumpanniji mhux originali, u li d-dokumentazzjoni marbuta mal-estensjoni tal-
konvenju mghoddija lid-Dipartiment tat-Taxxi Interni baqghet turiu lix-xerrej
bhala Raise Fields Developments®*;

Ili I-Qorti ma tistax tilga’ I-argumenti mressga mill-imharrka f’dan ir-rigward.
Fl-ewwel lok, lil hinn mill-kopja ta¢-certifikat mehmuz mar-Rikors Mahluf, il-
Qorti ghandha konferma minn rapprezentant tar-Registru tal-Kumpanniji® i fil-
15 ta’ Dicembru, 2008, 1-istess data li tidher fuq ic-certifikat, sar bdil fl-isem
tal-kumpannija bin-numru ta’ registrazzjoni C 28933 minn Raise Fields
Developemnts Limited ghal Univest Enterprises Limited, wara rizoluzzjoni li
kienet saret |i awtorizzat dan it-tibdil*. It-tieni, huwa minnu li n-notifiki li saru
min-Nutar lid-Dipartiment tat-Taxxi Interni isejhu bhala partijiet lill-imharrka u

% Rik. Nru. 1889/13AF

2 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet f'pagg. 181 — 2 tal-process
% Xhieda ta’ Quentin Tanti fpagg. 146 — 7 tal-process

% Ara pag. 146 tal-process
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lill-kumpannija “Raise Fields Construction Limited”’. Madankollu, meta
ggedded il-konvenju, issemma b’mod c¢ar u espress li bhala xerrej Kienet
qieghda tidher “Univest Enterprises Limited (already known as Racefields
Developments Limited)”?, liema dokumenti I-imharrka iffirmathom ukoll. Dan
jidher 1i ma hu xejn hlief Zball min-naha tan-Nutar. Kemm hu hekk, meta d-
Dipartiment tat-Taxxi Interni hareg l-awtorizzazzjoni lin-Nutar biex jista’
jippubblika I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh, ix-xerrej li jissemma hija Univest u mhux
Raise Fields®. Wara kollox, minkejja tali nuggas, I-imharrka mhux qed tallega
in-nullita tal-konveniju;

Ii fit-tielet lok, ma hemm l-ebda dubju 1li Univest ghandha interess guridiku
attwali u personali f’din il-kawza minhabba li, minbarra l-interess taghha li
tikseb I-immobbli lilha mwieghed, hija trid ukoll tigbor il-prezz tax-xoghlijiet li
hija wettqet fgid u ghall-benefi¢¢ju tal-imharrka u liema xoghol jingata’ mill-
prezz miftienem fl-att tal-konvenju. Il-bidla fl-isem tal-kumpannija ma gabet 1-
ebda bidla fil-persuna jew fil-personalita guridika taghha;

[1li dan kollu jwassal biex il-Qorti twarrab I-argumenti mressga mill-imharrkin
marbuta man-nuqqas ta’ interess guridiku ta” Univest bhala mhux misthoqqa;

Imiss li I-Qorti issa tqis il-mertu tal-azzjoni attrici;

i I-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili huwa mahsub biex izomm sod id-dritt ta’
min ikun irid jezegwixxi 1-konvenju kemm-il darba I-parti I-ohra ma tkunx lesta
li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh fit-terminu legali jew
pattwit, u b’hekk hija necessarja li tigi prezentata talba permezz ta’ att
gudizzjarju gqabel ma jaghlaq iz-zmien mahsub mil-ligi sabiex il-parti I-ohra
tersaq ghall-bejgh skond kif miftiechem, u jekk dan ma jsehhx, tipprocedi sabiex
titwettaq il-weghda billi tiftah kawza fi zmien tletin (30) jum minn meta jaghlaq
I-imsemmi zmien;

i I-kliem “att gudizzjarju” fl-artikolu 1357(2) gie mfisser mill-gurisprudenza
nostrana bhala illi ma jillimitax ruhu ghal ittra uffi¢jali jew protest gudizzjarju,
izda sahansitra ghall-att innifsu li bih tinbeda kawza (illum il-gurnata r-Rikors
Mabhluf) meta I-persuna tkun ippruvat bil-kelma t-tajba tipprova tasal mal-parti
|-ohra izda ma jsehhilhiex. F’dan l-ahhar kaz, il-kawza tkun trid tinfetah qabel
ma jaghlaq il-konvenju®. Dawn l-atti kollha jikkwalifikaw bhala “att
gudizzjarju™;

" Pagg. 22 — 5 tal-process

% Ara Dokti “C”, “D” u “E” f’pagg. 18 — 20 tal-process

2 Dok “SA4”, fpag. 138 tal-process

% App. Kumm. 16.3.1993 fil-kawza fl-ismijiet Neville Anthony Curmi vs Anton Camilleri et noe (mhux pubblikata)
® App. Civ. 28.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet Noel Mangion Camilleri vs Reuben Farrugia et
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i fil-kaz tal-lum, il-konvenju kif imgedded kien iddikjarat espressament li
kellu jaghlaq fil-15 ta’ Novembru, 2013%, u kien mistenni minn Univest i,
gabel I-gheluq ta’ dik id-data, issejjah lill-imharrka biex tersaq ghall-kuntratt
permezz ta’ ittra uffi¢jali (jew protest), f’liema kaz |-effetti tal-konvenju kienu
jitwalu bi tletin jum. Univest setghet ukoll tipproc¢edi bil-ftuh tal-kawza mill-
ewwel minghajr intimazzjoni permezz ta’ l-att gudizzjarju kemm-il darba
tipprova li riedet tasal bil-kelma t-tajba u ma rnexxilhiex;

i mill-provi jirrizulta illi fil-jum meta kien ser jaghlaq il-konvenju Kkif
imgedded, Univest imxiet ma’ dak li titlob minnha I-ligi, baghtet ittra uffic¢jali
fejn talbet lill-imharrka tersaq fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh®. Ta’ min jghid li
dakinhar, ma kien ghad hemm I-ebda raguni ohra tajba ghaliex ma kellux isir il-
kuntratt — u dan billi x-xoghlijiet kollha 1i Univest kellha taghmel kienu
ntemmu, kien inhareg ic-certifikat tal-perit imgabbad mill-imharrka biex
Jikkwantifika I-prezz tax-xoghol 1li sar u kien inhareg ukoll il-“compliance
certificate” mill-Awtorita kompetenti. L-effett ta’ dik l-ittra uffi¢jali kien li
jtawwal il-konvenju bi tletin (30) jum ichor. Univest pprocediet bil-ftuh ta’
kawza fit-12 ta’ Dicembru, 2013. Dan jixhed li Univest imxiet kif titlob il-ligi;

i 1-Qorti ghaldagstant sejra tghaddi biex tqis jekk I-imharrka kellhiex raguni
tajba biex taghzel li ma tersagx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Ir-ragunijiet li
I-Qorti tista’ tislet min-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha li setghu wasslu lill-
imharrka biex ma tersaqx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt kienu ghaliex I-
obbligi, f’termini ta’ xoghlijiet, li Univest kienet intrabtet bihom fil-fond jew
ma sarux, jew saru hziena;

[1li Univest, min-naha I-ohra, tghid 1i dan mhux minnu ghaliex hija ghandha 1-
barka tal-perit arkitett imgabbad mill-imharrka stess li hareg certifikat li juri li
x-xoghol li sar hu dak miftichem u ta’ kwalita tajba®, ghaldagstant din mhix
raguni tajba biex ma tersaqgx fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

[1li meta wiehed jitkellem dwar raguni tajba biex wiehed ma jersagx ghall-
pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh wara konvenju, irid jintwera li dik ir-raguni
ma tkunx wahda kapri¢éuza. Generalment, biex raguni twassal lil parti biex
tintitolaha ma tersaqx ghal kuntratt, trid tkun wahda 1i jew iggib hsara kbira lil
dik il-parti®, jew tmur kontra dak li jkun miftiehem fil-weghda preliminari®,
jew fejn il-kuntratt ma jkunx sejjer jiswa. Tajjeb li jinghad ukoll li raguni tajba
trid tkun wahda li ma tkunx tiddependi mill-parti nnifisha u, haga zgura, ma

* Dok. “E” f’pag. 20 tal-process

® Dok. “NK” f’pag. 123 tal-process

¥ Dok. “K” f’pag. 26 tal-process

® App. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd. vs Francis Said et; u Mag (Gh) AE 7.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet George
Farrugia et vs Pacifika Masini et

% Ara, per ezempju, App. Civ. 6.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Axiaq et (Kollez. Vol: LXXXIV.ii.514)
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tridx tkun ir-rizultat tal-mala fidi taghha®’. Hekk ukoll huwa mizmum li mhijiex
raguni tajba biex wiehed jonqos li jersaq ghall-bejgh fid-dawl ta’ ¢irkostanza
barranija li tkun sehhet wara li jkun sar il-konvenju®;

I1li biex jista’ jinghad li parti kellha raguni tajba biex ma tersagx ghall-kuntratt,
Ir-raguni tajba li zzommbha milli taghmel dak il-pass trid tkun ghadha tezisti saz-
zmien meta l-kuntratt “ma jkunx jista’ i1zjed isir”. Jekk ir-raguni titnehha
minhabba xi zvilupp li jsehh wara, ma jkunx jista’ jinghad li x-xerrej ma kellux
raguni tajba biex ma jersagx ghall-kuntratt®;

[1li m’ghandux ikun hemm dubju li, jekk kemm-il darba |-weghda ta’ xiri-u-
bejgh tkun suggetta ghall-hrug ta’ permess ta’ bini jew ghall-ghoti ta’ facilita
bankarja ta’ self, u dak il-permess jew dak is-self ma jkunux inkisbu saz-zmien
meta |-konvenju jista’ jkun ezegwit, nuqqas bhal dak jikkostitwixxi raguni tajba
biex ix-xerrej jaghzel li ma jersaqx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Min-naha
I-ohra, x-xerrej ghandu dejjem I-ghazla li kundizzjoni bhal dik 1i tkun favurih
jirrinunzja ghaliha u jaghzel 1i xorta wahda jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt minghajr ma tkun ghadha twettqet dik il-kundizzjoni®’;

i fil-kaz 1i 1-Qorti ghandha quddiemha Ilum hija sidt il-post li gieghda
tirrifjuta li tersaq biex tbigh. Mill-provi mressga ma ntweriex li I-imharrka galet
x’kienet ir-raguni li minhabba fiha ghazlet 1i ma tersagx ghall-kuntratt. Ir-
ragunijiet jissemmew biss fin-Nota ta’ Osservazzjonijiet taghha;

i mill-atti tal-kawza hareg 1i 1-partijiet ftiehmu fuq ix-xoghlijiet li kellhom
isiru, il-valur li nghataw, dak ta’ €76,869.32*, u l-obbligu fuq il-Perit imgabbad
mill-imharrka 1i johrog certifikat li x-xoghlijiet miftehma jkunu saru®’. Mic-
certifikat mahrug mill-Perit Alexis Inguanez, jirrizulta li Zamm spezzjoni fuq il-
fond, ha I-qisien mehtiega, u wasal ghall-fehma li x-xoghlijiet huma tajbin.
Mill-istess certifikat jirrizulta li 1-imharrka wkoll kienet sodisfatta bil-kwalita
tax-xoghlijiet. Dan jikkontrasta bil-qawwi mal-insinwazzjonijiet migjuba
minnha fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha meta tixli lil Univest b’xoghol
hazin jew b’xoghol li ma twettagx. Is-sottomissjonijiet langas ma
jikkostitwixxu prova;

Ili fid-dawl ta’ dan kollu, il-Qorti ssib li I-imharrka ma tistax tistrich fuq raguni
tajba biex ma tersagx ghall-kuntratt;

[111, minhabba f’hekk, 1-ewwel talba attri¢i hija tajba u sejra tintlaga’;

¥ Ara, per ezempju P.A. TM 25.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet David Falzon vs Mario Formosa et

% App. Civ. 31.5.2004 fil-kawza fl-ismijiet Paul Scicluna vs Mons Nikol G. Cauchi noe et

¥ Ara App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Calleja pro et noe (Kollez. Vol: LXXXV.ii.324)
“Mag. (Gh) AE 27.10.2009 fil-kawza fl-ismijiet Paul Pisani pro et noe vs Maurice Borg et (mhix appellata)
* Ara pagg. 131 — 2 tal-process u pagg. 15—7 u 19 tal-process

# Pag. 20 tal-process
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Ili ghall-finijiet tat-tieni u t-tielet talbiet attrici I-Qorti sejra issa tqis l-ahhar
argument imressaq mill-imharrka, meta tghid li Univest ma tistax titlob nefga
ta’ xoghlijiet akbar minn dak li I-partijiet ftiehmu fuqu fil-konvenju jew fit-
tigdid li sehh wara. Min-naha I-ohra, Univest tghid li hu mistenni mill-Qorti li
tgis l-arrikkiment indebitu li sar mill-imharrka;

Ili t-tieni talba attrici trid 1i 1-Qorti tikkwantifika I-prezz tax-xoghlijiet li
Univest wettget fil-post tal-imharrka. Din il-likwidazzjoni saret mill-perit
imgabbad mill-imharrka nnifisha u ma jidhirx li dak i¢¢ertifikat minnu huwa
kontestat minn xi wahda mill-partijiet. L-imsemmi certifikat jghid li 1-valur tax-
xoghlijiet maghmula kien itella’ s-somma ta’ mija u tnejn u erbghin elf erba’
mija u erbgha u hamsin euro u sitta u tletin ¢entezmi (€ 142,454.36)*;

Ili 1-Qorti sejra timxi ma’ dan l-ammont ¢ertifikat ghall-finijiet tat-tieni talba
attrici;

Illi, madankollu, mad-dagga t’ghajn johrog c¢ar 1i 1-valur tax-xoghlijiet li
Univest ghamlet fil-post kien jagbez il-valur imsemmi fl-att tal-konvenju,
ghalkemm ma jagbizx b’kollox il-prezz miftichem ghall-bejgh. Univest trid li
dak il-valur kollu jittiched b’qies tal-prezz li kellha thallas ghax-Xiri tal-post
mertu tal-kaz;

i filwaqt li I-argument tal-imharrka huwa marbut mal-ligi tal-kuntratt, dik ta’
Univest ghandu I-gherq tieghu fl-istitut tal-kwazi-kuntratt, safejn ma tridx li -
imharrka tistaghna bi hsara ta’ Univest;

i I-prezz miftiechem ghall-bejgh kien ta’ mija u tlieta u sittin elf u sitta u
hamsin euro u erbatax-il ¢centezmu (€ 163,056.14) li minnhom sitta u sebghin elf
tmien mija u disgha u sittin euro u tnejn u tletin ¢entezmi (€ 76,869.32) kellhom
“jithallsu” bix-xoghlijiet appaltati u I-bqija (originarjament) f’bi¢c¢a minnhom
f’xiri ta” ghamara u I-bilan¢ fi flus kontanti. Meta ggedded il-konvenju, tnehha
|-patt tax-xiri tal-ghamara u I-bilan¢ kellu jithallas kollu fi flus kontanti.
Madankollu, lI-ammont ta’ xoghlijiet li kellhom isiru baga’ ma nbidilx;

Ili 1-Qorti trid tqis fug kollox |-ghamla ta’ azzjoni mressqa minn Univest,
ghaliex hija minn dik 1-ghazla 1i I-Qorti trid tqis it-talbiet li jkunu saru fiha. L-
azzjoni attri¢i hija mressqa taht l-artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili. Dik id-
dispozizzjoni tal-ligi timmira li taghti effett lil weghda ta’ bejgh jew/u weghda
ta’ xiri, billi taghti Zmien (u feyn m’hemmx tipprezumih) lil min wieghed biex
jersaq ghall-kuntratt finali, u taghti rimedju lil dik il-persuna li saritilha I-

* Ara Dok “K” fpag. 26 tal-process
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weghda Ii tista’ titlob lill-Qorti tordna lil min wieghed biex izomm kelmtu u
tordnalu jersaq ghall-ftehim;

I11i, bhala aspett guridiku tal-effett tal-weghda li ghaliha japplika 1-artikolu 1357
tal-Kodi¢i Civili, jinghad li I-weghda tal-persuna li tbiegh gid taghha hija wahda
unilaterali, dags kemm unilaterali hija I-weghda ta’ min jghid li jrid jixtri. Fi
kliem iehor, il-konvenju huwa “obbligazzjoni bilaterali 11 tibga’ dejjem
guridikament diviza b’Zzewg obbligazzjonijiet unilaterali li f'kull wahda
minnhom hemm il-kreditur u d-debitur tal-obbligazzjoni, fis-sens illi hemm dak

li jrid jippresta u hemm dak li jiehu 1-benefic¢ju tal-prestazzjoni”**:

I11i jidher, ghalhekk, mill-kliem innifsu tal-ligi, li l-ghan ta’ dak 1-artikolu huwa
wiehed 1i jipprovdi ghall-ezekuzzjoni ta’ weghda maghmula bejn zewg
partijiet, liema weghda trid tkun tiswa u ma tkunx saret ghal ragunijiet 11 1-ligi
ma tippermettihomx. L-izjed importanti, imma, hu li r-rwol tal-Qorti huwa dak
li tara li I-weghda tiswa u li tordna lill-parti li tkun gieghda zzomm lura milli
tersaq ghall-ftehim biex taghmel dan kif miftichem. Ma jidhirx li I-Qorti hija
moghtija s-setgha li tindahal hi f°dak 1i 1-partijiet ma ftehmux, jew li tibdel xi
kundizzjoni minn fost dawk li gew magbula mill-partijiet fuq I-att tal-konvenju;

[li I-bixra wahdanija fl-ghadd ta’ decizjonijiet li 1-Qrati taghna taw dwar din id-
dispozizzjoni tal-ligi kienet fis-sens li jekk ikun hemm xi ¢irkostanza li tirrizulta
wara li jkun sar ftehim bhal dak jew li ma kinitx maghrufa lil xi parti meta
tkun saret il-weghda ta’ xiri-u-bejgh, dik il-parti jkollha raguni tajba biex ma
tigix imgieghla tersaq ghall-ftehim ahhari. Imkien ma nghad xi darba li 1-Qorti
tista” tordna li jsir ftehim ahhari mibdul jew differenti minn dak li 1-partijiet
kienu originarjament ftehmu. Li kieku jsir hekk, jigri li I-Qorti tkun geghda
tohloq ftehim gdid u mhux taghti ezekuzzjoni ta’ ftehim imwieghed;

Ili t-tielet talba ta’ Univest tidher li gieghda tindika li ghandha titqieghed fis-
sentenza kondizzjoni li tibdel parti mill-patti tal-konvenju originali bejnha u I-
imharrka li l-azzjoni attri¢i hija immirata li titlob 1-ezekuzzjoni tieghu;

I1li bhala prin¢ipju, u fid-dawl ta’ dak 1i nghad izjed ’il fug, il-Qorti ma tistax
tqis il-fatt li x-xoghlijiet li Univest tat f*gid tal-imharrka gew jiswew aktar minn
dak 1i kienet weghdet fl-att tal-konvenju jaghtu raguni lil Univest li zzomm dik
in-nefga mill-bilan¢ tal-prezz li hija ghad ghandha taghti lill-imharrka mal-
kuntratt finali;

i ladarba fil-konvenju bejn il-partijiet inghad 1i 1-bilan¢ tal-prezz “jithallas
mal-kuntratt definittiv’, mhuwiex miftuh lil xi wahda mill-partijiet li qieghda

* Ara P.A. 12.1.1998 fil-kawza fl-ismijiet Humphreys et vs Tonna et (mhix pubblikata)
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titlob sewwasew |-ezekuzzjoni ta’ dak il-ftehim li tibdel il-mod ta’ kif u kemm
isir il-hlas tal-prezz. Univest trid twettaq il-ftehim milhuq fil-konvenju. Ma
ghandhiex jedd li b’din il-ghamla ta’ kawza tibdel il-ftehim;,

i 1-Qorti gieset iz-zewg argumenti mressqa mill-partijiet, u waslet ghall-fehma
li Univest ghogobha tibbaza I-azzjoni taghha fuq il-ligi tal-kuntratt. Fil-fatt, hi
ged titlob li I-Qorti tordna lill-imharrka tersaq fuq kuntratt 1i kienet gablet li
tidher fuqu permezz ta’ weghda ta’ bejgh f’data futura. L-istess weghda ta’
bejgh jew konvenju, jobbligaw lil Univest biex twettaq numru ta’ xoghlijiet li
kellhom jammontaw ghall-ammont magbul, u biex thallas ghax-xiri tal-fond bil-
mod miftiechem. Dan huwa sewwasew l-argument tal-imharrka, jigifieri i
Univest ma tistax titlob aktar minn dak li ftehmet fuqu fil-konvenju u t-tigdid li
Sar wara,

[1i, fil-fehma tal-Qorti, dan l-ahhar argument huwa tajjeb. Tqis li kien mistenni
li Univest tara li hija wkoll thares dak li ntrabtet bih. Jekk, meta kien qieghed
jiggedded il-konvenju — u dan sar mhux angas minn erba’ darbiet fuq medda ta’
erba’ snin u fughom — Univest rat li x-xoghlijiet li tqabbdet taghmel f’gid tal-
imharrka kien gej oghla mill-kwota tal-prezz tal-imsemmija xoghlijiet miftehma
fil-konvenju, kien messha talbet bdil fil-kundizzjonijiet tal-konvenju, bhalma
sar f'minn tal-anqas zewg okkazjonijiet dwar hwejjeg ohra meta I-partijiet
geddu I-imsemmi konvenju;

[1li minhabba f’hekk, il-Qorti sejra tilga’ limitatament it-tielet talba attrici billi
ssib li I-bilan¢ 1i Univest trid thallas fi flus kontanti lill-imharrka fuq il-kuntratt
irid ikun dak miftiehem fil-konvenju. Dan kollu gieghed jinghad minhabba n-
natura tal-azzjoni mnedija minn Univest u bla ebda hsara li hija tirkupra skond
Il-ligi kull bilan¢ minnha minfuq li jibga’ skopert sal-waqt tal-kuntratt;

Ili rigward it-talbiet attri¢i l-ohrajn, il-Qorti tgis li dawn huma
konsegwenzjali ghall-ewwel talba u, ladarba dik it-talba ntlaqghet, dawn it-
talbiet jisthoqqilhom jintlagghu wkoll;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qeghda tiddeciedi |-kawza billi:

Tilga’ 1-ewwel talba attri¢i u ssib li I-imharrka ghandha tidher fuq il-kuntratt
ta’ xiri-u-bejgh tal-fond bin-numru 20, Trig Sant Andrija, Saint Andrews, kif
ahjar deskritta fil-konvenju tal-14 ta’ Novembru, 2008, u dan taht il-pattijiet u
kundizzjonijiet magbula fl-istess konvenju kif imgedded u emendat minn zmien
ghal Zmien;

Tilqa’ t-tieni talba attri¢ci u ssib li l-prezz tax-xoghlijiet imwettga mill-
kumpannija attrici f°gid iehor tal-imharrka jammonta ghal mija u tnejn u
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erbghin elf erba’ mija u erbgha u hamsin euro u sitta u tletin ¢entezmi (€
142,454.36);

Tilga’ fparti t-tielet talba attrici u ssib li I-bilan¢ tal-prezz 1i ghandu jithallas
mill-kumpannija attric¢i lill-imharrka fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh huwa dak ta’
sitta u tmenin elf, mija u sitta u tmenin euro u tnejn u tmenin ¢entezmi
(€86,185.82)";

Tilqa’ ir-raba’ talba attri¢i u tordna li |-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-post
imsemmi jsir nhar I-Erbgha dsatax (19) ta’ Di¢embru, 2018, fil-hdax ta’
filghodu fl-uffi¢¢ju tan-Nutar Pubbliku mahtur fil-hames talba attri¢i, jew f’jum,
hin u post iehor li din il-Qorti tista’ tordna jekk issirilha talba ghaldagshekk
mill-istess Nutar gabel dakinhar;

Tilqa’ il-hames talba attri¢i u tahtar lin-Nutar Sam Abela sabiex jir¢ievi u
jJippubblika I-kuntratt imsemmi ta’ xiri-u-bejgh;

Tilga’ is-sitt talba attri¢i u tahtar lill-Avukat Ryan Pace bhala kuratur biex
jidher ghal min jongqos li jersaq fuq l-att notarili msemmi; u

Tordna li l-imharrka thallas l-ispejjez tal-kawza.
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5 €163,056.14 - €76,869.32 = € 86,186.82
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