QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Guramentat Numru: 63/2015 PC

Gregory Vella;
John Baptist Vella;
Giorgina sive Gina Vella;
Joseph Vella;
Lawrence Vella; u
Mary sive Maria Galea u b’digriet tad-9 ta’” Mejju 2016,
il-gudizzju gie trasfuz f"isem Georgeann Meilak nee” Galea,
Kevin Galea, Ruth Galea, Tracey Mizzi nee’ Galea u
Michael Galea minflok Mary sive Maria Galea li mietet
fil-mori tal-kawza

VS

Rose sive Marisa Tabone u Joseph Tabone
ghal kull interess li jista” jkollu

Illum il-Gimgha, 9 ta’ Novembru 2018
I1-Qorti,
Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-atturi, wara li ppremettew:

Illi l-esponenti huma s-sidien ta’ proprjeta’ ta’ cirka 539 metru kwadru fl-inhawi
tax-Xaghri, drabi ohra riferuta bhala “Ta> Wara 1-Bieb’, fir-rahal ta’ Kercem,
Ghawdex u liema art hija ndikata fuq s-siteplan annessa u mmarkata Dok. A u
liema art ippervjeniet lilhom mill-wirt ta’ missierhom George Vella li miet intestat
nhar is-16 ta’ Ottubru 1975 (vide kopja tad-denunzja annessa u mmarkata Dok.
B);
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Illi I-konvenuta Rose sive Marisa Tabone hija I-proprjetarja ta’ dar bla numbru u
jisimha Mulberry, fi Triq Ghajn Tuta, Kercem, Ghawdex;

I1li aktar kmieni din is-sena, l-intimati jew min minnhom, fethu apertura fil-hajt
retrostanti u li jifred il-gnien tad-dar fejn jghixu l-intimati (ossia Mulverry, Triq
Ghajn Tuta, Kercem) b’dana illi kreaw fetha ta’ bieb u taghti direttament ghal fuq
l-art proprjeta’ tal-atturi deskritta fl-ewwel paragrafu;

i kif jidher mir-ritratt (Dok. C), l-intimati jew min minnhom istallaw bieb
temporanju li jista’ jinfetah facilment;

Illi minkejja l-interpellazzjonijuiet tal-esponenti, inkluz permezz ta’ ittra ufficcjali
(kopja annessa u mmarkata Dok. D), l-intimati baqghu jirrifjutaw li jaghlqu din 1-
apertura — anzi bdew addirittura jivvantaw li ghandhom dritt ta passagg! Ghal kull
buon fini jigi precizat illi l-ittra ufficcjali ntbaghtet lill-intimat Joseph Tabone biss,
pero’ eventwalment irrizulta li d-dar de quo tappartjeni lill-intimata martu
parafernalment;

Ili in sostenn tal-pretensjonijiet taghhom l-intimati qeghdin ji¢ccitaw decizjoni
moghtija fl-ismijiet Xeri 2. Vella (Cit. Nru. 137/1998) liema decizjoni
evidentement ma taghti lill-intimati ebda drittijiet;

I1li ghaldagstant hija necessarja din il-kawza.
Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara u tiddecidi illi I-atturi hma I-proprjetarji tal-art ta’ cirka 539 metru
kwadru fl-inhawi tax-Xaghri, drabi ohra riferuta bhala “Ta’ Wara 1-Bieb’, fir-
rahal ta’ Kercem, Ghawdex u liema art hija indikata fuq is-siteplan annessa u
mmarkata Dok. A;

2. Tiddikjara u tiddecidi illi l-intimati ma jgawdu l-ebda servitu fuq l-imsemmija
art;

3. Tordna konsegwentement lill-intimati, sabiex fi Zmien perentorju huma
jaghlqu u jimblukkaw b’mod permanenti I-bieb ossia fetha li huma ghamlu
ghal fuq l-art proprjeta’ tal-istess atturi, b’dan li fin-nuqqas li jsiru dawn ix-
xogholijiet fiz-zmien perentorju hekk impost, l-esponenti jkunu awtorizzati
jaghmlu tali xogholijiet huma stess a spejjez tal-intimati.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti li biha eccepew:
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1. IIli preliminarjament ghandha tingieb il-prova illi effettivament huma l-atturi
kollha li jafu bil-kawza u Ii jixtiequ li jipprocedu bl-istess kawza;

2. Illi fil-mertu, u minghajr pregudizzju, il-pretensjonijiet tal-atturi huma
totalment infondati fid-dritt u fil-fatt;

3. Illijirrizulta fic-car illi l-imsemmi bieb ilu jezisti sa minn meta nbena l-fond in
kwistjoni u dana hekk kif ser jirrizulta matul is-smiegh tal-kawza;

4. 1lli minkejja dak dikjarat mill-atturi, jirrizulta illi I-art li tidher fic-car delineata
minn zewg¢ hitan fuq siteplans uffic¢jali ma tiffurmax parti mill-art akkwistata
mill-atturi;

5. Illi in oltre, u dejjem minghajr pregudizzju kemm mit-topografija tal-post, kif
ukoll mill-atti pro¢esswali fl-atti tal-kawza fl-ismijiet Xerri vs Vella (Citazzjoni
numru 137/1998) u mill-provenjenza tal-proptijetajiet in kwistjoni jirrizulta
kemm dak allegat mill-atturi huwa totalment infondat u minghajr ebda bazi
fil-ligi stante illi I-porzjon art imsemmija hija art pubblika dikjarata bhala #ig
kampestri fl-imsemmija kawza.

Salvi eccezzjonijiet ulterjir.

Bl-ispejjez kontra l-istess attrici.

Rat id-digriet taghha tas-27 ta' April 2018 fejn halliet il-kawza ghal-lum ghas-
sentenza.

Rat in-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendent.

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluzi l-verbali tax-xhieda mismugha u d-
dokumenti u affidavits esebiti.

Tkkunsidrat:

I1li permezz ta' din il-kawza l-atturi qeghdin jitolbu dikjarazzjoni minn din il-Qorti
li I-konvenuti ma jgawdu ebda servitu' fuq ir-raba’ taghhom indikata fir-Rikors
guramentat.! L-atturi jilmentaw minn bieb li 1-konvenuti ghandhom fil-hajt ta’
wara tal-gnien anness mad-dar taghhom u li allegatament jinfetah ghal fuq dan ir-

L Ara plot immarkata bl-ahdar fuq is-site plan Dok. A anness mar-Rikors
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raba taghhom.? Huma jinsistu li I-konvenuti ma jgawdu ebda drittt ta’ passagg
minn fuq dan ir-raba’.

II-konvenuti jghidu li l-bieb li ghandhom fuq in-naha ta’ wara tal-proprjeta’
taghhom jaghti ghal fuq passagg pubbliku u mhux fuq l-art tal-atturi. Jinsistu li
dan il-bieb ilu hemm ghal aktar minn erbghin sena, u ¢ioe’ sa minn meta nbniet
id-dar illum okkupata minnhom. Ikomplu jghidu li jghaddu minn dan il-bieb biex
jaccedu ghal raba’ taghhom izjed ‘1 isfel mir-raba tal-atturi, billi m’hemm l-ebda
access iehor ghal dan ir-raba minn toroq ohra, minhabba id-dizlivell ezistenti.?

Preliminarjament, il-konvenuti ec¢epew li ghandha tingieb il-prova li l-atturi
kollha kienu jafu b’din il-kawza u xtaqu jipprocedu biha. Din il-prova saret
permezz tan-Nota tal-atturi tal-5 ta” Jannar 2016.4

M'hemmx dubbju li l-azzjoni ttentata mill-atturi hija I-hekk imsejjha azzjoni
negatorja. Jigi mghallem fid-dottrina legali f'dan ir-rigward illi:

"Si dice negatoria l'azione spettante al proprietario per difendersi da quelle
usurpazioni, che, senza sopprimere interamente il dominio sulla cosa....
arrecano delle limitazioni all'ezercizio del medesimo, e si dice negatoria
perche’ tende a negare un diritto vantato dal convenuto. L'actio negatoria,
secondo 1'opinione prevalente, ha luogo ogni qual volta avenga un'ingusta
restrizione del diritto di proprieta'">

Dwar il-provi mehtiega sabiex tirnexxi kawza bhal din, itkompli jinghad fl-istess
opra illi:

"Fondamento dell'azione negatoria essendo la proprieta', l'attore deve
provare in primo luogo che egli e’ proprietario .... In secondo luogo 1'attore
deve provare la sofferta restrizione del suo diritto di proprieta’, per fatto del
convenuto. Se questi vuole sostenere che egli aveva diritto di compiere il
fatto di cui I'attore sa lagna, deve fornire Ia prova, poiche tale fatto limita
l'esercizio del diritto di proprieta’ che e'illimitato per sua natura."’

L-istess jispjega Francesco Ricci fl-opera tieghu “Corso Teorico-Pratico di Diritto
Civilie (Torino ed.1886 vol.Il # 473):

2 Ara ritratt Dok. C a fol. 9 tal-process

3 Ara Dok. X 2 a fol. 163

4 A fol. 35 tal-process

® Digesto Italiano vol.VIILpt.Lpag. 859 (Torino 1929); per V.Campogrande
¢ ibid. pag. 860
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“L’azione negatoria, come indica lo stesso nome, tende a far riconoscere la liberta’ del fondo,
ed escludere percio’ la servitn’ che altri pretenda di esercitare sul medesimo. Devesi proporre dal
proprietario del fondo, che vuolsi far dichiarare libero, contro il proprietario del fondo, a cui
profitto si pretende esercitare la servitu’. ... ...

E’ guestione, se nell esercizio della negatoria l'onere della prova incomba all attore o al convenuto.
La liberta’ del fondo e’ presunta, perche’ ¢’ una conseguenza del diritto di proprieta’ competente
sul medesimoy lattore dunque ha nell esercizio della negatoria a suo favore la presunzione, ed in
conseguenza non esso, ma chi i fa a combattere tale presunzione, affaciando l'onere stabilito
della servitn’, ha 'obbligo di somministrare la prova.”

Mhux kontestat li l-atturi huma l-proprjetarji tar-raba’ maghruf bhala “tax-
Xaghri” jew “ta’ Wara 1-Bieb”, fir-rahal ta’ Kercem, Ghawdex, indikat fir-Rikors
Guramentat. Dan jirrizulta mill-kopja tad-denunzja tas-suécessjoni ta’ missier 1-
atturi, esebita ma’ l-istess Rikors.” Imma mill-istess denunzja kkonfermata bil-
gurament minn John Baptist Vella, wiched mill-atturi stess, jirrizulta li gie dikjarat
li dan ir-raba imiss mit-tramuntana ma’ “far road (passagg)”.® 11-kejl indikat ta’ tliet
sieghan jagbel ma‘ dak imsemmi fir-Rikors, u ¢ioe’ 539 metri kwadri, u mill-istess
site plan annessa mar-Rikors, jidher li dan ir-raba, tassew imiss ma’ passagg.’
Hemm ukoll il-google map tas-sena 2015 esebita mill-konvenuti li tindika b’mod
inekwivoku li bejn il-proprijeta’ tal-konvenuti u r-raba tal-atturi hemm passagg li
jifred iz-zewg proprjetajiet b’hitan, haga li ma kenitx issir li kieku, kif qed jghidu
l-atturi, l-art taghhom tmiss mal-hajt tal-gnien tal-konvenuti.!® Terga’ gie esebit
ritratt li jindika dan il-passagg mill-vicin, mifrud mill-ghalqa tal-atturi permezz ta’
linja gebel tal-kantun, li allegatament tnehhiet fil-mori tas-smiegh ta’ din il-
kawza.!! Fuq dan ir-ritratt jidher ukoll Joseph Grech, imsemmi fid-deposizzjoni
tal-konvenut, li wkoll ghandu bieb fil-proprjeta’ tieghu jaghti ghal fuq l-istess
passagg.!'? Infatti l-istess Joseph Grech, mistoqgsi min jghaddi minn dan il-passagg
wiegeb: “Kulhadd, kull min irid, passagg.”!3

Ghalhekk, billi ma jirrizultax li gie stabilit b’mod sodisfacenti li I-passagg li jaghddi
minn ma’ genb l-art tal-atturi jifforma parti ntegrali mill-art taghhom u mhux
wiched pubbliku, l-ewwel element mehtieg biex tirnexxi kawza bhal din, u ¢ioe’ I-

7 Ara Dok. B a fol. 5 — 8 tal-process

8 Ara paragrafu (b) tal-item 10 fil-lista tal-beni tad-decujus fejn hemm elenkati l-artijiet ftax-Xaghri li kien
jipposjedi missier l-atturi

9 Dok. A a fol. 4; ara wkoll is-site plan dwar item 10 fid-denunzja fejn hija mmakata il-plot “B”

10 Ara deposizzjoni tal-konvenut a fol. 83 — 94. Fuq din il-mappa, esebita bhala Dok. JT 1a fol. 95, tidher
id-dar tal-konvenuti mmarkata bl-ittra A, l-ghalga tal-konvenuti mmarkata bl-ittra I uq l-passagg in
kwistjoni mmarkat bl-ittra D.

1 Ara ritratt JT 4 a fol. 98

12 J]-fond ta’ Joseph Grech huwa mmarkat bl-ittra B fuq il-google map Dok. JT 1

13 Ara deposizzjoni tieghu a fol. 151
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prova tat-titolu, da parti ta’ min qed jitlob dikjarazzjoni li I-art tieghu mhix soggett
ghal xi servitu’ a favur ta’ beni ta’ haddiehor, l-atturi ma jistghux jinghataw ragun.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi l-kawza billi, filwaqt illi tilga’ t-tieni u r-raba
eccezzjoni tal-konvenuti, tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra l-atturi.
(tft) Paul Coppini
Magistrat
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

09.11.2018 - Sup63.2015 - Gregory Vella et vs Rose svie Marisa Tabone et
1526
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