QORTI CIVILI PRIM’AWLA

S.T.O. PRIM IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Illum il-Gimgha, 9 ta’ Novembru 2018

Kawza Nru: 20

Rikors Guramentat Nru: 182 /13 JA
Malta Industrial Parks Limited
(C28965)

_VS_

G.S. Specialist Vehicles Limited
(C33195)

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mis-socjeta’ attrici fit-22 ta” Frar
2013 li permezz tieghu gie premess:

Illi s-so¢jeta’ intimata tokkupa I-fabbrika, KKWA400E, fil-Qasam
Industrijali ta’ Kordin u dan minghajr titolu validu fil-ligi;
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Illi permezz ta’ letter of intent tas-17 ta” Frar 2006, il-Korporazzjoni
Malta Enterprise kienet approvat assistenza lis-so¢jeta’ konvenuta u
¢joe’ billi ssuggeriet lis-socjeta’ esponenti talloka spazju gewwa gasam
industrijali ta’ circa erbat elef metru kwadru (14,000m%). Tali
lokazzjoni kellha ssir b’titolu lokatizju u soggetta ghal dawk il-
kundizzjonijiet li jigu miftiehma bejn il-kontendenti. Illi I-letter of
intent giet debitament accettata mis-soc¢jeta’ konvenuta kif jidher mill-
kopja annessa u mmarkata Dok. ‘A’;

Illi s-socjeta’ esponenti, identifikat il-fabbrika KKWA400E, fil-Qasam
Industrijali ta” Kordin sabiex tigi allokata lis-so¢jeta’ konvenuta, liema
fabbrika ghandha I-kejl ta’ elfejn tmien mija u wiched u disghin metru
kwadru (2,891m?) oltre ghal ufficcju fl-ewwel sular tal-kejl ta’ mitejn
metru kwadru (200m?), u dan kif jidher mill-pjanta annessa u mmarkata
Dok. ‘B’;

Illi sabiex tiffacilita l-operat tas-socjeta’ konvenuta, is-soéjeta’
esponenti ghaddiet i¢-cwievet tal-istess fabbrika lis-socjeta’ konvenuta
li bdiet tokkupaha b’effett mid-29 ta’ Mejju 2006 u dan minkejja li kien
ghadu ma sarx kuntratt ta’ kera;

Ili xi zmien wara, ingalghu xi kwistjonijiet legali bejn is-socjeta’
konvenuta u terzi, oltre li s-so¢jeta’ konvenuta bdiet tilmenta minhabba
I-effetti ta’ krizi finanzjarja u I-kuntratt ta’ kera baga’ gatt ma sar
filwaqgt li langas biss gew negozjati t-termini tieghu. F’dan iz-zmien
kollu (u sallum), is-so¢jeta’ konvenuta baqghet in okkupazzjoni tal-
fabbrika, minghajr gatt hadet ebda kumpens ghal tali okkupazzjoni;

[li £°Ottubru 2011, is-so¢jeta’ konvenuta anti¢ipat azzjoni da parti tas-
socjeta’ esponenti ghar-ripreza tal-fond u intavolat talba ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzioni Nru: 1517/11 JZM fl-ismijiet “G.S. Specialist
Vehicles Limited (C33195) vs Malta Industrial Parks Limited
(C28965) u Malta Enterprise Corporation”, liema proceduri llum huma
ezawriti. Permezz ta’ dak il-mandat is-so¢jeta’ konvenuta kienet talbet
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li I-esponenti tigi inibita milli taghti struzzjonijiet lill-Pulizija, jew kull
awtorita’ ohra sabiex jigi esegwit ordni ta’ zgumbrament mahrug nhar
1d-29 ta’ Settembru 2011 jew b’mod iehor tezegwixxi jew xort’ ohra
tizgombra, inkluz I-izgumbrament tal-effetti mobbli appartenenti lis-
socjeta’ rikorrenti  mill-fabbrika numru KKW400B fil-Qasam
Industrijali ta’ Kordin;

Illi minkejja dan, ma sar ebda progress fir-relazzjoni bejn il-
kontendenti, is-soc¢jeta’ konvenuta ghadha qed tokkupa I-fabbrika
minghajr titolu validu fil-ligi u qatt ma hallset ebda kumpens ghal dan
minkejja li skont il-policy dwar kera ta’ fabbrika tal-2006, ¢joe’ s-sena
meta giet allokata I-fabbrika de quo, il-kera ta’ tali fabbrika tkun ta’
tmienja u ghoxrin elf, tmien mija u tmien ewro u tnax-il ¢entezmu
(€28,808.12) oltre ghal service charge ghall-ispejjez komuni fl-
ammont ta’ elf, erba’ mija u tnejn u hamsin ewro u sebgha u sebghin
centezmu (€1,452.77) li flimkien jammontaw ghal tletin elf mitejn u
sittin ewro u disgha u tmenin ¢entezmu (€30,260.89) oltre I-VAT fl-
ammont ta’ hamest elef erba’ mija u sitta u erbghin ewro u sitta u
disghin ¢entezmu (€5,446.96) fis-sena li flimkien jaghmlu mija hamsa
u tletin elf, seba’ mija u sebgha ewro u hamsa u tmenin ¢entezmu
(€135,707.85) fis-sena u ghalhekk, I-ammont pretiz sallum huwa ta’
circa mitejn u wiched u erbghin elf ewro (€241,000);

I1li ghal kull buon fini jigi dikjarat li s-soc¢jeta’ esponenti assumiet kull
jedd jew obbligu ta’ amministrazzjoni tal-beni de quo ghan-nom tal-
Gvern ta’ Malta bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza dwar il-
Kummissarju tal-Artijiet (Kap. 169); tal-Avvizi Legali tliet mija u sittin
u tliet mija u wiehed u sittin tas-sena elfejn u erbgha (A.L. 360, 361 tal-
2004);

Ii r-raguni ta’ din it-talba hi li s-so¢jeta’ konvenuta gieghda tokkupa I-
fabbrika KKW400E, fil-Qasam Industrijali ta’ Kordin minghajr titolu
validu fil-ligi u peress li gatt ma hallsu ebda kumpens ghal tali

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
9 ta’ Novembru 2018



Rikors Guramentat Nru: 182/13 JA Pagna 4
Sentenza Finali

okkupazzjoni, ghandhom jigu kundannati jhallsu dak l-ammont li jigi
likwidat in linea ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni;

Ghaldagstant, is-soc¢jeta’ rikorrenti titlob bir-rispett illi din 1-Onorabbli
Qorti prevja d-dikjarazzjonijiet nec¢essarji u moghtija I-provvedimenti
opportuni, joghgobha:

1. Tiddikjara li s-so¢jeta’ konvenuta gieghdha tokkupa I-fabbrika
KKW400E fil-Qasam Industrijali ta’ Kordin minghajr titolu
validu fil-ligi;

2. Tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss jizgombraw mill-fabbrika KKW400E, fil-Qasam
Industrijali ta’ Kordin, u jikkonsenjaw i¢c-cwievet tal-istess
fabbrika lis-so¢jeta’ attrici;

3. Tiddikjara li s-so¢jeta’ konvenuta ghandha thallas kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fabbrika KKW400E, fil-Qasam Industrijali ta’
Kordin u dan ghall-perjodu mid-29 ta’ Mejju 2006 ’il quddiem;

4. Tillikwida, bl-opera occorrendo ta’ periti nominandi I-kumpens
ghall-okkupazzjoni talvolta dovut mis-socjeta’ konvenuta, ghall-
okkupuzzjoni tal-fabbrika KKWA400E, fil-Qasam Industrijali ta’
Kordin;

5. Tikkundanna lis-so¢jeta’ konvernuta thallas I-ammont hekk
likwidat;

Bl-ispejjez u bl-imghax u b’riserva ghal kull jedd ta’ azzjoni ohra
spettanti lis-so¢jeta’ attrici.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-soc¢jeta’ attri¢i u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta’ konvenuta pprezentata fl-14 ta’
Novembru 2013 li permezz taghha eccepiet:
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1. Il preliminarjament, l-azzjoni odjerna hija intempestiva, u dan
stante li gatt ma saret interpellazzjoni formali sabiex |-eccepjenti
tizgombra, jew thallas xi kumpens, irrispettivament mill-fatt jekk
jezistux ir-rekwiziti ghal tali zgumbrament jew tali kumpens;

2. i, fil-mertu, t-talbiet attrici huma Onfondati fil-fatt u fil-dritt, u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra s-so¢jeta’ attrici, u dan
stante li mhux minnu i l-eé¢epjenti okkupa I-fabbrika de quo
minghajr titolu validu fil-Ligi. L-okkupazzjoni tal-fabbrika de quo
Kienet giet koncessa taht varji termini u kundizzjonijiet skont id-
Dokument ‘A’ anness mar-Rikors Guramentat u ittra ohra datata 2
ta’ Frar 2007, liema Letters of Intent gatt ma gew revokati jew
irtirati formalment minhabba Xi nuqgas da parti tal-e¢¢epjenti, u
ghaldagstant ghandhom jitqiesu bhala validi u vigenti ghal kull
fini u effett tal-Ligi;

3. i konsegwentement, sabiex jikkonkorru r-rekwiziti necessarji li
jiggustifikaw talba ghall-izgumbrament f’dawn ic-c¢irkostanzi
partikolari, is-so¢jeta’ attrici kellha tinvoka xi ksur tal-
kundizzjonijiet tal-Letter of Intent da parti tal-ec¢epjenti, haga li
effettivament ma saritx;

4. 1, minghajr pregudizzju ghall-premess, fir-rigward tat-tielet
talba attrici, gatt ma gie pattwit bejn il-partijiet ebda forma ta’
kera jew kumpens ghal tali okkupazzjoni, u dan kif ikkorroborat
mid-Dokument ‘A’ anness mar-Rikors Guramentat li fost id-
diversi kundizzjonijiet imposti fuq l-eccepjenti, imkien ma
jissemma, jew huwa suggerit, li tithallas kera, jew li kellu jsir xi
kuntratt iehor f’dan is-sens — ghaldagstant it-tielet talba ma tistax
tkun gustifikata;

5. i, minghajr pregudizzju ghall-premess, u f’kaz biss li dina I-
Onorabbli Qorti kellha tilga’ t-tielet talba attrici, u tichad ir-raba’
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eccezzjoni tal-e¢cepjenti, is-soc¢jeta’ attrici trid tiggustifika, u
tipprova, lI-ammonti pretizi minnha in linea ta’ kumpens;

6. Illi, minghajr pregudizzju ghall-premess, u f’kaz biss li dina I-
Onorabbli Qorti kellha tilga’ t-tielet talba attri¢i, u tichad ir-raba’
eccezzjoni tal-eccepjenti, parti mill-kumpens pretiz huwa preskritt
ai termini tal-Artikoli 2153, jew f’kaz li tali artikolu jitgies mhux
applikabbli, 2156 (f) tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta,

7. Wi f’kaz li din 1-Onorabbli Qorti kellha tilga’ t-tielet, ir-raba’ u I-
hames talba attrici, kwalunkwe imghax fuq I-ammont likwidat
ghandu jiddekorri biss mid-data tas-sentenza stante n-nuqgas ta’
interpellazzjoni formali tal-pretensjonijiet attri¢i.

Salv ecc¢ezzjonijiet ulterjuri.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-soc¢jeta’ konvenuta u I-lista tax-xhieda.

Rat is-sentenza taghha tas-7 t’Ottubru 2016 li permezz taghha I-Qorti
cahdet 1-eccezzjoni relattiva u lagghet I-ewwel tlett talbiet attrici, u
anke ordnat it-tkomplija tal-kawza;

Semghet il-provi;
Ikkunsidrat:

i kif issemma’ I-Qorti issa ghandha quddiemha t-talba attri¢i ghad-
danni  ghall-okkupazzjoni da parti tal-konvenuta tal-fabbrika
msemmija.

i I-prova principali fir-rigward huwa I-prospett a fol. 150 fejn ged
jintalab kumpens ta’ circa 295,000 ewro. Madankollu I-konvenuta
qed teccepixxi I-preskrizzjonijiet tal-artikoli 2153 u 2156 (f) tal-Kap.
16. L-artikolu 2153 jirreferi ghal danni mhux derivanti minn reat; izda
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huwa applikabbli I-artikolu 2156 (f) li jirreferi ghal djun kummer¢jali li
jsemmi allura preskrizzjoni ta’ hames snin.

Ma jidhirx li saret xi interruzzjoni tal-preskrizzjoni in kwistjoni u t-
talbiet attrici jwasslu sal-okkupazzjoni mis-sena 2006; il-kawza giet
istitwita fit-22 ta’ Frar 2013 u allura huma preskritti I-ammonti ndikati
ghas-snin bejn 1-2006 sal-ahhar tas-sena 2007. [I-Qorti ma tistax
langas takkorda danni ghal dik li l-attrici ssejjah “service charge” ghax
hija somma arbitrarja li ma ghandha ebda fundament guridiku biex tigi
akkordata.

L-ammont allura dovut huwa ta’ 169, 692.90 ewro. L-imghax huwa
kummer¢jali u allura jibda ghaddej ipso facto minn meta dovut; f’dan
il-kaz minn meta giet mibdija I-kawza.

DECIZJONI

Ghaldagstant il-Qorti tiddisponi mill-ahhar zewg talbiet attri¢i billi
tilgaghhom, tilga’ biss l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni kwinkwennali
sa fejn applikabbli u tikkundanna lis-so¢jeta’ konvenuta thallas il
dik attri¢i s-somma ta’ mija u disgha u sittin elf, sitt mija u tnejn u
disghin ewro u disghin ¢entezmu (€169,692.90), bl-imghaxijiet
legali li jibdew jghoddu mit-22 ta’ Frar 2013.

L-ispejjez ghas-so¢jeta’ konvenuta.

Mogrija.
Joseph Azzopardi Mario Debono
S.T.O. Prim Imhallef Deputat Registratur
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