QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 30 ta’ Ottubru, 2018

Rikors Guramentat Nru: 622/2014 AF

Neville Montebello
VS

Tal-Karmnu Construction Company Limited (C-17718)

II-Qorti:

Rat ir-rikors tal-attur Neville Montebello, li permezz tieghu
wara li gie premess illi:

L-esponenti jaghmel xoghol ta’ demolizzjoni u skavar.
L-esponenti kien gie kkuntattjat mis-socjeta konvenuta sabiex
jaghmel xogholijiet ta’ demolizzjoni u skavar f'diversi siti

amministrati mis-socjeta intimata, inkluz f'Zongor Point,
Marsascala.
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Inizjalment kien mahsub li parti mill-prezz dovut mis-socjeta
intimata jithallas permezz ta’ tpartit ta’ proprjeta u f'dan is-
sens nhar is-17 ta’ Mejju 2012, il-partijiet kienu ffirmaw
konvenju ghal trasferiment ta’ appartament numru tmienja (8),
li jinsab fit-third floor level, Spiteri Court, Blokk B, Triqg it-
Tamar, Qawra. Il-partijiet ftehmu li mill-anqgas il-valur tax-
xoghol illi I-venditur, ossija s-socjeta intimata irid jaghti lill-
kumpratur, irid ikun ta’ mija u tmienja u disghin elf Ewro
(€198,000). Kopja tal-konvenju annessa u mmarkata Dok.
“A”,

Mal-istess konvenju gie anness kuntratt ta’ appalt, datat 20 ta’
Novembru 2012 (recte: 2011) - kopja annessa u mmarkata
Dok. “B” - fir-rigward ta’ diversi siti fejn is-socjeta intimata
kienet behsiebha tikkummissjona lill-attur, izda minnhom |-
unika xogholijiet li saru kienu f'dawk ta’ f’Zonqor Point,
Marsascala. Ghaldagstant il-valur minimu mahsub fil-konvenju
ma ntlahagx u ghalhekk dan il-konvenju thalla jiskadi u ma
giex imgedded.

L-esponenti wettaq |-appalt f"”Zongor Point, Marsascala, li |-
kwantitajiet tieghu gew verifikati permezz ta’ survey ippreparat
mis-surveyor A. Micallef.

IlI-bilanc li ghandu dovut huwa ta’ sitta u tletin elf erba’ mija u
sebgha u sebghin Ewro u sebgha u sebghin centezmu
(€36,477.77) li flimkien mal-VAT pagabbli jammonta ghal tlieta
u erbghin elf u tnejn u erbghin Ewro u sitta u tmenin centezmu
(€43,042.86).

Minkejja li giet debitament interpellata anke permezz ta’ ittra
ufficjali tat-13 ta’ Marzu 2014 (vera kopja annessa u mmarkata
Dok. “C"), is-socjeta intimata baqghet inadempjenti.

Ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Safejn jaf |-esponenti, s-socjeta intimata m’ghandha I|-ebda
eccezzjoni xi tressaq.

Dawn il-fatti huma maghrufa lill-esponenti personalment u ged
jigu kkonfermati fl-affidavit anness u mmarkat Dok. “D".
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Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh ai termini
tal-Artikolu 167 sa 170 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-socjeta konvenuta hija debitrici
fil-konfront tal-esponenti fl-ammont ta’ tlieta u erbghin elf
u tnejn u erbghin Ewro u sitta u tmenin centezmu
(€43,042.86).

3. Tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas lill-esponenti s-
somma ta’ tlieta u erbghin elf u tnejn u erbghin Ewro u
sitta u tmenin centezmu (€43,042.86).

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru intavolat
kontestwalment, u bl-imghaxijiet mid-data tat-13 ta’ Marzu
2014 sad-data tal-effettiv pagament, kontra s-socjeta intimata,
li r-rapprezentanti taghha huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat illi |-kawza d¢iet appuntata ghall-udjenza tas-16 ta’
Settembru 2014 u peress illi 1-Qorti gieset i s-socjeta
konvenuta seta’ kellha ecécéezzjonijiet xi tressaq, inghatat
ghoxrin jum zmien sabiex tipprezenta r-risposta taghha ghar-
rikors guramentat tal-attur.

Rat ir-risposta guramentata tas-soc¢jeta konvenuta Tal-Karmnu
Construction Company Limited, li permezz taghha eccepiet illi:

Is-socjeta intimata ged tammetti li hi ghandha taghti I-ammont
lir-rikorrenti liema ammont huwa pero ta’ €39,089.94c bil-VAT
inkluz u dana rapprezentanti xogholijiet li wettqget ir-rikorrenti
fug sit gewwa Zonqor Point, Marsascala fuq struzzjonijiet tas-
socjeta intimata u dana skond it-termini pattwiti fl-iskrittura
datata 22 ta’ Novembru 2012.

Milli jidher l-ammont |i ged jitlob r-rikorrenti i jiskorri |-
ammont ta’ €39,089.94c bil-VAT inkluz huwa relatat ma’
allegati “extra works” li saru mir-rikorrenti liema “extra works”
fil-fatt gatt ma ntalbu mis-socjeta intimata u gatt ma saru minn
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naha tar-rikorrenti peress illi I-uniku xogholijiet li twettqu mir-
rikorrenti kienu dawk pattwiti fl-iskrittura de gquo u xejn aktar
ghalhekk is-socjeta intimata ma ghandha taghti xejn aktar lir-
rikorrenti.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost se mai l-ammont li ged
jintalab mir-rikorrenti li jiskorri I-ammont |i ged jigi ammess
mill-istess socjeta intimata |i allegatament jirrapprezentaw
dawn |-“extra works” (li gatt ma saru) huwa preskritt ai termini
tal-artikoli 2148(a) u/jew 2149(a) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Salv difizi ulterjuri hekk kif permessi mill-ligi bl-ispejjez kontra
s-socjeta rikorrenti.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-partijiet.
Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi din hija kawza ghal hlas t'appalt. L-attur
jikkontendi li huwa dovut lilu minghand is-soc¢jeta konvenuta s-
somma komplessiva ta’ €43,042.86 ghal xoghol ta’
demolizzjoni u skavar.

Da parti taghha, il-konvenuta tammetti t-talbiet attrici
limitatament fl-ammont ta’ €39,089.94 b’dan illi tghid |i I-
ammont ta’ €3,952.92 mhuwiex dovut ghaliex ma
jikkorrispondix ma xoghlijiet li saru mill-attur u li semmai I-
ammont kontestat huwa preskritt a tenur tal-artikolu 2148(a)
u/jew l-artikolu 2149(a) tal-Kodi¢i Civili.

Mill-provi prodotti jirrizulta li |-partijiet kienu dahlu f'kuntratt
t'appalt |li permezz tieghu I-attur kellu jaghmel xoghol ta’
skavar u demolizzjoni ta’ sit gewwa Triq il-Blajjiet, Zonqor
Point, Wied il-Ghajn, u dan skont ir-rati li gew miftehma bejn
il-partijiet fl-iskrittura t'appalt datata 22 ta’ Novembru 2012.
Jidher [i originarjament il-partijiet kienu ftehmu Ii [-attur
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jithallas permezz ta’ proprjeta u ghal dan il-ghan, il-partijiet
kienu ffirmaw konvenju datat 17 ta’ Mejju 2012. Madanakollu,
peress illi I-valur tax-xoghol kien angas minn dak
originarjament miftiehem, dan il-konvenju thalla jiskadi u
minflok giet iffirmata |-iskrittura t'appalt imsemmija. Minkejja
d-dati li jidhru fug dawn I-iskritturi, jidher Ii fir-realta x-
xoghlijiet mertu tal-kawza kienu saru qgabel.

Skont [-attur, ix-xoghol addizzjonali in kwistjoni, li ghalih il-
konvenuta mhijiex qgeghda taccetta |i thallas, sar fuq
struzzjonijiet tal-perit inkarigat mill-konvenuta stess |i ta
struzzjonijiet sabiex it-tgattigh fis-sit isir b’¢ertu mod mal-hitan
tal-appoggi minhabba |i nstab li t-tip ta’ blat li kien hemm,
maghruf bhala ‘turbazz’, seta’ jiggarraf facilment.

Adriano Micallef, land surveyor inkarigat mill-attur, ipprezenta
kopja tal-kont kalkulat minnu ghax-xoghlijiet addizzjonali in
kontestazzjoni. Skont dan id-dokument, dawn jammontaw
ghal €5,574.25. Ix-xhud ipprezenta wkoll kopja ta’ ittra
mibghuta mill-Perit Claude Mallia datata 5 ta’ Mejju 2012.
F'din |-ittra, il-perit ta struzzjonijiet dwar kif ghandu jsir |-
iskavar mal-appoggi. L-attur jispjega li huwa kien ghamel
dawn ix-xoghlijiet b‘ftehim verbali ma’ Francis Spiteri imma i
ma kellu xejn bil-miktub.

Francis Spiteri ghall-konvenuta jinsisti li ghax-xoghlijiet ta’
skavar u demolizzjoni li ghamel |-attur hija dovuta lilu s-somma
ta’ €39,089.43 biss u jichad illi [-attur ghandu jithallas ta’ xi

xoghlijiet addizzjonali ghaliex skont hu, dawn ix-xoghlijiet ma
sarux. Winston Muscat, il-quantity surveyor inkarigat mill-
konvenuta ipprezenta kopja tal-kont kalkulat minnu ghax-
xoghol li ghamel I-attur. Dan il-kont, li huwa datat 1 ta’ Marzu
2012, huwa ta’ €36,414.77. Skont Francis Spiteri, ma dan I-
ammont ghandu jizdied €9000 ghal xoghol ta’ demolizzjoni u
VAT fuq iz-zewg somom, fl-ammont komplessiv ta’ €39,089.43.

In linea preliminari, il-konvenuta teccepixxi |-preskrizzjoni a

tenur tal-artikoli 2148(a) u 2149(a) tal-Kodi¢i Civili. Dawn
jagraw hekk:
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"2148. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jagghu bi
preskrizzjoni bl-eghluqg ta’ tmintax-il xahar:

(a) l-azzjonijiet tal-hajjata, skrapar, mastrudaxxi,
bennejja, bajjada, haddieda, argentieri, arluggara u ta’
persuni ohra li jahdmu sengha jew arti mekkanika,
ghall-prezz tal-opri jew tax-xoghlijiet taghhom, jew tal-
materjal li jfornu;

2149. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jagghu bi
preskrizzjoni bl-eghluq ta’ sentejn:

(a) l-azzjonijiet tal-bennejja ta’ bastimenti jew bcejjec
ohra tal-bahar, u tal-kuntratturi ta’ bini iehor jew ta’
xoghlijiet ohra ta’ injam, gebel, jew materjal iehor,
ghall-opri mahdumin minnhom jew ghall-materjali i
jfornu.”

Mill-fatti tal-kaz in ezami jirrizulta li |-preskrizzjoni applikabbli
certament mhijiex dik taht I-artikolu 2148(a) ghaliex dan
jirreferi ghall-krediti ta’ artefici li jipprestaw |-opra taghhom.
Dan |-artikolu jolgot biss |-azzjonijiet ta' dawk li jahdmu sengha
jew arti mekkanika, u mhux ta' dawk li huma kuntratturi
organizzati f'azjenda (C. Stivala Limited vs Salvatore Cassar et,
deciza minn din il-Qorti diversament presjeduta fl-20 ta’ Jannar
2004). Jidher li I-preskrizzjoni applikabbli ghall-appalt li tieghu
gieghed jintalab il-hlas permezz ta’ din I-azzjoni hija dik skont
[-artikolu 2149(a) in kwantu i tirreferi ghall-azzjonijiet ta’
‘kuntratturi ta’ bini jew ta’ xoghlijiet ohra...jew materjal iehor,
ghall-opri mahdumin minnhom’.

Skont il-kont mahdum minn Adriano Micallef, ix-xoghlijiet Ii
dwarhom m’'hemmx qgbil bejn il-partijiet saru bejn Mejju u
Awwissu tal-2012, filwaqt illi din il-kawza giet intavolata fil-11
ta’ Lulju 2014. Madanakollu, jirrizulta li kien hemm
interruzzjoni  tal-preskrizzjoni permezz tal-ittra  uffi¢jali
interpellatorja datata 13 ta’ Marzu 2014, notifikata lill-
konvenuta fis-26 ta’ Marzu 2012. Ghaldagstant, I-ec¢¢ezzjoni
tal-preskrizzjoni sollevata mill-konvenuta geghda tigi michuda.
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Fil-mertu, din il-kawza tistrieh fuq il-kredibilta tax-xhieda u fuq
l-apprezzament illi din il-Qorti trid taghmel principalment fuq
id-deposizzjonijiet taghhom. Kif irriteniet din il-Qorti
diversament presjeduta fil-kawza fl-ismijiet George Bugeja vs
Joseph Meilaq, deciza fit-30 ta’ Ottubru 2003:

“Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-
kriterju ma huwiex dak jekk il-gudikant assolutament
jemminx I-ispjegazzjonijet forniti lilu, imma jekk dawn |-
istess spjegazzjonijiet humiex, fic-cirkostanzi zvarjati tal-
hajja, verosimili. Dan fuq il-bilanc tal-probabilitajiet, sostrat
baziku ta’ azzjoni civili, in kwantu huma dawn, flimkien
mal-proponderanza tal-provi, generalment bastanti ghall-
konvinciment. Ghax kif inhu pacifikament akkolt, ic-
certezza morali hi ndotta mill-preponderanza tal-
probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta’ dak li japplika fil-
kamp kriminali fejn il-htija trid tirrizulta minghajr ma thalli
dubju ragjonevoli. Kif kompla jinghad fl-imsemmija kawza
“Farrugia vs Farrugia”, "mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt
ghandu jhalli lill-Qorti fdak [-istat ta’ perplessita li
minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u

/7 g 7ron

jkollha taga’ fuq ir-regola ta’ “in dubio pro reo”.

IlI-konflitt tal-provi huwa haga li I-Qrati jridu min dejjem ikunu
lesti ghaliha. II-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda miz-
zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilta u
specjalment dawk tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex
verzjoni teskludi lill-ohra, anke fuq bilanc ta’ probabiltajiet, u
tal-preponderanza tal-provi, ghaliex dawn, f'’kawzi civili huma
generalment  sufficjenti ghall-konvinciment  tal-gudikant
(Farrugia vs Farrugia, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-24
ta’ Novembru 1966).

Applikati dawn il-principi ghall-kaz in ezami, din il-Qorti hija
disposta temmen il-verzjoni tal-attur. Minkejja |i Francis
Spiteri jinsisti li x-xoghlijiet in kontestazzjoni ma sarux, u li
huwa ghandu jhallas biss fuq il-kont kif mahdum minn Winston
Muscat, huwa naqgas milli jispjega kif allura I-perit tieghu stess
hared struzzjonijiet dwar kif ghandu jsir I-iskavar mal-appoggi
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xahrejn wara d-data ta’ dan il-kont. Huwa evidenti li x-xoghol
ta’ skavar kien ghadu mhux lest meta Winston Muscat hareg il-
kont li dwaru ma hemmx kontestazzjoni. Fil-fatt, skont il-kont
mahdum minn Adriano Micallef, dawn ix-xoghlijiet saru minn
Mejju sa Awwissu tal-2012. Fic-Cirkostanzi tal-kaz, kien
jispetta lill-konvenuta li tressaq lill-perit taghha sabiex jixhed
dwar il-kontenut tal-ittra tieghu.

Francis Spiteri jinsisti li I-partijiet m’ghandhom xejn bil-miktub
dwar dan ix-xoghol addizzjonali mhux skont il-kuntratt t'appalt
originarjament miftiehem bejniethom. Madanakollu, il-ligi ma
titlobx li ftehim t’'appalt irid ikun bilfors bil-miktub sabiex ikun
jghodd.

Ghalhekk u ghal dawn il-ragunijiet, din il-Qorti geghda taqta’ u
tiddeciedi I-kawza billi filwagt |i tastjeni milli tipprovdi
ulterjorment dwar I|-ewwel talba, tichad I|-ecezzjoni tal-
preskrizzjoni tal-konvenuta u tilga’ t-tieni u tielet talbiet attrici
kif dedotti, bl-ispejjez kif mitluba fir-rikors promotur u bl-
imghax mis-26 ta’ Marzu 2014 sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mis-soc¢jeta konvenuta.

IMHALLEF

DEP/REG
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