BORD LI JIRREGOLA L-KERA
GHALL-GZEJJER TA’
GHAWDEX U KEMMUNA

CHAIRMAN: MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Numru: 2/2010 PC

Anthony u Salvu ahwa Grima;

Joseph, Lawrence, Saviour, John u Anna
mart John Bartolo, wlied il-mejjet George Grima
u ghal kwalunkwe interess li jista’
jkollha Gemma armal tal-istess George Griam

VS

Anthony u Mary konjugi Vella, u b’digriet
tas-16 ta’ Gunju 2011, il-gudizzju gie
trasfuz ghal fuq Mary Vella, Michael Vella u
Joseph Vella u George Vella, stante I-mewt ta’
Anthony Vella fil-mori tar-rikors

IIlum il-Hamis, 25 ta’” Ottubru 2018

I¢-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tieghu r-rikorrenti, wara li ppremettew:

Ili huma jikru lill-intimati hanut bl-isem: “Vella’s Icecream” fi Triq Enrico Mizzi,
Ghawdex bin-numru seba’ u sittin (67) bil-kera ta’ tmienja u ghoxrin ewro (€28) li jithallsu
kull sena u bil-quddiem fl-erba u ghoxrin (24) ta’ Frar ta’ kull sena;

I1li I-sitess hanut inkera ghal uzu bhala gelaterija u fil-fatt fl-ircevuta tal-kera hemm imnizzel
specifikatament illi 1-kirja qieghda ssir ghal produzzjoni u bejgh ta’ gelat minn dan il-fond;

Ili l-intimati ilhom zmien twil ma jaghmlu uzu minn dan il-fond ghal iskop li ghalih huwa
gie fil-fatt mikri u fil-fatt dan l-istess fond ilu Zmien twil abbandunat kompletament u ma
jintuzax bhal hanut ghan-negozju ta’ gelaterija li ghalih kienet intiza I-istess kirja u ghalhekk
m’huwiex ged jintuza ghall-iskop li ghalih gie mikri u konsegwentement tbidlet id-
destinazzjoni tal-fond minhabba in-non uzu tieghu ghal iskop li ghalih kien gie mikri bi
ksur tal-artikolu 9 (a) tal-Kodici Civili (Kap 69 Ligijiet ta” Malta);

I1li kien biss ricentement meta s-sident gabu l-attenzjoni tal-istess inkwilin ghan-non uzu
tal-istess fond li l-inkwilini bdew xogholijiet ta’ reparazzjoni fih u dana peress illi l-istess

Pagna 1 minn 4



hanut thalla fi stat ta’ abbandun, kif jigi pruvat dettaljatament waqt is-smiegh ta’ dan ir-
rikors;

Talbu li dan il-Bord joghgbu ghar-raguni hawn fuq imsemmija ma jawtorizzax ir-
rilokazzjoni tal-istess fond u konsegwentement jawtorizzhom li jirriprendu I-pussess teighu
mal-iskadenza li jmiss u jordna ghalhekk lill-intimati sabiex fi zmien qasir u perentorju li
jigi hekk iffissat minn dan il-Bord jizgumbraw ‘1 barra minnu b’mod li jhalluh liberu u
vakanti a favur tar-rikorrenti.

Ra r-Risposta tal-intimati fis-sens:
1. 1Illi t-talbiet tar-rikorrenti huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt;

2. Illi dana l-istess hanut c¢ioe’ Vella’s Icecream kien u ghadu jigi operat mill-esponenti u
wliedhom;

3. Illi di fatti jirrizulta wkoll mill-premessi ta’ I-Awtoritajiet kompetenti illi dan il-hanut
kien u ghadu jigi operat sal-guranata tal-lum;

4. 1l di fatti, l-esponenti wkoll baqghu jinvestu fl-istess hanut u dana saibex jaggornaw
n-negozju taghhom ma’ l-esigenzi ta’ llum il-gurnata;

Ghaldagstant, I-esponentt jitolbu bir-rispett illi dan 1-Onorabbli Bord joghgbu jichad it-
talbiet tar-rikorrenti filwaqt li jilqa’ I-eccezzjonijiet ta’ I-esponenti u ghalhekk jawtorizza
lill-esponenti jibqghu fil-fond lokatizzju bl-istess kundizzjonijiet vigenti.

Ra l-atti kollha tar-Rikors, inkluzi l-verbali tax-xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti.
Ra wkoll in-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet dwar dan il-kaz.
Ikkunsidra:

Illi r-rikorrenti qed jibbazaw t-talba taghhom ghat-terminazzjoni tal-kirja u r-ripresa tal-
pussess tal-fond indikat fir-Rikors, fuq ir-rgguni li l-intimati allegatament abbandunaw il-
fond u ma baqghux jaghmlu uzu minnu bhala hanut ghan-negozju ta’ gelaterija.

L-intimati, da parti taghhom, ikkontestaw din l-allegazzjoni tar-rikorrenti, u jinsistu li 1-

fond mikri lilhom baqa’ dejjem jintuza ghall-iskop li ghalih inkera.

I-ligi ma ssemmix espressament din ir-raguni partikolari ghar-ripreza. Imma kif insibu fil-
gurisprudenza lokali: “Min izomm il-fond maghlug jaghmel nzu divers minnu, billi hu maghraf li
non si fa uso del fondo secondo Ia sua destinazione non usandone.” (App. Cip.
8.1.1954, Schembri v Bonnici). Ghalhekk dan in-nuqqas ta’ nzu jinkwadra rubn wkoll tabt ir-raguni
imsemmija fl-artikoln 9(a) tal-Kap. 69 u cioe’ Ii I-inkwilin ikun uza I~fond xort’ ohra milli ghall-iskop
Ui I-fond ikun gie lilu moghti b’keiri.”

Mill-ktieb tar-ricevuti relattivi ghall-kirja in kwistjoni, jirrizulta li sa tal-inqas mis-sena 1970,

kien qed jigi dikjarat li I-fond kien inkera lil Guzepp Vella, (missier l-intimat Anthony Vella,
u nannu tal-intimati Michael, Joseph u George ahwa Vella, li dahlu fil-kawza in segwitu
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ghall-mewt ta’ missierhom fil-mori tas-smiegh taghha),! bhala hanut li fih jaghmel u jbiegh
il-gelati.? Ir-rikotrenti u/jew uliedhom li xehdu fil-kawza kienu kollha konsistenti fis-sens
illi I-hanut kien ilu maghluq sa mill-inqas hmistax il-sena qabel ma giet istitwita l-kawza.
Uhud minnhom jiftakru li gabel kienu jixtru l-gelati minn hemm, imma wara ma kienu
jaraw l-ebda attivita’ fih, hlief li ghal xi Zmien kienu osservaw lil ulied Anthony Vella
jilghabu computer games ma’ shabhom f'dan il-post. Jaghmlu hafna enfasi fuq l-istat ta’
abbandun li I-post kien jinsab fih minn barra, u ppresentaw diversi ritratti li juru l-bieb ta’
barra fi stat ta’ manutenzjoni hazina. Jghidu wkoll li rega’ beda jkun hemm xi attivita’ fil-
fond, konsistenti minn xoghol ta’ refurbishment tieghu, minn wara li ntbaghet ittra ufficcjali
lill-intimat Anthony Vella li ma kenux behsiebhom igeddulu I-kirja, xi ftit qabel ma nfethet
il-kawza presenti.’ I¢-Chairman, jista’ jikkonferma illi fil-mori tas-smiegh ta’ dan ir-Rikors,
dan ix-xoghol kien jidher li ghadu ghaddej.*

Tressqu wkoll xi xhieda ‘indipendenti’ mill-familja Grima li sostnew bhar-rikorrenti, li I-
fond in kwistjoni kien ged jinzamm maghluq u ma kenux jaraw ebda attivita’ fih.> Hekk
ukoll il-pustier Alvin Pace stqarr li qatt ma nserta I-post miftuh, u jekk kien ikun hemm xi
ittri ndirizzati ghal hemmbhekk, kien jghaddihom minn go xaqq fil-bieb.¢ Ir-rapprezentanti
tal-ARMS Ltd., responsabbli mill-hlasijiet ghas-servizzi tad-dawl u l-ilma lill-konsumatur,
spjegaw li kien difficli li jittiched qari tal-meters ghax il-meter reader, kien 1-bicca ‘1 kbira jsib
il-post maghluq.”

Minn naha l-ohra l-intimati, ulied Anthony Vella, li miet fil-mori tal-gudizzju,? insistew li
dejjem baqghu jaghmlu uzu mill-fond mikri ghall-produzzjoni tax-xoghol li huma
mbaghad ibieghu barra fil-festi, ghalkemm ma tantx kien isir bejgh minn hemmbhekk.
Infatti ppresentaw diversi kopji ta’ permessi biex jarmaw fil-festi bejn is-snin 1999 u 2009.°
It-trading license ghall-fond in kwistjoni baqghet dejjem tigi mgedda.’® Billi x-xoghol
taghhom huwa stagjonali, ikkoncentrat fuq il-perijodu ta-sajf, l-iktar li kienu jahdmu minn
hemm kien fis-sajf. Il-post kien ikun jidher maghluq filghodu, ghax huma l-iktar li kienu
jahdmu filghaxija, u billi ma kienx qed isir bejgh regolari minn hemm, il-bieb kien jinzamm
maghluq. Minkejja li ma kenux qed jittiehdu readings tal-konsum ta’ dawl u ilma, dawn
eventwalment ittichdu u huma hallsu somma sostanzjali 'daqqa biex tkopri l-arretati li
kienu akkumulaw matul is-snin, Jammettu pero’ illi matul iz-zmien tal-ahhar marda ta’

misserhom, ix-xoghol kien kwazi waqaf ghal kollox.!!

Huwa evidenti li hawnhekk ghandna konflitt ta’ provi, b’naha tghid li I-post in kwistjoni
ma kienx ged jintuza ghall-iskop li ghalih kien mikri, u n-naha I-ohra tghid lI-oppost, u c¢ioe’
li bagghu jaghmlu uzu regolari minnu. Jidher prima facieli 1-preponderanza tal-provi xxagleb

L Ara digriet tas-16.06.2011

2 Ara kopja tal-ktbieb tar-ricevuti esebit a fol. 62 - 81 tal-process

3 Ara affidavits ta”: Joseph Grima a fol. 49; ta’ Saviour Grima a fol. 50; John Paul Grima a fol. 51 - 52; Anthony
Grima a fol. 53; Michael Grima a fol. 54; Laurence Grima a fol. 55; John Grima a fol. 56 — 57; ara wkoll ritratti
esebiti a fol. 39, 40 u 43 - 44,

4 Ara verbal tal-access tal-1.07.2011 a fol. 83 - 85

> Ara xhieda ta” Joseph Attard a fol. 97 - 100; u affidavit ta’ Michael Said a fol. 153

6 Ara xhieda tieghu a fol. 135 - 136

7 Ara deposizzjoni ta’ Angelita Grech a fol. 102 - 109 u ta’ Carmel Bajada a fol. 127 — 132; ara wkoll id-dokti. esebiti
minnhom a fol. 110 — 114, u 138 - 144

8 Ara certifikat tal-mewt a fol. 35

9 Ara dokti. a fol. 176 - 221

10 Ara dokti. a fol. 174, 175 u xhieda ta’ Mark Rapa a fol. 223 - 225

11 Ara affidavit ta’ Joseph Vella a fol. 171 - 173 u ta’ Michael Vella a fol. 250 - 251
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a favur tal-verzjoni tar-rikorrenti, imma prova wahda, ironikament mressqa mir-rikorrenti
stess fl-ahhar tal-kawza, timmilita favur dak li dejjem sostnew l-intimati. Mistoqsija 1-
rapprezentanta tad-Dipartiment tal-Valur Mizjud (VAT) qattx saru spezzjonijiet fil-fond
in kwistjoni, din esebiet dokument li jindika b’mod inekwivoku li fil-fond 65, Triq Enrico
Mizzi, Victoria, il-post indikat minn Anthony Vella mad-Dipartiment, minn fejn imexxi n-
negozju tieghu,'? qabel ma giet istitwita din il-kawza, kienu saru xejn ingas minn tlett
spezzjonijiet, u cioe’ fil-15 ta> Awwissu 2007 (proprju fil-festa ta’ Santa Maria fir-Rabat),
ohra fl-24 ta> Mejju 2009, u ohra fis-7 ta’ Frar 2010.13 Naturalment wiched jithem li ma
kenux sejrin isiru spezzjonijiet dipartimentali biex jigi assigurat li I-ligi tal-VAT qed tigi
osservata f’post maghluq u abbandunat, imma piuttost fpost minn fejn qed isir xi bejgh
lill-konsumatur. Dawn l-ispezzjonijiet ma jsirux kuljum, imma sporadikament u minghajr
ebda pre-avviz. Wiched jithem ghalhekk, illi ta’I-inqas fil-perijodu bejn id-dati ndikati, kien
qed isir uzu regolari minn dan il-fond. Huwa wkoll ferm stramb kif ir-rikorrenti, minkejja
li jostnu li ma kienx qed isir uzu mill-fond ghal dawk is-snin kollha, madankollu baqghu
jaccettaw il-kera ininterrotament, kull sena u minghajr ebda diffikolta’, proprju sal-ahhar
sena qabel ma giet istitwita din il-kawza.!*

P’tali ¢irkostanzi, hija I-fehma ta’ dan il-Bord li r-rikorrenti ma rnexxielhomx jippruvaw
sodisfacentement u fil-grad rikjest mil-ligi, I-allegazzjoni taghhom li fugha bbazaw it-talba
taghhom ghat-terminazzjoni tal-kitja, u ¢ioe’ li l-intimati kienu abbandunaw il-fond u ma
kenux ged jaghmlu uzu minnu ghall-iskop li ghalih kien gie mikri.

Ghaldagstant jiddecidi billi jichad it-talbiet, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.
(ft) Paul Coppini
Chairman
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

25.10.2018 - Bord2.2010 - Grima Anthony et vs Vella Anthony et
1551

12 Proprjament in-numru irid jaqra ‘67

13 Ara Dok. MDC 1 a fol. 361 - 362, u xhieda ta’ Mary Doris Camilleri a fol. 355 — 360; din il-kawza infethet fit-
13.07.2010

14 Ara kopja tal-kbieb tar-ricevuti esebit a fol. 62 - 81
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